UCHWAEA NR ...coovsisenserss
RADY MIASTA ZAMOSC

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej przy ul. Prymasa
Stefana Wyszynskiego w Zamosciu.

Na podstawic art. 18 ust, 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
22023 r. poz. 40 zpdzn. zm.) oraz art. 7ust. 4i art. 8ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1538 z pozn. zm.), Rada Miasta Zamos¢ uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdélne

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, na dzialkach
oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow nr 96/56, 103/47, 103/63, 103/64, 104/8, 104/9, 104/20, 104/21,
104/22, 104/23, 104/25, 104/26, 104/27, 107/7, 194/8, 194/13, 194/14, 288/84, 288/85 w arkuszu 20 mapy
ewidencyjnej, polozonych przy ul. Prymasa Stefana Wyszyiniskiego w Zamosciu, zwanej w dalszej czedci
uchwaly "inwestycjg mieszkaniowg".

§ 2. Okresla si¢ rodzaj inwestycji mieszkaniowej jako dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalem
ustugowym, garazami podziemnymi oraz niezbe¢dng infrastrukturg techniczng.

§ 3. Granice terenu objelego inwestycja mieszkaniowa okresla zalgeznik Nr | do niniejszej Uchwaly.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Ustala si¢ powierzchnig uzytkowa mieszkan:

1) minimalng — 5000 m2, przy czym minimalna powierzchnia jednego mieszkania — 28,3 m?,

2) maksymalng — 6200 m2, przy czym maksymalna powierzchnia jednego mieszkania — 71,4 m2.
§ 5. Ustala sig liczbg¢ mieszkan:

1) minimalna - 110 lokali mieszkalnych,

2) maksymalng - 130 lokali mieszkalnych.
§ 6. Zakres inwestycji przeznaczony na dzialalnos¢ ustugowag:

1)na parterze budynku nr 1 bedzie znajdowal si¢ jeden lokal przeznaczony pod dzialalnos¢ uslugowa
o lgcznej powierzchni uzytkowej do 125.8 m?,

§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) obecnie teren inwestycji jest niezagospodarowany, niezabudowany, nieutwardzony o naturalnym
uksztaltowaniu, porosniety roslinnoscig nieurzadzona, niska oraz wysokg - wysligpujg Krzewy oraz
pojedyncze drzewa lisciaste,

2) inwestycja mieszkaniowa sklada si¢ z dwoch budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ciggow

pieszo-jezdnych i infrastruktury technicznej. W kondygnacji parteru budynku nr 1 zlokalizowano jeden
lokal ustugowy natomiast calos¢ budynku nr 2 stanowi funkcje¢ micszkaniowa.

3)na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosc,
uchwalony Uchwalg XLV/499/2006 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26.06.2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 160 poz. 2611 z dnia 29 wrzesnia 2006 r.), w ktdrej teren ten oznaczony jest symbolem
25.50 MW+U o przeznaczeniu na cele zabudowy wielorodzinnej z ustugami.

§ 8. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej 7 ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego.
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2) planowana inwestycja zostanie podlaczona do przebiegajacych w sgsiedztwie migjskich sieci uzbrojenia na
podstawie uzgodnien z wlasciwymi zarzadcami sieci.

§ 9. Charaklerystyka inwestycji mieszkaniowe;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zapotrzebowanie na wode: 32,24 m?/d,
b) sie¢ wodociggowa zapewni wydajnos¢ wody na cele przeciwpozarowe nie mniejszg niz 20 dm?s,

¢) zaopatrzenic w wode nalezy realizowaé z sieci wodociggowej, na podstawic warunkow przylaczenia do
sieci wodociggowej okreslonych przez zarzadce sieci,
d) przy projektowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace

zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym poprzez
lokalizacjg hydrantow zewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenic w energic clekiryezng nalezy realizowaé zsicci clektroenergetycznej, na podstawie
warunkow przylaczenia do sieci elektroenergetycznej okreslonych przez zarzadcg sieci,
b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami

uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykonaé¢ na warunkach i zasadach okreslonych przez
zarzgdcg sieci,

c¢) dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych zrédel energii, zgodnie
7 przepisami odrebnymi;
3)ustala si¢ odprowadzanie Scickow do sicei kanalizacji sanitarnej wedlug warunkéw zarzadey sicci
miejskiej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych:
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych oraz innych nawierzchni narazonych na
zanieczyszczenia nalezy odprowadza¢, po podezyszezeniu, do sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢c odprowadzenic wod opadowych i roztopowych z powierzehni dachdow do gruntu i/lub ich
zagospodarowanie bez szkody dia gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w moc cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w moc cieplng nalezy realizowa¢ zsieci cieplowniczej, na podstawie warunkow
okreslonych przez zarzadce sieci:

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowad z sieci gazowej. na podstawie warunkoéw przylaczenia do sieci
gazowej okreslonych przez zarzadce sieci:
7) ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow:
a) gromadzenie odpadéw stalych z zastosowaniem segregacji do pojemnikéw umieszczonych w wiacie
smietnikowe;j,
b) odbiér i wywdz odpadéw zgodnie zzasadami przyjetymi w  Regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Zamosc™:
8) Planowany sposob zagospodarowania terenu:

a) inwestycja mieszkaniowa obejmuje budowg dwoch budynkow wielorodzinnych pigciokondygnacyjnych.
W parterze budynku nr 1 zlokalizowano lokal ustugowy. Budynki posiadajg garaze podziemne oraz
dojsécia. Obsluge komunikacyjng opisywanego przedsigwzigcia przewidziano poprzez projektowang
droge wewnetrzng oraz zjazd z ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego. Wewngtrzna droga oraz ciggi
pieszo-jezdne zostaly zaplanowane wokol budynkow. Na terenie inwestycji przewidziano rowniez leren
zielony, wiate $mietnikowy oraz miejsca postojowe, w tym dla 0sob niepetnosprawnych. Przewiduje sig
uzbrojenie dzialki w przylgcza oraz ewentualnie sieci, zgodnie z warunkami technicznymi.
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b) planowana inwestycja podzielona jest na dwa ctapy:

-etap |: budynek nr 1 mieszkalny wielorodzinny zlokalem ushigowym w parterze, garazem
podziemnym z wjazdem od strony wschodnie]j oraz infrastrukturg techniczna,

-etap 2: budynek nr 2 mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym z wjazdem od strony
pélnocnej oraz infrastrukturg techniczna,

c) planowany sposéb zagospodarowania terenu przedstawiony zostal na Zalgczniku Nr 2 do niniejszej
Uchwaly:

9) Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy:

- budynek nr | mieszkalny wielorodzinny. $rednio wysoki, pieciokondygnacyjny. Ksztalt budynku
zblizony do litery .L" zklatka schodowa wyposazong w winde osobowg. Budynek o funkcji
mieszkalnej z lokalami ustugowymi w parterze z garazem podziemnym.

- budynek nr 2 mieszkalny wiclorodzinny. $rednio wysoki, pigciokondygnacyjny. Ksztalt budynku
prostokatny z dwiema klatkami schodowymi wyposazonymi w windy osobowe. Budynek o funkcji
mieszkalnej z garazem podziemnym.

b) dachy plaskie;
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 17 m,
d) niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych:

~dla funkcji mieszkaniowe] — minimum 168 stanowisk, lecz nie mnigj niz 1,39 stanowiska na
mieszkanie,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 4 stanowiska,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2.36;
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 27%;
£) maksymalna powierzchnia zabudowy 38%:

h) inwestycja mieszkaniowa nie ma negatywnego wplywu na srodowisko w tym powietrze, glebg, wody
powierzchniowe ipodziemne, nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pyldw, gazéw
i innych substancji majacych negatywny wplyw na srodowisko.

§ 10. Ustala sig, iz obiekty obj¢te inwestycja mieszkaniowg zostang zlokalizowane na nastgpujacych
nieruchmosciach:

1. Dziatka oznaczona w ewidencji gruntdéw i budynkéw nr 103/47 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obrgb
1 Miasto Zamogé. pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/00138441/5,

2. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkoéw nr 103/6 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obrgb
1 Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamos¢, ksigga wieczysta Nr ZA1Z2/00133159/6,

3. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow nr 104/27 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obrgb
| Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamos¢, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/00133159/6,

4. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkow nr 194/14 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obrgb
| Miasto Zamosé, pow. grodzki Zamosc. ksiega wieczysta Nr ZA17/00133159/6.

§ 11, Ustala si¢. iz obickty objgte inwestycja towarzyszaca zostang zlokalizowane na nastgpujgeych
nieruchomosciach:

1. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntdw i budynkéw nr 103/47 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obrgb
| Miasto Zamoéé, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/00138441/5,

2. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 96/56 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obrgb
| Miasto Zamos$¢, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA 1Z/00086580/1,

3. Dziatka oznaczona w ewidencji gruntdow i budynkow nr 103/63 w arkuszu 20 mapy ewideneyjnej obrgb
| Miasto Zamosc, pow. grodzki Zamosc, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/00087659/3,
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4. Dzialka oznaczona w cwidencgji gruntdw i budynkow nr 103/64 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obregb
1 Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/0013159/6,

5. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkéw nr 104/8 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamos$¢, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA 1Z/00086536/8,

6. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkéw nr 104/9 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamosc, pow. grodzki Zamos¢, ksiega wieczysta Nr ZA 1Z/00086536/8,

7. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkow nr 104/20 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
I Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamosc, ksiega wieczysta Nr ZA1Z/00086536/8,

8. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow nr 104/21 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
I Miasto Zamosé, pow. grodzki Zamosé, ksiega wieczysta Nr ZA 1Z/00086536/8,

9. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkéw nr104/22 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/00133159/6,

10. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkow nr 104/23 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamosc, pow. grodzki Zamosc, ksiega wieczysta Nr ZA1Z/00086536/8,

11. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkéw nr 104/25 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamo$é¢, pow. grodzki Zamosc, ksiega wieczysta Nr ZA 1Z2/00086536/8,

12. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow nr 104/26 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/00086536/8,

13. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkdéw nre 104/27 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
I Miasto Zamosg, pow, grodzki Zamose, ksigga wicezysta Nr ZA1Z/00133159/6,

14. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkow nr 107/7 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
I Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA12/00121130/0,

15. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkow nr 194/8 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
| Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamosé, ksiega wieczysta Nr ZA1Z/00133159/6,

16. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkow nr 194/13 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
I Miasto Zamosé, pow. grodzki Zamosé. ksigga wieczysta Nr ZA1Z/00135599/6,

17. Dziatka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkow nr 194/14 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
I Miasto Zamos$¢, pow. grodzki Zamosé, ksigega wieczysta Nr ZA1Z/00133159/6,

18. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 288/84 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamosé, pow. grodzki Zamos¢, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/00122733/4,

19. Dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkdéw nr 288/85 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamosé, pow, grodzki Zamose, ksicga wicezysta Nr ZA1Z/00122733/4.

§ 12. Ustala sie nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) nie wystepuja obiekty kwalifikujace sie¢ do ochrony na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,
2)na obszarze planowanej inwestycji mieszkaniowej nalezy odprowadza¢ wody opadowe z terenow

utwardzonych (parkingéw, dréog wewnetrznych. ciagéw pieszo-jezdnych) powierzchniowo lub do
istnicjgcej sieci kanalizacji deszczowej.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 13. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieni 0sob
trzecich.

§ 14. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 3lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa Lubelskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala
si¢ ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamosc.
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§ 16. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskicgo.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

RADCA
Sylwia

KTOR WYDZIAEU

\
mgr ini. nna Rgcka
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr Rady Miasta Zamoé¢ z dnia w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej przy ul. Prymasa Stefana
Wyszynskiego w Zamosciu.

W dniu 17 kwietnia 2023 r. do Biura Rady Miasta Zamos$¢ za posrednictwem Prezydenta Miasta Zamosé
wplynal wniosek Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. 7z 0. 0. w Zamosciu 7 siedziba przy
ul. Kolegiackiej 16, 22-400 Zamosé, o ustalenie lokalizacji inwestycji micszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej na dzialkach oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 96/56, 103/47, 103/63,
103/64, 104/8, 104/9,104/20, 104/21, 104/22, 104/23, 104/25, 104/26, 104/27, 107/7, 194/8, 194/13, 194/14,
288/84, 288/85 w arkuszu 20 mapy ewidencyjnej, polozonych przy ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego
w Zamosciu. Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe dwdch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, pigciokondygnacyjnych (budynek nr | posiada lokal ustugowy w parterze) oraz budowe
infrastruktury towarzyszgeej tj. parkingow, terenow zielonych, wewnetrznego ukladu komunikacji i sieci
uzbrojenia terenu.
Inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszgca zostala przygotowana w trybie ustawy z dnia 5 lipca
2018 r., o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1538 z pdzn. zm.). Powyzsza procedura wymaga sporzadzenia
przez inwestora kompletnego wniosku o okreslonych w ww. ustawie wymogach i przeprowadzenia
skroconej procedury upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnien.
Prezydent Miasta Zamos$¢, na podstawie art. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2021 r.,
poz. 1538 z pozn. zm.) zamiescil wniosek wraz z dolgczonymi do niego dokumentami na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zamos¢. Informacje o zamieszezeniu wniosku
oraz 0 miejscu, formie i terminie skladania uwag podal do publiczne] wiadomosci poprzez zamieszczenie jej
w Biuletynie Informacji Publicznej. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Zamosé oraz w prasie lokalnej.
Prezydent Miasta Zamosé powiadomil pisemnic odpowiednic organy o mozliwosci przedstawicnia opinii.
zgodnie z art 7 ust 12 ww. ustawy oraz wystapil o uzgodnienie zgodnie z art. 7 ust. 14 ww. ustawy.
Dla terenu ujgtego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Zamosé, przyjety Uchwalg XLV/499/06 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26.06.2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 160 poz. 2611 zdnia 29 wrzesnia 2006 r.), w ktorej teren ten oznaczony jest symbolem
25.50 MW+ o przeznaczeniu na cele zabudowy wielorodzinnej z ustugami.
Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy cvt: Jmwesteje miesckaniowg lub imvestyefe tovwarzyvszgey realizuje siy
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
ze nie jes! sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego gminy...".
W zlozonym wniosku Inwestor wykazal. brak sprzecznosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zamosc¢ (teren oznaczony symbolem MW-+U
o dominujgcej roli mieszkalnictwa $rednio i wysokointensywnego, uslug nieskoncentrowanych
o ogolnomiejskim i ponadlokalnym znaczeniu).

Biorge pod uwagg spelnienie wymogow okreslonych w ww. ustawie mieszkaniowej przez wnioskodawce,
mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacej i przedstawienie jej Radzie Miasta Zamos¢ do podjecia.

DYREKTOR WYDZIALU

mgr int. ma Raczha
gr iR, t
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