UCHWALA NR XXXVII/ /2021
RADY MIASTA ZAMOSC

z dnia 29 listopada 2021 r.

W sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zamo§¢"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.), art. 12 ust. 1 i art, 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwaty Nr XXIV/381/2020 Rady Miasta
Zamo$¢ z dnia 28 wrzeénia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢", na wniosek Prezydenta Miasta Zamogé, Rada
Miasta Zamo$¢ uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamo$¢", zwang dalej "Studium”.

§ 2. "Studium" dotyczy obszaru, dla ktérego zgodnie z uchwaty Nr XXIV/381/2020 Rady Miasta Zamo$é

z dnia 28 wrzesnia 2020 r, przystapiono do jego sporzadzenia, w granicach okreglonych na zalaczniku do tej
uchwaly.

§ 3. Zatgcznikami do niniejszej uchwatly sg:

1) zatgeznik nr 1- ujednolicona cze$é tekstowa Studium z wyrdznieniem aktualizacji wprowadzonych
niniejszg zmiang;

2) zalgeznik nr 2 - ujednolicona cze$é graficzna Studium pn. ,Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo§é - Synteza ustalen Studium”, rysunek w skali 1:10000;

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Zamosé o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢é;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art, 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamo$¢.

§ 4. Uchwala wehodzi w zycie 2z dniem podjecia,
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXVIII/ /2021
Rady Miasta Zamos¢

z dnia 29 listopada 2021 r.

Zarzad Miasta Zamoscia ‘

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZAMOSCIA ;

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
USTALENIA STUDIUM

| /Projekt/

Zalacznik do uchwaly Rady Miasta Zamoscia

Zamos¢, pazdziernik 1999
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Czes$¢ tekstowa | zmiany studium
Zatacznik nr 1 do UCHWALY NR XXVI11/136/04
Rady Miejskiej w Zamosciu
z dnia 29 grudnia 2004 r.

w sprawie | zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢

Cze$¢ tekstowa Il zmiany studium
Zatacznik nr 1 do UCHWALY NR XV1/144/08 Rady
Miejskiej w Zamosciu
z dnia 28 stycznia 2008 r.

w sprawie Il zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamos¢

Czes¢ tekstowa Il zmiany studium
Zalgcznik nr 1 do UCHWALY NR XXXV1/463/2017
Rady Miasta Zamos¢
z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢

Czesc¢ tekstowa IV zmiany studium

Zalacznik nr 1 do UCHWALY NR XV/262./2019 Rady
Miasta Zamos¢
z dnia 25 listopada 2019 .
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamosc

Czesc¢ tekstowa V zmiany studium
Zatgcznik nr 1 do UCHWALY NR .../...[...
Rady Miasta Zamosc
zdnia... ... 2021 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$é

Zmiany w tekscie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamosé wprowadzone na podsiawie uchwaly
Nr XXIV/381/2020 Rady Miasta Zamosc¢ z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamosc" zaznaczone sq kolorem
niebieskim.
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zat. nr 2 - rys. nr 4. Synteza ustalen studium, skala 1:10.000, okreslajaca kierunki zagospodarowania przestrzennego, a takze granice
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Uwaga: czesci tekstu Studium, ktore stanowig projekt jego zmiany wyrézniono objeciem ramka.

Uwaga: czesci tekstu Ill zmiany Studium, wyrézniono kursywa i odmiennym kolorem ,niebieskoszarym”.

aabbcedd - wyraz badz ciag wyrazéw dodany w zwiagzku z podjeta uchwatg o zmianie Studium
aabbeedd - wyraz badz cigg wyrazéw skreslony w zwigzku z podjeta uchwatg o zmianie Studium
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i Budownictwa mgr inz. arch. Zbigniew Jendrzejczak

Z-ca Dyrektora Wydziatu - Artur Wypych

Inspektor - mgr inz. arch. F. Bogdan

tasocha Miejski Konserwator Zabytkow

mgr inz. arch. Barbara Skérzynska - Terlecka

Dyrektor Wydziatu Promocji Miasta - dr Mieczystaw Kowerski

JEDNOSTKA AUTORSKA:

Pracownia Projektowa Dorota Sachajko
ul. Polanki 12, 80-308 Gdansk

ZESPOL AUTORSKI:

Gtowny projektant
mgr inz. arch. Maria Wanda Bogustawska
(Nr. Upr. 321/88)

Polityka rozwoju przestrzennego:

mgr inz. arch. Anna Bogustawska,

mgr inz. arch. Maria Wanda Bogustawska,

mgr inz. arch. Dorota Sachajko,

mgr inz. arch. Mirostawa Ustarbowska

Ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturowego
mgr inz. arch. Andrzej Cygnarowski,

arch. Agnieszka Koziot

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego
mgr inz. Michat Nowicki

Rolnicza przestrzen produkcyjna

mgr inz. Agnieszka Nowicka- Kapton
Zagadnienia spoteczno-gospodarcze

dr Waldemar Gorzym-Wilkowski i dr Andrze;
Miszczuk Systemy transportu

dr inz. Jan Bogustawski i mgr inz. Andrzej
Gorzelski Rozwoj systemdw infrastruktury
technicznej

mgr inz. Matgorzata Grodzka, mgr inz. Elzbieta
tos$, mgrinz. Jan Stanczak

Konsultant
prof. dr arch. Wiestaw Anders
Wydziat Architektury Politechniki Gdariskie

SPORZADZAJACY | ZMIANE STUDIUM W 2004 R.:
Prezydent Miasta Zamoscia — Marcin Zamoyski
WSPOLPRACA:

Dyrektor Wydziatu Zagospodarowania Przestrzennego,
Budownictwa i Ochrony Zabytkéw

mgr inz. arch. Jan Radzik

Z-ca Dyrektora Wydziatu

mgr inz. arch. Barbara Skérzynska-

Terlecka Inspektor - Artur Wypych

JEDNOSTKA AUTORSKA:

Jeleniogorskie Biuro Planowania i Projektowania,Sp. z 0.0.
ul. Adama Mickiewicza 26, 58 500 Jelenia Géra

ZESPOL AUTORSKI:

Gtéwny projektant mgr inz. arch. Janusz Korzen

(Nr. upr. 305/88, Nr czt. ZOIU - 160)

Polityka rozwoju przestrzennego:

mgr inz. arch. Janusz Gasiorowski, arch. Jacek Godlewski,
mgr inz. Juliusz Korzen, mgr inz. Jarostaw Rog

Ochrona i ksztattowanie sSrodowiska kulturowego:
mgr inz. arch. Andrzej Cygnarowski,

hist. sztuki Krzysztof Korzen

Systemy transportu: mgr inz. Wiodzimierz Lewowski
Konsultant: dr hab. arch. Zbigniew Myczkowski (Wydziat
Architektury Politechniki Krakowskiej)

SPORZADZAJACY Il ZMIANE STUDIUM W 2007 R.:
Prezydent Miasta Zamo$cia — Marcin Zamoyski

JEDNOSTKA AUTORSKA:
Jeleniogorskie Biuro Planowania i Projektowania,Sp. z 0.0. ul.
Adama Mickiewicza 26, 58 500 Jelenia Gora

ZESPOL AUTORSKI:

Gtéwny projektant mgr inz. arch. Janusz Korzen
(Nr. upr. 305/88, Nr czt. ZOIU - 160)

mgr inz. arch. Janusz Gasiorowski,

magr hist. sztuki Krzysztof Korzen

System transportu: mgr inz. Wiodzimierz Lewowski

SPORZADZAJACY IIl ZMIANE, STUDIUM W 2017 R.
Prezydent Miasta Zamos$¢ — Andrzej Wnuk

JEDNOSTKA AUTORSKA:
Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa
w Warszawie, ul. Targowa 45, 03-728 Warszawa

ZESPOL AUTORSKI:

Gtoéwny projektant: Rafat Kotty$ (kwalif. OIU - WA-420)
Cezary Maliszewski (kwalif.: OIU - WA-376, MOIA - MA1938)
Ewa Kotty$

SPORZADZAJACY IV ZMIANE STUDIUM W 2019 R.
Prezydent Miasta Zamo$¢ — Andrzej Wnuk

ZESPOL AUTORSKI:

Gtowny projektant: mgr inz. Pawet Pizio
mgr inz. Daniel Jakubiak

mgr inz. Beata Zalewska

mgr Michat Pyra

SPORZADZAJACY V ZMIANE STUDIUM W 2021 R.:
Prezydent Miasta Zamos¢ — Andrzej Wnuk

ZESPOL AUTORSKI:
mgr inz. Maciej Nizborski — gtéwny projektant
Agnieszka Chromicz —r. pr.

WSPOLPRACA:

mgr inz. Joanna Raczka — Dyrektor Wydziatu Budownictwa,
Urbanistyki i Ochrony Zabytkow

mgr Inga Batycka — Inspektor Wydziatu
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WSTEP - ZAKRES | ZMIANY STUDIUM

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg nr XV/232/99
Rady Miejskiej w Zamosciu w dniu 20 grudnia 1999 r. wigze sie z wynikami podjetych w czerwcu 2003 r.  prac nad nowg
edycjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Zamoscia. W ich trakcie stwierdzono nieaktualnos¢
czesci ustalen przyjetych w studium, m.in. dotyczacych podstawowego uktadu drogowego miasta oraz potrzebe innego
przeznaczenia cze$ci terendw, w zwigzku z czym opracowana zostata w maju 2004 r. analiza zgodnosci przyjmowanych
w projekcie tego planu rozwigzan z ustaleniami studium. Analiza ta po zaopiniowaniu przez Miejskg Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng stata sie podstawg do podjecia uchwaty nr XXI11/238/04 Rady Miejskiej w dn. 28 czerwca
2004 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany studium. W uchwale tej przyjeto zakres zmiany obejmujacy:

1) zmiane podstawowego uktadu ulic zbiorczych i gtéwnych,
2) lokalizacje nowych obiektéw ustugowo-handlowych, terendw mieszkaniowych i przemystowych,’
3) ujednolicenie podziatu miasta na jednostki i obszary strukturalne.

Wprowadzenie powyzszych zmian spowodowato potrzebe opracowania nowej redakcji rozdziatow 1.2, 1.5,4.2, 4.3,
5.2,5.3,6.1, 8.1 oraz 8.3. studium, w jego czesci uchwalonej, tj. w ,Kierunkach rozwoju przestrzennego” a takze w aneksie
w rozdz. 9.2. W/w rozdzialy obejmujg zmiany we wprowadzeniu, przyjete w studium ustalenia dla struktury funkcjonaino-
przestrzennej, kierunkéw polityki przestrzennej w jednostkach strukturalnych, podziatu obszaru miasta na strefy i
jednostki kulturowe, kierunkéw ochrony $Srodowiska kulturowego w jednostkach kulturowych, podsystemu transportu
drogowego, obszaréw wskazanych do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i
propozycje zadan do uwzglednienia w studiach, programach i planach rozwoju przestrzennego wojewodztwa, powiatu oraz
gminy Zamo$¢. W zmianie studium w rozdz. 1.2. wprowadzono najwazniejsze ustalenia dla m. Zamo$¢ z planu
zagospodarowania przestrzennego woj. lubelskiego. Ponadto opracowano syntetyczne uzasadnienie przyjetych w
projekcie zmiany studium rozwigzan (w rozdz. 1.5) oraz synteze ustalen studium w formie dodatkowego rysunku nr 4 —
Systemy ustalen studium.

Nowg redakcje w/w rozdziatéw oznaczono w czesci tekstowej projektu zmiany studium ramka, za$ nowe ustalenia
w czesci graficznej poprzez wprowadzenie oznaczeh w dodatkowej kolumnie. Jednoczesnie pozostata cze$¢ tekstu
studium zostata przeredagowana dla uzyskania jednorodnosci i spdjnosci catego opracowania oraz wyeliminowania
oczywistych powtorzen i zbednych lub blednych danych, (m.in. pierwotnych oznaczen jednostek strukturalnych, a takze
niektorych partii tekstu o informacyjnym charakterze, ktore zostaty w czesci przeniesione do aneksu). Przy opracowaniu
redakcyjnym tej czesci tekstu nie naruszono przyjetych w | edycji studium generalnych rozwigzan dla ukierunkowania
rozwoju przestrzennego miasta. Opracowany zostat takze zapis elektroniczny czesci graficznej studium bez naruszania
przyjetych pierwotnych rozwigzan merytorycznych, z wprowadzeniem ustalen zmiany studium, zmienionej kolejnosci i
kolorystyki oznaczen oraz uktadu graficznego rysunkéw studium.

Po uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, uzgodnier i opinii, projekt zmiany
studium w wersji uwzgledniajacej wyniki fazy uzgadniania i opiniowania wytozony zostat do publicznego wgladu w dn.
2.11-2.12.2004 i przedyskutowany na dyskusji publicznej. Po wprowadzeniu do finalnej redakcji zmiany studium uwag
zgtoszonych w trakcie jego wytozenia projekt ten zostat uchwalony uchwatg nr XXVII1/136/04 przez Rade Miejska w
Zamosciu z dn. 27.12.2004 r..

ZAKRES Il ZMIANY STUDIUM

Opracowanie Il zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwalonego
uchwatg nr XV/232/99 Rady Miejskiej w Zamo$ciu w dn. 20 grudnia 1999 r. i zmienionego uchwatg nr XXVIII/136/04
tejze Rady w dniu 29 grudnia 2004 r. jest zwigzane z potrzebg uwzgledniania zasadniczych korekt dotychczasowych
ustalen studium, dotyczacych lokalizacji nowych terendw produkcyjno-przemystowych i ustugowych i wskazania ich w
zachodniej czesci miasta oraz powigkszenia terendw rezerwowych dla rozwoju funkcji mieszkaniowych we wschodniej
czesci miasta. Zmiana ta wigze sie takze z potrzebg uwzglednienia szeregu uwag zgtoszonych w trakcie finalizowania
prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg nr XLV/499/06 Rady
Miejskiej w Zamosciu w dniu 26 czerwca 2006 r., ktére nie mogty by¢ uwzglednione w ustaleniach planu w zwigzku z
ich niezgodnoscig z ustaleniami obowigzujacego studium i jego | zmiany. Na potrzebe sporzadzenia Il zmiany studium
m. Zamo$cia miaty wptyw takZe procesy aktywizacji rozwoju regionalnego nastepujace po wejsciu Polski do Unii
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Europejskiej w 2004 r. oraz uruchomienie specjalnych programéw rozwojowych dla terenéw pogranicza wschodniego.
Podstawa opracowania niniejszego projektu zmiany studium jest uchwata nr V/35/07 Rady Miejskiej w Zamosciu w dniu
26 lutego 2007 r. o przystapieniu do zmiany studium przygotowana po wykonaniu w lutym 2007 r. oceny aktualnosci
zaopiniowanej pozytywnie przez Miejskq Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna. Opracowanie projektu [l zmiany
powierzono Jeleniogdrskiemu Biuru Planowania i Projektowania na mocy uchwaty nr 428/2007 z dn. 10.06.2007 r. Po
uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dn. 13.07.2007 r. dla tego opracowania
zostato ono rozestane do uzgodnienia i zaopiniowania przez stosowne instytucje i jednostki.

Wprowadzenie projektowanych zmian ustalen studium w ramach jego Il zmiany ma miejsce w formie rozszerzonej redakcii
rozdziatow 1.4, 1.5, 4.2. 431, 434, 43.7, 4.3.8, 4.3.10, 4.3.12, 4.3.13, 4.3.14, 4.3.17 1 4.3.18, 4.4.3 oraz 6.1. tekstu
studium oraz w formie wskazania zmienionych sposobéw uzytkowania terenu na Rysunku nr 1 Studium
L,Struktura przestrzenna i transport”. Podstawowy tekst studium wraz z wprowadzonymi w | zmianie nowymi redakcjami
czesci jego ustalen potraktowany zostat jako tekst integralny, uzupetniony w ramach opracowania jego Il zmiany
uzupetnieniami tekstow wyréznionymi ramka.

ZAKRES Ill ZMIANY STUDIUM

Opracowanie Ill zmiany dokumentu ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamo$¢”, uchwalonego uchwatq nr XV/232/99 Rady Miejskiej w Zamosciu w dn. 20 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi
zmianami (w 2004 r. i 2008 r.) wynika z ustaleri uchwaty nr XLVI/500/2014 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia
27 pazdziernika 2014 r. w sprawie Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamosc¢ oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$c. Dokonane
przez Prezydenta Miasta Zamo$¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Zamo$¢ stwierdzajg
czesciowq nieaktualno$¢ dokumentu studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku
z powyzszym, zostafa podjeta Uchwata Nr VII/58/2015 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania. przestrzennego Miasta
Zamo$¢, zgodnie z ktdrq przedmiotem niniejszej zmiany Studium jest dostosowanie problematyki dokumentu polityki
przestrzennej, miedzy innymi w zakresie: (a) struktury przyrodniczej miasta, (b) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej (w Swietle gminnego programu opieki nad zabytkami, (c) stanu systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej (w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami), (d) potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Zamos¢ (w tym dotyczacych koncepcji zagospodarowania terenu przy
Zalewie Miejskim). W zwigzku z powyzszym zostata podjeta Uchwata Nr VII/58/2015 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 27
kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamo$c. Przedmiotem zmiany Studium jest dostosowanie problematyki dokumentu polityki
przestrzennej do obecnie obowigzujgcych aktéw prawnych (w tym prawa migjscowego) oraz aktualnych tendencji w
rozwoju przestrzennym miasta.

Wobec czego, ninigjszy dokument zostat skorygowany oraz uzupetniony o niezbedne informacje dotyczace
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaly opracowane w oparciu 0 obowigzujgce
przepisy prawa. Niniejszy dokument okreSla polityke przestrzenng miasta Zamo$¢, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z zakresem przedmiotowym wskazanym w art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.) oraz
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowarn
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). Podstawowy tekst studium
wraz z wprowadzonymi nowymi redakcjami czesci jego ustalen podczas | i Il zmiany Studium potraktowany zostat jako
tekst integralny, a wraz z korektami i uzupetnieniami ustalen, wprowadzonych w ramach lll zmiany — stworzono dokument
ujednolicony. Ostatecznie w wyniku przeprowadzonej aktualizacji, w skiad dokument ujednoliconego Studium wchodzi:
czesc tekstowa (zat. nr 1 do Uchwaly) oraz cze$¢ graficzna (zat. nr 2 do Uchwaly), gdzie zostaty zawarte zapisy dotyczace:
(a) uwarunkowarn, (b) kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, (c) uzasadnienia zawierajgcego objasnienia
przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen. Zmiany wprowadzone w czeSci tekstowej (zat. nr 1 do Uchwaty) zostaty
wyroznione za pomocq uzycia kursywy i odmiennego koloru czcionki ,Arial Narrow” (kolor niebieskoszary), zas w czesci
graficznej - Synteza ustalen studium (zat. nr 2 do Uchwaly) w postaci jednoznacznie wskazanych oznaczen
poszczegolnych elementow, bedacych przedmiotem opracowania.
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ZAKRES IV ZMIANY STUDIUM

Opracowanie IV zmiany dokumentu ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamo$¢”, uchwalonego uchwatg nr XV/232/99 Rady Miejskiej w Zamosciu w dn.
20 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami (w 2004 r., 2008 r. i 2017 r.) wynika z zapotrzebowania na
wyznaczenie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na terenie miasta.

W zwigzku z powyzszym, zostata podjeta Uchwata Nr 111/35/2018 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 28 grudnia
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania.
przestrzennego Miasta Zamos¢, zgodnie z ktorg przedmiotem niniejszej zmiany Studium jest wyznaczenie terenéw
o funkcji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego oraz terenu zieleni urzadzonej w obrebie jednostek
strukturalnych 1-4 (Zalew i Zamczysko) oraz II-4 (Osiedle Btonie).

Niniejszy dokument zostat skorygowany oraz uzupetniony o niezbedne informacje dotyczace uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszardw objetych przedmiotowa zmiang Studium, ktére
zostaty opracowane w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa. Niniejszy dokument okre$la polityke przestrzenng
miasta Zamos¢, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z zakresem  przedmiotowym
wskazanym w art. 10 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

W sktad dokumentu ujednoliconego Studium wchodzi: cze$¢ tekstowa (zat. nr 1 do Uchwaly) oraz czesé
graficzna (zat. nr 2 do Uchwaly), gdzie zostaly zawarte zapisy dotyczace: (a) uwarunkowan, (b) kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego, (c) uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzan oraz
synteze ustalen.

Zmiany wprowadzone w czesci tekstowej (zat. nr 1 do Uchwaty) zostaty wyréznione za pomocg uzycia
odmiennego koloru czcionki ,Arial Narrow” (kolor zielony). Zmiany w czesci graficznej - Synteza ustalen studium
(zat. nr 2 do Uchwaly) zostaty wyr6znione w postaci jednoznacznie wskazanych oznaczen poszczegolnych
elementdéw, bedacych przedmiotem opracowania.

ZAKRES V ZMIANY STUDIUM

Opracowanie V zmiany dokumentu "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamosc¢" przyjetego uchwatg Nr XV/232/99 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 20 grudnia 1999 r. wraz ze zmianami z roku
2004, 2008, 2017 oraz 2019 zwigzane jest z koniecznoscig aktualizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej w obrebie
jednostki strukturalnej I1-2 (Zachodnia Karoléwka) w obszarze 11-2.2 obejmujacym rejon ulicy Szczebrzeskiej. Zakres zmian
wynika z wprowadzenia w przedmiotowym obszarze funkcji mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej) oraz ustug.
Zmiany podyktowane sg rosngcym w miescie zapotrzebowaniem na zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszacymi
ustugami. Ponadto, aktualizacji ulegta cze$¢ dotyczaca zlokalizowanych w obszarze objetym zmiang Studium uwarunkowan
i kierunkow z zakresu form ochrony przyrody (pomnikéw przyrody).

Podstawe opracowania V zmiany Studium stanowi uchwata Nr XXIV/381/2020 Rady Miasta Zamos¢ z dnia
28 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamos¢". Projekt zmiany studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz z wymogami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).

Zmiany w tekécie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢
wprowadzone na podstawie uchwaty Nr XXIV/381/2020 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamo$¢" zaznaczone sg kolorem niebieskim. Natomiast zmiany w czesci graficznej pn. "Synteza ustaleh studium" zostaty
wyréznione w postaci jednoznacznie wskazanych oznaczeh poszczegolnych elementéw, bedacych przedmiotem
opracowania.

W skiad ujednoliconego dokumentu Studium wchodzi: cze$¢ tekstowa (zat. nr 1 do Uchwaly), gdzie zostaly zawarte
zapisy dotyczace: (a) uwarunkowan, (b) kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, (c) uzasadnienia zawierajacego
objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen, czes¢ graficzna (zat. nr 2 do Uchwaly) oraz dane przestrzenne (zat. nr 4
do Uchwaty).
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ROZDZIAL 1. WPROWADZENIE

1.1. CELE STUDIUM

Podstawowym celem prowadzenia przez wtadze samorzadowe polityki przestrzennej winno by¢ takie ksztattowanie
i uzytkowanie przestrzeni, aby:
1) chroni¢ zasoby i walory srodowiska kulturowego i przyrodniczego
2) tworzyc¢ jak najlepsze warunki dla realizacji zadan w sferze gospodarcze;

Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej wtadz samorzadowych sa;
efektywne zagospodarowanie i uzytkowanie przestrzeni,

ochrona $rodowiska kulturowego iprzyrodniczego,

stymulacja dziatan sprzyjajacych rozwojowi miasta,

likwidacja barier rozwojowych a takze tagodzenie i eliminowanie konfliktow.

B woN -
== =

Podstawami racjonalnego gospodarowania przestrzenig sa;

przepisy prawa,

plany zagospodarowania przestrzennego,

aktywna i skuteczna realizacja polityki przestrzennej,

mechanizmy i procedury podejmowania decyzji przestrzennych oraz instrumenty ich realizacji.

B N -
===

Zgodnie z obowigzujacym prawem podstawg formutowania lokalnej polityki przestrzennej jest studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego. Podstawg prawng do sporzadzenia studium byta w 1999 r. ustawa  z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, za$ podstawg prawng do sporzadzenia niniejszej zmiany studium jest ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium nie jest przepisem gminnym i stanowi akt kierownictwa wewnetrznego wtadz samorzadowych gminy. Oznacza
to, ze Rada Miejska uchwalajac studium i jego zmiane zobowigzuje Prezydenta do dziatania w sposob w nim okreslony.
W tym sensie nie stwarza ono bezposrednich skutkéw prawnych dla mieszkancdw, wiascicieli nieruchomosci,
inwestorow, wywierajac istotne skutki posrednie, jako ze Prezydent, jako autor prawny studium wykonuje wiele dziatan,
np. w sferze zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzajacym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
i wydaje decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw i inne. W dziataniach tych na mocy uchwaty
Rady Miejskiej — Prezydent zobowigzany jest do kierowania sie zawartymi w studium ustaleniami. Stosownie do
wymagan okre$lonych w Ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym studium jest opracowaniem strategicznym i
stanowi wyktadnie polityki przestrzennej Prezydenta w  odniesieniu  do  obszaru miasta w jego granicach
administracyjnych, wypracowang na podstawie zidentyfikowanych uwarunkowan, celéw i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i na tle jego powigzan z otoczeniem.

Studium obowigzuje w obiegu wewnetrznym organy gminy i wigze je przy wydawaniu decyzji administracyjnych
i sporzadzaniu wytycznych koordynacyjnych dla planéw miejscowych. Studium jest podstawq do:
1) ksztattowania struktury przestrzennej miasta,
2) przygotowania prac nad sporzadzaniem planéw miejscowych,
postugiwania sie ustawami szczegoélnymi z zakresu planowania przestrzennego,
prowadzenia wewnetrznej kontroli zgodno$ci planéw miejscowych ze studium,
dziatalno$ci marketingowej poprzez wykorzystanie ustalen studium do opracowan promocyjnych.

)
)
)
)

o B~ W

Studium ma stuzy¢ koordynacji waznych dziatan dla realizacji przyjetych celéw rozwoju. Ustalenia wigzace Prezydenta
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego odnoszg sie do:
1) ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego,
ochrony systemu przyrodniczego,
uktadu stref polityki przestrzenne;j,
systemu transportowego miasta i systeméw inzynieryjnych,
granic obszarow zainwestowania miejskiego,
obszaréw przewidzianych do restrukturalizacii i rewitalizacji.

o O B Wi
—_— ==
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1.2. WYTYCZNE Z OPRACOWAN WYZSZEGO RZEDU

W wytycznych do studium, otrzymanych z Urzedu Wojewodzkiego w Zamosciu — Wydziatu Gospodarki Przestrzennej
zdn.06.04.1998 r., opartych o wstepng koncepcje studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zamojskiego
stwierdzono, ze ... miasto Zamo$¢ zgodnie z przyjetq politykg przestrzenng panstwa jest osrodkiem regionalnym o funkgii
kultury i turystyki rangi krajowej i miedzynarodowej(...), za$: (...) pozadany jego rozwdj powinien opiera¢ si¢ na:

1) wykorzystaniu szansy aktywno$ci zwigzanej z potozeniem miasta na gtéwnych pasmach przyspieszonego rozwoju
potaczen drogowych i kolejowych (LHS) do wymiany miedzynarodowe;j,

2) wzmocnieniu potencjatu: ustugowego (ustug wyzszego rzedu) i infrastrukturalnego, zwigzanego z funkcjg regionalnego
osrodka rownowazenia rozwoju i aktywizacji,

3) wspieraniu rozwoju ustug specjalistycznych i nowoczesnej infrastruktury ekonomicznej obstugujacej gospodarke
rynkowa,

4) wykorzystaniu istniejacej infrastruktury przemystowej, uzbrojonych terenéw i rezerw terenowych pod dziatalno$¢
przemystowa i lokalizacje nowoczesnego przemystu, produkujgcego na potrzeby rynku krajowego i zagranicznego.

Dla uwzglednienia celdw i kierunkow polityki przestrzennej panstwa w obszarze wojewddztwa w opracowanym studium
nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ rozwoju , modernizacji i przebudowy sieci komunikacyjnych i obiektéw infrastrukturalnych.
Dotyczy to w szczegdlnosci drogi krajowej nr 17 Warszawa — Lublin — Zamo$¢- Hrebenne, ktora znajduje sie w sieci drog
ekspresowych Polsk| i oznaczona Jest nr S 17. W obszarze m|asta naJp||n|erzym| zadan|am| sq;

2) okresleme mozhwosm reallzaql trasy obwodnlcowej m|asta Zamosma w ukfadzie wschod - zachod gdzie brak jest
sprawnego przejazdu, zwtaszcza dla towarowego ruchu tranzytowego:
- trasg potnocng — wykorzystujacg obecng ulice Legiondw,

3) modernizacji LHS poprzez poprawe geometrii toréw i docelowo elektryfikacje,

4) uwzglednienia potrzeby lokalizacji stacji GPZ 110/15 kV w potudniowej czeSci miasta i realizacji odcinka linii 110
kV, faczacego projektowang stacje z istniejacq liniag Zamo$¢ — Mokre oraz rozbudowy stacji 110/15 kV Zamo$¢ —
Majdan.

Ponadto otrzymano ,Wskazania do opracowania uwarunkowan w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego w studium
i planie zagospodarowania przestrzennego miasta” — opracowane przez Wojewddzki Oddziat Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkow w Zamosciu. PowyZzsze wytyczne zostaty w pracach nad studium przeanalizowane i wprowadzone do jego
rozwigzan z pewnymi zmianami, wynikajacymi z dodatkowych analiz (np. w sprawie obwodnic) jak i nowych uwarunkowan
spoteczno — gospodarczych, ktére pojawity sie trakcie jego opracowania (np. w sprawie niecelowosci utrzymywania
rezerwy terenu pod realizacie GPZ).

W trakcie prac nad zmiang niniejszego studium wykorzystane zostaty materiaty i informacje przekazane przez Zarzad
Wojewddztwa Lubelskiego w zwigzku z uchwalonym uchwatg nr XLV/597/02 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego w dniu
29 lipca 2002 r. planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W jego ustaleniach dotyczacych kierunkow
polityki przestrzennej, stanowigcych zatacznik nr 1 do w/iw uchwaty przyjeto nastepujace rekomendacje lub zalecenia dla
okreslenia kierunkéw rozwoju przestrzennego m. Zamos$cia podane ponizej w formie syntetycznego oméwienia:

1) dla ukierunkowania rozwoju przestrzennego miasta wskazano na uwzglednienie nastepujacych naczelnych zasad
zagospodarowanla przestrzennego wojewodztwa:
tworzenie odpowiednich form wspétistnienia srodowiska przyrodniczego i zurbanizowanego poprzez zastosowanie
wiasciwej skali i stopnia koncentracji inwestyciji,
wpisanie dziedzictwa kulturowego w struktury przestrzenne i otaczajacy krajobraz, co dotyczy zaréwno zespotow,
jak i poszczegolnych obiektow zabytkowych,
- podniesienie efektywnosci wykorzystania istniejacego zainwestowania,
poprawe sprawnosci funkcjonowania struktur i uktadow przestrzennych, gtéwnie poprzez rozwéj infrastruktury
technicznej i spotecznej,

- zabezpieczenie rezerw terenowych dla przysztego rozwoju;

2) w zakresie okreslenia gtownych funkcji miasta wskazano, ze pehi¢ bedzie ono role ponadregionalnego osrodka
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zrownowazonego rozwoju oraz funkcje:
— aktywnosci gospodarczej (zw. z rolg o$rodka przemystowo-gospodarczego o charakterze weztowym),
—  obstugi turystyki,
—  obstugi ruchu miedzynarodowego,
— naukowe i technologii (zw. z rolg o$rodka szkolnictwa wyzszego o znaczeniu ponadregionalnym),
—  kultury (zwigzane z rolg o$rodka kultury o znaczeniu ponadregionalnym),
— osrodka obstugi 4 powiatéw (bitgorajskiego, hrubieszowskiego, tomaszowskiego, zamojskiego);

3) w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego wskazano na potrzebe:

—  wykreowania systemu przyrodniczego miasta,

— zachowanie terenow tak, pastwisk i lasow w obrebie korytarza ekologicznego doliny tabunki — doliny Topornicy,
integralnej czeSci systemu przyrodniczego miasta oraz ,zielonego pierScienia” wokét miasta.

— kompleksowej rewitalizacji doliny rzeki tabunki traktowanej jako korytarz ekologiczny faczacy projektowane Parki
Krajobrazowe Zwierzyniecki i Tyszowiecki oraz ochrony zlewni tej rzeki powyzej miasta,

—  szczegdlng ochrone terenéw Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Chetm-Zamosc,

— wykreowanie systemu przyrodniczego miasta ze wskazaniem jego chronionych elementow,

— wykreowanie tzw. ,zielonego pierscienia” wokoét miasta, w obrebie ktérego ochronie winna podlega¢ ciagtos¢
przestrzenna biotopéw oraz stopniowe przejécie w zmianach intensywnosci zabudowy w stosunku do otaczajacych
ja terendw otwartych;

4) w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego wskazuije sie na potrzebe:

— ochrony, konserwacji, rewaloryzacji i rewitalizacji historycznej struktury zabytkowej miasta, w tym zwtaszcza jego
Zespotu Staromiejskiego, wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa i uznanego za Pomnik Historii,

— utworzenia Parku Kulturowego Renesansowego Zatozenia Kulturowego Zamoscia,

— prowadzenie ochrony konserwatorskiej i utrzymania zabytkéw w stanie gwarantujgcym zachowanie ich wartoSci
i adaptacji do nowych funkcji, ,kontynuacje”, tj. tworzenie wspdiczesnego otoczenia zabytkéw w nawigzaniu do
tradycii;

5) w zakresie lokalizacji wybranych obiektdw i urzadzen wskazano m.in. na:

— reaktywowanie Akademii Zamojskiej i utworzenie fili Uniwersytetu Srodkowoeuropejskiego ,Viadrina” we
Frankfurcie-Stubicach jako ,Viadriny Wschodu”,

—  utworzenie Osrodka Kultury Zydowskiej,

—  utrzymanie istniejacych instytuciji kultury, w tym m.in. Muzeum Okregowego,

— utworzenie parku technologicznego,

— preferencje dla rozwoju przemystu rolno-spozywczego,

—  utworzenie hurtowego rynku rolno-spozywczego,

—  kontynuacje rozbudowy drogi krajowej nr 17 (ul. Legionow) jako ulicy dwujezdniowej (obwodnicy miasta),

— docelowe przetozenie tranzytowego ruchu drogowego w ciggu drdg krajowych 17 i 74 poza obszar miasta,

—  budowe terminalu przy szlaku kolejowym LHS.

W zasadniczym stopniu powyzsze rekomendacje i zalecenia uwzglednione zostaty w | edycji studium. W zmianie
studium zaktada si¢ ich sukcesywne wprowadzanie do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta.

W odniesieniu do Il i IV zmiany Studium, przeanalizowano dokumenty wyzszego rzedu: [1] Strategie Rozwoju
Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa do 2030 roku); [2] Plan Zagospodarowania Wojewddztwa
Lubelskiego.

Podczas sporzadzania V zmiany Studium, poza dokumentem Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojew6dztwa
Lubelskiego przyjetym uchwatg Nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.,
ktory nie ulegt zmianie i o ktorym mowa w dalszej czesci, przeanalizowano dodatkowo nowa Strategie Rozwoju Wojewddztwa
Lubelskiego do 2030 roku.

Nowa Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku zostata przyjeta uchwatg Nr XXIV/406/2021 Sejmiku
Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r. [dalej Strategia 2030]. Jest to dokument, ktory wyznacza cele i kierunki
rozwoju wojewodztwa lubelskiego w perspektywie diugoterminowej i jest gtéwnym dokumentem umozliwiajgcym racjonalne
organizowanie dziatan i prowadzenie skoordynowane;j polityki rozwoju. Strategia petni dwie wazne funkcje:

1) informacyjng — gdyz przedstawia mieszkaficom, partnerom spotecznym, samorzadowym i gospodarczym, jak tez
podmiotom zewnetrznym wobec regionu zamierzenia i intencje wtadz regionalnych, wraz z ofertg udziatu i wspotpracy
w realizacji wspolnych zadan;
11
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2) edukacyjng — poniewaz wskazuje uwarunkowania rozwoju regionu i pozwala przyja¢ model polityki rozwoju oraz integruje
spoteczenstwo lokalne w rozwigzywaniu kluczowych probleméw oraz realizacji przyjetych celéw regionalnych.

W analizowanym dokumencie, na podstawie nakre$lonej wizji rozwoju przyjetej w perspektywie do 2030 roku,
wyznaczono cztery cele strategiczne, w obrebie ktorych znajduje sie 18 celow operacyjnych oraz pakiety kierunkéw dziatan,
ktére stanowig punkt odniesienia dla wszystkich dziatan rozwojowych na terenie Lubelszczyzny, w tym takze dla kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz dla opracowania dokumentéw o charakterze sektorowym:

SEKTOR ROLNO-SPOZYWCZY
1)  Cel strategiczny 1 - Ksztattowanie strategicznych zasobow rolnych
a)  Celoperacyjny 1.1 - Poprawa konkurencyjnosci gospodarstw rolnych
b)  Cel operacyjny 1.2 - Rozwoj przedsiebiorczosci wykorzystujacej surowce rolne
c)  Celoperacyjny 1.3 - Rozwoj wspotpracy w sektorze rolno-spozywczym
d)  Cel operacyjny 1.4 - Umacnianie marki lubelskich produktéw zywno$ciowych
PRZESTRZEN
2)  Cel strategiczny 2 - Wzmocnienie powigzan i uktadoéw funkcjonalnych
a)  Cel operacyjny 2.1. - Zrbwnowazony rozwoj systemoéw infrastruktury techniczne;
b)  Cel operacyjny 2.2. - Rozwéj migjskich obszaréw funkcjonalnych (LOM, o$rodkéw subregionalnych i lokalnych)
c)  Cel operacyjny 2.3. Wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich
d)  Cel operacyjny 2.4. Ochrona waloréw Srodowiska
GOSPODARKA
3) Cel strategiczny 3 - Innowacyjny rozw6j gospodarki oparty o zasoby i potencjaty regionu
a)  Cel operacyjny 3.1. Wykorzystanie potencjalu badawczo-rozwojowego jednostek naukowych oraz wspieranie
transferu wiedzy i technologii
b)  Cel operacyjny 3.2. Wspieranie konkurencyjnosci i innowacyjnosci przedsigbiorstw
c)  Celoperacyjny 3.3. Promocja i rozwdj ustug prozdrowotnych, uzdrowiskowych oraz gospodarki senioralnej
d)  Cel operacyjny 3.4. Innowacyjne wykorzystanie waloréw przyrodnicz-okulturowych, rozwéj sportu i ustug wolnego
czasu
SPOLECZENSTWO
4)  Wzmacnianie kapitatu spotecznego
a)  Cel operacyjny 4.1. Rozwijanie kapitatu ludzkiego

b)  Cel operacyjny 4.2. Poprawa jako$ci $wiadczenia ustug zdrowotnych

c)  Celoperacyjny 4.3. Wigczenie i integracja spoteczna

d)  Cel operacyjny 4.4. Wzmocnienie wspdtpracy transgranicznej i miedzyregionalnej

e)  Cel operacyjny 4.5. Bezpieczenstwo publiczne

f)  Cel operacyjny 4.6 . Wspieranie oddolnych inicjatyw i poprawa efektywnosci zarzadzania

W mys$l ustalen Strategii 2030 Zamo$¢ stanowi jeden z osrodkéw subregionalnych wojewddztwa, ktérego rolg jest
zapewnienie dostepu do ustug wyzszego rzedu mieszkancom obszaréw oddalonych od Lublina. W zwigzku z powyzszym
dziatania bedg nakierunkowane na wzmacnianie potencjatu gospodarczego, podnoszenie jako$ci ustug publicznych oraz
jakosci zycia. Ponadto, Zamo$¢ zostat zakwalifikowany jako Miejski Obszar Funkcjonalny [dalej MOF] osrodka
subregionalnego, czyli osrodek rdzeniowy stanowi miasto Zamo$¢ natomiast gmina Zamo$c¢ jako strefa zewnetrzna MOF.
Kierunki dziatan dla MOF Zamo$¢ wynikajq przede wszystkim z przyjetego w Strategii 2030 celu operacyjnego 2.2. Rozwdj
miejskich obszaréw funkcjonalnych. Wérod wielu inicjatyw lokalnych, wpisujacych sie w kierunki dziatan stuzace wzmacnianiu
funkcjonalnemu miast i ich obszaréw funkcjonalnych dla Zamoscia wymienia sie budowe Filharmonii, reaktywacje Akademii
Zamojskiej, a takze rozwoj Lotniska w Mokrem k/Zamoscia — jako elementy wzmacniania funkcji osrodka subregionalnego.

Co wiecej, Strategia 2030 okre$la réwniez Obszary Strategicznej Interwenciji subregionalnych [dalej OSI], ktore zostaty
wyznaczone na podstawie zréznicowanych cech przestrzeni odzwierciedlonych w waloryzacji funkcjonalnej wojewédztwa oraz
regionalizacji fizycznogeograficznej Polski. Granice OSI wyznaczono na podstawie granic administracyjnych gmin. OSI
subregionalne uwzgledniajg krajowg polityke rozwoju regionalnego ukierunkowang terytorialnie, tj. obszary zagrozone trwatg
marginalizacjg oraz miasta $rednie tracace funkcje spoteczno-gospodarcze. MOF o$rodkéw subregionalnych i MOF o$rodkow
lokalnych stanowig integralng przestrzennie i funkcjonalnie strukture w obrebie OSI subregionalnych.

Zamos¢ znalazt sie w OSI ROZTOCZE, dla ktdrego gtéwnym priorytetem jest spoteczno-gospodarcze wykorzystanie zasobdw
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego Roztocza i Puszczy Solskiej. W ramach OSI ROZTOCZE okre$lono réwniez kierunki
interwencji (tematyczne obszary wsparcia OSI Roztocze w kontekScie realizacji celow i kierunkdw dziatar Strategii 2030).
Dla Zamoscia najwiecej zadan przydzielono w ramach kierunku "2.1. Zréwnowazony rozw¢j systemow infrastruktury
technicznej", takich jak:
1) Poprawa regionalnych i miedzyregionalnych powigzan komunikacyjnych z uwzglednieniem szkieletowego uktadu drog

ekspresowych (S19, S17 i S12) oraz planowanej autostrady A2, w tym budowa obwodnic miast:

a)  Realizacja drogi ekspresowej S17, w tym budowa obwodnic: Zamoscia i Tomaszowa Lubelskiego,

b)  Przebudowa DK74, w tym budowa obwodnic: Dzwoli, Gorajca, Janowa Lubelskiego, Szczebrzeszyna, Zamoscia;
2) Poprawa regionalnych i miedzyregionalnych potaczen kolejowych z uwzglednieniem Programu Kolejowego CPK

Centralny Port Komunikacyjny:

a)  Budowa nowego potaczenia kolejowego (Lublin — Zamo$¢ / komponent CPK: Trawniki — Zamo$c¢),
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b)  Przebudowa linii kolejowych 69 i 72 na odc. Rejowiec — Zawada — Zamo$¢ Szopinek wraz z budowg tacznicy
omijajacej stacje Zawada,
c) Rozbudowa Lokalnego Centrum Sterowania Linii Hutniczej Szerokotorowej oraz przebudowa stacji Zamo$¢
Bortatycze i Szczebrzeszyn.
Zamos¢ figuruje rownie w ZYWICIELSKIM OSI, ktérego priorytetem jest wykorzystanie zasobow naturalnych Wyzyny
Lubelskiej dla rozwoju konkurencyjnego rolnictwa. Kierunek interwencji dla Zamoscia w ramach ww. OSI to réwniez "2.1.
Zrownowazony rozwoj systemow infrastruktury technicznej", w zakresie: Poprawa regionalnych i miedzyregionalnych potaczen
kolejowych z uwzglednieniem Programu Kolejowego CPK Centralny Port Komunikacyjny, zadanie "Prace na liniach kolejowych
69 i 72 na odcinku Rejowiec — Zawada — Zamo$¢ Szopinek wraz z budowa tacznicy omijajacej stacje Zawada".

W mys| Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (PZPWL) zatwierdzonego Uchwatg Nr
X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2015 r., poz.
5441) miasto Zamos$¢ stanowi o$rodek subregionalny wskazany do wzmacniania funkcji regionalnych:
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szkolnictwa wyzszego, dziatalno$ci naukowo-badawczej, kultury, sztuki, o$wiaty, ustug medycznych, przemystu wysokiej
techniki, obstugi biznesu obstugi turystyki (krajoznawczo-kulturowej, biznesowej, konnej). W szczegéinodci, Zamo$c
powinien stanowic o$rodek priorytetowy do rozwoju: ustug medycznych (w tym lecznictwa klinicznego) oraz funkgji kultury
jako os$rodek cechujgcy sie koncentracjg obiektow dziedzictwa kulturowego. Organizacja przestrzeni gospodarczej
powinna opiera¢ sie na obszarach pofozonych w specjalnej strefie ekonomicznej oraz terenach inwestycyjnych dla
lokalizacji branz przemystowych i ustug w sasiedztwie infrastruktury transportowej i logistycznej.

Dla potrzeb ksztattowania prawidfowych warunkow przestrzennych stuzacych poprawie jakoSci Zycia mieszkancow

miasta nalezy prowadzi¢ nastepujgce dziafania planistyczne: (1) rewitalizacje obszaréw zdegradowanych
(poprzemystowych, pokolejowych, powojskowych, miejskich terendw zieleni i dolin rzecznych); (2) stworzenie przyjaznej
przestrzeni zycia, poprzez rozwdj: (a) zespotow rekreacyjno-sportowych i zieleni urzadzonej, (b) bazy iinfrastruktury
placéwek edukacyjnych oraz uczelni wyzszych, (c) bazy ustug medycznych oraz opieki spofecznej,
(d) osrodkow  kultury i instytucji  kulturotwdrczych,  (e) dostosowanie istniejgcych  zasobéw  mieszkaniowych
do wspotczesnych standardéw jakoSci i energochtonnosci. Nalezy przy tym dqzy¢ do podnoszenia konkurencyjnosci miasta
poprzez jego integracje funkcjonalng: (a) koncentrowanie ucigzliwej lub wyspecjalizowanej aktywnosci gospodarczej w
wyodrebnionych strefach produkcyjnych i badawczo-rozwojowych — strefy miejsc pracy w strukturze miasta, (b)
ksztaftowanie atrakcyjnych terendw inwestycyjnych, (c) zachowanie historycznych zatozen i uktaddw urbanistycznych oraz
przestrzeni publicznych, (d) restrukturyzacje zagospodarowania zapobiegajacq powstawaniu kolizji przestrzennych, (e)
rewitalizacje zdegradowanych fragmentéw tkanki miejskiej, (f) ksztattowanie wielofunkcyjnych struktur miejskich o
skali wyznaczanych zasiegiem dojscia pieszego. Ponadto wskazuje sie na: (a) konieczno$¢ ochrony struktury
ekologicznej z pozostatoSciami przyrody zblizonej do naturalnej i osobliwoSciami przyrodniczo-krajobrazowymi, (b)
otwartych terendw niezabudowanych przed urbanizacjq — zielony pierscien miasta oraz (c) racjonalne gospodarowanie
ograniczonymi zasobami: wod powierzchniowych i podziemnych (w tym GZWP), zt6z kopalin, glebowymi i lesnymi,
przestrzeni krajobrazoweyj.

Na obszarze m. Zamos¢ znajdujg sie powigzania przyrodnicze (o znaczeniu regionalnym) wymagajgce:(a)

ksztattowania ciggtosci przyrodniczej, (b) rewaloryzacji dolin rzecznych, (c) priorytetowego zwiekszania retencji w oparciu
o0 zbiornik matej retencji (> 5 ha). Z tego wzgledu, na terenach korytarzy ekologicznych uznaje sie za niezbedne: (a)
zapewnienie infrastruktury oraz naturalnych sposobéw umozliwiajgcych taczno$c¢ ekologiczng (w tym  swobodng
migracje zwierzat), (b) ksztattowanie pasmowych struktur przyrodniczych,
(c) zwiekszanie ciggtosci lesnych korytarzy ekologicznych, (d) restytucje uzytkéw zielonych w miejsce gruntéw ornych w
dolinach rzecznych, (e) odbudowe stosunkdw hydrologicznych. Wobec czego, nalezy w strukturze przestrzennej miasta
wyodrebnic¢ ukfad terenéw o nadrzednych funkcjach hydrologicznych, biologicznych i klimatycznych oraz wypoczynkowo-
rekreacyjnych stabilizujacych i zasilajacych walory przyrodnicze - System Przyrodniczy Miasta — stanowigce optimum
powierzchniowe i okredlic sposéb jego uzytkowania. Do czasu objecia ochrong prawng, w celu ochrony zasobéw
podziemnych, wskazuje sie na wykluczenie realizacji przedsiewzie¢ wpfywajgcych negatywnie na stan jakoSciowy i
ilo$ciowy wdd podziemnych — na obszarach ochronnych okreslonych w dokumentacji hydrogeologicznej GZWP 407. Dia
potrzeb ochrony ilosciowej i jako$ciowej zasobéw wodnych nalezy w formie ochrony planistycznej obja¢ obszarem
ochronnym zlewnie wod powierzchniowych gérnej t.aburiki, gdzie powinno sie uwzgledniac: (a) ochrone mokradet, w tym
dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmoktosci przed odwodnieniem,
(b) uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, (c) eliminacje ognisk zanieczyszczei wod, (d) wykluczenie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktére mogq
spowodowac nieosiggniecie celow Srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza.
W celu zabezpieczenia wod ptyngcych nalezy objgc ochrong naturalng obudowe rzek i ksztattowanie paséw ochronnych
Zieleni oraz ochrony warunkoéw siedliskowych lasow. W celu zwigkszenia odpornoSci Srodowiska na zagroZenia
ekstremalne, doliny rzeczne nalezy poddawac ochronie i dziataniom stabilizacyjnym oraz renaturalizacji (zmeliorowane faki
i torfowiska). Ponadlto, w celu rewaloryzacji zdegradowanych elementow przyrodniczych wskazuje sie na: (a) sukcesywng
likwidacje zabudowy substandardowej, znajdujgcej sie na terenach zagrozonych powodzig bgdz czestymi podtopieniami,
(b) eliminowanie funkcji terenow  ze sztuczng nawierzchnig (placow, sktadéw itp.),
likwidacje wysypisk, gruzowisk i rekultywacje skazonych gleb fakowych, (d) odtwarzanie zieleni nadrzecznej.

Miasto wschodzi w sktad wyznaczonych (w PZPWL) obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym:
rozwoju gospodarki zywno$ciowej, (b) Roztoczansko-Puszczariski, w ramach ktorego nalezy ksztattowac zwigzki
funkcjonalno-przestrzenne miedzy innymi w uktadzie infrastrukturalnym, przyrodniczym, spoteczno-gospodarczym, w
tym koordynacji proceséw urbanizacyjnych.
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W odniesieniu do obiektéw i przestrzeni publicznych o wybitnych walorach kulturowych (obiekty wpisane na Liste
Swéitowego Dziedzictwa Kulturowego i Przyrodniczego UNESCO -Stare Miasto w Zamosciu, Pomnik Historii — historyczny
zespot miasta w zasiegu obwarowan XIX wieku) wskazuje sie obowigzek dostosowania uzytkowania oraz
zagospodarowania w celu zachowania, eksponowania i udostepniania. Wsréd dziatan  ukierunkowanych
na zachowanie wartosci dziedzictwa kulturowego nalezy dazy¢ do: (a) rewaloryzacji i rewitalizacji uktadow i zespotéw
urbanistycznych oraz przestrzennych, (b) restaurowania zespotow rezydencjonalnych, (c) rewaloryzowania obiektéw
techniki, (d) restaurowania i zabezpieczania obiektdw twierdzy. W celu podkreslenia tradycji i tozsamosci regionalnej
wskazane jest eksponowanie obiektow renesansu lubelskiego” oraz sanktuariow | migjsc pielgrzymkowych.
W zakresie ksztattowania krajobrazu kulturowego uznaje sie niezbedne m. in.. (a) kontynuowanie tradycyjnych form
osadnictwa, (b) utrzymanie regionalno-historycznej skali i struktury jednostek osadniczych, (c) skupianie zabudowy
na zasadzie dogeszczania istniejacej struktury jednostek osadniczych, przy kontynuowaniu historycznego ukfadu
i charakteru, (d) utrzymanie obiektéw matej architektury wspottworzacych walory krajobrazu kulturowego. Wzgledem
obiektéw i zespotdw zabytkowych nalezy je zachowywac, eksponowac (w celu zachowania tozsamosci kulturowej migjsca),
a takze zagwarantowac ochrone krajobrazowg i archeologiczng. W odniesieniu do zabytkowych uktadéw urbanistycznych
nalezy przede wszystkim: (a) zachowac powigzania przestrzenno-funkcjonalne zespotow urbanistycznych (np. historyczne
uktady placow i ulic, ukfady zieleni zakomponowanej), (b) chroni¢ sylwety miasta poprzez prawidtowe zagospodarowanie
stref ekspozycji zespotdw urbanistycznych, (c) ksztattowac uzupetniajgcq zabudowe w dostosowaniu do zatozen
historycznych, (d) ogranicza¢ ucigzliwosci komunikacyjne, (e) likwidowac kolizje przestrzenne. Ponadto uznaje sie za
celowe objecie ochrong planistyczng obiektow i zatozen, ktore ze wzgledu swoje wartosci kulturowe nalezy uznac za dobra
kultury wspéfczesnej — Os. im. Jana Zamoyskiego, Centrum Kultury Filmowej, Dom Dziecka przy ul. Zrédlanej, dla
ktorych zakres ochrony powinien by¢ zawarty w aktach prawa miejscowego.

Miasto Zamo$¢ jako osrodek koncentracji obiektow zabytkowych (powyzej 5 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow)
powinien ksztattowac i utrwalac tozsamo$c¢ regionalng oraz wykorzystywac potencjat kulturowy do celdw turystycznych —
pasmo Jana Ill Sobieskiego, pasmo pogranicza kulturowego. W ramach wykorzystania turystycznego waloréw kulturowych
wskazuje sie na rozwdj infrastruktury turystycznej zwigzanej z przebiegiem szlakow turystycznych o zasiegu: (a)
europejskim (szlak Via Regia), (b) ponadregionalnym (Szlak Chasydzki, Szlak Pogranicza Kultur, Polski Szlak Obiektow
UNESCO, Polski Szlak Twierdz i Umocnieni), (c) regionalnym (Szlak Ordynacji Zamojskiej, Szlak Historyczny, Szlak
Przenikania Kultur, Szlak Pamigtek Kultury Zydowskiej, Szlak Architektury Sakralnej, Szlak Jana Il Sobieskiego). Oprécz
tego w ksztattowaniu zagospodarowania obszaréw turystycznych nalezy m. in. zapewni¢ dostepnos¢ strefy brzegowej
zbiornikéw (przestrzenie publiczne), podnosic estetyke zabudowy, zachowywac naturalne elementy krajobrazu oraz
uwzgledniac funkcje rekreacyjng zielonego pierscienia w zakresie wypoczynku codziennego i $wigtecznego.

W odniesieniu do rozwoju infrastruktury transportowej wskazane jest: (a) utrzymanie i dostosowanie parametrow

technicznych drég, w tym: drogi wojewddzkiej nr 849 Zamo$¢ — Wola Obszariska i nr 846 Zamosc¢ — Chetm,
(a) budowe obwodnicy ZamoScia w ciggu drogi krajowej nr 74, (c) zapewnienia odpowiedniej ochrony akustycznej
zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na staty pobyt ludzi od drég krajowych klasy ,GP’, (d) funkcjonowanie
w ramach systemu linii kolejowych: linii nr 65 (LHS) Hrubieszow-Stawkdw (o znaczeniu miedzynarodowym) oraz linii
nr 72 Zawada-Hrubieszow (o znaczeniu regionalnym), (e) organizacja miedzygafeziowego wezfa o znaczeniu
ponadregionalnym, integrujacego transport drogowy i kolejowy oraz (f) stosowanie rozwigzar umoZzliwiajacych rozwodj
transportu zbiorowego i rowerowego i integrujgcych komunikacje zbiorowg z indywidualng.

Wzgledem infrastruktury technicznej nalezy zapewnic rozwéj sieci elektroenergetycznych (modernizacje linii 110kV,
rozbudowe stacji 110/15kV Zamosé-Majdan), gazowej (DN250 Krasnystaw — Zamo$é, DN200 Zamo$¢ Lubaczéw),
telekomunikacyjnej (w tym sieci szerokopasmowe), wodociggowej, Sciekowej, gospodarki odpadami oraz zwigkszenie
wykorzystywania odnawialnych zrodet energii (OZE).

Dla potrzeb zapewnienia warunkéw przestrzennych do funkcjonowania systemu obronnosci panstwa — kompleksu
koszarowego w Zamosciu nalezy stosowac rozwigzania planistyczne umozliwiajgce bezkolizyjne funkcjonowanie obiektéw
i terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej, za$ w zakresie bezpieczeristwa w ruchu lotniczym - obszaréw
ograniczenia  wysokosci, zgodnie z  przepisami odrebnymi. Ze wzgledu na szczegdlne znaczenie
gospodarczo-obronne przedsigbiorstwa PKP LHS Sp. z o0.0. (zgodnie z Obwieszczeniem Prezesa Rady Ministréw
zdnia 23 grudnia 2013 r. dotyczacego rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wykazu przedsigbiorstw
0 szczeg6lnym znaczeniu gospodarczo-obronnym) nalezy zapewni¢ przestrzenne warunki funkcjonowania i rozwoju.
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W  zakresie przeciwdziatania zagrozeniom naturalnym nalezy podejmowacC dziatania z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej (w  dolinie  tabunki): (a) ufrzymania i rozwijania infrastruktury przeciwpowodziowej,
(b) lokalizowania obiektdw duzej / mafej retencji (na doptywach rzeki gtownej), (c) utrzymania i zwiekszania naturalnej
retencji (mokradfa, zalesienia), (d) renaturalizacji rzek, (e) utrzymania i modernizacji urzadzeri melioracyjnych,
(f) wykluczenia rozwoju zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz potencjalnego zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

1.3. ZAWARTOSC STUDIUM

Studium jako przedmiot uchwaty Rady Miejskiej o jego uchwaleniu obejmowato w | edycii:
1) cze$¢ tekstowg pod tytutem ,Ustalenia Studium — Kierunki rozwoju przestrzennego”,
2) rysunk| wykonane w skali 1: 10 000
Nr 1: Ustalenia studium - struktura przestrzenna i transport (z ideogramem - polityka przestrzenna),
- Nr2: Ustalenia studium - krajobraz kulturowy i system przyrodniczy,
- Nr 3A: Ustalenia studium - infrastruktura techniczna — zaopatrzenie w wode i kanalizacja,
- Nr 3B: Ustalenia studium — elektroenergetyka, cieptownictwo, gazownictwo.

Ustalenia studium okres$laty w jego | edycij:

1) cele rozwoju Zamoscia w nawigzaniu do celdw strategicznych, przyjetych w strategii rozwoju miasta wraz
z uwarunkowaniami sprzyjajacymi ich realizacji i ograniczajgcymi mozliwo$¢ ich realizacji, sformutowanymi na
podstawie diagnozy stanu istniejgcego.

2) zasady rozwoju spoteczno — gospodarczego miasta, sformutowane z okre$leniem prognozy demograficznej,

3) okreSlenie struktury funkcjonalno- przestrzennej miasta i jego gtéwnych stref oraz jednostek strukturalnych),

4) polityke przestrzenng w strefach i jednostkach strukturalnych i przyjete kierunki ich zagospodarowania przestrzennego,
ze wskazaniem :

- obszaréw zabudowy (w tym obszaréw wymagajacych przeksztatcen),

- obszaréw rozwojowych (ze wskazaniem przewazajacej, dopuszczalnej funkcji na danym obszarze),

- obszaréw i obiektow chronionych (kulturowych i przyrodniczych),
obszaréw specjalnych (przewidywanych do realizacji zadan wynikajacych z polityki przestrzennej panstwa
w obszarze miasta),

- obszaréw rolniczych i obszaréw wytaczonych z zabudowy ze wzgledéw krajobrazowo — przyrodniczych,

5) polityke przestrzenng i kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

6) kierunki rozwoju systemu transportowego, obejmujace okre$lenie priorytetéw w dziedzinach takich jak:

- podsystem transportu kotowego,

- podsystem transportu kolejowego,

- podsystem transportu zbiorowego,

7) kierunki rozwoju infrastruktury, obejmujace okreslenie priorytetéw w dziedzinach takich jak:

- zaopatrzenie w wode,

- odprowadzenie Sciekow sanitarnych,

- odprowadzenie wod deszczowych,

- cieptownictwo,

- gazownictwo,

- elektroenergetyke,

- acznos,

- usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw,

8) instrumenty realizacji polityki przestrzennej ze wskazaniem:

- obszaréw planistycznych, dla ktérych opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe (na podstawie przepisow szczegdlnych) i zwigzane z realizacjg lokalnych i ponadlokalnych celow
publicznych,

- obszaréw planistycznych, dla ktérych opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
postulowane,

- postulowanych opracowan studialnych,

- postulatdw wprowadzenia ochrony prawnej dla wybranych terenéw.

Na dokumentacje studium w | edycji sktadaly sie:
1) diagnoza stanu istniejacego, stanowiaca | faze prac nad studium, wykonana w listopadzie 1998 roku i zawierajaca
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czesci: tekstowe i graficzne (jest to dokument nie uchwalony),

2) strategia rozwoju miasta, stanowigca Il faz¢ prac nad studium, wykonana w maju 1999 roku i zawierajaca w czesci

tekstowej i graficzne;:

- zasadnicze wnioski wynikajace z diagnozy stanu istniejacego oraz uwarunkowan zewnetrznych i
wewnetrznych,

- analize SWOT,

- prognoze demograficzng,

- Wwizje rozwoju miasta,

- misje i generalny cel kierunkowy rozwoju miasta,

- podstawowe wartosci w zyciu publicznym,

- cele strategiczne i operacyjne rozwoju miasta,

- zadania realizacyjne do 2010 r.,

- strefy strategiczne miasta,

- tereny rozwojowe

- zasadnicze problemy i zadania zwigzane z realizacjg celow rozwoju miasta,

- gtowne obszary strategiczne, zwigzane z celami rozwoju przestrzennego i zadaniami realizacyjnymi,

- sposdb zarzadzania przestrzenig i narzedzia polityki przestrzennej,
- priorytetowe programy strategicznego dziatania.

3) opracowania branzowe dla studium, zawierajace czesci tekstowe i graficzne, a w nich uzasadnienie lub rozwiniecie

przyjetych w studium rozwigzan i stanowigce ich dokumentacje (nie uchwalane),
4) zbiér dokumentéw formalno- prawnych.

W niniejszej zmianie studium wprowadzono zmiany w nastepujgcych rozdziatach:
) wrozdz. 1.2. - Wytyczne z opracowan wyzszego rzedu,
) wrozdz. 1.5. - Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen projektu zmiany studium,
) W rozdz. 4.2. - Struktura funkcjonalno-przestrzenna,
) wrozdz. 4.3. - Kierunki polityki przestrzennej w jednostkach strukturalnych,
) W rozdz. 4.3.1. - Ustalenia dla jednostki I-1 (Zespot Staromiejski),
) W rozdz. 4.3.2. - Ustalenia dla jednostki I-2 (Tereny Poforteczne),
) wrozdz. 4.3.3. - Ustalenia dla jednostki I-3 (Ill Obwdd Strategiczny),
) wrozdz. 4.3.4. - Ustalenia dla jednostki I-4 (Zalew i Zamczysko),
) wrozdz. 4.3.5. - Ustalenia dla jednostki I-5 (Dolina taburiki),
0) w rozdz. 4.3.6. - Ustalenia dla jednostki |-6 (Janowice),
1) w rozdz. 4.3.7.- Ustalenia dla jednostki Il-1 (Wschodnia Karolowka),
2) w rozdz. 4.3.8. - Ustalenia dla jednostki 1I-2 (Zachodnia Karoléwka),
13) w rozdz. 4.3.9. - Ustalenia dla jednostki II-3 (Mata Dzielnica Przemystowa),
14) w rozdz. 4.3.10. - Ustalenia dla jednostki II-4 (Osiedle Btonie),
15) w rozdz. 4.3.11. - Ustalenia dla jednostki lll-1 (Nowe Miasto),
16) w rozdz. 4.3.12. - Ustalenia dla jednostki lll-2 (Zachodnie Przedmiescie Lubelskie),
17) w rozdz. 4.3.13. - Ustalenia dla jednostki IlI-3 (Wschodnie Przedmiescie Lubelskie),
18) w rozdz. 4.3.14. - Ustalenia dla jednostki lll-4 (Centralna Dzielnica Przemystowa),
19) w rozdz. 4.3.15. - Ustalenia dla jednostki lll-5 (Osiedla Monte Cassino i Zamoyskiego),
20) w rozdz. 4.3.16. - Ustalenia dla jednostki IlI-6 (Osiedla przy Obwodnicy),
21) w rozdz. 4.3.17. - Ustalenia dla jednostki Ill-7 (Majdan),
22) w rozdz. 4.3.18. - Ustalenia dla jednostki Ill-8 (Wschodnia Dzielnica Mieszkalno-Ustugowa),
23) w rozdz. 5.2. - Podziat obszaru miasta na strefy i jednostki kulturowe,
24) w rozdz. 5.3. - Kierunki ochrony $rodowiska kulturowego w jednostkach kulturowych,
25) w rozdz. 5.3.1. - Ustalenia dla jednostki I-1 (Zespot Staromiejski),
26) w rozdz. 5.3.2. - Ustalenia dla jednostki I-2 (Tereny Poforteczne),
27) w rozdz. 5.3.3. - Ustalenia dla jednostki I-3 (Il Obwod Strategiczny),
28) w rozdz. 5.3.4. - Ustalenia dla jednostki |-4 (Zalew i Zamczysko),
29) w rozdz. 5.3.5. - Ustalenia dla jednostki I-5 (Dolina taburiki),
30) w rozdz. 5.3.6. - Ustalenia dla jednostki I-6 (Janowice),
31) wrozdz. 5.3.7. - Ustalenia dla jednostki II-1 (Wschodnia Karoléwka),
32) w rozdz. 5.3.8. - Ustalenia dla jednostki 1I-2 (Zachodnia Karoléwka),
33) w rozdz. 5.3.9. - Ustalenia dla jednostki 1I-3 (Mata Dzielnica Przemystowa),
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34) w rozdz. 5.3.10. - Ustalenia dla jednostki Il-4 (Osiedle Btonie),

35) w rozdz. 5.3.11. - Ustalenia dla jednostki Ill-1 (Nowe Miasto),

36) w rozdz. 5.3.12. - Ustalenia dla jednostki ll-2 (Zachodnie Przedmie$cie Lubelskie),

37) w rozdz. 5.3.13. - Ustalenia dla jednostki Ill-3 (Wschodnie Przedmiescie Lubelskie),

38) w rozdz. 5.3.14. - Ustalenia dla jednostki Ill-4 (Centralna Dzielnica Przemystowa),

39) w rozdz. 5.3.15,16 i 18.Ustalenia dla jednostek IlI-5, 6, 8 (Osiedla Monte Cassino, Zamoyskiego, Osiedla przy
Obwodnicy, Wschodnia Dzielnica Mieszkalno-Ustugowa),

w rozdz. 5.3.17. - Ustalenia dla jednostki Ill-7 (Majdan),

w rozdz. 6.1. - Podsystem transportu drogowego,

w rozdz. 8.1. - Obszary wskazane do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w rozdz. 8.3. - Propozycje zadan do uwzglednienia w studiach, programach i planach rozwoju przestrzennego
wojewodztwa, powiatu oraz gminy Zamos¢,

44) w rozdz. 9.2. - Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw.

40
41
42
43

oo

Czesc¢ graficzna zmiany studium zostata wzbogacona o rys. 4 — Synteza ustalen studium, za$ ustalenia przyjete  w
| edycji wzbogacone zostaty o zapis zmian w formie dodatkowej Il kolumny w oznaczeniach graficznych na rysunkach
nr1,2,3A, 3Bi4.

Dokumentacja zmiany studium zawiera zestaw dokumentdw formalno-prawnych, wnioskéw, uzgodnieh i opinii
sporzadzonych w trakcie opracowania tej zmiany.

W nawigzaniu do obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta (Dz. U.
z 2004 r. Nr 118, poz. 1233) dokument Studium podlegat aktualizacji, w tym dostosowaniu do obowigzujacych wymogow
prawnych. W sktad dokumentu ujednoliconego Studium wchodzi: cze$¢ tekstowa (zat. nr 1 do Uchwaty) oraz cze$¢
graficzna (zat. nr 2 do Uchwaty). TreSci dokumentu ujednoliconego Studium zawiera korekty oraz uzupetnienia odnosnie
informacji dotyczacych: (a) uwarunkowarn, (b) kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

(c) uzasadnienia zawierajacego objasnienia przyjetych rozwigzarn oraz synteze ustalen. W zwigzku z powyzszym, wszelkie
tresci, ktdre zostaty ujete w strukturze niniejszego dokumentu ujednoliconego, stanowiq ustalenia polityki przestrzennej.

Ponadto, wprowadzono zmiany w czesci graficznej dokumentu. W wyniku przeprowadzonej weryfikacji — ww.
rysunkéw graficznych Studium, informacje okre$lajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego, a takze granice
obszarow o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) zostaty ograniczone do tresci zawartych na rysunku nr 4 -
Synteza ustaleri Studium (zat. 2 do Uchwaly). Wobec czego, tresci zawarte w czesci graficznej — dokumentu
ujednoliconego  Studium zostaty wzbogacone o elementy z zakresu:(a) struktury funkcjonalno-przestrzennej,
(b) infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, (c) obronnodci i bezpieczeristwa publicznego, (d) S$rodowiska
przyrodniczego, (e) Srodowiska kulturowego.

W toku procedury V zmiany Studium, przygotowano dane przestrzenne zgodnie z Rozdziatem 5a (Zbiory
danych przestrzennych) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22021 r. poz. 741 ze zm.), ktore stanowig zatgcznik nr 4 do Uchwaty.

1.4. TOK PRAC PLANISTYCZNYCH

Studium w | edycji opracowane zostato na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej nr XLV/311/97 z dnia 29.09.1997
r. 0 przystapieniu do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamoscia.

Prace nad | fazg studium objety przygotowanie szczegdtowej problematyki i okre$lenie sposobu organizaciji prac oraz
zebranie niezbednych danych i informaciji. W fazie Il opracowane zostaty uwarunkowania i strategia rozwoju miasta, za$
w fazie IIl kierunki rozwoju przestrzennego. W dn. 20 grudnia 1999 r. uchwalg nr XV/232/99 Rady Miejskiej studium zostato
uchwalone.

W dn. 26 czerwca 2004 r. Rada Miejska podijeta uchwate nr XXI11/238 o przystapieniu do opracowania zmiany studium
w celu dostosowania czesci jego ustalen do nowych uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta. Prace te zostaty
powierzone Jeleniogorskiemu Biuru Planowania i Projektowania, ktére jako jednostka autorska projektu zmiany studium
po zebraniu wnioskéw do tego opracowania w sierpniu br. przedtozyta je w dniu 2.09.2004 do zaopiniowania Migjskiej
Komisji - Urbanistyczno-Architektonicznej. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji dla rozwigzan przyjetych w
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wiw projekcie zostat on rozestany do odpowiednich instytucji i jednostek organizacyjnych w celu uzgodnienia i
zaopiniowania. W okresie 2.11-2.12.2004 projekt zmiany studium w poszerzonej i i skorygowanej redakcji,
uwzgledniajacej nadestane uzgodnienia i opinie zostat wytozony do publicznego wgladu. W dniu 21.11.2004 miata
miejsce dyskusja publiczna na projektem zmiany studium. Uwagi wniesione do projektu w trakcie wytozenia zostaty w
wiekszosci wprowadzone w jego finalnej redakcji uchwalonej uchwaty nr XXVII1/136/04 Rady Miejskiej w Zamosciu z
dn. 27.12.2004 r.

W dniu 26.02.2007 r. Rada Miejska podjeta uchwate nr V/35/07 o przystapieniu do sporzadzenia Il zmiany studium  w
celu dostosowania czesci jego ustalen do nowych potrzeb w zakresie rozwoju przestrzennego miasta. Prace te zostaty
powierzone Jeleniogorskiemu Biuru Planowania i Projektowania, jednostce ktora przediozyta w dniu 13.07.2007 r.
projekt zmiany studium do zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Po zaopiniowaniu przez
Komisje projekt Il zmiany studium zostat rozestany do uzgodnier i zaopiniowania a nastepnie stosownie do uzyskanych
zostat zmodyfikowany i wytozony do publicznego wgladu przygotowany do uchwalenia.

W dniu 27 maja 2015 r. Rada Miasta Zamos¢ podjeta uchwate Nr VII/58/2015 w sprawie sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$C (przyjetego uchwatg Nr
XVI232/09 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 20 grudnia 1999 r. z p6zn. zmianami) w celu dostosowania problematyki
Studium do obecnie obowigzujacych aktéw prawnych oraz aktualnych tendencji w rozwoju przestrzennym miasta.
Niniejsza Ill zmiana Studium stanowi aktualizacje zapisdw polityki przestrzennej zawartych w czesci tekstowej Studium
(zat. nr 1 do Uchwaty), oraz czesci graficznej dokumentu, dotyczacej rysunku zawierajacego synteze ustalen Studium
(zat. 2 do Uchwaly). Wprowadzone zmiany zawierajg niezbedne informacje dotyczace uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego, w tym uwzgledniajacych reorganizacje struktury funkcjonalno-przestrzennej w
rejonie istniejacego Zalewu Miejskiego. Aktualizacja Studium (w ramach lll zmiany Studium) zostata opracowana w
oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa, w szczegolno$ci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.).

W dniu 28 grudnia 2018 r. Rada Miasta Zamos$¢ podjeta uchwate Nr 111/35/2018 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania. przestrzennego Miasta Zamos$c¢. Jej celem
jest wyznaczenie nowych terenéw o funkcji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego w obrebie jednostek
strukturalnych [-4 (Zalew i Zamczysko) oraz Il-4 (Osiedle Btonie). Niniejszy dokument zostat skorygowany oraz
uzupetniony o niezbedne informacje dotyczace uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw objetych przedmiotowaq zmiang Studium, ktére zostaty opracowane w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa.
Niniejszy dokument okresla polityke przestrzenng miasta Zamos¢, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego — zgodnie z zakresem przedmiotowym wskazanym w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

W dniu 28 wrzes$nia 2020 r. Rada Miasta Zamo$¢ podjeta uchwate Nr XXIV/381/2020 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢", ktérej celem
jest zmiana kierunkéw zagospodarowania w obrebie jednostki strukturalnej I1-2 (Zachodnia Karoléwka) w obszarze 11-2.2
obejmujacym rejon ulicy: Szczebrzeskiej, w zwigzku z wyznaczeniem terendw o funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego,
jednorodzinnego i ustug.

Studium zostato skorygowane oraz zaktualizowane w zakresie adekwatnym do zmian wprowadzonych w obszarze
objetych jego zmiang oraz w oparciu 0 aktualne uwarunkowania wystepujace w zasiegu zmiany, jak réwniez w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa, w szczegdlnosci z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

1.5. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Zakres przyjetych w zmianie studium ustaleri obejmuje zgodnie z podjeta w tej sprawie uchwatg nr XXI11/238 z
dn. 28.06.2004 Rady Miejskiej:

1) zmiane podstawowego uktadu ulic zbiorczych i giéwnych,
2) lokalizacje nowych obiektéw ustugowo-handlowych, terenéw mieszkaniowych i przemystowych,’
3) ujednolicenie podziatu miasta na jednostki i obszary strukturalne.
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Potrzeba wprowadzenia zmiany podstawowego uktadu drogowego miasta, jaki zostat przyjetego w | edycji
studium, wynika z koniecznosci korekty zakwalifikowania znacznej czesci ulic jako ulic gtdwnych, ze wzgledu na brak
mozliwo$ci sprostania odpowiednim wymogom technicznym i utrzymania odpowiednich linii rozgraniczajacych oraz
normatywnych odlegto$ci skrzyzowan z ulicami uktadu wewnetrznego i zmiany ich kwalifikacji na ulice zbiorcze. Jako
ulice gtéwne dla ruchu tranzytowego przyjmuje sie w zwigzku z tym:

1) droge krajowa nr 17 klasy GP, przebiegajaca w ciagu ul. Legionéw, Al. Jana Pawta II, Lwowskiej na kierunku z
Lublina do Tomaszowa i dalej do Lwowa.

2) droge krajowa nr 74 klasy G, przebiegajaca w ciggu ulic Szczebrzeskiej i Dzieci Zamojszczyzny, Alei 1-Maja [
Lubelskiej do potaczenia w rejonie Os. Sitaniec z drogg nr 17 i dalej naktadajacg sie na droge nr 17, by od jej
skrzyzowania z ul. Prymasa S. Wyszyriskiego przej$¢ w ul. Hrubieszowska i na kierunku z Janowa Lubelskiego [
Bitgoraja do Hrubieszowa.

W uktadzie ulic zbiorczych miasta, rozbudowanym w stosunku do ustalen z | edycji studium przyjeto z kolei 19
odcinkéw, ktére w wystarczajacy sposdb obstuza jego tereny i potaczg je z zewnetrznym uktadem drogowym. Uktad ten
jest opisany szczegdtowo w rozdz. 6.1. zmiany studium.

W zwigzku z potrzebg uwzglednienia nowych uwarunkowar rozwoju przestrzennego miasta i uzupetnienia
przyjetego w | edycji studium jego uktadu przestrzennego o nowe tereny, wskazane do zainwestowania (lub zmiany
ustalonej dla nich funkcji), wskazuje sie w zmianie studium na wprowadzenie nastepujacych nowych zadan lub innej
formy zainwestowania terendw:

1) wyodrebnienie z terenu lasu komunalnego zespotu obiektéw Domu Dziecka,
2) wprowadzenie nowych terendw dla zabudowy ustugowe;j i jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej oraz terenow
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obstugi technicznej miasta w rejonie osiedla Janowice Duze,

3) wprowadzenie nowego zespotu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Braterstwa Broni oraz Rolniczej w Zachodnie;
Karolowce,

4) wprowadzenie nowych terendw dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w rejonie Osiedla Bfonie,

5) wprowadzenie nowych terenéw dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej w pdtnocnej czesci miasta z towarzyszeniem
zabudowy mieszkaniowej w rejonie Osiedla Rataja i Osiedla Sitaniec przy drodze nr 17,

6) wprowadzenie nowych terenéw dla wielorodzinnej i jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w rejonie Osiedla Monte
Cassino,

7) wyodrebnienie zespotu zabudowy jednorodzinnej przy ul. Powiatowej w rejonie wiaduktu nad trasg LHS,

8) wprowadzenie nowych terenéw dla zabudowy produkcyjnej w rejonie Wschodniej Dzielnicy Mieszkalno-Ustugowej i na
potudnie od Osiedla Majdan.

Wiw uzupetnienia nie naruszajg generalnych zasad rozwoju przestrzennego miasta, przyjetego w | edycji studium i

stanowig uzupetnienie jego uktadu przestrzennego.

Przyjety w zmianie studium nowy podziat terendw miasta na jednostki strukturalne uwzglednia przede wszystkim
przyjete w | edycji studium zasady strefowania przestrzeni kulturowej miasta i zastepuje przyjety w niej bardzo
skomplikowany podziat catego obszaru miasta na siedem stref (prestizu miejskiego, $rodmiejskiej, wielofunkcyjnego
zainwestowania miejskiego, dziatalnosci ekonomicznej, ekologiczno-krajobrazowa, obstugi technicznej i podmiejska) i
43 wyodrebnionych obszaréw, dla ktorych okreSlone zostaly zasady rozwoju przestrzennego. Nowy podziat struktury
przestrzennej miasta wskazuje nastepujace jednostki strukturalne:

1) jednostke I-1, tj. Zespdt Staromiejski,

) jednostke 1-2, tj. Tereny Poforteczne,

) jednostke I-3, tj. Ill Obwéd Strategiczny,

) jednostke -4, tj. Zalew i Zamczysko,

) jednostke I-5, tj. Doling tabunki,

) jednostke I-6, tj. Janowice,

) jednostke II-1, tj. Wschodnig Karolowke,

) jednostke 1I-2, tj. Zachodnig Karolowke,

) jednostke II-3, tj. Matg Dzielnice Przemystowa,

0) jednostke II-4, tj. Osiedle Btonie,

1) jednostke 111, tj. Nowe Miasto,

2) jednostke 1II-2, tj. Zachodnie Przedmie$cie Lubelskie,
13) jednostke llI-3, tj. Wschodnie Przedmiescie Lubelskie,
14) jednostke llI-4, tj. Centralng Dzielnice Przemystowa,

15) jednostke 11I-5, tj. Osiedla Monte Cassino i Zamoyskiego,
16) jednostke 116, tj. Osiedla Przy Obwodnicy,

17) jednostke III-7, tj. Majdan,

1)jednostke 111-8, tj. Wschodnig Dzielnice Mieszkalno-Ustugowa,

Przy okreslaniu zasad rozwoju przestrzennego w/w jednostek, okreslonych w rozdz. 4.3 i 5.3 kierowano sie
utrzymaniem w maksymalnym stopniu zasad, jakie okreslone zostaty w | edycji studium.

W zwigzku z konieczno$cig uwzglednienia nowych potrzeb rozwojowych miasta wskazuje sie w Il zmianie studium

nastepujace nowe tereny, planowane do zainwestowania:

1) tereny produkcyjno-przemystowe i ustugowe jako elementy parku technologicznego lub specjaine;j strefy ekonomiczne;j,
zZlokalizowane w obrebie jednostek Zachodnia i Wschodnia Karoléwka oraz Centralna dzielnica Przemystowa;

2)tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, zlokalizowane w obrebie jednostki Wschodnia Dzielnica

Mieszkalno-Ustugowa;

3)tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z towarzyszeniem ustug w obrebie jednostki Majdan;

4)tereny lokalizacji wielkoprzestrzennych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (przy ul.

Kilinskiego, ul. Prostej i ul. Bohateréw Monte Cassino z dopuszczeniem adaptacji Bastionu VI i jego otoczenia na takie

cele, na Starym Miescie.)

5)tereny zieleni urzadzonej zwigzanej z ustugami sportu i rekreacji w obrebie jednostek Osiedle Blonie, Zalew i Zamczysko.

W ramach Il zmiany studium wprowadza si¢ takze niewielkie zmiany w uktadzie ulic zbiorczych w zachodniej i
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wschodniej czesci miasta, zwigzane z potrzebg ich dostosowania do istniejacych podziatéw terenu oraz istniejaceg
zainwestowania, a takze niewielkie korekty w przeznaczeniu terendw na cele mieszkalne i ustugowe.

W nawigzaniu do obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z poézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projekiu studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta (Dz. U.
z 2004 r. Nr 118, poz. 1233) dokument Studium podlegat aktualizacji, w tym dostosowaniu do obowigzujgcych wymogéw
prawnych. W skfad dokumentu ujednoliconego Studium wchodzi: cze$¢ tekstowa (zat. nr 1 do Uchwaty) oraz czes¢
graficzna (zaf. nr 2 do Uchwaty). Tresci dokumentu ujednoliconego Studium zawiera korekty oraz uzupetnienia odnosnie
informacji ~ dotyczacych:  (a)  uwarunkowan,  (b)  kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego,
(c) uzasadnienia zawierajgcego objasnienia przyjetych rozwigzarn oraz synteze ustalen.

Przedmiotem Il zmiany Studium jest dostosowanie dokumentu polityki przestrzennej odnosnie problematyki
Z zakresu: struktury przyrodniczej miasta, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéfczesnej
(w $wietle gminnego programu opieki nad zabytkami), stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami), potrzeb i mozliwo$ci
rozwoju miasta Zamo$¢, w szczegdlnodci dotyczacych koncepcji zagospodarowania terenu przy Zalewie Migjskim
w Zamosciu. W zwigzku z powyzszym dokument Studium zostat uzupetiony o informacje dotyczace: (a) struktury
funkcjonalno-przestrzennej, (b) infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, (c) obronnosci i bezpieczenstwa publicznego,
(d) Srodowiska przyrodniczego, (e) Srodowiska kulturowego oraz (f) informacje wynikajace z wymogdw obowigzujgcych
przepiséw prawa, w tym ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017
r., poz. 1073 z pézn. zm.).

W oparciu o sformutowane na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych zapotrzebowanie na nowq zabudowe (w perspektywie 30 laf)
nie przewiduje sie wyznaczania w dokumencie Studium nowych terendw pod zabudowe poza obszarami: (1) o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej; (2) przeznaczonej w planach miejscowych pod zabudowe;
(3) inwestycji migjskich wynikajacych z konieczno$ci realizacji zadar wlasnych (zlokalizowanych poza obszarami w pkt. 1
i 2), w szczegdlinosci ogéinodostepnych obiektéw i urzadzen z zakresu ustug turystyki, sportu i rekreacji  w
rejonie zalewu miejskiego i lasu komunalnego — stanowigce przedsiewziecia o ogdlnomiejskim i ponadlokalnym
znaczeniu. Majac na uwadze niepewnos¢ procesow rozwojowych, na obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszarach, gdzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ustalajg przeznaczenie terendw
pod zabudowe oraz infrastrukture techniczna, mozliwe jest zwigkszenie zapotrzebowania pod zabudowe, poprzez: (1)
zmiane dotychczasowych parametrow i wskaznikéw zagospodarowania; (2) zmiane dotychczasowego przeznaczenia pod
inne funkcje, przy uwzglednieniu zmian w ukfadzie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej; (3) uzupetnienie
dotychczasowego przeznaczenia o niekolizyjne funkcje (np.: mieszkaniowo-ustugowe, ustugowo-produkcyjne,
produkcyjno-infrastrukturalne, ustugowo-infrastrukturalne i inne), przy zachowaniu zasad odnosnie kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej (Rozdz. 4.1.3 Studium) oraz dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw (Rozdz.
4.1.4. Studium).

Planowane zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej terendw w rejonie zalewu miejskiego przewidujq
pogodzenie potrzeb turystyki (sportu i rekreacji) z walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, przy jednoczesnym
uwzglednieniu okre$lonych warunkéw gospodarczych i historyczno-kulturowych. Gtéwnym celem przedsiewziecia jest
poszerzenie oferty turystycznej (w tym z zakresu sportu i rekreacji), przyrodniczej i kulturalnej miasta Zamo$¢. Realizacja
tego zamierzenia wymaga (w jak najwyzszym stopniu) ochrony dziedzictwa naturalnego i kulturalnego
m. in. poprzez zachowanie bioroznorodno$ci Srodowiska przyrodniczego oraz stanu i ekspozycji istniejgcych dobr kultury
(o charakterze historycznym) na terenach przylegtych do zespotu staromigjskiego.

W zwigzku z powyzszym, wskazuje sie na potrzebe reorganizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej w rejonie
istniejacego Zalewu Miejskiego w Zamosciu, pod nastepujgce jednostki funkcjonalno-przestrzenne:

1) tereny wod powierzchniowych (Zalew Miejski) (WS) stanowigcy cze$ciowe odtworzenie tzw. ,Wielkiej Zalewy”,
obejmujace swojg powierzchnig wyznaczone dotychczas w Studium: (a) tereny wéd otwartych (WS) /istniejace
zbiorniki wodne/,(b) tereny zieleni urzadzonej — zieleri parkowa (ZP) /w rejonie Rotundy i od strony Zamczyskal,
(c) tereny o dominujgcej roli ustug nieskoncentrowanych o ogdlnomiejskim i ponadlokalnym znaczeniu, w tym ustug
sportu i rekreacji oraz ustug obstugi turystyki (UT+US) /w rejonie Rotundy i Lasu Migjskiego przy ul.
Zrodlaneyj/;
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2) tereny zieleni urzadzonej, stuzacej zaspokajaniu wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spofeczenstwa (ZU)
w otoczeniu projektowanego zbiornika wodnego, Stanowigce docelowo zabudowe biologiczng doliny rzecznej
wyposazong w niezbedng infrastruktura komunikacyjng i techniczng, gdzie dopuszcza sie mozliwo$¢ dalszej
rozbudowy zbiornika wodnego, pod warunkiem, ze wykonane na etapie realizacyjnym analizy nie wykazq
negatywnych skutkéw: $rodowiskowych w odniesieniu do obszarow Natura 2000 badz zagrozen sanitarnych
i bezpieczenstwa zamieszkiwania (wzgledem: Os. Zamczysko i Os. Promyk); tereny ZU obejmujg swojq powierzchnig
wyznaczone dotychczas w Studium: (a) tereny zieleni urzadzonej - zielen parkowa (ZP) /w rejonie Rotundy oraz przy
ul. Altanowej/, (b) tereny ogrédkéw dziatkowych (ZD) /ogrody dziatkowe rejonie ul. Altanowej/

(c) tereny o dominujgcej roli ustug niekoncentrowanych o ogélnomiejskim i ponadiokalnym znaczeniu, w tym ustug
sportu i rekreacji oraz ustug obstugi turystyki (UT+US) /w rejonie Rotundy/;

3) tereny Muzeum Martyrologii - Rotundy (ZCu), obejmujgcy cmentarz wojenny — stanowi jeden z najcenniejszych
obiektéw Srodowiska kulturowego miasta — zabytek rejestrowy oraz obszar badan archeologicznych, wspottworzacy
obszar ustanowionego Pomnika Historii ,Zamos¢ — historyczny zespdt miasta w zasiegu obwarowan XIX wieku”;

4) tereny ustug o ogolnomiejskim i ponadlokalnym znaczeniu: UT - ustug obstugi turystyki, US — ustug sportu
i rekreacji (UT+US (B), UT+US (C)), stanowigce relokacje wyznaczonych dotychczas w Studium terenow
o dominujgcej roli ustug nieskoncentrowanych o ogolnomiejskim i ponadlokalnym znaczeniu, w tym ustug sportu i
rekreacji oraz ustug obstugi turystyki (UT+US (B), UT+US (C)), przy zachowaniu obowigzujgcych w ninigjszym
dokumencie parametrow dla: UT+US (B) oraz UT+US (C).

Przewidywany program uzytkowo-funkcjonalny w rejonie Zalewu Migjskiego stanowigcy zakfada: (a) rozbudowe
istniejgcego zbiornika wodnego wraz z lokalizacjg plaz (po stronie zachodniej i wschodniej proj. zbiornika),
(b) lokalizacje obiektéw turystycznych (w tym sportu i rekreacji), (c) realizacje zieleni urzqdzonej stanowigcej zabudowe
biologiczng doliny rzecznej w formie ogdlnodostepnych podmigjskich bfoni badz zatozen parkowo- ogrodowych,  (d)
lokalizacji niezbednej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, wtym urzadzen wodnych i hydrotechnicznych,
(e) ciggow  rekreacyjnych,  dydaktycznych  irowerowych  wraz  punktami  widokowymi i obserwacyjnymi, (f)
odsfonigcia bastei Rotundy w celu poprawy jej ekspozycji (w szczegdlnosci od strony pofudniowej). Opisane powyzej
przedsiewzigcie bedzie stanowiC inwestycje miejskq wynikajacq z realizacji zadan wiasnych, zlokalizowang poza
obszarami o w peti wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, badz przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowe.

Wprowadza sie takze zmiany w obrebie wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynikajace — z
aktualizacji niniejszego dokumentu polityki przestrzennej (w czesci tekstowej i graficznej) w nawigzaniu do ustaler
obowigzujacych aktéw prawa miejscowego (migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) oraz
przewidywanych zmian plandéw miejscowych, m. in. poprzez wyznaczenie: (1) terenéw o dominujgcej roli mieszkalnictwa
jednorodzinnego oraz ustug (MN+U) — Stare Miasto (o0s. Podgroble), Os. Kilifiskiego (os. Kroldw Polskich oraz w rejonie
ul. Legionéw), Os. Rataje (w rejonie: ul. Péinocne oraz ul. Powiatowej), Os. Bfonie (w rejonie ul. Bfonie / ul. Mysliwskiej);
(2) terendw o dominujgcej roli mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz ustug z dopuszczeniem mieszkalnictwa
wielorodzinnego (MN+U+MW) - Os. Karoléwka (w rejonie ul. takowej / ul. Krolowej Jadwigi);

(3) terenéw o dominujgcej roli mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego oraz ustug (MW+MN+U) -
Os. Kilinskiego (wschodnia dzielnica mieszkaniowo-ustugowa oraz w rejonie ul. Swierkowej), Os. Zamoyskiego
(w rejonie os. Mafe Ciche); (4) terendw o dominujgcej roli mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz ustug (MW+U) -
Os. Karolowka (w rejonie os. Heweliusza iul. Chtodnej), Os. Rataje (0s. Energetyk), Os. Kiliniskiego (w rejonie
ul. Wojska Polskiego); (5) terenéw o dominujgcej roli ustug oraz mieszkalnictwa wielorodzinnego (U+MW) —
Os. Karoléwka (w rej. ul. Slaskiej / ul. Parkowej), Os. Promyk (w rejonie ul. A. Kozmiana /ul. H. Sienkiewicza);
(6) terenéw o dominujgcej roli ustug (U) — Os. Zamoyskiego (w rejonie ul. Legionow / Hrubieszowskiej, Szpital Wojewodzki,
ul. Lwowskiej / Al. Jana Pawfa ll), Os. Kiliiskiego (w rejonie ul. Legionéw / Starowigjskiej), Os. Planty (w rejonie ul.
Peowiakow i ul. Gen. G. Olicza-Dreszera), Os. Karoléwka (w rejonie ul. Szczebrzeskiej), Os. Zamczysko (w rejonie ul.
Szczebrzeskiej, ul. Zrodlanej); (7) terenéw o dominujacej roli ustug (U) - Os. Rataje (w rejonie ul. Gen. W. Sikorskiego /
ul. Lubelska ze wskazaniem rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (C. H. Revia
Park) oraz w rejonie stacji kolejowej Zamo$¢ Gtowny; (8) terenéw o dominujgcej roli ustug oraz przemystu (U+P) — Os.
Kilinskiego (wschodnia dzielnica mieszkaniowo-ustugowa oraz w rej. ul. Przemystowej), Os. Zamoyskiego (w rejonie
ul. J. Zamoyskiego) Os. Zamczysko (w rejonie ul. Lipskiej); (9) terenéw o dominujgcej roli przemystu oraz ustug (P+U).
Oprocz tego, ustalono zmiany (rozszerzenie) dotychczasowego przeznaczenia terendw pod zabudowe, wynikajace z
uwzglednienia whnioskow: (1) tereny 0 dominujacej roli mieszkalnictwa  wielorodzinnego
i jednorodzinnego oraz ustug (MW+MN+U) - Os. Zamoyskiego (os. Zakole, w rejonie ul. Boh. Monte Cassino)
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Os. Karoléwka (w rej. ul. Slaskiej); (2) lokalizacje rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 — u zbiegu ul. Lwowskiej i Al. Jana Pawta Il. Wskazane obszary w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczone sg pod zabudowe, w tym pod infrastrukture techniczna,
wobec czego nie stanowig one wyznaczenia nowych terendw pod zabudowe w Studium, a jedynie dostosowanie funkcji
pod zachodzace i przewidywane dziatania inwestycyjne.

Realizacja zamierzen zawartych w lll zmianie Studium jest zgodna zapisami Strategii Rozwoju Miasta Zamos¢
oraz dokumentéw planowania strategicznego i przestrzennego wyzszego rzedu: Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywg do 2030 roku) — Uchwata Nr XXXIV/559/2013 Sejmiku Wojewodztwa
Lubelskiego z dnia 24 czerwca 2013 r. oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego —
Uchwata Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
22015, poz. 5441).

Nalezy podkresli¢, ze pierwotny dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zamo$cia zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 87 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tak sporzadzony dokument polityki przestrzennej zachowuje moc prawna. Majac jednakze na uwadze art. 9 ust. 3a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn.
zm.), nalezy stwierdzi¢, iz realizacja Ill zmiany Studium wymaga aktualizacji (tylko tych) tresci obowigzujacego
dokumentu, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne.

Aktualizacja dokumentu polityki przestrzennej dotyczy przede wszystkim odniesienia do istniejacych form
zagospodarowania oraz ustanowionych form ochrony prawnej, co nie prowadzi do koniecznosci wprowadzania lub
rozszerzania dodatkowych ograniczen w zagospodarowaniu. Ustalenia zawarte w Ill zmianie Studium wskazujg na
potrzebe zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, polegajacych przede wszystkim na zmianie przeznaczenia
wybranych jednostek funkcjonalno-przestrzennych w rejonie Zalewu Miejskiego. Projektowane korekty w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej stanowig aktualizacje zamierzen inwestorskich, w tym jednostki samorzadu terytorialnego,
bedace inwestycjami celu publicznego.

Opracowanie IV zmiany dokumentu ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zamo$¢”, uchwalonego uchwatg nr XV/232/99 Rady Miejskiej w Zamosciu w dn. 20 grudnia 1999 r.
z pdzniejszymi zmianami (w 2004 r., 2008 r. i 2017 r.) wynika z zapotrzebowania na wyznaczenie nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na terenie miasta.

W zwigzku z powyzszym, zostata podjeta Uchwata Nr 111/35/2018 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 28 grudnia 2018 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania.
przestrzennego Miasta Zamo$¢, zgodnie z ktdrg przedmiotem niniejszej zmiany Studium jest wyznaczenie nowych
terenow o funkgji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego (MW1*, MW2¥) oraz terenu zieleni urzadzonej (ZP1*)
w obrebie jednostek strukturalnych I-4 (Zalew i Zamczysko) oraz II-4 (Osiedle Btonie).

Przedmiotowa zmiana Studium stanowi niewielkg korekte polityki przestrzennej miasta ustalonej w dotychczas
obowigzujacym Studium w zakresie zasiegu terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i terendw zieleni
urzadzonej. Tereny inwestycyjne wyznaczono w obszarach czesciowo zurbanizowanych, w sasiedztwie zwartych osiedli
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegdtowienia zamierzen planistycznych na
etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Dokument Studium pozwoli wtadzom
miasta Zamos$¢ na wyznaczenie strategicznych celow rozwojowych, jak réwniez uregulowanie i mozliwo$¢ prowadzenia
odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki przestrzennej.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko réwnolegle z
opracowaniem przedmiotowej zmiany Studium przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko,
w ramach ktorej sporzadzona jest prognoza oddziatywania na Srodowisko.
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Realizacja zamierzen zawartych w IV zmianie Studium jest zgodna zapisami Strategii Rozwoju Miasta Zamos¢
oraz dokumentdow planowania strategicznego i przestrzennego wyzszego rzedu: Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywg do 2030 roku) — Uchwata Nr XXXIV/559/2013 Sejmiku Wojewodztwa
Lubelskiego z dnia 24 czerwca 2013 r. oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego —
Uchwata Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z 2015 r., poz. 5441).

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu V zmiany studium,
przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ...

Niniejszy projekt jest projektem V zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamos¢", ktore zostato przyjete uchwatg Nr XV/232/99 Rady Miejskiej w Zamo$ciu z dnia 20 grudnia 1999 r. wraz ze zmianami
z roku 2004, 2008, 2017 oraz 2019. Podstawe opracowania V zmiany Studium stanowi uchwata Nr XXIV/381/2020 Rady
Miasta Zamo$¢ z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢".

Projekt V zmiany Studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233). W my$l § 8 cyt. rozporzadzenia projekt zmiany studium sporzadza sie w formie
ujednoliconego projektu studium z wyréznieniem projektowanych zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone i wyrznione
w tekscie i na rysunku studium zmiany przedstawiono w formie ujednoliconego projektu studium, zawierajacego: czes¢
tekstowa obejmujaca (a) uwarunkowania, (b) kierunki zagospodarowania przestrzennego, (c) uzasadnienie zawierajace
objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen, w ktérych projektowane zmiany wyrézniono czcionkg Arial Narrow
w Kkolorze niebieskim, oraz rysunek studium w skali 1:10000 pn. "Synteza ustalen studium", na ktérym tereny projektowanych
zmian obwiedziono przerywanag, linig koloru czerwonego.

Projektowane zmiany obejmujg poszerzenie zasiggu terenéw oznaczonych symbolem MW+MN+U — teren o dominujacej
roli mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego oraz ustug, kosztem terenu oznaczonego symbolem Un - teren
o dominujacej roli ustug nauki w rejonie ul. Szczebrzeskiej i granicy miasta Zamos¢.

Ponadto, w odniesieniu do obszaru V zmiany Studium:

1)  zaktualizowane zostaty wytyczne z opracowan wyzszego rzedu z zakresu Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego;

2) zaktualizowane zostaly uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

3) zaktualizowane zostaty uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta w zakresie analizy
Srodowiskowej;

4) zaktualizowane zostaty uwarunkowania wynikajace ze stanu systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci dotyczace podsystemu infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w gaz ziemny, energie elektryczna,
e.cieplng oraz odnawialne zrodta energii;

5) zaktualizowane zostaly ustalenia dla jednostki strukturalnej 11-2 (Zachodnia Karoléwka) w zakresie dodania dla obszaru
[I-2-2 ustalen dotyczacych terenu MW+MN+U;

6) zaktualizowane zostaly kierunki ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego i przyrodniczego w zakresie obszaréw
objetych ochrong prawna;

7)  zaktualizowane zostaty kierunki rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg, cieptownictwa oraz
odnawialnych zrodet energii (OZE);

8) zaktualizowane zostaty informacje zawarte w rozdziale 8 (Instrumenty realizacji polityki przestrzennej) z zakresu

pomnikdw przyrody na terenie miasta.

W odniesieniu do V zmiany Studium nie okre$la sie:

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

—_

)
2) obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
3) obszaréw pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych;
4)  obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji;
5)  obszaréw zdegradowanych;
6) granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych;
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7) obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

8) obszarow lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
W pozostatym zakresie obowigzujg ustalenia "zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamos¢", przyjetego uchwatg Nr XV/262/2019 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 25 listopada 2019 r.
Zakres projektowanych zmian nie wymagat sporzadzenia bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym

mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nowe kierunki rozwoju przyjete w ujednoliconym projekcie Studium ze zmianami pozwolg na kompleksowe
wykorzystanie przedmiotowego terenu zaréwno pod szeroko rozumiang zabudowe mieszkaniowg (wielorodzinng
lub jednorodzinng) jak réwniez zabudowe ustugowa. Polityka przestrzenna gminy wyrazona w przejetych rozwigzaniach
uwzglednia uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w tym przede wszystkim aspekty Srodowiskowe, przyrodnicze
i kulturowe, odpowiada zasadom zréwnowazonego rozwoju gminy i tadu przestrzennego.

ROZDZIAL 2. CELE ROZWOJU
2.1. CELE PRZYJETE W STRATEGII ROZWOJU MIASTA

Polityka przestrzenna miasta — jego wizja rozwoju — dostosowana zostata do okreslonych w strategii rozwoju
miasta i jego celow rozwoju w nawigzaniu do podsysteméw, ktérych dotycza. | tak:

1) przy okreslaniu struktury przestrzennej miasta dokonano wyboru elementéw, ktdre jako nadzwyczaj cenne,
poddane bedq szczegdinej ochronie — ustanowiono dla nich polityke ochronna,

2) dla umozliwienia dokonywania dziatan niwelujacych zrdznicowanie warunkdw zycia mieszkancéw w réznych
cze$ciach miasta — ustanowiono dla pewnych obszaréw polityke wyréwnawcza,

3) potencjat rozwojowy, tkwigcy w istniejgcym zagospodarowaniu stat sie kanwg do wskazania sposobow
efektywnego wykorzystania — ustanowiono dla niego polityke racjonalizacji wykorzystania zasobow,

4) identyfikacja dazen i aspiracji spotecznosci miasta w zakresie wybranych dziedzin jego rozwoju, a takze
uwzglednienie wytycznych wojewddzkich i zawarte tam rekomendacje co do jego roli i rangi — pozwolity na
wykreowanie w studium polityki rozwoju.

Polityki te wpisane zostaty w tres¢ ustalen szczegdtowych, przyjetych dla podstawowych stref i jednostek
strukturalnych, wydzielonych w obszarze miasta, co zawierajq rozdziaty 4 i 5, dotyczace polityki przestrzennej,
kierunkow rozwoju przestrzennego oraz ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego i przyrodniczego a takze
rozdziaty 6 i 7 studium, dotyczace kierunkéw rozwoju systemu transportowego i infrastruktury techniczne;.

2.1.1. MISJA | GENERALNY CEL ROZWOJU

Po analizie istniejacych gtéwnych probleméw rozwoju miasta wynikajacych z oceny stanu istniejacego, po
okresleniu uwarunkowan wewnetrznych oraz zewnetrznych miasta w kategoriach szans dla jego rozwoju, zagrozen,
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atutow i stabosci, a takze biorac pod uwage intencje wiadz miasta sformutowane zostaly — tozsame z celami strategii
rozwoju miasta misja i generalny cel rozwoju oraz gtéwne cele strategiczne rozwoju. Jako misje wiadz miastai generalny
cel jego rozwoju ustala sie realizacje hasta:

ZAMOSC —-REGIONALNE CENTRUM KULTURALNO-
GOSPODARCZE U WSCHODNICH GRANIC UNII EUROPEJSKIEJ,
MIASTO WYGODNE DLA MIESZKANCOW | ATRAKCYJNE DLA TURYSTOW

Historyczna rola Zamo$cia jako kolebki polskosci i kultury narodowej oraz miejsca jednego z najwigkszych w Polsce
skupisk débr kultury materialnej o najwyzszych wartosciach zabytkowych (potwierdzonych wpisami Zespotu
Staromiejskiego na liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO oraz na liste Pomnikéw Historii) i postepujaca integracja Polski
z Unig Europejska stanowig aspekty sktaniajace wtadze samorzadowe do podjecia wysitkdw na rzecz zapewnienia miastu
rangi osrodka odgrywajacego znaczaca role w regionie, Polsce i zjednoczonej Europie. Wiodaca rola miasta jako osrodka
regionalnego przejawiaC si¢ bedzie szczegolnie w takich dziedzinach jak administracja, kultura, nauka, turystyka,
gospodarka, przy jednoczesnym zapewnieniu przyjaznego dla mieszkancéw i odpowiadajacego przecietnym standardom
europejskim $rodowisku zamieszkiwania. Zakladana zasada zréwnowazonego rozwoju miasta opiera¢ si¢ powinna takze
o solidng baze gospodarcza, wykorzystujacq atut jego potozenia przy granicy z Ukraina.

2.1.2 GLOWNE CELE ROZWOJU

Wsrdd gtéwnych celow strategicznych rozwoju miasta, ktére winny znalez¢ swe odzwierciedlenie we wszystkich dziataniach

podejmowanych na jego rzecz przez wtadze miasta jak i inne podmioty publiczne wymienic¢ nalezy:

1) wykorzystanie wybitnych tradycji historycznych miasta jako czynnika jego miedzynarodowego prestizu dla
rozwoju funkcji turystycznych i kulturotworczych (dla realizacji tego celu niezbedne jest w wyznaczonych strefach
wykonanie okreslonych prac dokumentacyjnych, planistycznych i prowadzenie polityki przestrzennej i inwestycyjnej
zgodnie z ustaleniami zawartymi w tych opracowaniach),

2) tworzenie warunkoéw dla przyspieszonego wzrostu gospodarczego (dla realizacji tego celu niezbedne jest nie tylko
prawne i techniczne przygotowanie terendw, lecz takze wyodrebnienie stref, w ktorych bedg dominowac rézne rodzaje
dziatan nakierowujacych na rozwdj gospodarczy),

3) poprawe i tworzenie wygodnych i bezpiecznych warunkéw zycia dla mieszkanncow miasta (realizacja tego
celu obejmuje wskazanie obszaréw do rewitalizacji i realizacja zaktadanych tam zadan),

4) poprawe atrakcyjnosci miasta (realizacja tego celu to  wykreowanie tadu przestrzennego, ochrona stanu
Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz harmonizacja proceséw rozwojowych),

5) rozwdjipoprawe funkcjonowania systemu transportowego miasta oraz zapewnienie sprawnych powiazan miasta
z regionem, krajem i zagranica (sposob realizacji tego celu wskazany jest w rozdziale dotyczacym
transportu),

6) pogtebianie integracji regionu zamojskiego (realizacja tego celu obejmuje miedzy innymi wiaczenie dziatan wladz
miasta do programu ,EUROREGION-BUG”, wspdtprace z wtadzami gminy Zamo$é, itd.),

7) tworzenie warunkow dla rozwoju organizacji i instytucji o zasiegu krajowym i miedzynarodowym w sferze
gospodarki, nauki i kultury,

8) wykorzystanie przygranicznego potozenia na wschodniej granicy Unii Europejskiej.

Przyjeta kolejno$¢ gtéwnych celdw strategicznych nie wynika z hierarchii ich waznosci — cele te spetniajg funkcje
wyznacznika podstawowych kierunkéw dalszych prac planistycznych a pdzniej dziatan realizacyjnych i wyznaczajg,
podstawowe zadania dla rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego miasta i jego zwigzkow z otoczeniem.

Majac na uwadze realizacje przestrzennej polityki wladz miasta wprowadza sie do treSci celow strategicznych,

przyjetych w strategii nastepujace elementy:
1) hierarchizacje przestrzeni miasta poprzez wprowadzenie stref przestrzennych skupiajacych funkcje gtowne o znaczeniu:

miedzynarodowym (dziedzictwo kulturowe, turystyka, wymiane migdzynarodowa),

krajowym i regionalnym (aktywno$¢ gospodarcza, nauke),

lokalnym (miejsce zamieszkania, pracy i rekreacii);
2) racjonalizacje struktury przestrzennej miasta poprzez:

rewaloryzacje i wzbogacanie wartosci kulturowych i przyrodniczych miasta z jednoczesnym poprawianiem
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walorow uzytkowych i ekonomicznych (m. in. Ograniczanie kosztéw budowy i eksploatacji),
oszczedne uzytkowanie przestrzeni, polegajace na intensyfikacji zainwestowania miejskiego, zmniejszeniu
transportochtonnosci i ksztattowaniu energooszczednej struktury miasta;
3) poprawe wartosci srodowiskowych, ksztattowanie miasta bezpiecznego, zdrowego i wygodnego;
4) poprawe wizerunku miasta — rewitalizacje jego prestizowych stref a takze ich przeksztatcanie, dopetnianie
i porzadkowanie w wyznaczonych obszarach pod Scistym nadzorem stuzb konserwatorskich.

Nadrzednym celem przestrzennym, spéjnym z celami przyjetymi w Strategii, jest formowanie miasta pieknego,
atrakeyjnego, funkcjonalnie sprawnego, ekonomicznie efektywnego, wygodnego i przyjaznego dla swych mieszkacow.

2.2 UWARUNKOWANIA REALIZACYJNE CELOW
221 UWARUNKOWANIA SPRZYJAJACE REALIZACJI CELOW

Realizacji celow rozwoju miasta towarzyszy¢ bedq okolicznosci zardwno sprzyjajace, jak i utrudniajace badz
opdzniajace ich osiagniecie. Okolicznosci te wynikajg z uwarunkowan takich jak m. in:
1) polozenie miasta i warunki zewnetrzne,
2) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terendw,
wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow szczegdlnych,
stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
prawo wiasnosci gruntow,
jakos¢ zycia mieszkancow,
zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

~N O O B W
—_— ===

Dzieki posiadaniu znakomitego dziedzictwa kulturowego utrzymuje sie wizerunek miasta jako unikalnego osrodka
historycznego. Miasto budzi wcigz powszechne zainteresowanie, kreujac swa wysokg krajowg i miedzynarodowg range.
Stanowi regionalny o$rodek rozwoju, zwiaszcza w takich dziedzinach jak: handel, obstuga ruchu przygranicznego,
wytworczos¢, obstuga ruchu turystycznego, nowoczesna infrastruktura ekonomiczna obstugujaca gospodarke rynkowa,
nauka, kultura, stuzba zdrowia, obstuga rolnictwa. W Koncepciji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju miasto
stanowi regionalny osrodek réwnowazenia rozwoju i aktywizacji.

Dzieki swemu potozeniu geopolitycznemu w poblizu granicy z Ukraing, na skrzyzowaniu szlakow komunikacyjnych
drogowych i kolejowych (w tym linii szerokotorowej) o znaczeniu migdzynarodowym, krajowym i regionalnym, w poblizu
dwdch przej$¢ granicznych drogowo-kolejowych miasto ma korzystne warunki dla rozwoju gospodarczego, zwlaszcza dla
rozwoju funkcji zwigzanych z turystyka i obstugg handlu transgranicznego.

Miasto od potnocy, wschodu i potudnia otoczone jest ekologicznymi obszarami wezlowymi o znaczeniu
miedzynarodowym, wskazanymi do ochrony w koncepcji ogoinopolskiej sieci ekologicznej ECONET - Polska i w sieci
obszaréw chronionych NATURA 2000. Te niezwykle atrakcyjne turystycznie i krajoznawczo regiony o zdrowym klimacie
i nieskazonym $rodowisku naturalnym potozone sg w odlegtosci zaledwie 20 km od miasta, co predysponuje do
utworzenia tu atrakcyjnego kompleksu turystyczno-krajoznawczego w skali ponadregionalnej i ozywienia ruchu
turystycznego.

Istniejace zasoby zainwestowanych i dostepnych dla inwestowania terendéw w obszarze miasta pozwalajg na realizacje
zamierzonych celéw rozwojowych. Wysoki poziom rozwoju infrastruktury technicznej (duze rezerwy wody pitnej, energii
elektrycznej, ciepta i gazu oraz rezerwy przepustowosci istniejacej oczyszczalni $ciekow) decyduja o tym, ze potencjat
ten decyduje o duzych mozliwosciach rozwojowych miasta. Istniejacy, zadowalajacy stan $rodowiska naturalnego (wody,
powietrza atmosferycznego) stanowi takze o jego atrakcyjnosci dla inwestowania.

2.2.2. UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE REALIZACJE CELOW
Wsrdéd uwarunkowan ograniczajacych mozliwosci rozwojowe miasta wymieni¢ nalezy nastepujace okoliczno$ci:
1) peryferyjne potozenie w skali kraju wymaga skupienia wysitkow w kierunku wypracowania promocji miasta jako miejsca

lokalizacji nowych inwestycji, zwlaszcza wobec silnej konkurencji sasiednich osrodkéw,
2) ranga miasta w zwigzku z reformg administracyjng kraju ulegta obnizeniu z wojewddzkiej na powiatowa, co moze,
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chociaz nie musi, oznacza¢ degradacje lub zahamowanie jego dotychczasowych funkciji,

3) przestrzenie publiczne miasta nie tworzg czytelnego systemu (poza Scistym obrebem Starego Miasta) a ich jako$¢ nie
jest wystarczajgca dla miasta nastawionego na rozwdj turystyki i kontaktow miedzynarodowych,

4) infrastruktura turystyczna nie stanowi wystarczajacej oferty dla promowania turystyki,

5) istniejg rozlegte rejony miasta wymagajace pilnej i gruntownej rewitalizacji lub rewaloryzacji jak np. Stare Miasto,
obszar projektowanego Parku Kulturowego, obszary osiedli-blokowisk, ciagi rzek tabunki i Topornicy,

6) znaczna czes$¢ miasta potozona jest w obrebie Obszaru Najwyzszej Ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Chetmsko-Zamojskiego, co niesie ze sobg ograniczenia dotyczace uzytkowania i zainwestowania terenéw, wynikajace
z przepisw szczegolnych,

7) permanentne niedobory budzetowe i inwestycyjne uniemozliwiaja podniesienie standardéw infrastruktury spotecznej
oraz rewaloryzacje dziedzictwa kulturowego,

8) zbyt wolne sg dziatania na rzecz tworzenia komunalnych zasobéw gruntow, ktére mogtyby zapobiega¢ spekulacjom
i stanowi¢ rezerwe np. dla budownictwa mieszkaniowego.

2.3. ZASADY REALIZACJI CELOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Realizacja przyjetych celéw rozwoju wymaga sformutowania spéjnej wizji jakoSciowych zmian w strukturze
przestrzennej miasta, uwzgledniajacych zasady zrownowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego. Ten
sposob rozwoju miasta stawia na jego przestrzenng zwarto$¢, wymagajacq mniejszych naktadow na budowe,
modernizacje i eksploatacie komunalnej infrastruktury technicznej. W tej opcji kladzie sie nacisk na intensyfikacje
wykorzystania przestrzeni (wprowadzenie uzupetien zabudowy, rozbudowy, zmian funkcji), na zmiane modelu obstugi
i jego urealnienie, a takze na intensywna komercjalizacje terenéw poprzemystowych.

Korzystne jest dla rozwoju miasta ograniczenie kosztownej jego ekspansji na nowe tereny, a formowanie bardziej
zwartej formy poprzez koncentracje inwestycji na niewykorzystanych dotychczas obszarach wewnetrznych. Polityka
przestrzenna dopuszczajaca do rozproszonej zabudowy niesie wiele efektéw negatywnych, jak:

1) napor na zbrojenie odlegtych terendw, skutkujacy niewspdtmiernymi do efektow naktadami z funduszy publicznych,

2) konieczno$¢ budowy sieci infrastruktury spoteczne;j,

spadek cen terenéw powodowany nadmierng podazg terenéw w stosunku do popytu,

niepeine wykorzystanie istniejgcych urzadzer komunalnych,

koniecznos¢ ograniczenia $rodkow na poprawe standardu zagospodarowania obecnego zainwestowania miejskiego,
a wiec obnizenie poziomu zycia w tym obszarze i niewykorzystanie szans wiasciwego zagospodarowania obszaréw
0 wysokiej rencie potozenia.

s

2.4. ZASADY ROWNOWAZENIA ROZWOJU

Zaktadany w studium zréwnowazony rozwdj miasta — to rozwdj sterowany, harmonizowany z ochrong przyrody,
integrujacy fad przestrzenny z wymogami ekonomii i zaspokajania potrzeb spotecznych i kulturowych. Ponizsze zasady
réwnowazenia rozwoju sformutowane zostaty w oparciu o zapisy ustaw o zagospodarowaniu przestrzennym, o ochronie i
ksztattowaniu Srodowiska i 0 ochronie débr kultury, wyrazonych w celach rozwoju miasta. Najwazniejsze z nich to:

1) zasada planowania i zarzadzania rozwojem przestrzennym w harmonii ze $Srodowiskiem

przyrodmczym i dziedzictwem kulturowym, a wtym:

tworzenie ciggtosci przestrzennej systemu obszaréw przyrodniczych poprzez dostosowanie sposobu,
intensywnosci i form zagospodarowania przestrzennego do predyspozycji uzytkowych oraz odpornosci i
wrazliwosci srodowiska przyrodniczego,
ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych, przenikajacych obszar
zurbanizowany i umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne, a takze wzrost efektywno$ci ochrony
przyrody poprzez podporzadkowanie jej celom i zasadom dziatarn inwestycyjnych m. in. Przez ustanowienie
nowych form ochrony przyrody (np. Parku Kulturowego, rewaloryzacje i zagospodarowanie Srodowiska
przyrodniczego terendw rekreacyjnych i urzadzonej zieleni miejskiej, rozwdj przestrzenny wpisanych w uktad
miasta struktur przyrodniczych, rekultywacje terendw zdewastowanych przyrodniczo (np. wzdtuz rzeki tabunki),
rewaloryzacje przyrodniczo-urbanistyczng terenéw zabudowy mieszkaniowej;

2) zasada ochrony dziedzictwa kulturowego miasta, w tym Starego Miasta, wpisanego na liste Swiatowego

Dziedzictwa UNESCO i uznanego za Pomnik Historii , a wtym:

- ochrona dziedzictwa kulturowego, warunkujaca zaréwno dalszy kulturowy rozwoj, jak i spoteczno-ekonomiczng
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atrakcyjnos$¢ miasta, traktowana jako jedno z najbardziej istotnych dziatah w gospodarowaniu przestrzenig miasta,
m.in. realizowana poprzez opracowanie planu zarzadzania obszarem Starego Miasta i terenami pofortecznymi
jako obiektow wpisanych na liste Swiatowego Dziedzictwa,

- rewitalizacja Starego Miasta ze wzgledu na jego historig, warto$¢ kulturowg i unikalny charakter zachowanego
uktadu przestrzennego;

3) zasada priorytetu dla intensyfikacji zagospodarowania i zabudowy istniejacych terenéw zainwestowanych,
awtym:

- rewitalizacja i rehabilitacja obszaréw zdegradowanych, a w zwigzku z tym dyscyplinowanie ruchu inwestycyjnego
na innych terenach;

- rehabilitacja niektorych osiedli mieszkaniowych (blokowisk), uwzgledniajaca uwarunkowania lokalne i stuzaca
poprawie krajobrazu miejskiego i warunkdw zamieszkiwania, majgca na celu harmonizacje miejsca zamieszkania,
poprawe standardéw mieszkaniowych oraz nasycenie osiedli zielenig;

4) zasada kreowania w sposob charakterystyczny dla miasta elementéw krystalizujacych jego strukture
przestrzenng i krajobraz, takich jak Stare Miasto i Planty, Park Kulturowy i inne $rodmiejskie i miejskie
przestrzenie publiczne;

5) zasada kreowania osi kompozycyjnych i wielofunkcyjnych ciagéw ulicznych, ktérych sposob
zagospodarowania i tatwa dostepnos¢ srodkami transportu zbiorowego bedzie przycigga¢ mieszkancow i
odwiedzajgcych;

6) zasada utrzymania i kreowania tozsamos$ci miasta przy wykorzystaniu istniejacych waloréw kulturowych
i przyrodniczych, miejsc niezwyktych.

2.5. ZASADY WPROWADZANIA JAKOSCIOWYCH ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

W nawigzaniu do wizji rozwoju miasta zaktadajacej jego wykreowanie jako tacznika gospodarczo-kulturowego
pomiedzy krajami Europy Wschodniej a Unig Europejska, a takze uwzgledniajac okreslone w studium zasady
rownowazenia rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego, za priorytetowe dziedziny, w ktérych witadze miasta wptywaé
beda na zmiany jako$ciowe w jego rozwoju uznaje sie:

1) dziedzictwo kulturowe i jego kompleksowg rewaloryzacje i rewitalizacje,

2) system przyrodniczy i zwigkszenie efektywnosci jego funkcjonowania i oddziatywania,

3) aktywno$¢ gospodarczg i zwiekszenie jej efektywnosci,

4) transport i wzrost dostepnosci miasta z kraju i ze $wiata, zwigkszenie efektywnosci wykorzystania linii LHS,
usprawnienie uktadu drogowego zwtaszcza dla ruchu tranzytowego,

) mieszkalnictwo i zwigkszenie atrakcyjnosci zamieszkania, rehabilitacje blokowisk, poprawe jakosci zamieszkiwania,

6) przestrzenie publiczne i poprawe estetycznego wizerunku miasta, w tym obszaréw wiotowych i kompozycyjnych

osi.

($;]

2.6. STRATEGIA ROZWOJU MIASTA ZAMOSC-DO ROKU 2020 (MISJA I CELE)

Sporzadzony dokument dfugookresowego planowania strategicznego pn. ,Strategia Rozwoju Miasta Zamo$¢ na
lata 2008-2020” zostat zaktualizowany w ramach opracowanej polityki rozwoju — Strategii Rozwoju Miasta Zamos¢ do
roku 2020” — dokumentu kierunkowego do podejmowania skoordynowanych dziatah w ramach kompleksowego ujecia
zréwnowazonego rozwoju Zamo$cia. W nawigzaniu do okreSlonej misji ww. Strategii, cyt.: ,miasto przyjazne dla wszystkich,
faczace tradycje z nowoczesno$cig, dynamiczne, bezpieczne, pobudzajgce aktywnos¢ gospodarczg iobywatelskg”
bedzie moZliwa do osiggniecia poprzez realizacje nastepujgcych celdw strategicznych, bedacych w istocie rzeczy
priorytetami rozwojowymi Miasta Zamo$c:

1) poprawa standardu i jakoSci zycia mieszkancow;

2) wysoki poziom rozwoju infrastruktury technicznej i dostepno$ci mieszkan oraz zachowania zasobow naturalnych;
3) rozwinieta infrastruktura spofeczna i turystyczna w Miescie;

4) wysoki stopief wykorzystania potencjatu gospodarczego Zamoscia;

5) wysoki prestiz i wzmocniony pozytywny wizerunek Zamoscia.

W odniesieniu do powyzszych celow strategicznych, zakfadana jest osiggniecie poszczegdinych celéw operacyjnych,
w tym takich jak:: (1) rozwinieta infrastruktura techniczna w mieScie; (2) rozwinigte systemy komunikacji w mieScie i za
miastem; (3) rozwiniete zasoby mieszkaniowe; (4) zachowany fad przestrzennym w miescie;

(5) zwigkszona powierzchnia terenéw rekreacyjnych i zieleni w MieScie; (6) wysokie standardy zachowania Srodowiska
naturalnego w miescie; (7) wysoki standard techniczny i funkcjonalny obiektéw infrastruktury spofecznej; (8) poprawa
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dostepnosci infrastruktury turystycznej w miescie; (9) zapewnienie migjsca pobytu i zamieszkania osobom w trudnej
sytuacji zyciowej oraz wynikajacych z nich zadan realizacyjnych. Jednym z zadan realizacyjnych jest aktualizacja Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — w celu integracji zapisow: polityki rozwoju, polityki przestrzennej oraz planowania przestrzennego.

ROZDZIAt 3.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA 1 UZBROJENIA TERENU

Miasto Zamo$¢ jest gming miejskq na prawach powiatu w wojewodztwie lubelskim, pofozonym nad rzekg tabunka,
Topornicq oraz Czarnym Potokiem. Na terenie miasta znajdujg sie siedziby wiadz samorzadowych miasta, sgsiedniej
gminy Zamo$¢, starostwa powiafu zamojskiego oraz oddziaty zamiejscowe urzedu marszatkowskiego i urzedu
wojewddzkiego. Miasto Zamo$¢ sgsiaduje z gming (wiejskg) Zamos¢ i gming Sitno. Zgodnie z danymi z 2015 r. Banku
Danych Lokalnych Gtownego Urzedu Statystycznego (BDL GUS) powierzchnia miasta wynosi 3034 ha, ktéra jest
zamieszkana przez 64 788 mieszkancéw. Struktura uzytkowania miasta Zamo$é (stan na 01-01-2016 r.) przedstawia
sie nastepujgco:

1) grunty zurbanizowane i zabudowane — 1504 ha (49,6% pow. miasta);
2)  uzytki rolne — 1419 ha (46,8% pow. miasta);
3) lasy, zadrzewienia i zakrzaczenia - 57 ha (1,9% pow. miasta);
4)  wody (ptynace, stojace) — 43 ha (1,4% pow. miasta);
5)nieuzytki i rézne — 11 ha (0,3% pow. miasta).

Analiza istniejgcego stanu zagospodarowania wykazafa, ze podstawowy ukfad miasta skfada sie z nastepujgcych
struktur przestrzennych:

1) obszar staromiejski, w skfad ktérego wchodzi uksztaffowany ukfad urbanistyczny Starego Miasta wraz
z zachowanymi historycznymi umocnieniami obronnymi, otoczony pasmem zieleni urzadzonej (Planty, Park Miejski);

2) obszary zwartej zabudowy o wyzszej intensywnoSci (wielorodzinnej, jednorodzinnej) zlokalizowane w kierunku
pétnocnym, wschodnim i pofudniowo-wschodnim od obszaru staromiejskiego;

3) obszary zwartej zabudowy o nizszej intensywnosci (jednorodzinnej) zlokalizowane w kierunku zachodnim
i pofudniowym od obszaru staromiejskiego oraz w Skrajnie potnocnej cze$ci miasta;

4) obszary aktywno$ci gospodarczej (produkcyjno-ustugowej, infrastruktury technicznej) zlokalizowane —gtéwnie
w rejonie linii kolejowej oraz drog krajowych;

5) obszary zieleni o charakterze przyrodniczym i rekreacyjnym zlokalizowane w kierunku pofudniowym (las miejski,
zieleri nadrzeczna, ogrody dziatkowe) oraz potudniowo-zachodnim (ogréd zoologiczny) od obszaru staromiejskiego;

6) obszary otwartej przestrzeni rolniczej pofozone na obrzezach miasta.

Zgodnie z uchwatg nr XVIII/186/2012 Rady Migjskiej w Zamo$ciu z dnia 26 kwietnia 2012 roku w  sprawie

uchwalenia Statutu Miasta Zamo$¢, na terenie miasta zostaty wydzielone 16 dzielnic o statusie osiedli, petnigcy
funkcje jednostek pomocniczych miasta, w ramach ktérych znajdujg sie osiedla mieszkaniowe (wskazane w nawiasie):
[l] Osiedle Janowice (o0s. Janowice); [ll] Osiedle Karolowka (os. Bfonie, os. Karoléwka); [Ill] Osiedle Kilinskiego
(os. J. Kilinskiego); [IV] Osiedle Majdan (os. Majdan); [V] Osiedle Nowe Miasto (os. Miynska); [VI] Osiedle
Orzeszkowej-Reymonta (0s. Orzeszkowej, o0s. Reymonta); [VII] Osiedle Partyzantéow (os. Konopnickiej,
0s. Partyzantéw); [VIll] Osiedle Planty (os. Planty); [IX] Osiedle Powiatowa (0s. Brzozowa, 0s. Energetyk,
0s. Powiatowa, os. Wojska Polskiego); [X] Osiedle Promyk (os. Promyk, os. Wisniowa); [XI] Osiedle Rataja
(0s. Rataja), [XIl] Osiedle Stoneczny Stok (os. Stoneczny Stok), [XIll] Osiedle Stare Miasto (Stare Miasto,
os. Podgroble), [XIV] Osiedle Swietego Piatka (os. Swietego Piatka); [XV] Osiedle Zamczysko (0s. Zamczysko) oraz
[XVI] Osiedle Zamoyskiego (0s. Boh. Monte Cassino, os. Mate Ciche, os. Zakole, os. J. Zamoyskiego).

Zgodnie z danymi BDL GUS, udziat parkow, zielencdw i zieleni osiedlowej wynosi 7% pow. ogélnej miasta.
W ostatnich 10 latach powierzchnia tych form zieleni urzadzonej wzrosta prawie 1,5-krotnie. Struktura terenow zieleni przedstawia
sie w nastepujacy sposéb: parki — 49,2 ha, zielence - 46 ha, zielen osiedlowa - 11587 ha, zielen uliczna
- 30,1 ha. W gestii samorzadu lokalnego pozostaje utrzymanie: 3 parkdw (49,2 ha), 28 zielencow (46 ha) oraz terenow zieleni
osiedlowej (31,48 ha).
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Ryc. 1 Plan Miasta Zamos¢ — struktura funkcjonalno-przestrzenna (stan istniejacy)
Zrédfo: opracowanie na podstawie informacji zawartych na stronie internetowsj: commons.wikimedia.org

Powyzej opisane obszary posiadajg obstuge komunikacyjng poprzez sie¢ drog komunikacji kotowej o réznych klasach
drog (gtowne ruchu przyspieszonego, gtéwne, zbiorcze, lokalne, dojazdowe) oraz ich kategoriach (krajowe, wojewddzkie,
powiatowe i gminne). Oprécz tego przez teren miasta przebiegajg drogi kolejowe (normalnotorowe, szerokotorowe).

Miasto Zamosc¢ posiada dostep do infrastruktury technicznej z zakresu: energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu
przewodowego, wodociggow, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. W pétnocno-zachodniej cze$ci miasta zlokalizowana jest
oczyszczalnia Sciekéw o przepustowos$ci 28 tys. m3 Sciekdw na dobe, do ktorej podfaczona jest istniejgca systemowa
sie¢ kanalizacyjna W odniesieniu do sieci kanalizacyjnej (pod koniec 2014 r.) faczna jej dtugos¢ wynosita 146 km, do
ktorej podtaczonych byto 3729 budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego zamieszkafych przez blisko 91%
mieszkaricow Zamoscia. Oprécz tego, na terenie m. Zamos¢ znajduje sie System studni zgrupowanych w ramach
dwéch uje¢ wody: taburika” i ,Czarny Potok”, ktére zasilajg miejskq sie¢c wodociggowqg w wode pitng
(www.pgk.zamosc.pl). Na koniec 2014 r. dfugo$c czynnej sieci wodociggowej rozdzielczej w miescie wynosita 145 km,
do ktorej przytgczonych byto 5428 budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego zamieszkatych przez prawie 95%
mieszkancow miasta.

Pod wzgledem zaopatrzenia w energie cieplng ponad 93% zasobéw mieszkaniowych wyposazonych jest w system
centralnego ogrzewania, zasilany poprzez: (1) scentralizowany miejski system cieptowniczy; (2) lokalne systemy osiedlowe
skoncentrowane wokot wiasnego zrodfa ciepta; (3) lokalne kotfownie przemystowe oraz (4) indywidualne Zrodfa
zaspokajajace potrzeby budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Najwiekszym producentem i dystrybutorem energii
cieplnej na terenie miasta jest przedsiebiorstwo posiadajgce we wschodniej czeSci miasta dwie ciepfownie oraz sie¢
cieptowniczg (magistralng, przesytowa). Systemowa siec¢ cieptownicza (w 2014 r.) o facznej dfugosci ok. 87 km, z
czego: 54,6 km — siec cieplna przesytowa 32,8 km — przytacza sieci cieplnej do budynkéw mieszkalnych i innych obiektow,
obejmuje swoim zasiegiem przede wszystkim obiekty ustug publicznych, zorganizowane obszary produkcyjno-ustugowe
oraz osiedla zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej.

Miasto posiada zaopatrzenie w gaz ziemny wysokometanowy, poprzez stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe (SRP
Zamos$¢, SRP Sitaniec), zasilane z gazociggu wysokiego cisnienia relacji Ustifug-Zamo$c., wykorzystywany dla
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celow bytowych, grzewczych i przemystowych. W coraz wigkszym zakresie gaz wykorzystywany jest jako alternatywny
rodzaj paliwa stosowany produkujgcych ciepfo zamiast paliw statych, w szczegdlnosci na terenach, ktdére nie sq
wyposazone w sie¢ grzewczg podiaczong do scentralizowanych zrédef ciepta. W efekcie rozbudowy sieci gazowej, szacuje
sie, ze w 2014 r. na terenie miasta Zamo$¢ znajdowato sie 20929 odbiorcéw gazu, z czego 5764 odbiorcow wykorzystywato
gaz do ogrzewania mieszkania. W tymze roku z gazu ziemnego korzystato 60307 0s6b, co stanowi ok. 93% mieszkaricow
m. Zamo$¢. (Aktualizacja zafozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elekiryczng i paliwa gazowe Miasta Zamoscia
na lata 2012-2027).

Przez teren miasta Zamo$¢ przebiegajq linie elektroenergetyczne (napowietrzne i skablowane): najwyzszego (220kV),
wysokiego (110 kV), $redniego (15kV) i niskiego napiecia. Obszar miasta Zamoscia zasilany jest ze stacji: GPZ Zamo$¢
(220/110/15 kV Zamosc), Zamos$é Janowice (110/15 kV) oraz Zamos$é¢ Majdan (110/15 kV), poprzez linie kablowe i
napowietrzne SN 15 kV oraz stacje transformatorowe SN/nN.

Szczegdtowe opisy dotyczace wyposazenia w poszczegdine sieci uzbrojenia zawarte sq w Rozdz. 3.13 Studium.

Obszar V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ... potozony jest w zachodniej cze$ci miasta Zamos¢.
Potudniowa granica obszaru przylega do pasa drogowego ul. Szczebrzeskiej, zachodnia granica jest tozsama z granicg
administracyjng miasta, pétnocna granice stanowi potnocna granica dziatki nr ewidencyjny 17/7 (ark. 7 mapy ewid.) natomiast
wschodnig granice stanowi wschodnia granica dziatki nr ewidencyjny 17/2 (ark. 7 mapy ewid.).

Na obszarze V zmiany Studium dominujg tereny uzytkowane rolniczo (grunty orne Il klasy bonitacyjnej) z lokalnymi
zadrzewieniami $rédpolnymi. We wschodniej czesci wyrdzni¢ mozna uzytek drogowy, w pasie ktérego zlokalizowany jest
szpaler drzew m.in. pomnik przyrody "Frorianka". Na przedmiotowym terenie nie ma budynkéw natomiast wystepuija tu obiekty
infrastruktury technicznej (stupy elektroenergetyczne i telekomunikacyjne).

Obszar opracowania posiada dostep do drég publicznych oraz infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
zaopatrzenia w gaz oraz telekomunikacji.

Zgodnie z obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg
Nr VIII/104/2019 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 25 kwietnia 2019 r. obszar zostat przeznaczony pod teren zabudowy ustug nauki
z dopuszczeniem ustug towarzyszacych oznaczony symbolem 15.15UN(U) oraz pod teren drogi publicznej dojazdowej
oznaczony symbolem 15.16KD/D.

ROZDZIAtL 3.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Stan fadu przestrzennego w mie$cie Zamos¢ dotyczacy wspofczesnej struktury funkcjonalno-przestrzennej jest
wynikiem kontynuacji ksztaftowania zabudowy miejskiej w odniesieniu do historycznego uktadu zabudowy. Za ceche
charakterystyczng mozna uznac:

1) historyczny ukfad urbanistyczny Starego Miasta, zatozony w 1580 r. przez kanclerza i hetmana koronnego Jana
Zamoyskiego nawigzujgcy do czasow nadania aktu lokacyjnego z XVI w. w oparciu wloskie wzorce ,miasta idealnego”
— stolica ordynacji zamojskiej wytyczona na planie wydfuzonego piecioboku, z centralnie usytuowanym,
kwadratowym Rynkiem Wielkim i dwoma placami (Pl. Wodny, PI. Solny) oraz szachownicowym ukfadem kwartatow
zabudowy, ktore wraz z kolegiatg oraz siedzibg rodowg Zamoyskich otoczona fortyfikaciami (obwod  bastionowo-
kurtynowy) wraz z ich przedpolem tzw. Plantami, ktére stanowig przestrzen $wiadczacg o tozsamo$ci kulturowej
miasta;

2)  zespofy zabudowy o charakterze srédmiejskim (Nowe Miasto, PrzedmieScie Lubelskie), w tym zespdt dawnych koszar
carskich pochodzacych z XIX/XX w., ktére byty rozlokowane wzdfuz gtownych traktéw (lubelskiego, Iwowskiego) oraz
w rejonie dworca kolejowego i dworca autobusowego;

3)  zespoty migjskich osiedli zabudowy mieszkaniowej: (a) wielorodzinnej, jednorodzinnej — Os. Orzeszkowej- Reymonta,
Os. Kilinskiego, Os. Powiatowa, Os. Planty, Os. Partyzantéw, Os. Nowe Miasto, Os. Stoneczny Stok, Os. J.
Zamoyskiego oraz (b) jednorodzinnej - Os. Swietego Pigtka, Os. Promyk, Os. Rataje, Os. Karoléwka, Os.
Zamczysko;

4)  osiedla zabudowy jednorodzinnej o charakterze miejsko-wiejskim — Os. Majdan, Os. Janowice, Os. Karoldwka (os.
Bfonie);

5) obszary lokalizacji zaktaddw ustugowych i produkcyjnych we wschodniej cze$ci miasta oraz w rejonie terenow
kolejowych wzdtuz ul. Szczebrzeskiej;

6) ukfad komunikacyjny - linie kolejowe wraz z bocznicami oraz system drég o gtownym znaczeniu transportowym,
w tym tranzytu towarow i ludzi;

7)  obszary infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekéw, stacje ujecia i uzdatniania wody, staje redukcyjne gazu,
cieptownie, gtéwny punkt zasilania elekiroenergetycznego oraz stacje transformatorowe;
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8) obszary niezabudowane, stanowigce: uzytki rolne (w tym faki i pastwiska), lasy, wody powierzchniowe, zlokalizowane
gfownie w dolinach rzecznych, zagfebieniach oraz na obrzezach miasta — stanowigce w nawigzaniu do petnionych
funkcji strefe zywicielskq badz ekologiczng miasta;

Historyczny ukfad urbanistyczny oraz cenniejsze obiekty z przetomu XIX/XX w. objete sq ochrong konserwatorskg
(Rejestr Zabytkéw Woj. Lubelskiego, Gminna Ewidencja Zabytkow), gdzie obowigzujg ograniczenia i warunki
zagospodarowania wynikajgce z ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Cechg charakterystyczng dla miasta jest zachowanie niezabudowanego (z matymi wyjgtkami) obszaru w rejonie
zalewu migjskiego, lasu komunalnego oraz istniejacych niezabudowanych obszaréw dolin rzecznych: Czarnego Potoku
oraz taburki i Topornicy, ktére petnig w strukturze miasta funkcje przyrodniczo-ekologiczne zwigzane z
zachowaniem ciggto$ci korytarzy migracyjnych, ale takze rekreacyjno-turystyczne (wskazane do ochrony planistycznej).
Dodatkowo, w potudniowej cze$ci miasta, w obrebie dolin rzecznych tabunki oraz Topornicy na obszarach
istniejgcych zbiorowisk fakowych (d. torfowisk weglanowych) ustanowione zostaty formy ochrony przyrody — obszary
Natura 2000, gdzie  obowigzujg  ograniczenia ~ w  sposobie  zagospodarowania  w  zwigzku
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z wystepowaniem chronionych prawnie siedlisk przyrodniczych i ostoi ptakow — wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody
oraz z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Gornej tabunki (PLB 060013).

Obszar V zmiany Studium, przyjetej uchwatq Nr ... z dnia ... nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi, ktére wymagatyby wprowadzenia dodatkowej ochrony.

ROZDZIAL 3.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI
| JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU,
W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Niniejszy rozdziat zostat opracowany zgodnie ze sporzadzonym: opracowaniem 29kofizjograficznymi dla potrzeb
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$¢ (2003 JBPIP), opracowaniem
29kofizjograficznymi dla obszaru Miasta Zamosc¢ (2015 UM Zamo$c) oraz w powigzaniu z dokumentem pn. ,Aktualizacja
Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Grodzkiego Zamosé na lata 2013-2016 z perspektywq do roku 2020”- Uch.
Nr XXX11l/363/2013 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 30 wrze$nia 2013 r.).

Nalezy podkreslic, ze miasto Zamo$¢ jest powigzane z obszarami o funkcjach ekologicznych znajdujacych sie
w otoczeniu: (1) doling rzeki tabunki z pozostatg cze$cig ekologicznego korytarza dolinnego oraz wielkopowierzchniowymi
siedliskami takowymi, wodno-bfotnymi, w tym trzema kompleksami stawéw (Pniéwek, Blonka, tabunie), obszarami
zrodliskowymi i polnymi-le$nymi, a takze z korytarzem ekologicznym Roztocze-Dolina Bugu- pétnoc; (2) doling Topornicy
i siedliskami polno-fakowymi (obszar Natura 2000 Roztocze PLB060012) z pozostatg czeScig korytarza dolinnego,
siedliskami polnymi, stepowymi (w tym rezerwatem Hubale) i kserotermicznymi (w tym obszar Natura 2000 Katy
PLH060010); (3) siedliskami hydrogenicznymi (w tym rezerwatem Wieprzec) w istnigjgcej otulinie Roztoczariskiego Parku
Narodowego, (4) Roztoczariskim Parkiem Narodowym, z projektowanym Miedzynarodowym Rezerwatem Biosfery
,Roztocze”, a takze obszarem weziowym 0 Znaczeniu miedzynarodowym 33M
— Roztoczanski; (5) doling Czarnego Potoku z obszarem weztowym o znaczeniu krajowym 22- Zamojski oraz korytarzem
rzecznym doliny Wieprza, (6) systemem wod powierzchniowych ze zlewnig taburiki - JCWP rzeki taburika do Czarnego
Potoku (PRLW20002324249), (7) systemem wod podziemnych z: GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm- Zamo$c), JCWPd
(PLGW2300107).

3.3.1. RZEZBA TERENU (GEOMORFOLOGIA)

Wedlug regionalizacji fizycznogeograficznej kraju J. Kondrackiego (Geografia regionalna Polski. Warszawa: PWN,
2002), obszar miasta Zamos¢ pofozony jest na terenie mezoregionu — Paddt Zamojski (343.19). Wspomniany mezoregion
wchodzi w sktad makroregionu — Wyzyna Lubelska (343.1), tworzacego odpowiednio: podprowincje — Wyzyna Lubelsko—
Lwowska (343), prowincje — Wyzyny Polskie (34) i megaregion — Pozaalpejska Europa Srodkowa.

Paddt Zamojski stanowi do$¢ rozlegte obnizenie, utworzone w mato odpornych marglach gdrnokredowych.
Na terenie miasta, do gtdwnych elementéw morfologicznych nalezy zaliczy¢ powierzchnie zréwnan wierzchowinowych,
porozcinanych dolinami rzecznymi: rzeki tabunki, Topornicy i Czarnego Potoku. Rzedne terenu w obrebie miasta Zamos¢
wahajg sie od ok. 204 m n.p.m. (w dolinach rzecznych taburkii Czarnego Potoku) do ok. 236 m n.p.m. na terenach
wyniesien we wschodniej czesci miasta (os. Stoneczny Stok). Wobec czego, miasto w wiekszo$ci jego obszaru pofozone
jest na wysokosci 210-220 m n.p.m. (Mapa topograficzna Polski, arkusze: Mokre, Zamo$¢, Zamo$¢- Ptd., Zamosc-Zach.,
2002, OPGK Lublin). Potudniowe i zachodnie fragmenty miasta sq nizej potozone wzgledem pozostatych czesci m.
Zamo$c. Spadki terenu nie przekraczajg 5%, z wyjgtkiem doliny taburiki, gdzie dochodzg do 10 % (w pofudniowo
— zachodniej czesci miasta).

Doliny rzeczne taburiki i Topornicy cechujg sie dobrze rozwinietg lewobrzezng terasq zalewowg o do$¢ znaczacym
zréznicowaniu morfologicznym oraz stromgq i stabo rozwinietg terasq prawobrzezna. W przypadku lewobrzeznej terasy
Czarnego Potoku (pofozonej w granicach miasta) stanowi ona rozlegty i pfaski obszar Z niewielkimi
wyniesieniami. W obszarach  dolinnych — wystepujq liczne  niewielkie cieki oraz rowy  melioracyjne.
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W okresach wysokich stanow wod stanowig one tereny podmokfe.

Zréwnania wierzchowinowe wystepujq przede wszystkim w centralnej i wschodniej czesci miasta, natomiast w jego
potnocnej czeSci rozlokowana jest wysoczyzna wraz z dolinkami erozyjnymi, ktérymi odprowadzane sg wody
powierzchniowe oraz zagtebienia bezodptywowe zwigzane ze zjawiskami krasowymi.

wykorzystywane sq gtownie na cele rolnicze oraz na potrzeby przyrodniczo-rekreacyjne. Procesy urbanizacyjne
koncentrujg sie przede wszystkim na wysoczyznach badZ wykorzystywane sg rolniczo.

3.3.2. BUDOWA GEOLOGICZNA, GLEBY | WARUNKI GEOTECHNICZNE

Najgtebsze warstwy podfoza tworzg prekambryjskie utwory metamorficzne, ktére w granicach obecnej Wyzyny
Lubelskiej zalegajg na gfebokosci 5-8 km, a na skafach krystalicznych, najstarszego podfoza, zalega kompleks skat
osadowych paleozoiku i mezozoiku. Paleozoiczne podfoze Wyzyny Lubelskiej i Roztocza stanowi platforma
wschodnioeuropejska o strukturze zapadliskowo-zrebowej, réw lubelsko-lwowski bedacy brzeznym zapadliskiem
platformy, wypetniony osadami karbonu produktywnego oraz podniesienie radomsko-krasnickie. W obrebie rowu lubelsko-
Iwowskiego  koncentrujg sie uskoki podfoza paleozoicznego o dominujgcym  kierunku potnoc-zachdd -
potudnie-wschod (uskoki: Zamo$¢, Rachanie, Komarow, Machnéwek, Ulhéwek, Terebin) krzyzujgce sie z nielicznymi
uskokami zachod-wschod. Na taki obraz paleozoiku natozona jest mezozoiczna niecka brzezna, ktdrej odcinek lezacy
w obrebie Wyzyny Lubelsko-Lwowskiej nazywany jest nieckq lubelskg. Utwory mezozoiczne w obrebie niecki brzeznej
zalegajgq prawie poziomo. Sq to piaskowce, margle, wapienie i dolomity Srodkowej i gérnej jury oraz wapienie, margle,
opoki, gezy i kreda piszgca Srodkowej i gérnej kredy. Wypetniajg one niecke brzezng i wkraczajg na powierzchnie przylegtej
piyty krystalicznej niwelujgc w ten sposéb ostatecznie nierownosci gfebszego podfoza i nadajgc catemu obszarowi
charakter pfyty.

Pokrywa mezozoiczna pocieta jest wieloma uskokami o amplitudzie na ogét nieprzekraczajacej 100 m. Miasto Zamo$c
potozone jest w zachodnim skrzydle niecki brzeznej. O$ niecki przebiega na zachdd od Zamoscia w granicach gminy
Komaréw-Osada. Utwory kredowe sq zréznicowane litologicznie — posiadajg rézng zawarto$¢ weglanu wapnia i
krzemionki. Obszar miasta rozlokowany jest gtéwnie na utworach kredy, reprezentowanych przez takie skafy, jak: kreda
piszgca, margle, opoki (w tym opoki margliste z tawicami margli). Utwory kredowe osiggajg migzszo$¢ kilkuset metrow. W
dolinach rzecznych skaty te wystepujg na gtebokosci od kilku do ok. 30,0 m p.p.t., natomiast na obszarach wyniesionych
wystepujqg na gfebokoSci kilku metréw lub miejscami odstaniajq sie na powierzchni terenu (we wschodniej
czedci miasta znajduje sie wychodnia margla o dfugoSci okofo 1km i szerokoSci okofo 300 m). W stropie
wystepuje najczeSciej kilkumetrowa warstwa zwietrzeliny margla, na ktérej zdeponowane s lessy piaszczyste o
migzszosci od kilku do kilkunastu metrow. Strop gérnokredowego podfoza tworzy podstawowe rysy rzezby terenu. W
obrebie wysoczyzn wystepujg wychodnie skat kredowych charakteryzujgce sie wiekszg odpornoscia na dziatanie
proceséw denudacyjnych, za$ w przypadku staboodpornych margli w wyniku proceséw wietrzenia powstaty rozlegte
obnizenia i doliny rzeczne, ktére zostaty wypetnione przez osady kenozoiczne.

Utwory te stanowig plejstoceriskie osady facji lodowcowej, wodnolodowcowej, rzecznej i eolicznej w postaci piaskow
i Zwiréw, powyzej ktdrych znajduje sie znaczna iloS¢ gruzu wraz z otoczakami skat kredowych zlodowacenia
potudniowopolskiego. Utwory mfodsze, piaski wodno-lodowcowe, mutki oraz pokrywy soliflukcyjne: gruzowo-gliniasta
i lessowa wypetniajg obnizenia terenu. Migzszo$c¢ tych utwordw waha sie od kilku metrow na obszarach wyniesionych do
ok. 30 m w dolinie tabunki. Utwory najmfodsze, holoceriskie osady wystepujq w dolinach rzek i w obnizeniach terenu.
Reprezentujg je zalegajace w dolinach rzecznych piaski i mutki rzeczne przykryte torfami i namutami (osady terasy
nadzalewowej). Na zboczach dolin rzecznych iw towarzyszacych im obnizeniach wystepujg utwory deluwialne w postaci
glin oraz piaskéw drobnoziarnistych i pylastych. W pokrywie lessowej dominujg lessy barwy jasnozottej lub rdzawo-zéttej,
przechodzace czesto w mutki lessopodobne i gliny piaszczyste o migzszo$ci kilku metrow.

Znaczacy wplyw na typologie gleb mialy: skaty macierzyste, szata ro$linna, warunki klimatyczne, warunki wodne,
rzezba terenu i dziatalno$¢ cztowieka. Przewodnimi czynnikami byty skaty macierzyste oraz formacje roslinne. Zgodnie
z informacjami zawartymi na Mapie Gleb Polski (Musierowicz 1957-1960) na obszarze miasta wystepujg gleby wytworzone
zZ lessow lub utworéw lessopodobnych (na wierzchowinach), gleby mufowo-bagienne oraz gleby wytworzone z piaskéw
gliniastych (w dolinach rzecznych). Wystepujace gleby majg dobre warunki fizycznochemiczne, a udziat gleb kwasnych
i bardzo kwasnych stanowi 20-40% powierzchni badanych gleb.
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W obrebie Padofu Zamojskiego na pokrywach lessowych wytworzone zostaty gleby brunatnoziemne. Sq to gleby
0 bardzo wyréwnanym skfadzie chemicznym, ktorych gtownym skfadnikiem jest krzemionka. Ich migzszo$c¢ waha sie od
ok. 30-180 cm, a kwasowos¢ od odczynu kwasnego do lekko zasadowego. W ich obrebie wyréznia sie: (a) gleby brunatne
wtadciwe, wyksztatcone z bogatych w weglan wapnia skat macierzystych, (b) gleby brunatne wytugowane, o odczynie
kwasnym lub lekko kwasnym, ktére sq w obrebie omawianego obszaru najbardziej rozpowszechnione. Gleby
brunatnoziemne tworzg kompleksy: pszenny wadliwy, Zytni bardzo dobry, pszenno-zytni i Zytni badz sq siedliskiem lasow
mieszanych. Gleby te podatne sg na erozje wodng powierzchniowg i przy spadkach terenu rzedu 6% widoczny jest w nich
wyrazny spadek zawarto$ci prochnicy. Z lesséw powstaty rowniez czarnoziemy, gleby pytowe, cechujgce sie wyrownanym
sktadem granulometrycznym i poziomem prochnicznym nie mniejszym niz 40 cm. Podobnie jak gleby brunatnoziemne
tworzg kompleks pszenny bardzo dobry i dobry, pszenny wadliwy oraz Zzytni bardzo dobry.

Na podfozu kredowym powstaly réwniez redziny. Sq to gleby plytkie, o wysokiej zawartoSci rumoszu skalnego,
nalezace do gleb bardzo wrazliwych na warunki wodne. Redziny to gleby typowo pszenne, na ktdrych osigga sie najwyzsze
plony — tworzg kompleksy: pszenny b. dobry i dobry, a redziny ptytkie — pszenny wadliwy, Zytni bardzo dobry i dobry.
W lasach redziny to siedliska gradéw i $wietlistych dabrow.

Na podfozu piaskéw luznych i stabo gliniastych wytworzyty sie gleby bielicoziemne o znacznym zakwaszeniu
i niewielkiej zasobnosci pokarmowej. Gleby te wystepujg na terasach akumulacyjnych rzek, posiadajg zwykle wadliwe
stosunki wodne, sq przewaznie ubogie w fosfor i potas oraz $rednio zasobne w magnez. Gleby te stanowiq siedliska
borowe, a uzytkowane rolniczo — kompleksy przydatnoSci rolniczej zbozowe i zbozowo-pastewne.

W dolinach rzek i bezodptywowych zagtebieniach terenu wystepujq gleby hydrogeniczne torfowe, piaszczysto- pylaste
i organiczno-mineralne. Gleby te cechuje do$¢ wysoki poziom wéd gruntowych i gtéwnie zagospodarowane sq na trwafe
uzytki zielone.

Rozkfad przestrzenny poszczegolnych typdw, rodzajow, gatunkow i kompleksow gleb ornych oraz uzytkow zielonych
w poszczegolnych jednostkach miasta, przedstawia sie w nastepujacy sposob:

1) gleby brunatne wiadciwe wytworzone na glebach pytowych — lessach, tworzgce kompleks pszenny bardzo dobry
— rejon oczyszczalni Sciekdw, wschodnia czesS¢ ,Wschodniej Dzielnicy Mieszkalno-Ustugowej”;

2) gleby brunatne wytugowane i kwasne wytworzone na glebach pytowych — lessach, tworzace kompleks pszenny
dobry — Wschodnie PrzedmieScie Lubelskie, osiedle Bfonie, rejon ztoz piasku ,ZamoScianka”;

3) czarnoziemy wytworzone na glebach pytowych — lessach, tworzgce kompleks pszenny dobry —cze$¢ jednostki
,Janowice” (tereny d. wsi Janowice, rejon uje¢ wody oraz terendw przylegajacych do Ogrodu Zoologicznego),
potudniowa i pétnocna cze$¢ jednostki ,Zachodnia Karolowka” (poza trwatymi uzytkami zielonymi), zachodnia cze$¢
terendw osiedla Majdan i grunty na potudnie od jego zabudowars;

4)  czarnoziemy wytworzone na glebach pytowych — lessach, tworzace kompleks pszenny bardzo dobry — zachodnia
czes$¢ ,Wschodniej Dzielnicy Mieszkalno-Ustugowej”, niezurbanizowane, potudniowe fragmenty osiedla Sw. Piatka
i Wolka Miejska, rejon ul. Szczebrzeskiej;

5) czarne ziemie wytworzone na glebach pytowych — pyfach zwyktych, tworzgce kompleks pszenny dobry — grunty
ogrodkéw dziatkowych miedzy potudniowg granicg miasta a ul. Lipskg, wschodnia cze$¢ terenow osiedla Majdan
i grunty na pétnoc od jego zabudowars;

6) mady wytworzone na madach cigzkich i bardzo ciezkich, tworzgce kompleks zbozowo-pastewny mocny — grunty
ogrodkow dziatkowych pomiedzy zalewem miejskim a ul. Lipska;

7)  gleby mutowo-torfowe tworzace kompleks uzytkéw zielonych bardzo dobrych i dobrych — w zachodniej czesci doliny
tabunki pomiedzy ul. Lipskq a korytem rzeki, cze$¢ doliny Starej Topornicy na zachod od Rotundy i
rekreacyjnej czesci zalewu;

8)  gleby mutowo-torfowe tworzace kompleks uzytkow zielonych $rednich — pozostate rejony w dolinie Starej Topornicy
i Topornicy oraz okolice zalewu uzytkowane niegdy$ i czeSciowo dzi$ jako trwate uzytki zielone (TUZ), a takze w
dolinie Czarnego Potoku;

9) gleby torfowe i murszowo-torfowe, torfy niskie, uzytki zielone $rednie - wschodnia cze$¢ doliny tabunki
na potudnie od os. Wélka Miejska;

10) czarnoziemy wytworzone na glebach pytowych — lessach, tworzgce kompleks uzytkéw zielonych $rednich —

”

w obrebie jednostek ,Janowice”, ,Zachodnia Karoldwka” i ,Wschodnia Karolowka’.

W zakresie wartosci bonitacyjnych, na terenie miasta dominujg gleby klas Il i lll (z udziatem klasy I), i tylko
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w potudniowo-wschodniej czeSci miasta wystepujg kompleksy gleb klasy IV. Jednakze, ze wzgledu na zachodzgce procesy
urbanizacyjne, na terenach zainwestowanych przeksztafcity sie one w gleby pochodzenia antropogenicznego (urbisole).

Pod wzgledem geotechnicznym, grunty nosne (wskazane dla dziatalnoSci inwestycyjnej)  dominujg
na wysoczyznach (grunty zwarte, o spadkach mniejszych niz 5% i lustrze wody ponizej 3 m p.p.t.). Grunty $redniono$ne
(grunty spoiste, o spadkach mniejszych niz 5% i |lustrze wody ponizej 2 m p.p.t) wystepujg tak na
wysoczyznach jak iw dolinach (np. Stare Miasto). Grunty stabonosne (grunty organiczne, nasypowe, 0
spadkach 5-10% i lustrze wody 0,5 - 2 m p.p.t.) potoZzone sq przede wszystkim w dolinach rzecznych oraz w
bezodptywowych obnizeniach terenu.

3.3.3. WODY PODZIEMNE | POWIERZCHNIOWE

Wedtug regionalizacji stodkich wod podziemnych w Polsce (wg Kleczkowskiego) miasto Zamo$¢ potozone jest
w prowincji hydrogeologicznej gorsko-wyzynnej, niecek kredowych (NL-Lublin). Gtéwnym uzytkowym poziomem
wodonos$nym jest tu poziom znajdujgcy sie w utworach kredowych, za$ oSrodkiem wodono$nym sq weglanowe osady
kredy gornej mastrychtu, ktére zostaty wyksztatcone w postaci opok, margli i wapieni. Wody podziemne w utworach
kredowych wystepuja na calym obszarze. Gtéwnym kolektorem dla wéd podziemnych sq szczeliny skat weglanowych
powstate w wyniku proceséw tektonicznych. Przebieg stref dyslokacyjnych w rejonie Zamoscia pokazujg doliny rzek:
tabunki, Topornicy oraz suche doliny denudacyjne. W stropowej cze$ci gorotworu, na sie¢ spekar tektonicznych naktadajg
sie szczeliny pochodzenia wietrzeniowego. W dolinach rzek tabunki i Topornicy wody podziemne wystepujg w
aluwialnych osadach czwartorzedowych. Wody poziomu czwartorzedowego i kredowego pozostajq w wiezi hydraulicznej.
Zwierciadto wody ma zazwyczaj charakter swobodny. W dolinach rzecznych, jak i na obszarach, gdzie skaty kredowe nie
sq dostatecznie spekane, zwierciadto wystepuje pod naporem. W dolinie rzeki taburiki lustro wody ma czesto charakter
Subartezyjski i stabilizuje sie na gfebokoSci od kilkudziesieciu ¢cm do ok. 2,0 m. Tereny podmokte i okresowo zalewane,
na ktérych wody podziemne wystepujg na glebokosci do 0,5 m p.p.t zwigzane sq z dolinami rzek i innych ciekow. W
potudniowej cze$ci ZamoScia tworzg zréwnania w obrebie dolin rzecznych tabunki i Topornicy. W pdtnocno-
zachodniej cze$ci powierzchnia terendw podmoktych i okresowo zalewanych jest znacznie mnigjsza. Strefa
wystepowania zwierciadta wod podziemnych w przedziale gtebokosci 0,5 — 2,0 m p.p.t, zwigzana jest z terasami
zalewowymi i nadzalewowymi rzek, natomiast strefa w przedziale gfebokosci 2,0 — 3,0 m p.p.t zwigzana jest z terasami
nadzalewowymi oraz zboczami dolin. Na terenach wyzej pofozonych gtebokoS¢ wystepowania lustra wody waha sie
0od 3,0 do 150 m p.p.t Poziom wod w utworach kredowych wystepujacych na glebokosci od  kilkunastu
do kilkudziesieciu metrow p.p.t. nie ma zasadniczego wptywu na realizacje i eksploatacje budownictwa. Amplituda
sezonowych waharn zwierciadfa wody na obszarach wierzchowinowych dochodzi do 3,0 m, natomiast w dolinach wynosi
ok. 1,5 m. Kierunek sptywu wod podziemnych pokrywa sie w skali lokalnej z uksztaftowaniem powierzchni. Wody
podziemne sptywajg do dolin rzek tabunki, Topornicy i Czarnego Potoku. W skali regionalnej sptyw woéd podziemnych
odbywa sie w kierunku pétnocno-zachodnim.

Na terenie miasta Zamos¢, zasoby wéd podziemnych o znaczeniu uzytkowym stanowig element sktadowy Gféwnego
Zbiornika  W6d  Podziemnych (GZWP) nr 407 - Niecka Lubelska (Chetm - Zamos¢) - zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy
i regiondw wodnych. Zasadniczy gérnokredowy poziom wodonosny GZWP, cechuje sie zmiennoscig litologiczng profilu
pionowego skaf, powodujgc niejednakowy stopien przepuszczalno$ci. Z tego wzgledu, znajduje sie on w kilku poziomach
lezacych nad sobg na 32kofizjogr 100 — 150 m. Wody zbiornika przemieszczajg sie gtéwnie w strukturze szczelinowo-
porowej skaf, ufatwiajacych szybkq infiltracje wod w o$rodku skalnym. Z uwagi na powyzsze uwarunkowania oraz
zasilanie gtownie poprzez infiltracje wod opadowych, zbiornik ten posiada niskgq odporno$¢ naturalng na zanieczyszczenia
antropogeniczne. Na zboczach i obnizeniach dolinnych, swobodne zwierciadfo wody wystepuje na ogét w  strefie
gtebokosci od kilku do kilkunastu metrow. Powierzchnia zwierciadta wody ukfada sie na ogot zgodnie z zasadniczymi
rysami morfologii terenu. Migzszos¢ wodonosnej serii kredowej wynosi od kilku do kilkunastu metrow. Wody kredowe
sq stabo zmineralizowane, typu weglowo — wapniowego, rzadziej typu weglowo
— wapniowo — magnezowego. W naturalnym skfadzie chemicznym w wodach znajduje sie po kilka mg/l chloru
i siarczanéw oraz Sladowe ilosci magnezu. Generalnie, GZWP Nr 407 zachowat sie w swym naturalnym, prawie
niezmienionym stanie ze wzgledu na zasoby wod podziemnych i ich jako$c. Wody te odpowiadajg pod wzgledem fizyczno
— chemicznym i bakteriologicznym wodom przeznaczonym na cele komunalne. Z tego wzgledu w rejonie Zamo$cia jak i
innych wiekszych oSrodkow miejskich wystepujg obszary o znacznej koncentracji poboru wod podziemnych GZWP.
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Naturalne warunki GZWP Nr 407 na zdecydowanej wiekszoSci terenu miasta Zamo$¢ cechujg go jako obszar bardzo
silnego i silnego zagrozenia wod kredowych, gdzie czas migracji potencjalnych zanieczyszczen antropogenicznych do
wod podziemnych nie przekracza 25 lat. Dla zachowania GZWP Nr 407 jako zrédta wody pitnej o dobrej jakosci ochrony
wymaga cafa powierzchnia zbiornika. W tym celu przewiduje sie ochrone strefowg: Obszary Najwyzszej Ochrony (ONO),
Obszary Wysokiej Ochrony (OWO) oraz Obszary Zwyktej Ochrony (OZO). Zgodnie ze sporzadzong ,Dokumentacja
okreSlajaca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 407 (Chetm-Zamosc)”, zatwierdzong
decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 24.07.1997 r. (KDH/1/013/6017/97)
wigkszo$¢ obszaru miasta Zamosc¢ znajduje sie w Obszarze Najwyzszej Ochrony (ONO) GZWP Nr 407, obejmujacym
zlewnig Topornicy i goérnej tabunki. Obszar ten stanowi Zrodio zaopatrzenia w wode miasta Zamo$¢ oraz
terenow podmiejskich, jednoczesnie jest obszarem szczegdlnie narazonym na zanieczyszczenia antropogeniczne
w zwigzku z brakiem na znacznych powierzchniach warstwy izolacyjnej lub bardzo skapym przykryciem utworami
lessowymi lub piaszczystymi. Czas migracji potencjalnych zanieczyszczen z powierzchni ziemi do wéd podziemnych
w tym obszarze jest $rednio krotszy niz 5 lat (predkos¢ 100-300 m/rok), zmienia sie jednak w zaleznosci od lokalnych
warunkéw litologicznych. Ponadto w mysl ww. Dokumentacji, péinocna cze$¢ miasta (dolina Czarnego Potoku) znajduje
sie w Obszarze Wysokiej Ochrony (OWO), w ktorym okres infiltracji zanieczyszczen antropogenicznych do wéd kredowych
jest krotszy niz 25 lat.

Analizowany obszar miasta Zamos$¢ znajduje sie w ramach Jednolitej CzeSci Wod Podziemnych nr 107
(PLGW2300107), ktdrg cechuje dobry stan chemiczny. JCWPd 107 charakteryzuje sie nadwyzka zasoboéw woéd
podziemnych w odniesieniu do wielkosci poboru, wynoszacego okoto 15% wielko$ci zasobow. Na obszarze JCWPd
nie odnotowano zanieczyszczeri wéd podziemnych. Na terenach wyzej pofozonych (wierzchowinowych), wody te
odpowiadajg wymogom Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z 29 marca 2007 r. w sprawie wymagan dotyczacych jakoSci
wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U. z 2007 r. Nr 61, poz. 417 z p6zn. zm.). Jednakze, wody wystepujace
w dolinach rzek, odznaczajg sie wystepowaniem Zzelaza imanganu o wartoSciach wyzszych od dopuszczalnych
zawartych w ww. Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia, w zwigzku z tym, wymagajq prostego uzdatniania polegajgcego na
redukcji Zelaza i manganu do ilosci odpowiadajgcej warunkom stawianym wodzie przeznaczonej do celow pitnych. Zasoby
wod podziemnych sgq pozyskiwane poprzez system komunalnych uje¢ wody w oparciu o uzyskane w dniu 1 lipca
2009 r. pozwolenie wodnoprawne na m.in. szczegdlne korzystanie z wod w zakresie poboru wod podziemnych dla
potrzeb zaopatrzenia w wode miasta ZamoS¢ i okolicznych miejscowosci,  z uje¢ wody ,taburka’, tacznie ze studnig
Zakole Il oraz z ujecia ,Czarny Potok’.

Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (M. P.z 2011 r. nr 49, poz. 549)
jednostka ta jest zagrozona, ze wzgledu na jej stan iloSciowy, miedzy innymi z istniejacego leja depresyjnego, zwigzanego
Z eksploatacjq komunalnego ujecia wod podziemnych ,taburika”, majacy wptyw na warunki hydrogeologiczne w dolinie
tabunki i starego koryta Topornicy. Ponadfo w ostatnich latach zaobserwowano podnoszenie sie poziomu wod
podziemnych w rejonie 0s. Zamczysko, 0s. Rataja, 0s. Karoléwka, powodujgce m .in. podtapianie ogrodow dziatkowych i
zalewanie piwnic budynkow.

W odniesieniu do wéd powierzchniowych, zgodnie z Podziatem Hydrograficznym Polski (1983), miasto Zamo$¢
pofozone jest w obrebie zlewni taburki, wspottworzacej zlewnie rz. Wieprz, ktéra wchodzi w skfad dorzecza Wisty.
Podstawowy uktad hydrograficzny miasta tworzy rzeka tabunka (prawobrzezny doptyw Wieprza) wraz z jej najwazniejszymi
doptywami: Topornicq oraz Czarnym Potokiem. Oprocz tego, znajduje sie stare koryto rzeki Topornicy przebiegajace od
osiedla Zamczysko do rejonu ul. Okrzei i ul. Dzieci Zamojszczyzny oraz fragment Czarnego Potoku — niewielkiego cieku
wodnego Stanowigcego granice administracyjng miasta. Poza tym w obrebie dolin rzecznych wystepujg liczne rowy
melioracyjne oraz mniejsze cieki wodne. tgaczna powierzchnia ciekdw wodnych wynosi 47 ha, z czego wdd ptynacych
— 24 ha, za$ rowow - 23 ha. Rzeka taburika przeptywa przez miasto z potudnia na pénoc,  do ktérej w potudniowej
czesci miasta ma ujscie rz. Topornica. Lewo brzezne terasy zalewowe i nadzalewowe dolin t.aburiki i Topornicy sq szerokie
i rozwinigte, prawobrzezne stabo rozwinigte i strome, potozone sq na rzednych 205,7- 210 m n.p.m. Dolina tabunki ma
zmienng szeroko$¢ od ok 400 m do 1800 m i jest zmeliorowana, a same koryto — uregulowane. tabunka zostafa
wyprostowana i pogtebiona, a jej dolina znacznie osuszona na Sskutek przeprowadzonych melioracji szczegbtowych,
podobnie jak doliny jej doptywow — Topornicy i Czarnego Potoku. Pierwsze proby regulacji rzeki podjeto juz w latach
1938-1940, kiedy umocniono 9350 m biegu rzeki od ujScia. Drugi etap melioracji miat miejsce w latach siedemdziesigtych
ubiegtego wieku. W granicach administracyjnych Zamoscia, rzeki taburika i Topornica zostaty uregulowane. W okresie
Srednich i niskich stanow wody warstwa wody w korytach rzek wynosi od 0,6 — 1,0 m; a w okresie wysokich stanow wody
dochodzi do wartosci 2,0 m. Dotychczas nie notowano wylewania rzek poza koryta oraz nie wystapito niebezpieczenstwo
powodzi.
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Na terenie miasta znajdujg sie takze dwa zbiorniki wodne o fgcznej powierzchni ok. 19 ha: staw parkowy — zasilany
wodg z rz. tabunki oraz Zalew Migjski (o powierzchni ok. 18,7 ha) zbudowany w latach 1961-63 — zasilany za pomocg
otwartego doprowadzalnika z rz. Topornicy. Zbiornik zalewu obecnie podzielony jest groblg na: zbiornik potudniowy —
przeznaczony do hodowli ryb i wedkarstwa (zarzad Polskiego Zwigzku Wedkarskiego) oraz zbiornik pétnocny —
przeznaczony na cele rekreacji (sezonowe kapielisko). Obecnie catkowita pojemno$c¢ wodna zalewu wynosi ok. 430 tys.
m3. Wody obu cze$ci zalewu mieszajg sie poprzez nieszczelng groble oddzielajacq. Zrzut wod z czesci kapieliskowej
odbywa sie rowem do t.aburiki.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami dorzecza Wisty” (Monitor Polski z 2011 r. nr 49, poz. 549) obszar miasta
Zamos¢ znajduje sie w granicy Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) taburika do Czarnego Potoku,
oznaczona europejskim kodem: PLRW20002324249. Wskazana JCWP stanowi silnie zmieniong cze$¢ wod, o zlym
stanie, zagrozong nieosiggnieciem celow Srodowiskowych. W wyniku znaczgcego wptywu dziatalno$ci antropogenicznej
na stan JCWP, nastepuje konieczno$¢ przesuniecia w czasie osiggniecia celéw S$rodowiskowych z uwagi na brak
rozwigzan technicznych, mozliwych do osiggniecia poprawy stanu.

3.3.4. WARUNKI KLIMATYCZNE | TOPOKLIMATYCZNE

Miasto Zamo$c¢ zlokalizowane jest w strefie klimatu umiarkowanego przej$ciowego, ktéry charakteryzuje sie duzg
dynamikg zmiennosci typdw pogody w cyklu rocznym i wieloletnim. Wedtug regionalizacji W. Wiszniewskiego
i W. Chechfowskiego (Mapa Klimatyczna, 1987), Zamo$¢ potozony jest w obrebie lubelsko — zamojskiego regionu
klimatycznego, ktdry cechuje sie dominacjq wptywéw kontynentalnych, modyfikowanych lokalnie uwarunkowaniami
fiziograficznymi — uksztattowaniem terenu i jego poszyciem, albedo powierzchni, przezroczysto$ciq atmosfery oraz
wtasciwosciami termicznymi, higrycznymi i 34kofizjograficzn podtoza. Przewazajq polarno-morskie i polarno- kontynentalne
masy powietrza, rzadziej za$ pojawia sie powietrze arktyczne (w zimie i na wiosne), a najrzadziej na te tereny napfywa
powietrze zwrotnikowe.

Klimat przejsciowy jest ksztaftowany poprzez zmienny w swym zasiegu napfyw mas powietrza oceanicznego
z zachodu i kontynentalnego ze wschodu. PrzejSciowos¢ klimatu jest wyrazona m.in. duzg réznorodnoscig
i zmienno$cig obserwowanych stanoéw pogody z dnia na dzier, wynikajacq z cyrkulacji atmosferycznej. Na terenie miasta
Zamos¢ przewazajq wiatry z sektora zachodniego: pofudniowo-zachodnie, zachodnie i potnocno-zachodnie. Znaczaca
czes¢ wiatrow notowanych w miescie wykazuje wyzsze predkosci (powyzej 5 m/s), w zwigzku z tym przewietrzanie miasta
Jjest efektywniejsze. Silniejsze wiatry wiejq zazwyczaj z sektora zachodniego, a stabsze przewazajq z sektora wschodniego
i potudniowego. Udziat ciszy obserwuje si¢ raczej rzadko. Najmniejsze wartosci osigga zimg, natomiast najwigksze — latem.
Cyrkulacja wykazuje przebieg roczny. W listopadzie i grudniu dominuje cyrkulacja zachodnia, gtownie cyklonalna. W
styczniu, lutym i marcu zaznacza sie wyraznie udziat sytuacji wyzowych  ze splywem potudniowym i potudniowo-
wschodnim mas powietrza, cho¢ w lutym i marcu ogéina czestos¢ sytuacji cyklonalnych jest wieksza niz antycyklonalnych.
W okresie od kwietnia do sierpnia stabnie udziat cyrkulacji z sektora zachodniego (z wyjatkiem lipca), a wzrasta czestos¢
sptywu mas powietrza z pétnocy. Jednocze$nie w tych miesigcach wzrasta stopniowo czestos¢ pogody wyzowej. We
wrzesniu i pazdzierniku przewaza kierunek zachodni gtéwnie w uktadzie antycyklonalnym. Na zmienno$c¢ warunkow
pogodowych najwiekszy wplyw majg fronty atmosferyczne rozdzielajace masy powietrzne. Srednio w roku notuje sie 134
fronty, czyli $rednio, co trzeci dzieri jest dniem z frontem atmosferycznym. W przebiegu rocznym najwiecej dni z tzw.
pogoda frontowg wystepuje w grudniu i listopadzie (12-14 dni), a najmniej w sierpniu i czerwcu (10 dni). Ponad pofowe
obserwowanych frontéw stanowiq charakteryzuje sie duzg dynamikq zmiennoSci typéw pogody w cyklu rocznym i
wieloletnim.

Srednia roczna suma opadéw w latach 1951-2000 wynosita dla miasta Zamo$¢ 573 mm, z tego w okresie
wegetacyjnym 409 mm. Maksymalne opady dobowe wystepujg w miesigcach letnich, zwykle w lipcu i czerwcu, mogq
niekiedy przekracza¢ nawet 100 mm. W zimie wysokoS¢ najwyzszych opadow przekracza 30 mm. Wysokie opady sq
najczesciej pochodzenia burzowego. Maksimum burz przypada w lipcu i czerwcu. W 20-leciu 1976-1995 w Zamosciu
dni z pokrywa $nieznq notowano juz w 3 dekadzie pazdziernika. Wiosng zanik pokrywy Snieznej obserwuje si¢ nawet
w 3 dekadzie kwietnia. Srednia roczna ilos¢ dni z pokrywa $niezng z analizowanego okresu wynosi okofo 69. Srednie
miesieczne sumy dni z pokrywg $niezng sq najwyzsze w styczniu (ok. 20,7), a najnizsze — w pazdzierniku i kwietniu
(odpowiednio: 0,2 i 0,6). Wczesnojesienne (pazdziernik) i poznowiosenne (kwiecien, maj) pojawianie sie $niegu wywofane
jest najczesciej przez adwekcje chtodnych mas powietrza arktycznego. Od listopada do marca masy powietrza
arktycznego sprzyjaja formowaniu si¢ lub przetrwaniu pokrywy $nieznej, natomiast rzadko towarzyszg jej
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zanikowi. Mgty sq waznym elementem kiimatu z uwagi na mozliwoSC rozprzestrzeniania zanieczyszczen oraz
ze wzgledow bioklimatycznych. Na obszarze miasta Zamo$c nie wystepujg dos¢ czesto, najcze$ciej obserwowane sg
w pazdzierniku i listopadzie. Duzy wplyw na ich wystepowanie wywierajg czynniki lokalne — rzezba terenu, wilgotnosc
podfoza. Mgty wystepujg najcze$ciej w potudniowym i pétnocnym obszarze miasta (obnizenia, doliny rzeczne).

Zmienno$¢ warunkow pogodowych w duzym stopniu determinuje warunki termiczne topoklimatu miejskiego.
Promieniowanie stoneczne dochodzgce do powierzchni ziemi zostaje przez nig czgsciowo pochfonigte. Jednoczesnie
powierzchnia ziemi traci ciepto na skutek wypromieniowywania efektywnego. Rdznica migdzy tymi dwoma strumieniami
energii stanowi bilans promieniowania. Latem bilans jest najwiekszy. Od wrze$nia zaznacza sie wyrazny jego spadek. W
zimie bilans na analizowanym terenie jest ujemny. Sztuczne podfoza miejskie w ciggu dnia poczynajgc od cienkiej warstwy
powierzchniowej jest zazwyczaj cieplejsza. W nocy sytuacja jest odwrotna — ciepto jest wypromieniowane do atmosfery.
W warunkach migjskich podtozem atmosfery otrzymujgcym energie cieplng sq dachy i Sciany budynkéw, nawierzchnie
placow i ulic itd. Materiaty, z ktorych zostaty wykonane posiadajg zwykle znaczng pojemno$c cieplng i przewodnictwo
cieplne. Na pojemno$c cieplng miasta jako catoSci sktada sig nie tylko pojemnoS¢ cieplna materiatow budowlanych, ale
takze wnetrz budynkow. Z tych wzgledéw akumulacja ciepta w podfozu w ciggu dnia jest w mieScie zwigkszona, w
poréwnaniu z obszarami niezabudowanymi, a ciepto zmagazynowane w budynkach jest odprowadzane w nocy i powoduje
wzrost temperatury powietrza. W miesigcach zimowych obserwowane jest najmniejsze miesieczne Srednie dobowe
ustonecznienie, najwieksze — w miesigcach letnich, co zwigzane jest z dtugoscig dnia. Okres letni z duzq iloscig
dni stonecznych sprzyja konwekcji.

Srodowisko miejskie cechuje sie stalym przeksztatcaniem $rodowiska, co w sposéb znaczacy wplywa
na powstawanie sie roznego rodzaju topoklimatow. Z tego wzgledu, na terenie miasta Zamos$¢ wyrdznia sie nastepujgce
jednostki topoklimatyczne, ktore sq Scisle powigzane z panujgcymi uwarunkowaniami Srodowiskowymi i krajobrazowo-
przyrodniczymi oraz zagospodarowaniem przestrzennym:

1) topoklimat migjski — obejmujace obszary zurbanizowane: (a) wielofunkcyjnej struktury staromiejskiej — obejmujacy

zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenne zespofu zabudowy staromiejskiej wraz z terenami pofortyfikacyjnymi
dawnej twierdzy Zamo$¢, gdzie znaczacy udziat stanowi zielen urzgdzona petnigca funkcje rekreacyjno-
ekologiczne (tzw. Planty), (b) osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych — obejmujgcy  struktury — osiedli
mieszkaniowych wielorodzinnych, uzupetnionych w réznym stopniu urzadzong zielenigq osiedlowa,
(c) osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych — obejmujgcy struktury osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych; gdzie
funkcjonujg przede wszystkim indywidualne ogrody ozdobne (rzadziej warzywne), (d) obszarow aktywnosSci
gospodarczej (ustugowej, przemystowo-infrastrukturalnej) — obejmujacy zorganizowane struktury funkcjonalno-
przestrzenne, gdzie znajdujg sie przedsiewzigcia prowadzgce skoncentrowang dziatalnos¢ ustugowa,
przemystowq (produkcyjng, sktadowo-magazynowg) oraz zlokalizowane sq obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

2) topoklimat podmiejski — obejmujacy struktury funkcjonalno-przestrzenne, gdzie wcigz dominujgcg funkcje pefni
gospodarka rolna: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacq zabudowg gospodarczg (zabudowa
zagrodowa), pola uprawne i uzytki zielone;

3) topoklimat dolin rzecznych — obejmujacy obszary niezurbanizowane badZz cechujgce sie niskim stopniem
zurbanizowania: (a) wody otwarte: rzeki, cieki wodne i powierzchniowe zbiorniki wodne (zalew miejski),obszary
le$ne o charakterze zwartych kompleksow zieleni wysokiej (las miejski), (c) zieler nadrzeczna, podmokto$ci i taki
nieuzytkowane, (d) zespoly zieleni urzadzonej (parki, skwery, trawniki, zielerice) petnigce funkcje dekoracyjno-
estetyczne, art. ogrody dziatkowe, spetniajace funkcje rekreacyjng.

Warunki panujgce w poszczegolnych jednostkach topoklimatycznych sq dosc¢ zrdznicowane.

W przypadku topoklimatu miejskiego, charakteryzuje sie on wzmozeniem procesow ocieplania i osuszania warunkéw
klimatycznych oraz kumulacji zanieczyszczen (gtownie grzewczych, przemystowych) w we wszystkich elementach biosfery
— cechujgce obszary tzw. miejskiej wyspy ciepta. Najlepsze warunki topoklimatyczne panujg w obrebie terenow
Zlokalizowanych na formach wypukfych rzeZby terenu (wyniesieniach), najgorsze — tereny osadnictwa rozmieszczone w
ramach form wklestych (zagfebionych), ktére cechujq sie niekorzystnymi warunkami pod lokalizacje osadnictwa (wysoki
poziom wdd gruntowych, wyzsza wilgotnoS¢, staba nosnos¢ gruntdw, inwersja termiczna, przymrozki i immisja
zanieczyszczer).

Topoklimat podmiejski, zwigzany przede wszystkim z funkcjonowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej w duzym

stopniu powigzany z wystepujacym na tym obszarze podfozem i sposobem jego zagospodarowania. Generalnie, cechuje
sie spowalnianiem obiegu wody w $rodowisku, przyczyniajgc sie do poprawy warunkoéw ekologicznych

35

1d: 3DD76D22-04AE-4448-BBD2-F2E23B983557. Uchwalony Strona 42



Srodowiska.

W odniesieniu do topoklimatu dolin rzecznych, w rejonie wdd otwartych cechuje sie ono wysokg wymiang ciepfa
pomiedzy powierzchnig czynng a podiozem na wskutek jego dobrego przewodzenia, co skutkuje nizszymi dobowymi
amplitudami temperatur. Jednocze$nie znajdujgce sie tam kompleksy lesne, zadrzewieri i zakrzewieri powodujg
zmniejszenie sity wiatru, ograniczenie parowania wody z gleby oraz erozji gleb, wzbogacenie roznorodnosci biologicznej.

3.3.5. WARUNKI AKUSTYCZNE

W ostatnich latach stan klimatu akustycznego na terenie miasta Zamoscia ulegt poprawie po oddaniu do uzytku
,Obwodnicy Hetmanskiej”, gdyz pozwolito to zmniejszy¢ natezenie ruchu w centrum miasta. Zmniejszenie natezenia ruchu
wystapito na ulicach: ul. Lubelskiej, ul. Wojska Polskiego oraz ul. Starowiejskiej, a tym samym obnizyto poziom hatasu w
tym rejonie. Budowa obwodnicy spowodowafa takze zmniejszenie natezenia ruchu na ulicach: Peowiakow i
Wyszyniskiego, lezacych w ciggu drogi krajowej nr 74, Zamos¢ — Hrubieszéw. W wyniku zmniejszenia natezenia ruchu
w centrum miasta w duzej mierze generowanego przez pojazdy cigzkie, nastapito zmniejszenie emisji hatasu, bedgcego
gfownym zanieczyszczeniem klimatu akustycznego. Analiza wynikow badar hatasu drogowego przeprowadzonych na
terenie miasta w latach 2010-2011 wykazata, ze poziomy emisji mierzone bezposrednio przy krawedzi jezdni mieScity sie
w przedziale 52 — 68 dB, a tym samym nie stwierdzono na obszarze miasta Zamo$cia terenéw mogacych zaliczac sie do
terendw zagrozonych hatasem.

Hatas przemystowy natomiast stanowi niewielkg cze$c czynnikéw wptywajgcych na Srodowisko akustyczne. Miejscowe
ucigzliwosci stwarzane sg przez niewielkie obiekty produkcyjne, ustugowe, gastronomiczne, handlowe, badZ imprezy
rozrywkowe lokalizowane na otwartej przestrzeni w sgsiedztwie terenéw o zabudowie mieszkaniowey.

3.3.6. FLORA | FAUNA

Na terenie miasta Zamos¢ wystepujg zbiorowiska flory i fauny zwigzane z funkcjonujgcymi biocenozami: urbicenoza,
agrocenozg (pola uprawne), pratocenozq (fak i pastwisk trwatych), hylocenozg (lasy). Jednakze dominujg biocenozy
antropogeniczne zieleni miejskiej z enklawami starodrzewu (na cmentarzach, w parkach, wzdtuz ulic) oraz biocenozy
ogrodéw przydomowych i ogrodéw dziatkowych. Wedtug regionalizacji geobotanicznej J. Matuszkiewicza (1993) Zamo$¢
potozony jest w obrebie dziatu geobotanicznego Wyzyn Potudniowopolskich, w Roztoczanskiej krainie geobotanicznej w
okregu Zamojskim, na styku podokregéw: Starozamojskiego, Nieliskiego | Wozuczynskiego. Dziat wyzyn
Potudniowopolskich nalezy do prowincji Srodkowoeuropejskiej. Jego ogélny zasieg wyznaczaja arealy kilku grup
zbiorowisk naturalnych: lasow bukowych, laséw jodfowych i specyficznej postaci subkontynentalnych lasow gradowych
(Tilio-Carpinetum odmiana matopolska).

Doliny rzek: tabunki, Topornicy i Czarnego Potoku cechuje kompleks przestrzenny zbiorowisk roSlinnych,
charakterystycznych dla rzek nizinnych reprezentujgcych petng skale wilgotnoSciowg. Koryta rzek oraz zalew miejski
porasta ro8linno$¢ wodna z klasy Potametea. Nalezg do niej m.in. fitocenozy: wywtécznika okdtkowego (Myriophylletum
verticillati), moczarki kanadyjskiej (Elodeetum canadensis), rogatka sztywnego (Ceratophylletum demersi) oraz rdestnic
(Potametum). Do najbardziej charakterystycznych zbiorowisk roslinnosci wynurzonej, ptywajacej na powierzchni wody
nalezg zbiorowiska: zabiscieku ptywajgcego (Hydrocharitetum morsusranae) oraz grazela zottego (Nupharo-Nymphaeetum
albae). Zwykle towarzyszg im zbiorowiska pfywajacych rodlin pleustonowych
— rzesy i spirodeli wielokorzeniowej (Lemno-Spirodeletum polyrhizae) z klasy Lemnetea. Strefy brzegowe porastajg
szuwary wiadciwe: strzatki wodnej i 36kofizjogr pojedynczej (Sagittario-Sparganietum emersi), trzciny pospolitej
(Phragmitetum australis), manny mielec (Glycerietum maximae), 36kofizjogr 36kofizjogr (Sparganietum erecti) oraz patki
szerokolistnej (Typhetum latifoliae). Zabagnione, tereny z wysokim poziomem wdd gruntowych wszelkie obnizenia sq
miejscem wystepowania szuwarow turzycowych ze zwigzku Magnocaricion, a wsrdd nich szuwaréw: mozgi trzcinowatej
(Phalaridetum arundinaceae), turzycy zaostrzonej (Caricetum gracilis), turzycy brzegowej (Caricetum ripariae), turzycy
dziobkowatej (Caricetum rostratae), turzycy zaostrzonej (Caricetum gracilis). Tworzg one ukfady przestrzenne z
ro$linno$ciq fgkowa klasy Molinio-Arrhenatheretea, z rzedow Calthion palustris i Filipendulion ulmariae, ~w tym ziotoro$li:
Filipendulo-Geranietum budowane przez wigzéwke bfotna (Filipendula ulmaria) i bodziszka bfotnego (Geranium palustre,
Lythro-Filipenduletum ulmariae) z licznie wystepujacq krwawnicq pospolita (Lythrum salicaria) oraz fgkami rajgrasowymi
(Arrhenatherion elatioris) zroznicowanymi pod wzgledem wilgotno$ci i zyznoSci podfoza na kilka podzespoféw.
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Roslinno$¢ fakowa z klasy Molinio-Arrhenatheretea tworzy uktady z bardziej przeksztatconymi siedliskami np.
szuwarami wtasciwymi np. trzciny pospolitej (Phragmitetum australis), szczegélnie tam, gdzie w wyniku niesprzyjajacych
warunkow wilgotnoSciowych i ogélnokrajowych trendéw w rolnictwie gospodarka fakarska stata sie nieopfacalna. Mozaike
roslinnodci dopetniajg zaro$la wierzbowe Salix oraz zioforosla okrajkowe: kielisznika zaro$lowego i wierzbownicy
kosmatej (Calystegio-Epilobietum hirsuti), pokrzywy zwyczajnej i kielisznika zaro$lowego (Urtico-Calystegietum sepium)
oraz kanianki pospolitej i kielisznika zaroslowego (Cuscuto-Calystegietum sepium). Krajobraz uzupetniajg zarosla wierzb
szerokolistnych (Salicetum pentandro-cinereae) czesto wzdtuz i wewnatrz rowéw melioracyjnych oraz rdznej wielkosci
zadrzewienia. Zbiorowisko ekstensywnych fak $wiezych (Arrhenatherion elatioris) posiada status ochronny tego siedliska
w kraju i Europie — typ siedliska z Zatacznika | dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. UE. Lz 1992 r.,  Nr 206, poz. 7, Dz. U. UE-sp. 15-2-
102, ze zm.) oraz ujecie go w Standardowym Formularzu Danych dla obszaru Natura 2000 Doliny t.aburiki i Topornicy
PLH060087 z oceng 0gding: C, co oznacza, ze w granicach tego obszaru $wieze fgki ekstensywne sq przedmiotem
ochrony. W analizowanym terenie w runie siedliska czesto wystepuje inny przedmiot ochrony ww. obszaru Natura 2000 —
np. starodub takowy (ocena ogdina B). Najlepiej zachowane pfaty ww. siedliska wraz z silng populacjq staroduba fakowego
Znajdujg sie w dolinie Czarnego Potoku. t.gki sq tu ekstensywnie uzytkowane, a warunki wilgotnosciowe gleby — optymalne.
Uwarunkowania te sprzyjaja pozostawaniu fak i populacji staroduba fgkowego w dobrym stanie ochrony. taki Swieze w
dolinie Czarnego Potoku cechuje udziat gatunkow reprezentatywnych dla siedliska, takich jak: rdest wezownik (Polygonum
bistorta L.), szczaw rozpierzchty (Rumex thyrsiflorus), bodziszek takowy (Geranium pratense), przytulia pospolita (Galium
mollugo), rajgras wyniosty (Arrhenatherum elatius), dzwonek rozpierzchty (Campanula patula), pasternak zwyczajny
(Pastinaca sativa), kozibrod fakowy (Tragopogon pratensis), kupkdwka pospolita (Dactylis glomerata).  Statymi
komponentami Swiezych fgk nizowych w dolinie Czarnego Potoku sq gatunki przywigzane do rzedu Arrhenatheretalia i
klasy Molinio- Arrhenatheretea. Najczesciej notowane sposrod traw to: stoktosa migkka (Bromus hordaceus), konietlica
fakowa (Trisetum  flavescens), wyczyniec fakowy (Alopecurus pratensis), wiechlina fgkowa (Poa pratensis) i
zwyczajna (P. trivialis) oraz tymotka fakowa (Phleum pratense). Z rodlin dwuli$ciennych z najwiekszq statosciq wystepuja:
rogownica pospolita (Cerastium holosteoides), krwawnik pospolity (Achillea millefolium), jastrun wtasciwy (Leucanthemum
vulgare), chaber fgkowy (Centaurea jacea), brodawnik zwyczajny (Leontodon hispidus), mniszek pospolity (Taraxacum
officinale), motylkowe: komonica zwyczajna (Lotus corniculatus), groszek fagkowy (Lathyrus pratensis), koniczyny: fgkowa
(Trifolium pratense) i drobnogtéwkowa (T. dubium), kminek zwyczajny (Carum carvi), barszcz zwyczajny (Heracleum
sphondylium). Pozostate gatunki rodlin to np. krwisciag lekarski (Sanguisorba officinalis), lucerna nerkowata (Medicago
lupulina), koniczyna biata (Trifolium repens), koniczyna pagérkowata (Trifolium repens), pieciornik gesi (Potentilla
anserina), firletka poszarpana (Lychnis flos-cuculi), chaber driakiewnik (Centaurea scabiosa), ostrozen tfakowy (Cirsium
rivulare), owsica omszona (Helictotrichon pubescens), trze$lica modra (Molinia caerulea), kloséwka miekka (Holcus mollis),
babka zwyczajna (Plantago major), babka lancetowata (Plantago lanceolata), jaskier ostry (Ranunculus acris). Znaczng
stato$ciq w inwentaryzowanych ekosystemach fagkowych odznaczat sie starodub takowy (Ostericum palustre). Gatunek
ten wystepowat w dolinie Czarnego Potoku, dolinie taburiki (fragment na wschod od ul. Lipskiej) oraz w dolinie Topornicy
i Starej Topornicy w rejonie lasu komunalnego. Najlepiej zachowane stanowiska gatunku zaobserwowano w dolinie
Czarnego Potoku, ta subpopulacja byfa takze najliczniejsza tj. liczagca kilkaset osobnikéw. W losowo wybranych
powierzchniach liczba osobnikdw generatywnych stanowita 40-50% populaciji.

Na terenie miasta Zamo$¢ wykryto stanowisko pierwiosnka lekarskiego (Primula veris) po zachodnigj stronie lasu
komunalnego ,Zamczysko”. Populacja liczyta kilkadziesigt osobnikow generatywnych, dobrze rozwinietych, bez oznak
chorobowych. Sposrod antropogenicznych zbiorowisk roslinnych na terenie Zamo$cia wystepujg najcze$ciej powszechne
ugrupowania roslinnosci ruderalnej. Na glebach zasobnych w zwigzki azotu — Artemisietalia vulgaris i Glechometalia
hederaceae. Pozostawione bez ingerencji tereny ruderalne jak tereny poprzemystowe, gruzowiska zarastajg zbiorowiskami
nitrofilnych roslin jednorocznych, bylin i krzewdw z rzedu Atropetalia. W migjscach wydeptywanych — na $ciezkach, drogach
i poboczach — rozwijajq sie tzw. zbiorowiska dywanowe z rzedu Plantaginetalia majoris. Tworzg je rosliny bardzo odporne
na uszkodzenia mechaniczne, formujgce niskie i ubogie gatunkowo murawy. Potruderalne siedliska zwigzane z
przydrozami i przytorzami, skarpami i miedzami porastajg zbiorowiskami z rzedu Agropyretalia intermedio-repentis.

Tereny ledne i zieleni urzadzonej majq niewielki udziat w powierzchni ogoinej miasta. W sktad tych terenéw wchodza:

lasy komunalne (kompleksy: ,Dzieci Zamojszczyzny”, Szczebrzeska” i ,Zamczysko”), park miejski, tereny zieleni
urzadzonej (przy d. koszarach, Ogréd Zoologiczny). Lasy zajmujg taczng powierzchnie 59,4453 ha i stanowig
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w catosci lasy ochronne strefy zieleni wysokiej. Pofozone sq w rejonie $rédmiescia i potudniowej cze$ci miasta. Lasy te
klasyfikuje sie do VI Matopolskiej krainy przyrodniczo-lesnej, dzielnicy 4 — Wyzyny Zachodnio-lubelskiej. Na ich terenie,
zgodnie UPUL Laséw Komunalnych Miasta ZamoS¢ wystepujg nastepujace typy siedliskowe: (a) las $wiezy (LS) — 24,2285
ha, (b) las wilgotny (Lw) — 3,6177 ha, (c) ols (Ol) — 31,5991 ha. Sktad gatunkéw panujgcych pod wzgledem zajmowanej
powierzchni i migzszosci [ha/m®] przedstawia sie nastepujgco (poczynajac od najwyzszych wartosci):

(a) klon jesionolistny — 6,427 ha /591 m3, (b) dab — 2,0434 ha /192 m3, (c) jesion — 6,3770 ha/458 m3, (d) olcha— 31,1475
ha/3249 md, art. topola — 1,7074 ha/184 m3, (f) Swierk — 7,7378 ha/1422 m3, (g) brzoza — 1,5889 ha/180 m?,

(h) kasztanowiec — 0,12 ha/7 m3, (i) sosna — 1,81 ha/290 m3, (j) lipa — 0,4863 ha/35 m3. W ujeciu fitosocjologicznym
sposrod ciekawszych zbiorowisk lesnych — w lesie komunalnym przy zalewie wyksztatcit sie ols kosaccowy (Irydo- Alnetum
glutinosae). Wystepuje on w stale podtopionej dolince, gdzie $redni poziom woéd gruntowych wystepuje na
niewielkiej gtebokosci. Drzewostan tworzy olsza czarna, a w domieszce brzozy: brodawkowata i omszona oraz osika. W
podszycie wystepujq kruszyna pospolita, wierzba szara, porzeczka czarna i kalina koralowa. Jakkolwiek w runie
dominujg roéliny bagienne, znaczny udziat ma kosaciec Zotty. Zbiorowisko jest zwigzane z glebami wytworzonymi z
utworéw mutowo-torfowych, z poziomem wod gruntowych tuz pod powierzchnig.

W obrebie centrum miasta znajdujq sie interesujgce zespoty zadrzewien, czesto starodrzewu, np. na terenie koszar
i ,starego” Szpitala. Wyrézniajgcym sie skupiskiem zieleni parkowej sq tzw. Planty wraz z Rotunda, stanowigce przedpole
dawnych fortyfikacji (wokot Starego Miasta). W istniejacym Parku Miejskim wystepujqg gatunki pospolite, takie jak:
Swierk, wierzba, jawor, porzeczka alpejska, bukszpan, cis pospolity, forsycje, deren, lilak pospolity, irga blyszczacq oraz
oszacowano ponad 50 gatunkéw bardzo rzadkich gatunkéw drzew i krzewéw, m. in. Sosna, limba, korkowiec amurski,
klony tatarskie, szpaler orzecha szarego. W centrum znajdujg sie cenne zadrzewienia, w tym starodrzew na terenie d.
koszar i Ogrodu Zoologicznego.

Funkcje ekologiczne petniq takze zadrzewienia i zakrzewienia przydrozne, ogrodowe i towarzyszace zabudowie.
Niedawno wybudowane drogi publiczne nie sq jeszcze zadrzewione z uwagi na krotki czas jaki minat od ich powstania lub
nieudatnosci nasadzen (niekorzystne warunki glebowo-wodne, niedostosowanie gatunkéw | odmian). Wartosciowym
elementem zieleni Zamoscia jest zielen osiedlowa. W miescie funkcjonujq osiedla mieszkaniowe dobrze wyposazone
w zespoly zieleni, takie jak: 0s. Zamojskiego, 0s. Wyszyriskiego, os. Stoneczny Stok, gdzie rosna kilku- lub kilkunastoletnie
drzewa oraz krzewy tworzgce osiedlowe pasy zieleni. Zieleri ta zaprojektowana zostafa w taki sposob, aby stafa sie
miejscem odpoczynku biernego i czynnego, dawata poczucie fadu, harmonii i izolowata mieszkaricow od ucigzliwosci
zwigzanych z zamieszkiwaniem w mie$cie. Wyrozni¢ mozna trzy rodzaje zbiorowisk rolinnosci: (1) zielenr ochronno-
izolacyjng, usytuowang na obrzezach zabudowy, zakomponowang w formie zwartej roslinnosci o zréznicowanej wysokosci
(drzewa i krzewy); (2) zieleri o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym wewnatrz zabudowy, zakomponowana w formie
wnetrz wypoczynkowych z matg architekturg, (3) zielen dekoracyjng (osiedlowg). Osiedla zabudowy jednorodzinnej
posiadajg zieleri wystepujgcq jako samodzielne, indywidualne zatoZenia ogrodowe lub tzw. przedogrodki w zabudowie
segmentowej jednorodzinnej. Najczesciej wystepujacymi gatunkami drzew i krzewdw na terenie zamojskich osiedli
mieszkaniowych sg: brzoza brodawkowata, jesion, jarzebina, jodfa pospolita, kasztanowiec, klon, lipa drobnolistna,
modrzew, $liwa czerwona, $wierk pospolity, Swierk srebrzysty, tuja wschodnia, tuja zachodnia, wierzba pospolita, wierzba
mandzurska oraz berberys, forsycja, igra pozioma, igra btyszczaca, jatowiec, $nieguliczka, winobluszcz.

Cmentarz parafialny (przy ul. Peowiakéw) stanowi wartoSciowy zespdt zieleni urzadzonej — wielogatunkowy
starodrzew. Ponadto, na mikroklimat terendw zurbanizowanych wptyw majg zadrzewienia istniejgce w pasmach wigkszo$ci
ulic, w ogrodach, na dziatkach zabudowy mieszkalnej i ustugowej. W pasmach zieleni przyulicznej wystepujgq drzewa
odporne na trudne warunki Srodowiska miejsko-przemystowego, wytrzymate na przegrzanie i mréz, o zwartych, gestych
koronach, zdecydowanym "foremnym" pokroju, nie wymagajace strzyzenia.

Specyficzng forme zieleni stanowig ogrody dziatkowe, petnigce role produkcyjng i funkcje waznego komponentu
przestrzeni biologicznie czynnej. Ogrody dziatkowe znajdujgce sie na terenie Zamoscia tworzg dwa kompleksy: pierwszy
w czesci potudniowej miasta, w rejonie dzielnicy Zamczysko i osiedla Promyk oraz drugi w czesci potnocnej, w rejonie
ul. Sikorskiego. Razem zajmujg obszar ok. 126 ha. Petnig role terenow rekreacyjnych utworzonych na dawnych terenach
zalewowych, stanowigc wazny element w strukturze przyrodniczej miasta dla cze$ci mieszkaricow.

Pod wzgledem fauny, na terenie miasta Zamo$¢ wystepujg pospolite i szeroko rozpowszechnione w kraju gatunki
ssakow. Z rzedu owadozZernych najwiekszym przedstawicielem jest jez wschodni (Erinaceus conolor), ktérego najczesciej
widuje sie w poblizu siedzib ludzkich, dolin rzecznych, ogrédow dziatkowych. Powszechnie na terenie miasta spotykane
sq Slady obecnosci  kreta (Talpa europaea). Do  najmniejszych  owadozernych  nalezy:  ryjéwka
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aksamitna (Sorex araneus), zebiefek biatawy (Crocidura leucodon) oraz rzesorek rzeczek (Neomys fodiens). Dwa pierwsze
gatunki spotykano na fakach, ugorach, ogrodkach, zadrzewieniach. Rzesorek z kolei zamieszkuje siedliska hydrogeniczne,
najczesciej brzegi ciekow i zbiornikbw wodnych oraz olsy zalewane wodg — tereny zalewu migjskiego i lasu
komunalnego, a takze doliny: taburiki, Topornicy i Czarnego Potoku. Charakterystyczng grupq fauny ssakow sq nietoperze
Chiroptera. Jedynym przedstawicielem zajacoksztattnych Lagomorpha na terenie miasta jest zajac szarak (Lepus
europaeus), ktérego wystepowanie zostato odnotowane na trwatych uzytkach zielonych w dolinach Czarnego Potoku i
tabunki. Najliczniejszq grupg ssakow sg gryzonie (Rodentia), reprezentowane przez 13 gatunkow. W parku miejskim i
lesie komunalnym wystepuje wiewiérka pospolita (Sciurus vulgaris). Najwiekszym gryzoniem jest bobr europejski (Castor
fiber), ktérego terytoria znajdujg sie na rowie melioracyjnym przy zalewie migjskim i ul. Zrodlanej. Ze $rodowiskiem
wodnym powigzani sq rowniez przedstawiciele nornikowatych (Microtidae) — karczownik ziemnowodny (Arvicola
terrestris) oraz pizmak (Ondatra zibethicus) wystepujacy na terenach podmoktych i wodnych w okolicach zalewu lub
dolin rzecznych. Z drobnych przedstawicieli nornikowatych w terenach ekologicznych miasta wystepujg: zamieszkujgca
zadrzewienia i lasy nornica ruda (Clethrionomys glareolus), zasiedlajacy doliny rzeczne nornik pétnocny (Microtus
oeconomus) oraz zwigzany z agrocenozami nornik zwyczajny (Microtus arvalis). Rodzing myszowatych (Muridae)
reprezentuje 5 gatunkéw. Najwiekszym przedstawicielem jest chomik europejski zamieszkujacy tereny stepowe, pola
uprawne i nieuzytki, o lekkich glebach, najchetniej z uprawami rodlin zbozowych, za$ najmniejszym jest badylarka
(Micromys minutus), ktéra zwigzana jest z dolinami rzecznymi. Poza tym wystepujq dwa gatunki z rodzaju Apodemus:
mysz polna (A. agrarius) i zaroslowa (A. sylvaticus). Synantropiinymi gryzoniami sq zamieszkujgce gtéwnie budynki
gospodarcze — mysz domowa (Mus musculus) i szczur wedrowny (Raptus norvegicus). Ssaki drapiezne na terenie miasta
Zamo$¢ reprezentowane sq przez dwie rodziny - fasicowate (Mustelidae) i psowate (Canidae). Najwiekszym
przedstawicielem tej pierwszej jest borsuk (Meles meles). Z dolinami rzek zwigzane sa: wydra (Lutra lutra) w tabunce.
Ponadto zaobserwowano wystepowanie: norki amerykanskiej (Mustela vison), tchorza zwyczajnego (Mustela putorius),
kuny domowej (Martes foina) i fasic (Mustela nivalis). W ostatnich latach na terenie miasta, gatunkiem coraz czesciej
wystepujacym jest lis (Vulpes vulpes). Parzystokopytne ssaki reprezentowane sq przez dwa gatunki: sarne (Capreolus
capreolus) i dzika (Sus strofa).

W dolinach rzecznych taburiki, Topornicy i Czarnego Potoku (w rejonie zalewu miejskiego i lasu komunalnego)
odnotowano wystepowanie nastepujgcych gatunkéw ptakow: skowronek, derkacz, poklgskwa, fozéwka, rokitniczka,
Swiergotek fakowy, cierniéwka, stowik szary, potrzos, ggsiorek, Swierszczak, zielonka, przepiorka, strumieniowka, bazant,
dzwoniec, makolagwa, kapturka, zaganiacz, kulczyk, bogatka, kos, czajka, krzyzéwka, kukutka, sroka, szczygiet, kwiczof,
kszyk, szpak, zieba, krogulec, grzywacz, Spiewak, dymowka, pustutka, trzmielojad, bfotniak stawowy, czapla siwa,
czapla biata, perkoz dwuczuby, tyska, zuraw, trzciniak, trzciniaczek, mewa biatogtowa, $mieszka, baczek, bfotniak
stawowy, sierpéwka, bazant, dzwoniec, myszotow, dzieciot duzy, kretogtow, séjka, czyz, modraszka, sikora uboga,
czarnogtowka, kowalik, petzacz le$ny, petzacz ogrodowy, musikrolik, pliszka siwa. Ponadto, w terenach zurbanizowanych
oraz towarzyszacej im zieleni miejskiej (park migjski, zieler przydrozna i przydomowa, Planty, zadrzewienia w Koszarach),
systemie przyrodniczym miasta, odbywaja legi lub czasowo bytuja w trakcie réznych okreséw fenologicznych nastepujace
gatunki: jerzyk (Apus apus), bocian biaty (Ciconia ciconia), sierpéwka (Streptopelia decaocto), turkawka (Streptopelia
turtur), kukutka (Cuculus canorus), krogulec (Accipiter nisus), pustutka (Falco tinnunculus), jemiotuszka (Bombycilla
garrulus), petzacz ogrodowy (Certhia brachydactyla), kawka (Corvus monedula), sdjka (Garrulus glandarius), trznadel
(Emberiza citronella), makolagwa (Carduelis cannabina), szczygiet (Carduelis carduelis), derkacz Crex crex, czyz
(Carduelis spinus), dzwoniec (Chloris chlorus), grubodziob (Coccothraustes coccothraustes), zieba (Fringilla coelebs), gil
(Pyrrhula pyrrhula), kulczyk (Serinus serinus), oknéwka (Delichon urbicum), dyméwka (Hirundo rustica), pliszka siwa
(Motacilla alba), muchotéwka zatobna (Ficedula hypoleuca), muchotéwka szara (Muscicapa strata), wilga (QOriolus oriolus),
modraszka (Cyanistes caeruleus), bogatka (Parus major), sikora uboga (Poecile palustris), wrobel (Passer domesticus),
mazurek (Passer montanus), kowalik (Sitta europaea), szpak (Sturnus vulgaris), zaganiacz (Hippolais icterina),
pierwiosnek (Phylloscopus collybita), kapturka (Sylvia atricapilla), gajowka (Sylvia borin), ciernibwka (Sylvia communis),
piegza (Sylvia curruca), rudzik (Erithacus rubecula), stowik szary (Luscinia luscinia), biaforzytka (Oenanthe oenanthe),
kopciuszek (Phoenicurus ochruros), pleszka (Phoenicurus phoenicurus), kos (Turdus merula), Spiewak (Turdus
philomelos), kwiczot (Turdus pilaris), paszkot (Turdus viscivorus), dzieciot duzy (Dendrocopos major), dzieciot biatoszyi
(Dendrocopos syriacus), kretogtéw (Jynx torquilla), uszatka (Asio otus), pojdzka (Athene noctua), gotgb migjski (Columba
livia forma urbana), sroka (Pica pica), gawron (Corvus frugilegus), bazant (Phasianus colchicus), kuropatwa (Perdix perdix),
grzywacz (Columba palumbus), krzyzowka (Anas platyrhynchos). Tereny miejskie byty rowniez odwiedzane przez
rzadkiego sokofa wedrownego (Falco peregrinus), ktory wykorzystywat jako miejsce odpoczynku kominy ciepfowni i
dawnych zaktadéw migsnych.

Sposrod gadéw w granicach miasta na terenach raczej wilgotnych, nadwodnych, $wiezych i podmoktych fakach
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i nieuzytkach, terenach zakrzewionych i leSnych wystepujg: zaskroniec zwyczajny, padalec zwyczajny i jaszczurka
zyworodna. Tereny suche i nastonecznione wykorzystuje jaszczurka zwinka — najpospolitszy gad w kraju. Ponadfto,
stwierdzono wystepowanie Z6twia ozdobnego (Trachemys scripta) — gatunek obcy i inwazyjny, zagrazajacy populacji
krajowego gatunku zotwia — z6twia bfotnego (Emys orbicularis).

Wsrod ptazow bezogonowych wystepujacych w siedliskach hydrogenicznych (doliny rzeczne, zalew miejski, staw
w parku miejskim, rowy melioracyjne i ich otoczenie) pospolite sq taki gatunki ptazow jak: zaba trawna, zaba wodna, zaby
zZielone, zaba jeziorowa. W siedliskach suchszych (poza sezonem godowym), lasach, zadrzewieniach, ogrodach,
wystepujg: grzebiuszka ziemna, ropucha szara, ropucha zielona, a takze przebywajgca wiekszoSc zycia na rodlinnosci
— rzekotka drzewna. W okresie wiosennym stwierdzono wystepowanie w dolinie tabunki samcow kumaka nizinnego —
gatunku z zatacznika Il dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. UE. L z 1992 r., Nr 206, poz. 7, Dz. U. UE-sp. 15-2-102, ze zm.).

W wodach Zamoscia wystepujg nastepujgce gatunki ryb: ukleja, jazgarz, ptoc, leszcz, lin, szczupak, pstrag, okon,
sandacz, jaz, kieth, klen, karp, kara$, kara$ srebrzysty, jelec, mietus, ciernik, stonecznica, sumik karfowaty, sum.
W trakcie inwentaryzacji przyrodniczej wykryto wystepowanie w Topornicy $liza pospolitego Barbatula barbatula — objetego
czeSciowg ochrong gatunkowg. Narybek tego gatunku stwierdzono w zastoiskach na dnie doprowadzalnika wody z
Topornicy do zalewu.

Sposréd lepidopterofauny, na terenach ekologicznych m. Zamo$c stwierdzono wystepowanie gatunkéw motyli
podlegajacych ochronie gatunkowej, w tym wymagajgcych ochrony czynnej: (a) czerworiczyk nieparek (Lycaena dispar)
— stanowiska gatunku w dolinie Czarnego Potoku oraz w dolinie Topornicy, (b) czerworiczyk fioletek (Lycaena helle) —
stanowiska gatunku w dolinie Czarnego Potoku, taburki oraz Topornicy, (3) modraszek telejus (Maculinea teleius) —
stanowiska gatunku w dolinie Czarnego Potoku oraz w dolinie tabunki. Oraz pospolite gatunki, takie jak: paz krélowej,
wietek sp., zorzynek rzezuchowiec, bielinek kapustnik, b. rzepik, b. bytomkowiec, b. rukiewnik, szlaczkon siarecznik,
powszelatek brunatek, kartatek ryska, k. klinek, czerworiczyk zarek, cz. Dukacik, cz. Uroczek, modraszek wieszczek, m.
argiades, m. ikar, dostojka malinowiec, d. adype, d. latonia, d. ino, d. selene, rusatka admirat, r. osetnik, r. pawik, .
pokrzywnik, r. ceik, r. kratnik, r. drzewoszek, przeplatka atalia, strzepotek soplaczek, s. peretkowiec,
S. ruczajnik, przestrojnik jurtina, p. trawnik.

Spodréd gatunkow wazek zidentyfikowano m. in. Nimfe stawowg (Enallagma cyathigerum), $witezianke blyszczacq
(Calopteryx splendens), fatke dzieweczke (Coenagrion puella), piéronoga zwyczajnego (Platycnemis pennipes), zagnice
sing (Aeshna cyanea), wazke ptaskobrzuchg (Libellula depresja), szablaka zwyczajnego (Sympetrum vulgatum), szablaka
krwistego (Sympetrum sanguineum), szablaka Zzottego (Sympetrum flaveolum), a takze szablaka przepasanego
(Sympetrum pedemontanum )(w dolinie Czarnego Potoku).

Ponadfto ekosystemy zaro$lowe, zadrzewione i zakrzewione Zamo$cia sq zasiedlone przez $limaki winniczki (Helix
pomatia).

3.3.7. ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Rolniczg przestrzeri produkcyjng na obszarze miasta stanowig uzytki rolne o tacznej powierzchni 1419 ha (stan ~ na
dzien 01.01.2016 r.). Struktura uzytkdw rolnych przedstawia sie w nastepujgcy sposob: grunty orne — 892 ha, sady — 16
ha, faki trwate — 43 ha, pastwiska trwate — 42 ha, grunty rolne zabudowane — 32 ha, grunty pod stawami i rowami — 24
ha. Szacuje sie, ze w ramach istniejacych indywidualnych gospodarstw rolnych istnieje 125 obiektéw mieszkalnych oraz
167 obiektéw produkcyjno-ustugowych i gospodarczych, zwigzanych z rolnictwem. W dolinach rzecznych oraz
zagfebieniach dominujg biocenozy wodno — fgkowe i fegowe, tworzac wazny potencjat przyrodniczy, stanowigcy o
atrakcyjno$ci miasta. Obszary fgk i pastwisk trwafych zajmujg taczng powierzchnie ok. 454 ha.

W granicach administracyjnych miasta wystepujg grunty lesne o powierzchni ok. 50 ha (bedace w 100% wiasnoscig
gminng) oraz grunty zalesione i zadrzewione — ok. 7 ha, Na obszarach lasu wystepujg nastepujace typy siedlisk: lasy
Swieze, lasy mieszane $wieze, lasy wilgotne, lasy mieszane wilgotne, lasy bagienne. Do gatunkow wystepujacych na tym
terenie nalezg: dab, jesion, sosna, olcha, lipa, modrzew, brzoza. Pofozony miedzy zalewem  a potudniowg granicq
miasta. W istniejgcym miejskim lesie komunalnym wystepujg chronione gatunki zwierzat, takie jak: rzekotka drzewna,
traszki, Slimak Zottawy oraz storczyki.
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3.3.8. OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2047 2020 r. poz. 519 1219 zpézn-
ze zm.) poprzez ochrone Srodowiska rozumie sie podjecie lub zaniechanie dziatan, umozliwiajacych zachowanie
lub przywracanie rownowagi przyrodniczej. Ochrona ta polega w szczegdlno$ci na: (1) racjonalnym ksztattowaniu
Srodowiska i gospodarowaniu zasobami $rodowiska zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju; (2) przeciwdziataniu
zanieczyszczeniom; (3) przywracaniu elementdw przyrodniczych do stanu wiasciwego.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi na terenie miasta przeprowadzono badania pod wzgledem wiasciwosci
fizycznych i sktadu fizykochemicznego. W 2009 r. w zakresie monitoringu jakoSci gleb prowadzono badania przy trasach
komunikacyjnych na obszarze m. Zamos¢, pod katem zanieczyszczenia metalami ciezkimi. Ocena jakoSci chemicznej gleb
wykazafa, ze gleby charakteryzowaty sie¢ odczynem obojetnym. Okreslone stezenia chlorkow w glebie nie wykazafy
wysokiego poziomu zasolenia. Réwniez stezenia metali ksztaffowaly sie na poziomie znacznie nizszym od wartosci
dopuszczalnych dla gruntéw zurbanizowanych (gruba B) wyszczegélnionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 9 wrzesnia 2002 roku w sprawie standardow jakoci gleby oraz standardow jakosci ziemi. Ocena wynikéw zawarto$ci
metali przeprowadzona w oparciu kryteria zawarte w ww. Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska wykazata kilkunastokrotnie
i kilkakrotnie nizsze ich stezenia w poréwnaniu do wartosci dopuszczalnych dla gleb gruntéw zurbanizowanych
(zaliczonych do grupy B). Stwierdzono tez bardzo niskie w stosunku do normy wartosci wielopierscieniowych
weglowodorow aromatycznych w glebach.

Odnosnie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, na terenie miasta prowadzone sg prace zwigzane
z budowg i rozbudowg oraz modernizacjg sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i kanalizacyjnej na zlecenie miasta
oraz indywidualnych podmiotéw gospodarczych.

Na stan czysto$ci powietrza ma wptyw emisja powierzchniowa oraz emisja ze zrédet punktowych i liniowych. Zgodnie
informacjami zawartymi w Raporcie o stanie $rodowiska w wojewédztwie lubelskim w 2015 r. (WIOS 2016), wynikowe
klasy strefy lubelskiej (w tym dla m. Zamo$c) w odniesieniu do poszczegolnych zanieczyszczen (uzyskane w ocenie
rocznej dokonanej z uwzglednieniem  kryteribw ustanowionych w celu ochrony zdrowia) ksztaftujig sie w
nastepujacy sposob: (1) pod wzgledem zawartosci dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, arsenu, kadmu, niklu,
ofowiu, ozonu — klasa A (zanieczyszczenia ponizej poziomu dopuszczalnego bgadz celowego); (2) pod wzgledem
zawarto$ci benzo/a/pirenu (BaP) oraz pytéw (PM10, PM2,5) — klasa C (zanieczyszczenia powyzej poziomu
dopuszczalnego badz celowego). Ze wzgledu na kryteria ochrony ro$lin dla wszystkich zanieczyszczen strefe lubelskg
zaliczono do klasy A, natomiast z powodu stwierdzonych przekroczen poziomu zanieczyszczen ozonem (wg poziomu celu
diugoterminowego) — klasa D2. Na przestrzeni ostatnich lat odnotowano nie dotrzymywanie dopuszczalnej czestosci
przekroczen wartosci  $redniodobowej i 24-godzinnej pytu zawieszonego w powietrzu (PM10, PM2,5). W ramach
Zlokalizowanej stacji monitoringowej WIOS w Zamosciu (ul. Hrubieszowska), w 2006 r. stwierdzono wystepowanie 83 dni
Z przekroczeniami poziomu Stezen 24-godzinnych, za$ w 2015 r. odnotowano 50 przekroczen stezeri 24h pytu PM10. W
zwigzku z ponadnormatywnymi poziomami pytu zawieszonego PM10 w powietrzu, wykonano program ochrony
powietrza (POP) dla strefy lubelskiej, w celu okreslenia dziafan, ktorych realizacia ma doprowadzi¢ do osiggniecia
wymaganej jakoSci powietrza. Zgodnie ze sporzgdzonym ,Programem ochrony powietrza dla strefy lubelskiej” przyjetym
Uchwatg nr XXXVII/607/2013 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 25 listopada 2013 r.(Dz. Urz. Woj. Lubel. Z 2013
r., poz. 5187), w 2010 i 2011 r. zostaty wykonane pomiary jakoSci powietrza w strefie lubelskiej (takze w Zamosciu
— ul. Hrubieszowska). Przyczyn przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezen nalezy dopatrywac sie we wzajemnym
oddziatywaniu kilku czynnikéw. Emisja z zakfadéw przemystowych naktada sie na emisje z indywidualnych systemow
grzewczych i kottowni. Dodatkowym czynnikiem pogarszajacym stan jakoSci powietrza sq niekorzystne warunki
meteorologiczne i klimatyczne, a co za tym idzie pogarszajgce sie lokalnie warunki rozprzestrzeniania zanieczyszczen.

Zgodnie z dokumentem pn. ,Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Grodzkiego Zamo$é na lata
2013-2016 z perspektywg do roku 2020” (Uch. Nr XXXI1l/363/2013 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 30 wrze$nia 2013 r.),
na terenie Zamo$cia od kilku lat prowadzone sg dziatania majgce na celu ograniczenie zuzycia produkowanej energii
i zmniejszenie zapotrzebowania na ciepto. Prowadzone w ostatnich latach dziatania dotyczyty przede wszystkim:
(825) likwidacji kottowni weglowych i podfgczenia czesci budynkéw do sieci cieptowniczej PEC; (2) montazu kolektorow

stonecznych; (3) prac termomodernizacyjnych budynkow; (4) wymiana stolarki okiennej; (5) wykorzystanie
energetyczne biogazu powstajgcego na oczyszczalni Sciekéw do produkcji energii cieplnej i elektrycznej; (6) regularne
utrzymanie czystosci i polewanie wodq nawierzchni ulic. Oprécz tego prowadzone sq prace poprawq
infrastruktury
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drogowej i ograniczenia hatasu — budowe i przebudowe nawierzchni ulic oraz wymiana $rodkdéw transportu zbiorowego.
Ponadto, do dziatari ochronnych $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wykonanych w ostatnich latach nalezy
zaliczyc¢: (1) uporzadkowanie i zagospodarowanie Parku Miejskiego, Plantdw oraz terendw po dawnych fortyfikacjach; (2)
prowadzenie nasadzen drzew i krzewéw; (3) dziatania pielegnacyjne drzewostanu (usuwanie uszkodzen). W zakresie
ochrony i utrzymania laséw realizowane sg: (1) ciecia przygodne i sanitarne; (2) odnowienia i dolesienia luk; (3)
poprawek i uzupetnienie nasadzern; (4) pielegnowanie upraw lesnych.

W nawigzaniu do ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2046 2021 r. poz. 1098 ze zm. 2134
zpbzn-zm:), ochrona przyrody polega na zachowaniu, zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw,
tworéw i sktadnikéw przyrody: (1) dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybéw; (2) rodlin, zwierzat i grzybdw objetych
ochrong gatunkowa; (3) zwierzat prowadzacych wedrowny tryb zycia, (4) siedlisk przyrodniczych; (5) siedlisk zagrozonych
wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybow; (6) twordw przyrody zywej i nieozywionej
oraz kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat; (7) krajobrazu; (8) zieleni w miastach i wsiach,
(9) zadrzewien.

Na terenie miasta Zamo$¢ znajdujq sa nastepujace formy ochrony przyrody (oznaczone graficznie w zat. 2

do uchwaty):

1. Obszar Natura 2000 (SOO) "Dolina tabunki i Topornicy" (PLH060087) — ostoja obejmujaca rozlegte gérne
odcinki doliny rzecznej tabunki i Topornicy. W dolinie wystepujg niewielkie wzniesienia (gradziki). W obrebie
kompleksu tak zachowaty sie niewielkie ptaty tak trzeslicowych (Molinietum medioeuropeum). Obszar rozlegtych
torfowisk po czesci uzytkowany ekstensywnie (faki kosne, eksploatacja torfu), po czesci nieuzytkowany.
W obrebie gk bardzo licznie wystepuje starodub takowy (Ostericum palustre). Wystepujq tu liczne rzadkie
i chronione gatunki: stanowisko lipiennik loesela i sasanka otwarta typowa, 4 gatunki motyli zagrozonych wg IUCN
lub zamieszczonych w Konwencji Berneniskiej. Przedmiotem ochrony obszaru sg nizowe i gorskie Swieze faki
uzytkowane ekstensywnie, bezkregowce i rosliny wymienione w Zataczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG:
modraszek telejus, czerwonczyk nieparek, modraszek nausitous oraz typy siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
79/409/EWG.

2. Obszar Natura 2000 (OSO) "Dolina Goérnej Labunki" (PLB060013) — ostoja obejmujaca gérng czes¢ rzeki

tabunka. Ostoje od potudnia otaczajg pola uprawne i zabudowania wiejskie. Od pétnocy ograniczona jest zabudowa
Zamos$cia oraz sasiadujacych wsi. Zasadniczg cze$¢ ostoi stanowig taki pokrywajace doling rzeki. Przed
melioracjami, miaty one charakter torfowisk weglanowych, o czym $wiadczy charakterystyczna ro$linnos¢ oraz gleby
nawapienne. Rzeka tabunka na cafej diugosci jest uregulowana i pogtebiona. Brzegi sg faszynowane, miejscami
poro$niete nasadzonymi topolami. Obrzeza porastajg zakrzewienia wierzbowe. Naturalne tegi nie zachowaty
sie. W ostoi Dolina Gornej tabunki stwierdzono wystepowanie co najmniej 24 legowych gatunkéw ptakow
wymienionych w Zataczniku | Dyrektywy Ptasiej. Liczebnosci 3 gatunkéw (derkacza, dubelta i dzieciota biatoszyjego)
mieszcza sie w kryteriach wyznaczania ostoi ptakéw wprowadzonych przez BirdLife International. Ponadto 13 sposrod
stwierdzonych tu gatunkéw zostato zamieszczonych na liScie zagrozonych ptakow w Polskiej Czerwonej Ksiedze
Zwierzat. Dolina Labunki jest jedng z 10 najwazniejszych ostoi dubelta w Polsce. Przedmiotem ochrony sg gatunki
ptakéw wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z oceng ogdlng A, B lub C wymienione w
Standardowym Formularzu Danych: baczek, bocian czarny, bocian biaty, podgorzatka, trzmielojad, orlik krzykliwy,
derkacz, rybitwa rzeczna, rybitwa biatowasa, puchacz, puszczyk uralski, lelek zwyczajny, dzigciot zielonosiwy, dzieciot
czarny, dzigciot biatogrzbiety, jarzebatka, muchotéwka mata, muchotéwka biatoszyja, gasiorek, dzieciot biatoszyi,
gotab siniak i pliszka gorska. W nawigzaniu do Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lublinie z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Gornej tabunki PLB060013 (Dz.
U. Woj. Lub. Z. 2014 r., poz. 3985) celem dziatan ochronnych jest: (1) utrzymanie populacji Derkacza i
Rycyka oraz odtworzenie stanowisk legowych Dubelta; (2) eliminacja lub ograniczenie zagrozen ze
strony ssakéw drapieznych; (3) uzupetnianie wiedzy na temat liczebno$ci i stanu siedlisk Derkacza, Dubelta
i Rycyka.

3. Drzewa wpisane do rejestru pomnikow przyrody:

1) 6 drzew: lipa drobnolistna, buk zwyczajny (2 szt.), jesion wyniosty (2 szt.), modrzew europejski (teren koszar przy
ul. Pitsudskiego) — Dz. Urz. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Zamosciu Nr 4. Poz. 18 1981 r. ;

2) 40 9drzew: lipa drobnolistna (& 7 szt.), klon pospolity (2 szt.), w kompleksie zadrzewien 42kofizjogra
(droga gruntowa — boczna ul. Szezebrzeska Szczebrzeskiej) — Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 103, poz. 2327
zdnia 01.09.2009 r., zm. W Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 33, poz. 743 z dnia 19.03.2010 r., uchwata
Nr X11/162/2019 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 26 sierpnia 2019 r. w sprawie zniesienia form ochrony przyrody
znajdujacych sie w graniach administracyjnych Miasta Zamo$¢ (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2019 r.
poz. 5029);

3) mitorzab dwuklapowy (ul. Sienkiewicza) — Dz. Urz. Woj. Rady Narodowej w Zamosciu Nr 1 poz.4 z 1984r.;

4) dab szyputkowy (ul. Sienkiewicza) — Dz. Urz. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Zamosciu Nr 1 poz.4 z 1984r.;

42

1d: 3DD76D22-04AE-4448-BBD2-F2E23B983557. Uchwalony Strona 49



5)  wigz szyputkowy (Stara Brama Lubelska) — Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 103, poz. 2327 z dnia 01.09.2009 r.,
zm. W Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 33, poz. 743 z dnia 19.03.2010 r.;

6) 2 drzewa: korkowiec amurski (Park Miejski) — Dz. Urz. Woj. Zamojskiego Nr 6. Poz. 37 z 15.04.1987 r.;

7) 5 drzew: szpaler orzecha szarego (Park Miejski) — Dz. Urz. Woj. Zamojskiego Nr 6. Poz. 37 z 15.04.1987 r.;

8) 2 drzewa: jesiony wynioste (ul. Peowiakéw) Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 103, poz. 2327 z dnia 01.09.2009 r.,
zm. W Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 33, poz. 743 z dnia 19.03.2010 r.

g mina Zmo )

|
=

[gmuna 2 amovc]

Hubale]

Ryc. 2 Formy ochrony przyrody na obszarze m. Zamosc.
Zrédfo: opracowanie na podstawie informacji zawartych na stronie internetowej: www.geoserwis.gdos.gov.pl.

Oprécz tego, w oparciu o art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2646 2021 r.
poz. 1098 ze zm. 2134z pézn-zm-:) ogrody zoologiczne oraz tereny przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na rozbudowe istniejacych lub budowe nowych ogrodéw podlegajg ochronie w celu zapewnienia ich
prawidfowej dziatalnoci i rozwoju.

Ogrod zoologiczny w Zamosciu jest jednym z najstarszych ogrodéw zoologicznych w Polsce. Jego poczatki siegajq
roku 1918, kiedy oéwczesny profesor Meskiego Gimnazjum im. J. Zamoyskiego — Stefan Miler zatozyt szkolny ogrodek
przyrodniczy (o pow. 10 ar.) przy dawnej Akademii Zamojskiej. W roku 1953 ogréd przestat by¢ szkolnym ogrédkiem
i zostat przeksztatcony w Miejski Ogrod Zoologiczny, a jego dyrektorem zostat wspomniany juz Stefan Miler. Zatozenia i
idee Stefana Milera daty fundamenty ogrodu. Skionifo to 6wczesne kierownictwo i wladze miasta do przeniesienia ogrodu
na obszar o powierzchni ok. 16 ha, usytuowany pomiedzy ulicami: Szczebrzeskq i Dzieci Zamojszczyzny oraz rzekami
Topornicq i tabunka. Przeprowadzka ogrodu zoologicznego rozpoczeta sie w roku 1980. W kolejnych latach nastepowato
zwiekszanie réznorodnosci gatunkowej ZOO i rozbudowa dotychczasowych wybiegdw. Od 2002 roku ogréd zoologiczny
posiada ekspozycje botaniczng. W roku 2008 rozpoczeto przebudowe ogrodu w oparciu 0 opracowany
"Kompleksowy plan modernizacji i rozbudowy ZOQ", obejmujgcy modernizacje i nowe zagospodarowanie. W 2010 roku
placéwka zostata przyjeta do Europejskiego Stowarzyszenia Ogrodow Zoologicznych i Akwariéw (EAZA).
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Ryc. 3 Mapa ogrodu zoologicznego w Zamo$ciu (widok od strony zachodniej).
Zrédto: opracowanie na podstawie informacji zawartych na stronie internetowej: www.zoo.zamosc.pl.

Obecnie, Ogréd Zoologiczny im. Stefana Milera w Zamosciu (oznaczony graficznie na zat. 2 do uchwaty)
zajmuje powierzchnie 13,8 ha, z czego 9,5 ha jest przeznaczona dla odwiedzajgcych. Na terenie ogrodu znajduje sie:
(1) ekspozycja pazurkowcow; (2) mafpiarnia i motylarnia; (3) ekspozycja z6twi bfotnych; (4) ekspozycja z6twi botnych;
(5) wybieg dla niedzwiedzi; (6) woliery séw; (7) stajnia dla zebr réwnikowych i antylop; (8) zimowisko i woliera dla ptakéw
wodnych; (9) zimowisko i woliera dla ptakéw oraz wyspa lemurdw; (10) pawilon z wybiegami dla matych drapieznikow; (11)
woliera dla ptakéw drapieznych; (12) pawilon z wolierami dla ptakdw grzebigcych; (13) wybieg dla Srednich kotéw; (14)
wybieg dla wilkéw; (15) wybieg dla dzikéw; (16) stajnia i wybieg dla zwierzat Australii
(17) pawilon wielkich i $rednich drapieznikéw, gadow, ptazéw, ryb, bezkregowcdw i innych zwierzat; (18) stajnia
i wybieg dla wielbfada; (19) stajnia i wybieg dla antylop; (20) pawilon i wybieg dla Zyraf oraz innych zwierzat Afryki. Oprocz
tego zrealizowano obiekty: biurowo-edukacyjne (w tym mini-zoo, plac zabaw) gospodarczo-techniczne (sanitariaty,
ambulatorium weterynaryjne) i ustugowe (strona internetowa: www.zoo.zamosc.pl). Na obszarze ogrodu zoologicznego
hodowanych jest 1460 zwierzat reprezentujgcych 240 gatunkdw z catego $wiata, takich jak:

1) ssaki: chaus, dikdik, dzik, 44kofi, gazela dorkas, gibbon biatoreki, goralek przyladkowy, jaguarundi, jeleri sika,
kapucynka czubata, koati potudniowy, kobliczi, kob singsing, koczkodan gorski, koczkodan nadobny, koczkodan rudy,
kot arabski, kot argentyriski, koza karfowata, kuc szetlandzki, lama, lemur katta, lew, lutung jawajski, makak wanderu,
mara patagoriska, mundzak chifski, niala grzywiasta, niedzwiedz brunatny, nietoperz, otocjon, owca bretoriska
kartowata, pantera cejloriska, rys, sajmiri, serwal, sitatunga, skunks zwyczajny, surykatka, szop pracz, tygrys amurski,
walabia benetta, wari czarnobiaty, wielblad dwugarbny, wiewiérka tréjbarwna, zebra réwnikowa, zeneta pétnocna;

2) ptaki: amazonka kurika, ara zielona, bernikla biafolica, bernikla kanadyjska, bezszpon, bielik, bocian biaty, czapla
nadobna, czubacz hetmiasty, czubacz rudy, emu, ibis czczony, ibis grzywiasty, kazarka rdzawa, koroniec plamoczuby,
kruk, ksiezniczka tarczowa, mandarynka, nandu szare, nene (ge$ hawajska), ohar, ol$niak himalajski, paw, pelikan
hybryda, puchacz, puszczyk, rozella biafolica, $lepowron, sowa $niezna, toko czarnoskrzydty, tragopan Temmincka,
uszak biaty, uszak brunatny, waruga, warzecha czerwonolica, wieloszpon ISnigcy, zako, zuraw koroniasty, fabedz
czarny;

3) gady: agama brodata, agama bfotna, agama kotnierzasta, bazyliszek ptatkogtowy, boa rézany, gekon madagaskarski,
gekon wielkopalcy, krokodyl kameruniski, legwan fidzyjski, leqwan kubariski, legwan zielony,
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pyton krolewski, teju krokodylowe, uroplatus sicorae, waran mangrowy, waz tajwanski, waz zbozowy, zotw bfotny,
20tw lamparci, Z6tw pustynny, zotw stepowy, zotw zabuti;

4) plazy: drzewotaz bfekitny, drzewotaz skoczny, drzewotaz zottopasy, kumak dalekowschodni, salamandra chiriska,
wiostondg Denisa ;

5) ryby: ameka wspaniata, arowana srebrzysta, barwiniec czarny, bocja wspaniata, brzanka czerwonoprega, brzanka
rekinia, danio irawadzki, drewniak, drobnostek Beckforda, glonojad, gupik lagunowy, gurami wtasciwy, hakodziobek,
kirysek karfowaty, kirysek Sterby, limka czarnoprega, limka srebrnoziota, malawik pasiasty, malawik zebra, mieczyk
Alvareza, mieczyk karfowaty, mutojad, naskalnik Dickfelda, naskalnik kedzierzawy, naskalnik Maliera, naskalnik
Regana, naskalnik wezogtowy, neon czarny, neon czerwony, neon Innesa, niszczuka plamista, paletka barwna,
platydora kolczasta, promienniczka celebeska, przezroczka kolor, przylgowiec cudaczek, ptaszczka stodkowodna,
razbora I$nigca, razbora szklista, razbora wulkaniczna, $lepiec jaskiniowy, stojaczek punktowany, sumik szklisty
Swiecik kongolanski, szczelionowiec leleupa, szczelionowiec z Burundi, taczanka Boesemana, teczanka czerwona,
teczanka mniejsza, teczanka neonowa, teczanka niebieska, teczanka nowogwinejska, teczanka Parkinsona, teczanka
Zielona, tilapia otjikoto, torakocharaks platynowy, trabobrzanka, trabonos Petersa, uko$nik ztocisty, wielkook olbrzymi,
wieloptetwiec ptomiennobrzuchy, zaglowiec skalar, zbrojnik biczowaty, zbrojnik kolumbijski, zbrojnik lamparci, zbrojnik
niebieski, Zottaczek indyjski, zwinnik czerwonousty;

6) stawonogi: ptasznik, ptasznik czerwonokolanowy, ptasznik czerwonokoodwfokowy, ptasznik meksykanski,
ptasznik.

Zgodnie z art. 47 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 2021 r. poz. 1098 ze
zm. 2134-z-pézn- zm:) gatunki rodlin, zwierzat i grzybéw zagrozonych wyginieciem w $rodowisku przyrodniczym
podlegajag ochronie ex situ w ogrodach zoologicznych i botanicznych, zmierzajac do przywrécenia tych gatunkow
w Srodowisku przyrodniczym.

Stan i wymogi ochrony $rodowiska kulfurowego Zamo$cia kreujq przede wszystkim zachowane bogactwa zabytkéw
kultury. Stwarza to korzystne warunki dla jego rozwoju jako o$rodka kultury i turystyki, z drugiej strony nakfada na miasto
szczegolny obowigzek ochrony krajobrazu kulturowego. Wypracowany na przestrzeni ponad 60 lat model ochrony
konserwatorskiej, nie ustrzegt jednakze substancji zabytkowej przed dziataniami, ktére spowodowaty czesciowq
dewastacje zabytkowego ukfadu urbanistycznego Starego Miasta i jego przedmie$¢ poprzez:

(1) umieszczenie linii kolejowej (w 1917 r.) w obrebie przedpola; (2) lokalizacje na Plantach (lata 50-te XX w.) duzego
osiedla mieszkaniowego; (3) lokalizacje zaktadu oczyszczania miasta u podndza Rotundy.

Zespot staromiejski wraz otaczajacymi go Plantami w obrysie fortyfikacji jest od wielu lat przedmiotem kompleksowych
dziafan rewaloryzacyjnych. Rewitalizacja krajobrazowa w rejonie ul. Partyzantow, jak réwniez ul. J Pitsudskiego
i ul. Szczebrzeskiej) jest sprawq niezwykle istotng. Jednakze, towarzyszg tego typu dziataniom zagrozenia wynikajgce z
presji inwestorow. Z tego wzgledu, z konieczne uznaje sie min. : (1) uzupetnianie dokumentacji badawczej i studialnej,
na podstawie ktdrej nastepowac bedzie formutowanie (aktualizowanie) wytycznych ochrony konserwatorskiej dla
wybranych, warto$ciowych elementow struktury urbanistycznej miasta;
(2) aktualizacja spisu obiektow objetych ewidencjq konserwatorskg; (3) opracowywanie programéw i planow,
pozwalajacych na rewaloryzacje najbardziej wartoSciowych struktur urbanistycznych; (4) obejmowanie wybranych
elementow krajobrazu kulturowego ochrong; (5) wypracowywanie narzedzi finansowania oraz form organizacyjnych dla
realizacji programéw rewaloryzacyjnych.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ... obowigzujg uwarunkowania w zakresie stanu
$rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$ci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego zawarte w niniejszym rozdziale 3.3, w tym ze
zmianami wprowadzonymi niniejszg zmiang studium.

ROZDZIAt 3.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOt CZESNEJ

Niniejszy rozdziat zostat opracowany w powigzaniu z dokumentem pn. ,Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla
Miasta Zamo$¢ na lata 2015-2018” (Uch. Nr IX/81/2015 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 22 czerwca 2015 r.) oraz
informacjami zawartymi w Zarzadzeniu Nr 180/2013 Prezydenta Miasta Zamo$¢ z dnia 18 grudnia 2013 r. w
sprawie zatozenia i prowadzenia gminnej ewidencji zabytkéw miasta Zamo$c.

W odniesieniu do obiektow zabytkowych obowigzujg zasady ich ochrony, w tym ograniczenia
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w zagospodarowaniu, wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1446 z pozn. zm.), w powigzaniu z celami i dziataniami okre$lonymi w gminnym programie opieki nad
zabytkami.

3.4.1. ROZWOJ UKLADU URBANISTYCZNEGO - RYS HISTORYCZNY

Zamos$¢ zostat zatozony w 1580 roku na gruntach wsi Skokdwka, przez Jana Saryusza Zamoyskiego, herbu Jelita
(1542-1605) — dwczesnego kanclerza i hetmana wielkiego koronnego Rzeczypospolitej Obojga Narodow. Miasto stafo sie
stolicg ordynacji zamojskiej (w latach 1589 — 1820), gdzie mieScita sie rezydencja ordynata, Akademia Zamojska (zatozona
w 1594 r.), drukarnia, kolegiata i trybunat dla miast ordynacji. Zamo$¢ stat sie trzecim w Rzeczypospolitej, po Krakowie
i Wilnie, osrodkiem akademickim.

Ryc. 4 Plan ZamoScia z ok. 1605 r. (widok od strony pétnocnej) — na sztychu z dzieta G. Brauna i F. Hogenberga.
Zrédfo: opracowanie na podstawie informacji zawartych [w:] G. Braun and F. Hogenberg: Civitates orbis terrarum (wyd. Kolonia,
1572-1617).

Prywatne miasto Jana Zamoyskiego zbudowano zgodnie z intencjgq fundatora w ciggu 20 lat (1580-1600) — wedfug
wzoréw ,miasta idealnego”. Miasto wznosili gtdwnie architekci wloskiego pochodzenia, a niewielkie korekty wynikaty z
dostosowania do uksztattowania terenu. Rozplanowanie miasta wraz z fortyfikacjami oraz najwazniejsze budowle
zaprojektowat Bernardo Morando, wifoski architekt z Padwy. Miasto wytyczono na planie wydfuzonego pigcioboku,
z centralnie usytuowanym, duzym, kwadratowym Rynkiem Wielkim i dwoma mniejszymi placami targowymi: Wodnym i
Solnym. Szachownicowa siatka ulic wyznaczyta kwartaty zabudowy, w ktérej przewidziano dzielnice dla osadnikéw réznych
narodowosci.

Zamo$¢ byt wazna twierdzg w systemie obronnym Rzeczypospolitej. Jan Zamoyski zbudowat ufortyfikowang warownie,

strzeggcg wschodnich granic Rzeczypospolitej, chronigc jednoczesnie wazne szlaki kupieckie. Miasto zostato otoczone
fortyfikacjami bastionowymi systemu nowowtoskiego, j. watami i murami o grubo$ci dochodzacej
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do 7 m, z poteznymi bastionami oraz kilkunastometrowej szerokosci fosami gfebokimi na 6 m i wypetnionymi woda.
Dodatkowo, miasto od potudnia ostoniete byto 200 ha zalewem utworzonym w oparciu o rzeczki taburika i Topornica. Do
miasta prowadzity trzy bramy: Lubelska, Szczebrzeska i Lwowska, jak na ponizszej rycinie z XVIl w.

Handlowy charakter Zamo$cia podkre$la gmach ratusza wtopiony w jedng z pierzei rynkowych, okazate kamienice ze
sklepami | sktadami w przyziemiu. Dostep do pomieszczen handlowych ufatwialy podcienia, otaczajgce rynek i
biegngce wzdtuz gtownych ulic miasta.

Poczatkowo, na terenie miasta zyto ok. 3 tys. mieszkaricow, jednakze wkrotce po zatozeniu miasta, przywilej osadniczy
otrzymali Ormianie i Grecy. Cho¢ akt lokacyjny nie zezwalat Zydom na osiedlanie sie w miescie, to juz w 1588
roku takze oni uzyskali prawo do zamieszkania na terenie miasta. Ormianie i Zydzi mieli w Zamosciu wtasne gminy,
dzielnice i $wigtynie. Ponadto pofoZenie miasta utatwiato jego ekonomiczny rozwéj, tworzgc warunki dla
osiedlania sig: Wegréw, Niemcow, Anglikow, Szkotéw, Holendrow i Wiochéw, dzieki czemu Zamos$¢ szybko zyskat
charakter wieloetnicznego miasta handlowego. Zamo$c¢ byt w XVI i XVII wieku waznym oS$rodkiem handlu
miedzynarodowego. Nalezat do oSmiu najwazniejszych miast w Polsce prowadzacych handel dalekosiezny. Kiedy pod
koniec XVII wieku handel ze Wschodem ulegt zahamowaniu, bogaci kupcy ormianscy i zydowscy opuscili miasto. Ich
miejsce zajeli Zydzi polscy, a na przetomie XIX-XX wieku do handlu wigczyli sie takze Polacy.

Poczatek XVIII wieku zapoczatkowat stopniowy upadek miasta. Pomimo, ze Zamosc¢ przetrwat zardwno oblezenie
Kozakéw Chmielnickiego w 1648 roku, jak i oblezenie wojsk szwedzkich w roku 1656, to w wyniku wojen kozackich,
tatarskich, szwedzkich i siedmiogrodzkich zniszczone zostaty przedmieScia ZamoS$cia oraz ucierpiat handel. Pod
koniec XVIl w. w Zamo$ciu mieszkaty nieco ponad 2000 0séb oraz obnizyt sie status Akademii Zamojskiej. Na
poczatku XVIIl w., w czasie wielkiej wojny péinocnej oraz konfederacji tarnogrodzkiej zniszczenia dotknety takze miasto.
W 1704 r. Zamos¢ zostat zajety przez Szwedow, a w 1715 r. przez Sasow. Po sejmie ,niemym” w 1717 r. nastgpito
uspokojenie sytuacji w kraju, rozpoczeta sie odbudowa ze zniszczen. W 1720 r. odbyt sie w Zamo$¢ bardzo wazny dla
kosciofa grekokatolickiego synod zamojski, ktory doprowadzit do znacznego zblizenia teologicznego i liturgicznego
koSciofa unickiego do katolickiego. W 1746 r. przeprowadzono reforme Akademii Zamojskiej, ktéra podniosta poziom
nauczania. W 1772 roku Zamos¢ znalazt sie¢ w granicach zaboru austriackiego, ktorego wfadze zamknety Akademie
Zamojskq w 1784 roku.

Na przetomie XVIIl i XIX wieku miasto ostatecznie utracito swoje dawne znaczenie gospodarcze i kulturalne.
W 1809 roku Zamo$¢ zostat wigczony do Ksigstwa Warszawskiego, zas w 1815 roku stat sie cze$cig Krolestwa Polskiego.
W 1821 r. rzad éwczesnego krolestwa odkupit miasto od Zamoyskich i zmodernizowat zamojskg twierdze, wedfug
projektow gen. Jana Chrzciciela de Grandville Malletskiego. Dokonano woéwczas przebudowy wielu budynkdw, przez co
utracity one w duzym stopniu swoj pierwotny wyglad i styl. Zbudowano nowe bramy miejskie, poszerzono wat do 25-30
m (u podstawy), wzniesiono: wzdtuz kurtyn galerie z ambrazurami, raweliny, nasypy ziemne przed czotami bastionéw
(przeciwstraz). Do dzis zachowaly sie z tamtych czasow dwa nadszarice i rotunda oraz pie¢ bram miejskich: Stara i Nowa
Brama Lubelska, Stara i Nowa Brama Lwowska oraz Brama Szczebrzeska. Pot kilometra na potudnie od watow
powstata Rotunda, stuzaca jako dziatobitnia. W strefie 1200 m od muréw twierdzy wyburzono wszystkie zabudowania,
wprowadzono zakaz budowania obiektow murowanych w odlegfosci do 2400 m od obwarowan. W zwigzku z
powyzszym powstaty nowe osiedla w dalszej odlegfosci od twierdzy — Nowa Osada i Przedmie$cie Lubelskie. Wiele
obiektow ulegto rozbiorce (klasztor reformatow i bazyliandw, koscidt ormianiski), inne przebudowano w stylu
klasycystycznym, m.in. pafac, kosciot pofranciszkanski, ratusz, kolegiate, kamienice. Cze$¢ zabudowy przeksztatcono w
koszary i magazyny wojskowe. W 1822 r. zarzad miasta przeniesiono do Nowej Osady (Nowe Miasto).

Zmodernizowana Twierdza Zamo$¢ odegrafa duzq role w trakcie powstania listopadowego. W czasie powstania
listopadowego twierdza dowodzona przez gen. Jana Krysifiskiego byta bazg dla dziatan wojsk polskich w pofudniowo-
wschodniej Polsce, ktora skapitulowata 21 listopada 1831 r. jako ostatni punkt oporu w kraju. W 1866 roku wiadze carskie
dokonaty likwidacji twierdzy zamojskiej, burzac znaczng czesc¢ fortyfikacji. Zniesione zostaty przepisy blokujgce zabudowe
na obszarze przyfortecznym, co umoZzliwito rozwdj przestrzenny miasta. Pod koniec XIX w. Zamo$¢ liczyt ponad 10 000
mieszkancow.
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TWIERDZA ZAMOSC

WEDLUG PROJEKTU JANA CHRZCICIELA
DE GRANDVILLE MALLETSKIEGO

s

Ryc. 5 Twierdza Zamosc w XIX w. wg projektu Jana Chrzciciela de Grandville Malletskiego -.
Zrédfo: opracowanie na podstawie modelu wykonanego przez L. Tukendorfa, w oparciu o prace S. Herbsta i J. Zachwatowicza
»Twierdza Zamos¢” (1936 r.)

Po odzyskaniu niepodlegtosci Polski, w 1918 r. w ZamoSciu doszto do komunistycznego powstania, ktore zostato
sttumione przez oddziaty wojskowe pod dowodztwem mjr Leopolda Lisa-Kuli. W sierpniu 1920 r. Zamosc odpart atak
I Armii Konnej Siemiona Budionnego. W Zamosciu stacjonowat 9 Putk Piechoty Legionéw, z ktérego utworzeniem zwigzana
byta wizyta w 1922 r. marszatka Jozefa Pitsudskiego. Poza tym, w okresie miedzywojennym miasto byto znanym osrodkiem
kulturalnym. Istniato osiem szkét Srednich, m.in. seminarium nauczycielskie, dwa licea, szkofa muzyczna i nowoczesna
szkofa rolnicza. Rozwijat sie tu przemyst drzewny i metalowy. W 1921 r. miasto liczyto ponad
19 tys. mieszkancéw, z czego ok. 49% stanowita ludno$¢ pochodzenia zydowskiego. W dwudziestoleciu miedzywojennym
rozpoczeto renowacje niektérych zabytkowych budowli, m.in. Bramy Lwowskiej, a z dniem 3 lipca 1936 r. renesansowy
zespot migjski zostat wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego.

W czasie Il wojny Swiatowej miasto miato petni¢ funkcje stolicy germanizowanych ziem polskich, otrzymujgc nazwe
Himmlerstadt. Z tego wzgledu urzadzono w Rotundzie oboéz zagtady, gdzie zgineto ponad 8 tysiecy, ob6z jeniecki
dla zotierzy sowieckich oraz oboz dla wysiedlanej ludnosci Zamojszczyzny. W latach 1942-1944 przez oboz wysiedlericzy
przeszto 70 tys. oséb. Ponadto w Nowym Mieécie hitlerowcy utworzyli getto, gdzie zgromadzili Zydéw z Zamoscia,
Czestochowy, todzi, Wioctawka i Warszawy oraz rodziny zydowskie deportowane z terenow Czechostowacji i Niemiec.
Wykorzystywano ich do niewolniczej pracy m.in. przy budowie lotniska wojskowego w Mokrem. Cze$¢ z nich
zamordowano podczas egzekucji na terenie miasta, a pozostatych unicestwiono w znajdujacym sie o 50 km od
Zamoécia obozie zagtady w Befzcu. W czasie okupacji niemieckiej planowano utworzenie w okolicach Zamo$cia waznego
o$rodka kolonizacji niemieckiej, w zwigzku z czym, wiosng 1942 roku podjeto decyzje o wysiedleniu z Zamojszczyzny
wszystkich Polakéw. Akcja wysiedlericza miata miejsce na przetomie  lat 1942-1943 i objefa grupe okofo 110 tys.
Polakéw, w tym 30 tys. dzieci z catej Zamojszczyzny. W lipcu 1944 r. miasto zostato zdobyte przez wojska radzieckie
oraz Armie Krajowa.

W okresie PRL miasto ulegafo dalszej rozbudowie (szczegélnie w latach 70), w wyniku czego powstata wigkszo$¢
obecnie istniejacych osiedli mieszkaniowych oraz dzielnicy przemystowej, w ktérej skupiono wiekszo$¢ zaktadow
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produkcyjnych (gtéwnie przemystu spozywczego jako naturalnego zaplecza dla rozwijajacej sie hodowli i upraw rolnych).
W latach 1954-57 i od 1963 r. prowadzone byty w ZamoSciu prace konserwatorskie przy najcenniejszych zabytkach.
Prowadzenie ich ufatwita podjeta w 1974 r. uchwata Rady Ministrow PRL w sprawie renowacji Starego Miasta, mocq ktorej
zapewniono odnowie ZamoScia finansowanie.

AW O e [ pig t R

SO P RO BZAMOSC
> ‘,:.%p . ‘i‘ e s POMNIK HISTORII
ot N [ o8 2 =N

Fl @ Missto Swiatoweso Driedrictoa
Kaltury UNESCO od 1992 ¢

-.‘ _;' ‘
: 0',‘.% .‘

=

Fe _od
-.:._ -

Ryc. 6 Zamo$c — zespdt staromiejski (koniec XX . wieku).
Zrédto: opracowanie na podstawie informacji upublicznionych przez Studio Graficzne ANDROMEDA.

W 1992 r. wpisano na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO ,Stare Miasto w Zamosciu — przykfad renesansowej
zabudowy miejskiej”. 8 wrze$nia 1994 r. ,Zamo$c. Historyczny zesp6t miasta w zasiegu obwarowan XIX w.” zostat uznany
za Pomnik Historii obejmujac Stare Miasto wraz z fortyfikacjami uksztattowanymi od XVI do XIX w.

W latach 2009-2015 roku prowadzone byty prace renowacyjne zmierzajace do Scalenia rozerwanego pierscienia
fortyfikacji. Prace te otrzymaty wsparcie finansowe ze strony Unii Europejskiej, w ramach projektu o nazwie: ,Zamo$¢
miasto UNESCO, Pomnik Historii RP produktem turystycznym polskiej gospodarki”, wspéffinansowanego z Program
Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka. Przedmiotem projektu byt historyczny krajobraz warowny Twierdzy Zamosc¢
z okresu XVI-XIX w. Zakres dziatari obejmowat cato$¢ terenéw pofortyfikacyjnych dawnej twierdzy, a wigc nie tylko dziefa
obronne (istniejace i nieistniejace), ale takze elementy podporzadkowane niegdys funkcjom obronnym, dzi$ za$ sprzyjajace
ich identyfikacji.
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TWIERDZA ZAMOSC

KONCEPCJA UDOSTEPNIENIA TURYSTYCZNEGO I URZADZENIA KRAJOBRAZU WAROWNEGO

KONCEPCJA PLANU OCHRONY I URZADZENIA KRAJOBRAZU WAI
DLA CELOW TURYSTYKI KULTUROWEJ SKALA 1 :200(

Elesmenty opracowane sacaegblomn, w skall 1:1000 (petrz — plansze 3, 4, §)
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14, Rekomporycss lunety (rawelinu) proed kurtyng V/VI- korekts " iy E PLANOWANE CIAGH JEZONE
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Elomenty opracowane schematycznie, w skall 1:2000 (potrz - plonsae 1,2) % |0 &
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s vy peze L 3 > (o] PUMNONANE MASTWY ZIENNE s

Ryc. 7 Zamo$c — Koncepcja planu ochrony i urzadzenia krajobrazu warownego.
Zrédto: opracowanie na podstawie informacji upublicznionych przez Instytut Architektury Krajobrazu, Wydziatu
Architektury Politechniki Krakowskiej.
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Reasumujgc, historyczne centrum miasta zachowato w wielkiej mierze ukfad przestrzenny wytyczony na przetomie
XVIXVII w. i wypetniony w wiekszosci zabudowg z XVII w. Jego zabudowe tworza gtéwnie kamienice dwu-
i trzykondygnacyjne. Stare Miasto zachowato swoj odrebny przestrzennie charakter, ktory pierwotnie wynikat
Z oddzielenia miasta od okolicy petnym obwodem fortyfikacji, terenami zalewowymi oraz terenami otwartymi (przylegtymi
do fortyfikacji), na ktdrych obowigqzywat zakaz stawiania trwatych budowli.

Fot. 1 Stare miasto Zamoécia — istniejacy stan zagospodarowania po renowacji umocnien fortyfikacyjnych.
Zrédto: opracowanie na podstawie informacji upublicznionych przez Instytut Architektury Krajobrazu, Wydziatu Architektury
Politechniki Krakowskigj.

Stosunkowo pdzna demilitaryzacja twierdzy spowodowata rozwéj przedmie$¢ wzdhuz drég prowadzacych
do miasta, stad tez wigkszo$¢ zwartej zabudowy Zamoscia rozwijata sie na ksztatt klinbw wychodzgcych na potnoc
i wschdd od centralnie usytuowanego Starego Miasta. Z modernizacjq twierdzy w latach dwudziestych XIX w. zwigzane
jest powstanie osiedli na przedpolach fortecy — Nowej Osady i Przedmie$cia Lubelskiego. W XIX w. zaczat sie
wyksztatca¢ quasipolicentryczny ukfad przestrzenny, w ktérym obok Starego Miasta stanowigcego gtowne centrum uktadu
przestrzennego, rozwijaty sie takie osady, jak: Nowe Miasto, Przedmie$cie Lubelskie, Karolowka i Zamczysko. Ukfad ten
ulegt cze$ciowemu zatarciu z powodu poZniejszego zabudowania terenow miedzy tymi o$rodkami osadniczymi.

3.4.2. LISTA SWIATOWEGO DZIEDZICTWA UNESCO

O objeciu danego obiektu ochrong UNESCO w ramach listy $wiatowego dziedzictwa decyduje szereg kryteriow.
Do korica 2004 r. byto szeS¢ kryteriow dla obiektow dziedzictwa kulturowego i cztery dla przyrodniczego. W dniu
14 listopada 1992 roku obszar Staromiejskiego Zespotu Zabytkowego zostat wpisany na liste Swiatowego Dziedzictwa
Kultury UNESCO. Na podstawie konwencji w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego
z dnia 16 X1 1972 r. (Dz. U. z 1976 nr 32 poz. 190 i 191), wpisanie obiektu na te liste naktada na parstwo obowigzek
jego ochrony przed zniszczeniem i zachowanie go w moZzliwie niezmienionej postaci. W przypadku Zamo$cia na liste
wpisane zostato Stare Miasto, ale strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje rowniez fortyfikacje potozone
na przedpolu twierdzy, jak na ponizej przedstawionym rysunku.
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| Zasieg obszaru wpisanego na Liste Swiatowego

Dziedzictwa Kultury UNESCO w Zamosciu*
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Ryc. 8 Zamosc¢ - zasieg obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kultury UNESCO
Zrédto: opracowanie na podstawie informacji zawartych na stronie internetowej: www.commons.wikipedia.org

3.4.3. POMNIK HISTORII

W oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury i o muzeach, Prezydent
Rzeczypospolitej Polskiej w dniu 8 wrzednia 1994 r. wydat zarzadzenie uznajgce za pomnik historii ,Zamo$¢
— historyczny zespét miasta w zasiegu obwarowan XIX wieku” (oznaczony graficznie na zatf. 2 do uchwaty).

Celem ochrony pomnika historii jest zachowanie miasta renesansowego stanowigcego wybitne osiggniecie urbanistyki
europejskiej XVI w. oraz zespotu fortyfikacji obrazujacego przemiany architektury militarnej XVI-XIX wieku — ze wzgledu
na warto$ci historyczne, przestrzenne, architektoniczne oraz wartosci niematerialne.

Granica pomnika historii obejmuje historyczng cze$¢ miasta w zasiegu fortyfikacji oraz linii obwarowan z XIX w.,
zgodnie z ponizszq rycing zawartq w Zataczniku do ww. zarzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej.
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Ryc. 9 Pomnik historii ,ZamoSc¢ — historyczny zesp6t miasta w zasiegu obwarowan XIX wieku”.
Zrédfo: opracowanie na podstawie informacji zawartych [w:] Zarzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrze$nia

1994 r. (poz. 426).

3.4.4. ZABYTKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO (UJETE W GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW)

Na terenie miasta Zamosc¢ znajduje sie 116 obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktore
ze wzgledu na swojq warto$¢ (historyczna, artystyczng lub naukowa) zostaty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewody
Lubelskiego (oznaczone graficznie na zat. 2 do uchwaty):

L.p. Nazwa obiektu Nr RZWL Ulica Czas powstania
w obrebie fortyfikacji wraz ze
wszystkimi budynkami
1. Stare Miasto A/47 murowanymi i drewnianymi, 1580 r.
ruinami, drzewostanem oraz
ulicami i placami publicznymii
53
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2. |Zespot fortyfikacji miasta Zamos¢ A/48 w granicagh zaffoienia XVI = XIX w.
fortyfikacyjnego
Rezydencja Zamoyskich
budynek gtéwny, oficyna tylna, dwa . 1579-1586 r.,
3 pawilony, dwie oficyny, drzewostan, Al1240 ul. Akademicka 1 XVII-XIXIXX w.
obec. Sad Rejonowy
4. Seminarium Duchowne AM270 ul. Akademicka 4 1648 ., 1816 1.
obecnie szkofa
Akademia Zamojska
5. obec. Liceum Ogdlnoksztatcace A/1249 ul. Akademicka 8 16391, XVilw,
. . 1825 r./XX w.
im. J. Zamoyskiego
6. Park Miejski z Kojcem AN274 ul- Akademicka /al. J. | 4999 1997 xx| w,
Pitsudskiego
7. Dom A1214 ul. Bazylianska 5 1868 .
8. Kamienica ,,Dom Centralny” A/1200 ul. Bazylianska 19 1 éw. XX'w.
Cerkiew grekokatolicka Bazylianow 1618-1631r.,
9. obecnie ko$cidt rzymskokatolicki p. w. A/302 ul. Bazylianska 21 1690-1698 r. /
$w. Mikotaja, cmentarz, ogrodzenie XX w.
Rotunda - Dziatobitnia ul. Droga Meczennikéw
10. | obec. Muzeum wraz z grobla, droga AI4T7 - vroga e 1825-1831 .
. : : Rotundy 1
dojazdowa i cmentarzem wojennym
Zespot koscielno-klasztorny
1. Bonifratréow ,,Podkarpie” Al469 ul. Grecka 2 1657 r., XIX-XX w.
obecnie budynek mieszkalny
12, Dom AM225 ul. Grodzka 2 XVl XVl w,
1828 r.
13. Dom A/1238 ul. Grodzka 3 1 pot. XIX w.
14. Dom AM237 ul. Grodzka 4 XVIw., XIXw., XXw.
15. Dom Al1236 ul. Grodzka 5 pot. XIX w., XX w.
16. Dom A/1235 ul. Grodzka 6 1 pot. XIX w., XX w.
17. Dom A/1234 ul. Grodzka 7 XVIw., XIXw., 1971 r.
18. Dom A1233 ul. Grodzka 8 1 pot. XIXw., 1971 r.
19. Dom Al1232 ul. Grodzka 9 1 pot. XIX w., 1968 r.
20. Dom AM231 ul. Grodzka 10 XVI-XIX w.
21. Dom A1230 ul. Grodzka 11 XVI-XIX w.
22. Dom A1229 ul. Grodzka 12 1 pot. XIX w., 1971 r.
23. Dom Al1226 ul. Grodzka 13 XVIIw., XIXw., 1968 r.
24. Dom A/1228 ul. Grodzka 14 1 pot. XIX w., 1971 r
25. Dom AM227 ul. Grodzka 16 1 pot. XIX w., 1971 r
Kosciot Reformacki
. L . 2 pot. XVIl w.,
26. | obecnie rzymskokatolicki rektoralny p. AM271 pl. J. Jaroszewicza 1
. XIX-XX w.
w. $w. Katarzyny z cmentarzem
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Kolegiata
obecnie Katedra p. w. ul. Kolegiacka 1a / ul. 1587159 .,
27. . S A/305 1 pot. XVII'w.,
Zmartwychwstania Pariskiego i $w. Szczebrzeska 1
XVII = XXI w.
Tomasza Apostota
28 Dziekania , Infutatka A305 ul. Kolegiacka 1a | k. XVI w./ XVIIl = XX w.
obecnie muzeum
29, Dzwonnica AI305 ul. Kolegiacka 1a [ul. | sy vy seviir - xx w,
Szczebrzeska 1
30. Wikaréwka A305 4l Kolegiacka 1-3 1 pot. XVIl I XVIII/
XIX w.
31, Kamienica A1217 ul. H. Koiataja 2 XVII-XIX w.
obecnie hotel
32. Dom A1215 ul. H. Kofiataja 4 1832r., 1979 .
obecnie hotel
33. Dom A/1202 ul. H. Koltataja 6 1827-1832, 1979 .
Zespot koscielno-klasztorny z
34 kosciotem p. w. $w. Anny i A/1268 ul. T. KoSciuszki 5, ul. B. 1696 r., 1769-1774,
' klasztor Klarysek, Moranda 3-5 XVII = XX w.
obecnie szkota muzyczna
35. Dom ,Generatdwka” z oficyng | A/1219 ul. T. Kociuszki 7-7a 1827-1832, 1979 r.
36. Kamienica A1218 ul. T. Kosciuszki 8 1907 .
37. Szpital Kolegiacki AM203 ul. T. Kosciuszki 9 825 pol.
obecnie poczta XVIII
W'l
1816
r,
1920 r.
38, Zespot Poczty AM267 ul. Lwowska 19 1835 1./ XX w.
budynek gtowny i 2 oficyny
39, K.almle_mca. _ Al1245 ul. Ormianska 2, ul. Grecka XVIL = XV w., XX w.
wraz z tacznikiem i kamienica tylng, 9, ul. I. Pereca 3
40. Kamienica A/470 ul. Ormianiska 3 XIX'w.
41, Kamienica Al1246 ul. Ormianska 4 1 pot. XVIl w., XIX w.,
42. Kamienica Al1213 ul. Ormianska 5 pot. XIX w., XX w.
43. Kamienica AJ4T1 ul. Ormianiska 6 XVII-XX w.
44, Kamienica AM212 ul. Ormianska 7 2 pot. XIX w., XX w.
45, Kamienica Al1247 ul. Ormianiska 8 XVIXVII w.
46. Kamienica Al1224 ul. Ormiariska 9 1 pot XIX w., XX w.
I - XVIXVIIT w.,
47. Kamienica Al12438 ul. Ormianska 10 XIXXX W,
48. Kamienica A1251 ul. Ormianska 14 1 pot. XVII-XX w.
49, Kamienica Al1252 ul. Ormianska 16 1 pot. XVII-XX w.
50. Kamienica A/1253 ul. Ormianska 18 pot. XVII-XX w.
51. Kamienica A1254 ul. Ormianska 20 pot. XVII-XX w.
_— ” . 1 pot. XVII w.,
52. Kamienica ,,Pod Madonng A/300 ul. Ormianska 22 VXK w.
Kamienica
53, ,Pod Malzeristwem” AI298 Ul. Ormiatiska 24 S
obecnie muzeum w
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Kamienica ,,Pod Lwami” - 1 pot. XVIl w.,
54 obecnie muzeum Al297 ul. Ormiafiska 26 XVII-XX w.
55, Kamienica ,,Rudomiczowska” A295 ul. Ormiariska 28 1 pot. XVIl w.,
obecnie muzeum XVII-XX w.
56 Kamienica ',,Wllczkowska A299 ul. Ormiariska 30 pocz. XVIl w.,
obecnie muzeum XVII-XX w.
57. Dom A1M211 ul. I. Pereca 2 pocz. XX w.
58. Dom A1210 ul. I. Pereca 2a pocz. XX w.
59. Dom A/1209 ul. I. Pereca 4 1929,
60. Dom A/1208 ul. I. Pereca 6 pot. XIX w., XX w.
61. Dom A1207 ul. . Pereca 8 1 pot. XIX w., XX w
62. Dom A1206 ul. . Pereca 10 pot. XIX w., XX w.
63. Budynek Kahatu A/1205 ul. I. Pereca 14 1 pot. XIX w., XX w
64. Hotel ,,Victoria” Al1216 ul. . Pereca 41 1899r., 1979 r.
65. Koszarka Drogowa ,,Belwederek”| A/1201 ul. Peowiakow 1901 r.
66 Cmentarz Parafialny, z kaplica, AI1243 ul. Peowiakow (d. ul. R. 1812r., 1917 r.,
' domem grabarza i drzewostanem Luksemburg) 2 pot. XIX w.
67. Narodowy Bank Polski A/812 ul. Partyzantow 10 1925-1927 1.
z ogrodzeniem
68. Wieza Cisnien AI372 ul. Partyzantow 74 1897 r./XX w.
Kamienica ,,Lubelska” ul. Rynek Wielki 1, 1 pot. XVII w., XVIII-XX
69. - A/1263 :
wraz z kamienica tylng, ul. Kolegiacka 14 W.
70 Kamienica ,,PlethW|gzowska A678 ul. Rynek. Wlelkl 2, 1 pok. XVII w., XVIIl w.
wraz z oficynami ul. Bazylianska 28
71 Kamienica ,,Malarzowa” A/1262 ul. Rynek Wielki 3, 1 pot. XVII w.,
’ wraz z oficynami ul. Bazyliahska 12 XVIHI-XX w.
7 Kamlenllca ,,Abrgkqwska A679 ul. Rynek. Wlelkl 4, 1 pot. XVII w.
wraz z oficyng, i kamienica tylng ul. Bazyliahska 26
73. Kamienica ,,Linkowska” Al304 ul. Rynek Wielki 5 XVII w./XIXIXX w.
74 Kamienica ,,Blirkows_klego AJ680 ul. Rynek. Wielki 6, 16061616/ XIX/XX w.
wraz z oficynami ul. Bazylianska 24
75. Kamienica ,Morandowska I” | 5157 ul. Rynek Wielki 7 K. XVI w., XIX-XX w.
wraz z 56kofizjog
76. Kamienica AI1258 ul. Rynek 7a 1638 r., XIX-XX w.
Kamienica ,,Pod $w. Kazimierzem” ul. Rynek Wielki 8,
77. wraz  oficynami Al677 ul. Bazyliariska 22 XVIFw./ XIXIXX w.
_— _— pocz. XVIl w.,
78. Kamienica A/1250 ul. Rynek Wielki 9 XVIXX w.
79 Kamienica ,,Owanisowiczowska” A/1266 ul. Rynek Wielki 10, XVIXVII w.,
: wraz z kamienicg tylng ul. Bazylianska 20 XVII-XX w.
- . ” . XVIIXVII w.,
80. Kamienica ,,Tobiaszowska A/1265 ul. Rynek Wielki 12 XVIXX W,
Ratusz . k. XVIw.,
1. wraz z oficynami Aj294 ul. Rynek Wielki 13 XVI-XIXIXX W,
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82 Kamienica ,,Autunowiczowska” A/1264 ul. Rynek Wielki 14, ul. 1603 r., XVIl w.,
' wraz z oficyng Bazyliariska 24 XIX-XX w.
83, Kamienica ,.,Tatulgwm.z'ow.ska AJ4T2 ul. Rynelf Wlelkl 16, ul. XVIXVI w., XIX W,
wraz z oficynami i stajniami Ormianska 15
Kosciot klasztorny Franciszkanéw 1637 1. 1809
84, |obecnie parafia rzymskokatolicka p. w.| A/1278 ul. S. Staszica 1 Xr|§,</XX r
Zwiastowania NMP .
. 1 pot. XIX w.,
85. Dom A/220 ul. S. Staszica 5 XIX-XX W,
86. Dom A1223 ul. S. Staszica 6 XIXw., XX w.
87. Dom AM1222 ul. S. Staszica 8 XIX w.
Kamienica ul. S. Staszica 9, ul
88. wraz z oficyng i dziedzincem oficyny | AI607 o N k. XVIw., XVII-XX w.
; Bazyliariska 30
bocznej
I . XVIXVI w.,
89. Kamienica A/608 ul. S. Staszica 11 YVIXX W,
90. Dom A1221 ul. S. Staszica 12 XIXw., XX w.
91 Kamienica A/616 ul. S. Staszica 13, ul. S. XVIXVI w.,
' wraz z oficyng i dziedzificem Zeromskiego 12 XVII-XX w.
L ; 1 pot. XVII w.
92. K A/615 . S. St 15 '
amienica u aszica XVIOC W
93 Kamienica Al614 ul. S.' Staszica 17, 1 pot. XVIl w.,
’ wraz z oficynami ul. S. Zeromskiego 16 XVII-XX w.
i . » . XVIIXVI w.,
9. Kamienica ,,Kinasta Al628 ul. S. Staszica 19 XVIXX W,
95 Kamienica .,,B.ernego AI1279 ul. S_. Staszu?a 21, ul. S. K. XVI ., XVIEXX W,
wraz z kamienicg tylng Zeromskiego 20
%. Kam?enica_l ,,Tglapowska” A/1280 ul. S_. Staszic_a 23, ul. S. K. XVI ., XVIEXX W,
z oficyng i kamienicg tylng Zeromskiego 22
97 Kamienica ,,Morandowska II” A326 ul. S. Staszica 25, ul. S. k. XVIw.,,

’ wraz z kamienicg tylng Zeromskiego 24 XVI-XVIIT w., XX w.
98 Kamienica ,,Szczebrzeska” AI1278 ul. S. Staszica 27, ul. S. pocz. XVIl w.,

' wraz z kamienicg tylng Zeromskiego 26 XIX = XX w.

_— L . k. XVIw., XVIl w.,
99. Kamienica ,,Bystrzyckiego A/325 ul. S. Staszica 29 XIXXX W,
i . . pocz. XVIl w.,
100. Kamienica ,,Turobinska A/301 ul. S. Staszica 31 XVIXX w.
101 Kamienica A1239 ul. S. Staszica 33 pocz. XVl w.,

' e XVII-XX w.
102. Kamienica AM277 ul. S. Staszica 35 pocz. XVIl w., XX w.
103, Kamignica AM276 ul. S_. Stasziga 37, ul. S. XVIIXVII w., XVIII w.,

wraz z kamienicg tylng Zeromskiego 36 XX'w.
104. Wraz z kamienica tylnq A1275 ul. S. Zeromskiego 38 pocz. XVII w., XX w.
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Zespot Szkot Rolniczych, budynek
105. g{owny i inwentarskie: UJezdzglma, A273 ul. Szczebrzeska 102 1923-1927 r.,
spichlerz, stodofa, suszarnia, 2 pot. XX w.
dziedziniec, b. mieszkalny
106. Mykwa A1244 ul. L. Zamenhofa5 | POHXVI "XV 2 pot. XIX
107. Dom A/1204 ul. L. Zamenhofa 7 pot. XIX w.
108. Kamienica A1261 ul. L Zamenhofa 10 | 1 PO XY<I>I<\</VV XVill =
109 Dawna boznica zdomem AJ306 ul. L. Zamenhofa 11 1 pot. XVIl w., XVIIl w.,
pokahalnym XX'w.
110. Dom kahalny A/306 ul. L. Zamenhofa 9 XVIE w./XX w.
11, Kamienica AI1260 ul. L. Zamenhofa 12 | 1 POk XVITw., XVIll -
XX w.
112. | Kamienica ,Dom Rabina” A/1259 ul L. Zamenhofa 14 PO XV M- XV =X
113, | Kapliczka niszowa p.w. Sw. A1255 ul. L. Zamenhofa 16 XVIIXIX w.
Katarzyny
114, Kamienica Al1241 ul. L. Zamenhofa 18 XVIlw., 1910 r.
z oficyng,
115, Kamienica A1242 ul. L. Zamenhofa 20 2 pot. XIX w./ XX w.
z oficyng,
Arsenat XVIIw.,,
16. obecnie muzeum Al1256 ul. Zamkowa 2 1 pot. XIX w./XXI w.
. - obszar pomiedzy ulicami:
Uktad urbanistyczny czesci zespotu . . .
17. dawnych koszar w Zamosciu A/1657 Kamlenpq, J. Pl’fsgdsklego, XIX, XX w.
Wojska Polskiego,

Tab. 1 Obiekty zabytkowe figurujace w Rejestrze Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego.
Zrodfo: opracowanie na podstawie Miasto Zamo$¢ — Gminna Ewidencja Zabytkéw, A. Wilk, 2013 oraz w oparciu o informacje
zawarte na stronie internetowej www.zabytki.zamosc.pl/ewidencja.

3.4.5. ZABYTKI UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW - WSKAZANE DO OCHRONY

PRZEZ PREZYDENTA MIASTA ZAMOSC (

Oprécz tego, na obszarze m. Zamos¢ znajdujq sie: (a) domy i budynki uzytecznosci publicznej, (b) obiekty sakralne,
(c) migjsca pamieci, (d) obiekty przemystowe oraz art. trakty komunikacyjne, ktére zostaty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow (w tym obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow) — oznaczone graficznie na zat. 2 do uchwaty.
Obiekty te stanowig przedmiot zainteresowania wiasciwych stuzb konserwatorskich:

L.p. ‘ Nazwa obiektu ‘ Ulica ‘ Czas powstania
Cz. | - domy i budynki uzytecznosci publicznej
1. Willa Bottucia 18 2 6w, XX'w.
2. Willa Chopina 3 1933 r.
3. Dom Gminna 19 1 éw. XX'w.
4, Dom Haukego 1 1932r.
5. Dom Haukego 7 1932r.
6. Dom Haukego 10 1933r.
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7 Dom Haukego 13 1929 r.

8 Dom Janowicka 41 16w, XX w.
9. Dom Janowicka 65 1 ew. XX w.
10. Dom (blizniak) Jasna 3 2 w. XX w.
1. Willa Dom Mysliwski Jasna 7 2 éw. XX w.
12. Dom Jasna 8 ok. 1930 r.
13. Dom Jasna 9 lata 30-te XX w.
14. Dom Jasna 10 2 w. XX w.
15. Dom Jasna 11 1932r.

16. Dom Jasna 11a 1932r.

17. Dom Jasna 13 1932r.

18. Dom Jasna 13a 1932r.

19. Dom Jasna 15 1935T.

20. Dom Jasna 18 1935r.

21. Kamienica z oficyng Kasprowicza 2-4 2 6w, XX w.
22. Dom Kasprowicza 6 2 éw. XX w.
23. Dom Kasprowicza 8 2 6w, XX w.
24. Willa Kasprowicza 10 1936 1.

25. Willa Kasprowicza 12 2 6w XX'w.
26. Dom Kiepury 22 2 6w, XX w.
27. Dom Kiepury 26 1 éw. XX w.
28. Dom Klonowa 3 2 6w, XX w.
29. Dom Klonowa 12 2 6w, XX w.
30. Dom Kozmiana 6 2 6w, XX w.
31. Dom Kozmiana 8 2 6w. XX'w.
32. Dom Krysinskiego 6 2 6w. XX w.
33. Willa Krysirskiego 9 2 6w, XX w.
34. Dom Krysinskiego 11 lata 30-te XX w.
35. Dom Krysinskiego 13 lata 30-te XX w.
36. Dom Lipska 21 lata 20-te XX w.
37. Dom Lipska 22 lata 20-te XX w.
38. Dom Lipska 23 przed 1914 r.
39. Dom Lipska 27 1930 r.

40. Dom Lipska 37 lata 20-te XX w.
41. Dom Lipska 41 pocz. XX w.
42. Dom Listopadowa 9 lata 20-te XX w.
43. Dom Listopadowa 10 lata 20-te XX w.
44, Dom Listopadowa 19 lata 30-te XX w.
45. Dom Listopadowa 21 po 1918 .
46. Willa Lubelska 26 1937 r.

47. Szkota Majdan 82 pocz. XX w.
48. Dom Miyrska 7 pocz. XX w.
49, Dom Miyriska 40 2 ew. XX w.
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50. Dom czynszowy Narutowicza 1 pocz. XX w.
51. Dom Narutowicza 13 16w, XX w.
52. Dom Narutowicza 16 1932-34 1.
53. Dom Narutowicza 25 1937-39.
54. Kamienica Nowy Rynek 4 k. XX w.
95. Kamienica Nowy Rynek 23 k. XX w.
56. Dom Odrodzenia 4 1938 r.
57. Dom Odrodzenia 6 1930 r.
58. Dom Odrodzenia 8 ok. 1930 r.
59. Dom Odrodzenia 10 2 w. XX w.
60. Dom Odrodzenia 12 1928 r.
61. Dom Odrodzenia 18 1923 .
62. Dom Odrodzenia 32 ok. 1930 r.
63. Dom Obroricow Pokoju 45 1934 .
64. Kamienica Ogrodowa 4 pocz. XX w.
65. Dom Ogrodowa 5 2 éw. XX w.
66. Dom Ogrodowa 56 pocz. XX w.
67. Przedszkole Okopowa 1 pocz. XX w.
68. Wiezienie Okrzei 14 1903-1906 r.
69. Kamienica Orla 1 pocz. XX w.
70. Szkofa z oficyng Orla 2 pocz. XX w.
7. Dom (blizniak) Orlat Lwowskich 17 2 6w, XX w.
72. Kamienica Orlicz-Dreszera 4 1929 r.
73. Dom Orlicz-Dreszera 10 1928-30 .
74. Dom Orlicz-Dreszera 12 lata 20-te XX w.
75. Dom Orlicz-Dreszera 14 lata 20-te XX w.
76. Dom Orlicz-Dreszera 16 lata 20-te XX w.
7. Dom Orlicz-Dreszera 18 1926 r.
78. Dom Orlicz-Dreszera 20 po 1925r.
79. Dom Orlicz-Dreszera 22 po 1924 r.
80. Dom Orlicz-Dreszera 24 k. XIX'w.
81. Dom Orlicz-Dreszera 26 1933 .
82. Dom Orlicz-Dreszera 28 1925r.
83. Dom Orlicz-Dreszera 30 1924 r.
84. Dom Orlicz-Dreszera 34 1925r.
85. Kamienica Orlicz-Dreszera 36 1925,
86. Dom Orlicz-Dreszera 38 1921r.
87. Dom Orlicz-Dreszera 40 1921 r.
8. d. Stodota, obecnie restauracja Partyzantow 4 2 6w XX w.
89. d. Ubezpieczalnia Spoteczna wraz z oficyna, Partyzantow 5 1930,
obec. Przychodnia
%0. d. taznia, obecnie bank Partyzantow 12 1928 .
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91. Kamienica, dawna Szkota nr 1 Partyzantow 14 1903 r.
92. Kamienica Partyzantow 16 1929 1.
93. Kamienica Partyzantow 20 pocz. XX w.
9. Kamienica Partyzantow 21 1920 r.
9. Dom Partyzantow 25 1933 .
96. Dom Partyzantow 28 1932r.
97. Dom Partyzantow 34b pocz. XX w.
98. Dom Partyzantow 35a 2 cw. XX'w.
99. Dom Partyzantow 39 1908 r.
100. Sklep Partyzantow 40 2 ew. XX w.
101. Dom Partyzantow 43 pocz. XX w.
102. Kamienica Partyzantow 47 k. XX'w.
103. Dom Partyzantow 55 pocz. XX w.
104. Dom Partyzantow 57 1905 .
105. Dom Partyzantow 58 ok. 1910 .
106. Dom Partyzantow 64 XIXIXX w.
107. Dom Partyzantow 80 ok. 1920 r.
108. Dom Partyzantéw 82 k. XIX w.
100. Kamienica Partyzantow 73 k. XIX w.
110. Dom Partyzantéw 90 pocz. XX w.
. Kamienica Partyzantow 102 2 w. XX'w.
2. d. Zajazd, bud. Ustugowo-mieszkalny Partyzantow 108 pot. XIX w.
113. d. Szpital éw. Miko’faja Peowiakéw 1 1885-87r.
4. d. Stacja Opieki Nad Matka i Dzieckiem Pitsudskiego 1 1925-28 1.
115. Pawilon d. kawiarni Pitsudskiego 3 1925-28 1.
116. Kamienica Pitsudskiego 6 1939r.
1"7. Dom Pitsudskiego 8 1915,
118. Budynek tzw. Domu Czynszowego Pitsudskiego 13 1929r.
119. Bud. Administracyjny Pitsudskiego 19a 1935
120. Klub Garnizonowy Pitsudskiego 36 1953 1.
121. Kamienica Pitsudskiego 57 1931r.
122. Dom Pitsudskiego 59 1934 r.
123. Dom Pitsudskiego 61 1936 r.
124, Zespot kogzar z zielenig wy;ong w tym: kasyno, Pilsudskiego / Koszary XIXIXX W.

budynki koszarowe, bloki mieszkalne oraz

kosciot p w. $w. Michata Archaniota

125. Dom Powiatowa 7 lata 30-te XX w.
126. Dom Powiatowa 10 lata 30-te XX w.
127. Dom Powiatowa 24 1918 r.
128. Dom Powiatowa 35 2 w. XX w.
129. Dom Prosta 4 1934-35r.
130. Dom Prosta 6 1935r.
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131. Willa Przemystowa 13 lata 30-te XX w.
132. Dom z warsztatem Przyjazni 1 pocz. XX w.
133. Dom Radziecka 4 2 w. XX w.
134. Dom Radziecka 10 lata 30-te XX w.
135. Dom Radziecka 14 1933 r.
136. Dom Radziecka 15 lata 30-te XX w.
137. Willa Radziecka 24 1930 .
138. Willa Reymonta 23 1908 r.
139. Dom Reymonta 41 1 ew. XX w.
140. Kamienica Sienkiewicza 2 1933 r.
141. Kamienica Sienkiewicza 3 lata 30-te XX w.
142. Willa Sienkiewicza 4 1 ew. XX'w.
143. d. Szpital Zydowski, Gimnazjum Sienkiewicza 5 1907 r., 1929 1.
144. Kamienica Sienkiewicza 6 lata 30-te XX w.
145. Dom Sienkiewicza 9 1928 1.
146. Kamienica, Dom Studencki Sienkiewicza 10 1936 r.
147. Dom Sienkiewicza 13 lata 30-te XX w.
148. Dom Sienkiewicza 14 1 ew. XX'w.
149. Dom Sienkiewicza 21 1928 r.
150. Dom Sienkiewicza 27 1928 1.
151. Willa Sochaniewicza 17 2 6w. XX w.
152. Dom Spadek 11 ok. 1936 r.
153. Dom Spokojna 3 2 6w. XX w.
154. Dworzec PKP Szczebrzeska 13 1916 r./2 pot. XX w.
155. Budynki administracyjne LHS Szczebrzeska 11-11a po 1920 r.
156. Biuro ZOO Szczebrzeska 12 2 ew. XX'w.
157. Dom Szczebrzeska 60 1 ew. XX'w.
158. Dom Szwedzka 8 lata 20-te XX w.
159, Dom Szwedzka 16 pot. XX w.
160. Dom Szwedzka 16a pot. XX w.
161. Dom Szymonowica 6 1938 .
162. Dom Szymonowica 8 1926 .
163. Dom Sw. Piatka 1 1933 .
164. Dom Sw. Piatka 3 1935,
165. Dom Sw. Piatka 14 2 6w, XX w.
166. Zesp. Zagrody z chatupa i stodofg Sw. Piatka 16 pocz. XX w.
167. Dom Sw. Piatka 17 pocz. XX w.
168. Dom Sw. Piatka 40 2 ew. XX'w.
169. Dom Sw. Piatka 41 1 éw. XX w.
170. Dom (blizniak) Sw. Piatka 45 2 ew. XX'w.
171. Dom Slaska 11 2 éw. XX w.
172. Dom Warynskiego 10 pocz. XX w.
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173. Dom Warynskiego 27 k. XX w.
174. Dom Weteranoéw 5 1927 r.
175. Dom Wiejska 18 1 ew. XX w.
176. Dom Wiejska 22 1934 r.
177. Dom Wisniowa 14 2 ew. XX'w.
178. Dom Wisniowa 24 2 w. XX w.
179. Dom Wojska Polskiego 9 1924 1.
180. Dom Wojska Polskiego 69 pocz. XX w.
181. Dom Wojska Polskiego 103 lata 30-te XX w.
182. Dom Wojska Polskiego 105 lata 30-te XX w.
183. Willa Wyszynskiego 16 lata 30-te XX w.
184. Dom Zarwanica 5 pocz. XX w.
185. Dom Zarwanica 7a 1935r.
186. Dom - Kaplica Adwentystow Zdanowska 4 1934 r.
187. Dom Zdanowska 8 1932
188. Dom Zdanowska 17 1932 .
Cz. Il - Stare Miasto
189. Budynek d. Starostwa Akademicka 6 2 éw. XIX w.
190. Kamienica Bazylianska 3 1868 .
191. d. Szpital $w. tazarza Bazylianska 7 XVII, XIXIXX w.
192. d. Jatki Pl. Stefanidesa 1904 r.
193. Kasa biletowa PI. Stefanidesa pot. XX w.
194. tzw. Dom Czerskiego Kolegiacka 18 1930 r.
195. Plebania Ob. Klasztor 0O. Redeptorystow Kosciuszki 1 XVI-XX w.
196. d. Stajnia kozacka Lukasinskiego 5a 1911 r.
197. Dom tukasinskiego 7 XIXIXX w.
198. Kamienica Moranda 4 1890 r.
199. d. Kancelaria dowodztwa putku Kozakow Planty 1912r.
200. d. Kasyno oficerskie Planty 1911,
201. Kamienica Rynek Solny 1 XVI-XIX w.
202. Kamienica Rynek Solny 2 XVIIXX w.
203. Kamienica Rynek Solny 3 XVIIXIXIXX w.
204. Kamienica Rynek Solny 4 XVIIXX w.
205. Kamienica Solna 3 XVIIXIXIXX w.
206. Kamienica Rynek Wielki 5a XVIIXX w.
207. Kamienica Rynek Wielki 11 XVI/XX w.
208. Kamienica Zamenhofa 4 XIXIXX w.
209. Kamienica Zeromskiego 5 XVIIXX w.
210. Kamienica Zeromskiego 9 1890 .
211. Kamienica Zeromskiego 10 XVIIXIX w.
212. Kamienica Zeromskiego 11-11a 1897 r.
213. Kamienica Zeromskiego 14 XIXIXX w.
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214. Kamienica Zeromskiego 16 XIXIXX w.
215. Kamienica Zeromskiego 18 XVII/XIX w.
Zabytki architektury sakralnej
216. d. Boznica, ob. Przedszkole Gminna 32 k. XIX w.
217. d. Dom Modlitwy Pl. Stefanidesa 6 k. XIXw.
218. Kaplica p. w. MB Krélowej Korony Polskiej Hrubieszowska 16a 1908/1930 .
219. Kapliczka (neogotycka) Szczebrzeska 86 ok. 1900 r.
220. Kaplica stupowa fig. Sw. Piatka Sw. Piatka 15 XVIl w.
221. Figura $éw. Michata Archaniota Ogrodowa 37 XVIlw.
222. Figura $w. Jana Nepomucena Lwowska 6a 2 ew. XVIIl w.
223. Figura NMP Niepokalanie Poczetej Majdan 1908 r.
224. Krzyz i krzyz prawostawny Mtyriska 1906 r.
225. Krzyz kamienny (choleryczny) Powiatowa 1903 r.
226. Krzyj (choleryczny) Szczebrzeska 30 1908 .
227. Krzyz (choleryczny) Droga na Majdan pocz. XX w.
228. Kaplica Matki Boskiej Majdan 1950 r.
229. Kosciot paraf. P. w. $w. Krzyza Partyzantéw 98 2 6w XX'w.
230. Koscidt polsko-katolicki p. w. Naj$wietszego Odrodzenia 16 pocz. XX w.
Serca Jezusowego i Narodzenia NMP
Miejsca pamigci
231, |Cmentarz Jencow Armii Czerwonej, ofiar obozu Szwedzka XX w.
jenieckiego
232. Pomnik pamieci ofiar jeficéw radzieckich na Slaska XX w.
Karolowce
233. | Pomnik Polakow — ofiar obozu przejciowego Pitsudskiego XXw.
dla wysiedlanych
234, Pomnik pamieci Zydéw z Zamoscia Prosta 24 XX w. (WEZ)
(tzw. nowy cmentarz zydowski)
235. Cmentarz prawostawny Bottucia XIXIXX w.
236. d. stary Cmentarz Zydowski Partyzantow 15
237. tzw. Kurchan Lwowska 40 XVII w.
Zabytki przemystowe
238. d. Miyn Hrubieszowska 27 XX w.
239. d. Miyn Partyzantéw 90 XX w.
240. Miyn (drewniany) Lipska 47 XX w.
241. d. Miyn Spadek 57 XX W.
242. d. Elektrownia Sienkiewicza 22/22a XX W.
243. d. Browar ,Livonia’ Listopadowa 30 XX W.
244, d. Kuznia Partyzantow 90 XX W.
245, d. Szczotkarnia Kosciuszki 10 XX W.
Historyczne trakty
246. d. Trakt Lubelski Lubelska, Pitsudskiego XIX w.
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247. Lwowska, Nowy Rynek,
d. Trakt Lwowski Partyzant)cl’)wy XIX w.
248. d. Trakt Szczebrzeski Szczebrzeska XIX w.

Tab. 2 Obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Zrédto: opracowanie na podstawie Miasto Zamo$¢ — Gminna Ewidencja Zabytkow, A. Wilk, 2013.

3.4.6. ZABYTKI ARCHEOLOGCZNE (UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW)

W granicach administracyjnych m. Zamo$¢ znajduja sie nastepujace udokumentowane stanowiska archeologiczne (na
arkuszach map AZP), stanowigce zabytki archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (oznaczone graficznie na

zat. 2 do uchwaty):

Nr stanowiska | Lokalizacja | Nr inwentarza|Nr stanowiska Lokalizacja Nr inwentarza
na obszarze na obszarze
AZP 88-88 AZP 89-88

46 Majdan 5246 3 Zamos¢ Stare Miasto -
47 Majdan 5247 4 Zamo$¢ Stare Miasto -
48 Majdan 5248 5 Zamo$¢ Stare Miasto -
49 Majdan 5249 6 Zamo$¢ Stare Miasto -
50 Majdan 5250 7 Zamo$¢ Stare Miasto -
51 Majdan 5251 8 Zamos¢ Stare Miasto -
52 Majdan 5252 9 Zamo$¢ Stare Miasto -
53 Majdan 5253 10 Zamos¢ Stare Miasto -
54 Majdan 5254 11 Zamo$¢ Stare Miasto -
55 Majdan 5255 12 Zamos¢ Stare Miasto -
56 Majdan 5256 13 Zamos¢ Stare Miasto -
57 Majdan 5257 14 Zamos¢ Stare Miasto -
58 Majdan 5258 15 Zamos$¢ Stare Miasto -
59 Przedm. Lubelskie 5259 16 Zamo$¢ Stare Miasto -
61 Przedm. Lubelskie 5261 17 Zamo$¢ Stare Miasto -
62 Przedm. Lubelskie - 18 Zamo$¢ Stare Miasto -
63 ul. Redutowa - 19 Zamo$¢ Stare Miasto -
65 Majdan - 20 Zamos¢ Zamczysko Zaa/82
66 Majdan - 68 Zamo$c -
67 Majdan - 69 Zamo$c -

Sitaniec - 70 Zamosc -

Sitaniec - 25 Zamo$¢ Nowe Miasto 6133
- - - 35 Kalinowice -

Tab. 3 Stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Zrédfo: opracowanie na podstawie kart AZP(88-88, 89-88) oraz wykazu stanowisk archeologicznych z terenu Miasta Zamo$¢
wskazanych do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkdw (wykonane przez WUOZ w Lublinie/ Delegatura Zamo$c).

3.4.7. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na chwile obecng, na obszarze miasta Zamo$¢ nie wyznaczono obiektéw badz obszarow wskazanych do ochrony
jako dobro kultury wspdfczesnej. Jednakze, w nawigzaniu do zapisow Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego (2015) na terenie m. Zamo$¢ nalezy przewidywac uznanie za dobro kultury wspofczesnej
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obiekty (w tym budowle) badz zatozenia urbanistyczne, zatoZenia krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspéfczesnie
zyjacych pokolen, posiadajace wysokq wartosc artystyczng i krajobrazowq — np. Os. Im. Jana Zamoyskiego, Centrum
Kultury Filmowej, Dom Dziecka (przy ul. Zrédlanej).

W granicach obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ... obowigzujgq uwarunkowania wynikajace
ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej zawarte w niniejszym rozdziale 3.4, przy czym
nie wystepujg tu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw, nie ujawniono tu wystepowania
stanowisk archeologicznych oraz débr kultury wspdtczesne;.

ROZDZIAt 3.4a. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA
PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

W mysl ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz. 774) dokument Studium powinien uwzgledniac takze zasady ochrony krajobrazu. Zgodnie
ze znowelizowang ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1073 z pézn. zm.) pod pojeciem ,krajobrazu” nalezy rozumie¢ ,postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajacq
elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych lub dziatalno$ci
cztowieka”. W tym celu, ustawodawca wskazat na potrzebe sporzadzenia audytu krajobrazowego przez wtasciwy organ
samorzadu wojewddzkiego, ktory ma okreslic m. in. Lokalizacje krajobrazéw priorytetowych.

Na potrzeby wyznaczenia krajobrazéw priorytetowych ww. audyt ma dokonac ich identyfikacji, charakterystyki
i oceny wartosci, a nastepnie wskazac zagrozenia uniemozliwiajgce ich zachowanie. W oparciu o przeprowadzone analizy
dokument ten okresli rekomendacje i wnioski dotyczace zasad ksztattowania i ochrony krajobrazéw uznanych za
szczegolnie cenne dla spofeczeristwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne
urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe. Wyznaczenie krajobrazow priorytetowych oraz okreSlenie
wytycznych dotyczacych ksztattowania i zachowania krajobrazu nastapi w drodze uchwaty Sejmiku Wojewodztwa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

W zwigzku powyzszym, na obecny stan rzeczy, niniejszy opracowanie nie zawiera rekomendacji i wnioskow majgcych
wynikac z audytu krajobrazowego, w tym takze granic krajobrazéw priorytetowych.

W granicach obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie zostaty wyznaczone krajobrazy
priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

ROZDZIAtL 3.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW
| JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY
ICH ZDROWIA - ROZWOJ SPOLECZNO-GOSPODARCZY

3.5.1. SZANSE ROZWOJOWE

Miasto jest nie tylko wycinkiem przestrzeni geograficznej i ksztattem jego zagospodarowania przestrzennego. Stanowig
je takze ludzie tu mieszkajacy i tworzacy jego materialng, organizacyjng i duchowq postaé. Rozwoj przestrzeni miejskiej
musi zatem uwzglednia¢ konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich zewnetrznych warunkéw dla zycia jego mieszkafncow
oraz warunkow funkcjonowania istniejacych tutaj instytucji, miejsc pracy i korzystania z ustug. Uksztattowanie
odpowiednich warunkéw zycia ludzi i funkcjonowania tworzonych przez nich struktur jest podstawowym warunkiem
trwatoci i zrownowazenia (przestrzennego i strukturalnego) rozwoju miasta.

Spoteczne i ekonomiczne (gospodarcze) aspekty rozwoju miasta wymagajg szczegdlnej wszechstronnosci
i kompleksowosci dziatan — zaréwno pozostajacych bezposrednio w kompetencji jego witadz samorzadowych, jak i tych,
ktére moga by¢ przez nie jedynie przewidywane, uwzgledniane, a niekiedy takze (posrednio) stymulowane. Rozwoj
spofeczno-gospodarczy miasta bedzie, w oczywisty sposob, musiat uwzglednia¢ te wszystkie uwarunkowania, ktore
wynikajg z jego pozycji w wojewddztwie lubelskim. Na tle ksztattu sieci osadniczej regionu, w ktorej bezwzglednie dominuje
Lublin, widoczna jest kluczowa pozycja Zamoscia w ksztattowaniu struktury przestrzennej potudniowej czesci
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wojewodztwa. Miasto to, pomimo utraty statusu centrum wojewddzkiego, jest i pozostanie gtéwnym osrodkiem miejskim
w tej czesci wojewddztwa, prawie 3-krotnie przewazajac pod wzgledem liczby ludnosci nad pozostatymi wigkszymi
miastami w swoim otoczeniu. Pomimo utraty funkcji wojewddzkiej, miasto w dalszym ciagu utrzymuje — i w dajacej sie
przewidzie¢ przysziosci utrzyma — status o$rodka obstugujacego nie tylko obszar powiatu zamojskiego, przewazajacq
czes¢ obszaru bytego wojewodztwa zamojskiego, a takze w pewnym stopniu takze obszar powiatu janowskiego,
przytaczonego do wojewddztwa lubelskiego z bytego wojewddztwa tarnobrzeskiego. Funkcjonujg tutaj bowiem agendy
Lponadpowiatowe” wielu wojewodzkich struktur administracyjnych, na czele z osrodkami zamiejscowymi Lubelskiego
Urzedu Wojewodzkiego i Urzedu Marszatkowskiego.

Takze inne elementy potencjatu miasta wyraznie przewazajg nad innymi — potencjalnie konkurencyjnymi — osrodkami.
Znaczna, istniejaca tu koncentracja podmiotéw gospodarczych, przy duzym zroznicowaniu gateziowym wskazuje, ze
miasto bedzie osrodkiem w istotnym stopniu korzystajacym z efektdw postepujacego procesu koncentracji. Przyczyni
sie do tego niewatpliwie réwniez potozenie na jednej z najwazniejszych drdg, obstugujacych zaréwno miedzynarodowe,
jak i miedzyregionalne kontakty spoteczne i gospodarcze w relacjach polsko-ukrainskich. Ewentualne odtworzenie linii
kolejowej Lublin-Lwéw i nadanie odpowiedniej rangi gospodarczej Linii Hutniczo- Siarkowej moze by¢ kolejnym bodzcem
podnoszacym range Zamoscia w rankingu atrakcyjnosci gospodarcze;.

Szansg rozwoju miasta bedzie szybkie znalezienie nowych bodzcéw rozwoju, mogacych zastapi¢ zredukowanie jego
formalnej rangi administracyjnej. Z racji specyfiki historii, funkcjq rozwojowa miasta moze by¢ szkolnictwo wyzsze. Zamo$¢
juz obecnie uzyskat stosunkowo silng pozycje w tej dziedzinie na tle innych o$rodkow Lubelszczyzny i pobliskich obszaréw
wojewodztwa podkarpackiego. Pozycja ta, a takze szybkie dziatania zmierzajace do jej dalszego wzmocnienia, moga,
stanowi€ staty czynnik rozwoju miasta i jego oddziatywania na — czesciowo juz uksztattowany — duzy subregion zamojski
w ramach wojewodztwa lubelskiego. Bedzie miata ona przy tym charakter utrwalajacy pozycje miasta w regionie i
pozwoli na szybkie uksztattowanie sie silnej lokalnej elity. W tej sytuacji istotnym bodzcem uzupetniajgcym bedzie duzy
potencjat dziatajacego szkolnictwa $redniego.

Waznym czynnikiem rozwoju pozostanie turystyka, dla ktérej miasto stanowi ogdlnokrajowe centrum krajoznawcze.
Mozna oczekiwac, ze w miare zaréwno integracji Polski w ramach Europy, jak i wzrostu atrakcyjnosci Ukrainy, liczba
turystow odwiedzajacych Zamos¢ w naturalny sposéb bedzie wzrastata.

Wskazane wyzej bodzce rozwojowe w znacznym stopniu bedg dziataty samoczynnie, niezaleznie od konkretnych
dziatan podejmowanych przez wiadze miasta. Nalezy jednak przyjac, ze polityka rozwoju lokalnego, w tym polityka
przestrzenna, bedzie miata tu istotny wptyw na stopien wykorzystania szans rozwoju. Zatem m.in. studium nie moze
by¢ jedynie narzedziem reagowania na istniejace i przewidywane potrzeby niezaleznych od miasta podmiotéw, lecz przede
wszystkim sta¢ sie instrumentem stymulowania tych potrzeb i ofertq mozliwosci ich zaspokojenia. Stad tez w interesie
miasta lezy maksymalizacja powierzchni obszaréw przewidzianych dla zagospodarowania i intensyfikacja dziatan
zmierzajacych do ich wtasciwego przygotowania (poprzez wiaczenie innych narzedzi polityki przestrzennej).

3.5.2. ROZWOJ DEMOGRAFICZNY

Zgodnie z przewidywaniami opartymi na prognozach demograficznych Gtéwnego Urzedu Statystycznego rozwoj
demograficzny miasta bedzie stosunkowo powolny. Nie nalezy zatem oczekiwa¢ radykalnego wzrostu liczby jego
mieszkancow do roku 2010. Utrata statusu o$rodka wojewddzkiego spowoduje zapewne, ze atrakcyjno$¢ Zamoscia jako
miejsca docelowego migracji relatywnie spadnie, a zatem gtdwnym czynnikiem przyrostu ludnosci bedzie ruch naturalny.
Wedtug najbardziej korzystnego wariantu rozwoju demograficznego miasta (zaktadajacego m. in. Szybkie znalezienie
przez miasto nowych czynnikow wzrostu), nalezy przyjaé, ze do roku 2010 liczba mieszkaficéw osiggnie poziom ok. 78,4
tysigca osob. Zatem nastapi jej przyrost o ponad 10 tysiecy os6b w stosunku do roku 1997. Jednoczesnie za$, pomimo
okresowych réznokierunkowych wahan stopy przyrostu naturalnego w strukturze wiekowej ludno$ci nastapi wzrost udziatu
starszych grup wiekowych. Z kolei liczba dzieci w wieku przedszkolnym wzro$nie z ok. 4,5 tysigca w roku 1997 do ok. 8,0
tysiecy w roku 2010. Grupa dzieci i mtodziezy w wieku szkolnym (7-18 lat) zmniejszy sie natomiast z ok. 14,5 tysigca
do ok. 12,2 tysigca. W tym samym okresie liczba os6b w wieku produkcyjnym wzro$nie z ok. 43,3 tysigca od ok. 49,1
tysigca, a w wieku poprodukcyjnym — z ok. 7,1 tysigca do ok. 9,0 tysiecy.

W oparciu o informacje opracowane przez Gtowny Urzad Statysty wynika, ze w latach 2005-2015 na terenie miasta
Zamosc wystepuja fluktuacje w ogdinej liczbie ludnosci, przy czym liczba ludno$ci w okresie ostatniej dekady
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spadta o ponad 2000 mieszkancoéw. Od 2010 r. spadkowi liczby mieszkancow miasta, do poziomu 64788 64 354 os.
(stan na 2045 2017 r.), towarzyszyt ciagty spadek liczby os6b w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym, na rzecz
0s6b w wieku poprodukcyjnym. Zmiany te $wiadczg o postepujacym ,starzeniu sig” spoteczerstwa Zamos$cia, pomimo
utrzymujacego sie dodatniego wskaznika ruchu naturalnego. Obecne i przewidywane zmiany w rozwoju
demograficznym miasta zostaty szczegétowo omoéwione w rozdz. 3.7.-2 Studium.

3.5.3. ZASOBY MIESZKANIOWE

Rozwoj zasoboéw mieszkaniowych w obszarze miasta bedzie musiat uwzgledniac kilka zasadniczych zewnetrznych
uwarunkowan. Beda to:

1) wazrost liczby mieszkancow miasta;

2) wzrost przecietnego poziomu dochodéw gospodarstw domowych oraz wynikajace stad zmiany spotecznych

3) wzorcdw konsumpciji, obejmujacych m. in. Oczekiwania co do poprawy warunkoéw zamieszkania — okreslonych nie
4) tylko wielkoscig mieszkania, ale réwniez poziomem prywatnosci, dostepem do podstawowych ustug, jakoscig

5) otaczajacego miejsce zamieszkania krajobrazu itp.;

6) dalszy spadek przecietnej liczebnosci rodziny (gospodarstwa domowego);

7) dazenie kazdej rodziny (gospodarstwa domowego) do dysponowania odrebnym mieszkaniem;

8) degradacja techniczna czesci uzytkowanych obecnie zasobéw mieszkaniowych;

9) dalszy wzrost motoryzacji, zwiekszajacy mobilnos¢ przestrzenng w relacji praca — dom;

10) postepujace wykraczanie miejskiego uktadu osadniczego poza obszar administracyjny miasta.

Przy najbardziej korzystnym wariancie przyrostu ludno$ciowego miasta, liczba jego mieszkaricéw moze wzrosngé
w perspektywie roku 2010 do ok. 78,4 tys. osdb. Biorgc pod uwage prawdopodobne jednoczesne zmniejszenie sie
przecietnej liczebnosci gospodarstwa domowego, okreslonej wskaznikiem ok. 3,3 osoby/mieszkanie do — w skrajnie
mozliwym (cho¢ niekorzystnym spotecznie) przypadku — tylko 2,5 osdb, nalezy oczekiwaé konieczno$ci powstania w
maksymalnym ujeciu ok. 11,5 tysigca nowych mieszkan. Przyrost ten uwzglednia¢ winien takze konieczno$¢ poprawy
standardu zamieszkiwania (fj. m.in. zmniejszenia liczby oséb przypadajacych na 1 mieszkanie) w dotychczasowych
zasobach. Nalezy takze dodatkowo poza podang liczbg uwzgledni¢ — trudng do oszacowania — liczbe mieszkan, ktére
beda musiaty w przysztosci zastapi¢ cze$¢ obecnej zabudowy. Bedzie ona musiata zosta¢ zlikwidowana z uwagi na zly
stan techniczny, pofozenie, konieczno$¢ przeznaczenia na inne cele, kolizje z innymi funkcjami miasta itp. Nalezy przy
tym przyjac, ze docelowo Srednia powierzchnia 1 mieszkania powinna osiggna¢ poziom ok. 65 m2.

Na obszarze miasta Zamo$¢ znajduje sie 12437 budynkdw (stan na 2016 r.), sposrdd ktérych 6552 budynkow to
budynki mieszkalne (53% budynkdw). Prawie 94,8% budynkdw mieszkalnych, tj. 6209 budynkéw stanowi wtasnosé
0s6b fizycznych. Sposrdd pozostatych zasoboéw mieszkalnych: (a) 157 budynkow stanowi wiasno$é miasta Zamosé
(2,4% zasobow), (b) 145 budynkow — spétdzielni (2,2%), (c) 15 budynkéw — Skarbu Panstwa i panstwowych osob
prawnych, (d) 13 budynkéw — spdtek prawa handlowego, art. 11 budynkéw — kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych
(0,2%), (f) 1 budynek — wojewddztwa, (g) 1 budynek — powiatu. W ramach istniejacych zasobdw, zlokalizowane jest
10543 nieruchomosci lokalowych (stan na 01. 01. 2016 r.), z czego 9736 lokali petni funkcje mieszkalne (92% zasobow),
za$ pozostate 807 lokali — funkcje niemieszkalne (8% zasobow). Pod wzgledem wiasnosciowym, ponad 99% wszystkich
nieruchomosci lokalowych, tj.: 9693 lokali mieszkalnych oraz 765 lokali niemieszkalnych, nalezy do oséb fizycznych.
Drugie w kolejnosci, spdtki prawa handlowego oraz inne podmioty prawne sg w posiadaniu 0,4% zasobdw lokalowych
— 11 lokali mieszkalnych, 31 lokali niemieszkalnych. Miasto Zamos$¢ jest wiascicielem 26 lokali mieszkalnych oraz 3
lokali niemieszkalnych, co stanowi 0,3% zasobdw.

W nawigzaniu do informacji zawartych w wieloletnim ,Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Zamo$¢ 2014-2018” (Uch. Nr XXXV1/387/2013 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 30 grudnia 2013 r.), komunalne zasoby
mieszkaniowe stanowig lokale mieszkalne: (a) 628 lokali — budynki wykonane do 1945 r., (b) 498 lokali budynki
z okresu 1945-1970, (c) 324 lokale — budynki z okresu 1971-1980, (d) 366 lokali — budynki z okresu 1981-1990, art. 84
lokale — budynki z okresu 1991-2000, (f) 72 lokale — budynki powstate po 2000 r. Ponadto w budynkach wspdinot
mieszkaniowych miesci sie 1175 lokali komunalnych co stanowi prawie 60% ogétu mieszkan bedacych wlasnoscig
Miasta Zamos¢.

Z danych BDL GUS wynika, ze na przestrzeni lat 2005-2015 zostato oddanych do uzytkowania 748 budynkéw
mieszkalnych. W tym samym czasie, zasoby mieszkaniowe powiekszyly sie o kolejne 2164 mieszkania ($rednio 196
mieszkan / rok) o facznej powierzchni uzytkowej 178 441 mkw. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania (2005-
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2015) wg form budownictwa, ksztattuje sie nastepujgco: (a) 1038 mieszkan przeznaczonych na sprzedaz / wynajem — 55
618 mkw. pow. uzytkowej (48% mieszkan), (b) 761 mieszkan indywidualnych — 103 647 mkw. pow. uzytkowej
(35,2%), (c) 174 mieszkan komunalnych — 9093 mkw. pow. uzytkowej (8%), (d) 113 mieszkan spotecznych czynszowych
— 5391 mkw. pow. uzytkowej (5,2%), art. 48 mieszkan spétdzielczych — 2706 mkw. pow. uzytkowej (2,2%), (f) 30
mieszkan zakfadowych — 1986 mkw. pow. uzytkowej (1,4%). W okresie lat 2005-2015 oddano do uzytkowania
Srednio 2,98 mieszkania / 1000 mieszkaricow o przecietnej powierzchni mieszkania — ok. 82 mkw. pow. uzytkowej.

Zauwazalne potrzeby spoteczne, warunkowane ekonomicznie i potwierdzone dotychczasowymi tendencjami
lokalizowania osadnictwa w powigzaniu z miejscami pracy wskazuja, ze znaczna czes¢ 0sob zwigzanych z miastem bedzie
zaspokajata swoje potrzeby mieszkaniowe poza jego granicami administracyjnymi. Upowszechniajgce sie wyposazenie
gospodarstw domowych w samochdd, bedzie utatwiato ten proces. Niecelowe sg zatem proby petnego zbilansowania
przysztych potrzeb mieszkaniowych wewnatrz samego obszaru miasta. Takie zbilansowanie mogtoby przy tym oznaczaé¢
koniecznos¢ pogorszenia (w stosunku nie tyle do sytuacji obecnej, ale przede wszystkim — wobec stanu mozliwego do
osiggniecia) warunkéw mieszkaniowych w miescie, a ponadto prowadzi¢ do kolizji mieszkalnictwa z innymi funkcjami
lub ze Srodowiskiem przyrodniczym. Ponadto, w niektdrych czeSciach miasta nastapi¢ by moglo preferowanie
intensywniejszych form budownictwa mieszkaniowego, ktére w przysztosci moga nie znalez¢ dostatecznego popytu.

Powyzsze zatozenie oznacza mozliwos¢ ksztattowania charakteru nowej zabudowy mieszkaniowe] (zwlaszcza
proporcji pomiedzy zabudowg jedno- i wielorodzinng, skali i intensywnosci zabudowy) oraz jej lokalizacji jako pochodnej
przede wszystkim pogladow wtadz miasta na jego ksztatt i wizerunek, a takze uwzglednienia warunkow fizjograficznych i
mozliwosci nalezytego uzbrojenia nowych terenéw mieszkaniowych w sieci infrastruktury technicznej. Przyszte obszary
przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa, wynikajaca z potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej (tj. zwigzane
z tworzeniem gminnych zasobow nieruchomosci) powinny mie¢ ksztatt kilku, stosunkowo niewielkich, lecz zwartych
przestrzennie obszarow, zlokalizowanych w réznych czesciach miasta. Zabudowa ta mogtaby by¢ lokalizowana m.in. w
postaci uzupetnien istniejacej zabudowy lub nowych jej skupisk.

3.5.4. USLUGI PODSTAWOWE

Wzrastajaca i zmieniajgca sie strukturalnie ludno$¢ miasta, zwiekszajaca jednocze$nie poziom swoich dochodéw i
oczekiwan konsumpcyjnych, bedzie gtownym wyznacznikiem kierunkow rozwoju ustug podstawowych. Wymagany zatem
bedzie staty wzrost standardéw tych ustug (publicznych i komercyjnych) oraz ich zroznicowania, przy jednoczesnej
zwiekszonej tolerancii co do ich lokalizacji (wskutek wysokiego wyposazenia gospodarstw domowych w samochody).

3.5.4.1. WYCHOWANIE PRZEDSZKOLNE

W okresie do roku 2010, wzro$nie liczba dzieci w wieku przedszkolnym. Szacowanie przysztych potrzeb w zakresie
opieki przedszkolnej jest do$¢ trudne, z uwagi na mozliwo$¢ funkcjonowania alternatywnych sposobéw opieki nad dzieci
w tym wieku. Musi ono uwzglednia¢ m.in. to, ze:

1) moze mie¢ migjsce korzystny wariant rozwoju demograficznego,
2) moze by¢ utrzymany aktualny odsetek dzieci w wieku przedszkolnym, objetych opieka w dotychczasowej formie
przedszkoli.

Zgodnie z danymi statystycznymi BDL GUS, w 2015 roku, wychowanie przedszkolne realizowane byto przez
22 placowki, w tym przez 17 przedszkoli i 2 przedszkola specjalne. Sposrod wszystkich przedszkoli, 14 przeszkoli byfo
prowadzonych przez jednostki samorzadu gminnego. W ramach ww. placowek zorganizowano 99 oddziatéw.
Na przygotowane 2160 miejsc, wychowaniem przedszkolnym objetych byto 2010 dzieci. W latach 2005-2015 liczba
placéwek realizujacych wychowanie przedszkolne wzrosta 1,5-krotnie, za$ miejsc w przedszkolach 1,3-krotnie. Zmiany
te byty zwigzane z odnotowywanym wzrostem liczby dzieci zgtaszanych do placowek wychowania przedszkolnego.

Oznacza to potrzebe utrzymania i pozyskania nowych miejsc w przedszkolach. Rozmieszczenie nowych obiektow

powinno zosta¢ skorelowane z kierunkami rozwoju przestrzennego nowych terenéw mieszkaniowych, gdzie wystapia,
najwieksze potrzeby w tym zakresie.
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3.5.4.2. SZKOLNICTWO PODSTAWOWE

Szkolnictwo podstawowe tworzg zardwno szkoty podstawowe (6-klasowe), jak i 3-klasowe gimnazja. Wobec
przewidywanego spadku liczebno$ci dzieci w wieku szkolnym (grup wiekowych 7 — 15 lat), ale przy zatozeniu nie
zmniejszania badz bardzo ograniczonego zmniejszania liczby oddziatéw mozna stwierdzi¢, ze istniejaca baza szkot
podstawowych (250 pomieszczen do nauczania w roku szkolnym 1998/99) nie bedzie w petni wystarczajgca.

W oparciu o dane zawarte w BDL GUS, na obszarze m. Zamo$¢ (w 2015 r.) funkcjonuje 11 szkét podstawowych —
8 szkot publicznych (samorzadu gminnego), 3 szkofty niepubliczne (spofeczne, wyznaniowa) oraz 10 gimnazjow —
8 szkét publicznych (samorzadu gminnego), 2 szkofy niepubliczne (spofeczna, wyznaniowa).

Zgodnie z uchwatami Rady Miasta Zamosc: Nr XXVI1/300/2013, Nr XXVII/301/2013 z dnia 25 lutego 2013 r. (Dz.U.
Woj. Lub. Z 2013 r. poz. 1534-1535) na obszarze miasta ustalono granice obwodéw dla sieci publicznych szkét — szkot
podstawowych i gimnazjéw, ktore wspoftworza:

1. Szkoty podstawowe: (1) Szkota Podstawowa Nr 2 im. Henryka Sienkiewicza; (2) Zesp6t Szkét Nr 3 w Zamosciu —
Szkota Podstawowa Nr 3 im. Elizy Orzeszkoweyj; (3) Zespot Szkdt Nr 4 w Zamosciu — Szkofa Podstawowa Nr 4
im. Stefana Batorego; (4) Szkofa Podstawowa Nr 6 im. Szymona Szymonowica; (5) Zesp6t Szk6t Nr 2
w Zamosciu — Szkota Podstawowa Nr 7 z Oddziatami Integracyjnymi; (6) Zesp6t Szkot Nr & w ZamoSciu — Szkofa
Podstawowa Nr 8 im. Orlgt Lwowskich; (7) Zespot Szkot Nr 6 — Szkota Podstawowa Nr 9 im. Tadeusza Kosciuszki,
(8) Zespdt Szkét nr 1 z Oddziatami Integracyjnymi w Zamosciu — Szkota Podstawowa Nr 10 z Oddziatami
Integracyjnymi im. Waleriana tukasiriskiego; (9) Katolicka Szkofa Podstawowa im. Sw. Ojca Pio w Zamosciu
(bez obwodu).

2. Gimnazja: (1) Zespot Szkot nr 1 z Oddziatami Integracyjnymi w Zamo$ciu — Gimnazjum Nr 7 z Oddziatami
Integracyjnymi im. Polskich Noblistéw, (2) Zespdt Szkot Nr 2 w Zamosciu — Gimnazjom Nr 1im. Adama Mickiewicza;
(3) Gimnazjum Nr 2 im. Jana Zamoyskiego XVI Ordynata; (4) Zespdt Szkdt Nr 3 w ZamoSciu — Gimnazjum Nr 3 im.
Jana Pawta Il; (5) Zesp6t Szkdt Nr 4 w Zamosciu — Gimnazjum Nr 4 im. Kardynata Stefana Wyszyriskiego; (6) Zespot
Szkét Nr 5 w Zamosciu — Gimnazjum Nr 5 im. Sybirakéw; (7) Zespdt Szkét Nr 6 w Zamosciu — Gimnazjum
Nr 6 im. Krélowej Sw. Jadwigi; (8) Publiczne Katolickie Gimnazjum im. Sw. Ojca Pio w Zamo$ciu (bez obwodu).

W latach 2005-2015 odnotowano spadki liczby ucznidw uczeszczajgcych do poszczegdlnych rodzajow szkot:
w szkotach podstawowych — z 4682 uczniéw (2005 r.) do 4074 uczniow (2015 r.), za$ w gimnazjach — z 3301 uczniow
(2005r.) do 1966 uczniow (2015 r.). Przy czym, wskazniki skolaryzacji brutto (dla  szkolnictwa podstawowego
i gimnazjalnego), wyrazajace relacje liczby 0sob uczacych sie na danym poziomie ksztatcenia (niezaleznie od wieku)
do liczby ludnosci w grupie wieku, odpowiadajgcej poziomowi nauczania, prezentujg sie w nastepujacy sposéb. Wskaznik
skolaryzacji brutto dla szkolnictwa podstawowego ulegt obnizeniu z poziomu 107,32% (2005 r.) do 104,3% (2015 r.), za$
wskaznik skolaryzacji brutto wzgledem szkolnictwa gimnazjalnego ulegt wzrostowi z 114,05% (2005 r.) do 118,42%
(2015 r.). Obecnie trwajq prace nad dostosowaniem sieci szkot do zmian przepisdw prawa w zakresie o$wiaty. Zaktadana
jest likwidacja wszystkich gimnazjow. Przewiduje sie, Zze dotychczasowa siec¢ szkot podstawowych nie ulegnie zmianie.

Przewidywane przeksztatcenia sieci szkolnictwa podstawowego powinny uwzgledniac:

1) ewentualng budowe nowej szkoty podstawowej dla potrzeb osiedli ,Stoneczny Stok” i ,Zamoyskiego”;

2) wzbogacenia istniejacych przyszkolnych obiektéw sportowych w wybranych szkotach o nowe jako$ciowo elementy,
takie jak kryte ptywalnie, korty tenisowe czy sztuczne lodowiska;

3) konieczno$¢ rozbudowy istniejacych szkot podstawowych, w budynkach ktérych funkcjonujg réwniez gimnazja;

4) koniecznos¢ modernizacji istniejacych obiektow z powodu ich ztego stanu technicznego lub niemoznosci dostosowania
do nowych potrzeb uzytkowych;

5) poprawe waloréw uzytkowych istniejacych obiektoéw, bez zmiany ich funkcii,

6) budowe szkot dla wyraznie wyodrebnionych przestrzennie skupisk nowej zabudowy mieszkaniowe.

3.5.4.3. HANDEL DETALICZNY | INNE UStUGI
Handel detaliczny bedzie wymagat coraz wigkszych obszaréw, ktérych relacja w stosunku do spodziewanej liczby

mieszkancow miasta jest trudna do przewidzenia. W zwigzku z tym, ze handel spetnia zaréwno funkcje ustugowa, jak i
jest stosunkowo mato kapitatochtonnym czynnikiem aktywizacji ekonomicznej — konieczne bedzie maksymalizowanie
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powierzchni, ktora bedzie mogta by¢ wykorzystana dla jego potrzeb. Przy czym — przy zachowaniu ograniczen zwigzanych
z potrzebami obstugi transportowej, a takze z wymogami bezpieczenstwa, ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi — nalezy dopu$ci¢ mozliwo$C lokalizowania w ramach skupisk handlu detalicznego, takze innych ustug
komercyjnych, czesto komplementarnych wobec handlu (zwlaszcza rzemiosta oraz drobnych ustug finansowych i
transportowych). Kompleksy handlowe powinny uzyska¢ mozliwo$¢ ich lokalizacji zwtaszcza:

1) na styku osiedli, przy uzyskaniu akceptowanej spotecznie powierzchni;

2) przy gtéwnych drogach, w tym przy weztach przewidzianych wzdtuz przyszlej obwodnicy miasta.

Szacuje sie (wg danych BDL GUS), ze w 2016 r. na terenie miasta Zamos$c¢ prowadzonych jest ok. 4730 dziatalno$ci
ustugowej zakresu: handlu, finanséw, ubezpieczen, rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalnosci wspierajgcych,
zakwaterowania, gastronomii, naprawy samochodéw, budownictwa i innych. Odnosnie handlu detalicznego, struktura
przedsiebiorstw usfugowych przedstawia sie w nastepujgcy sposob. Odnotowano funkcjonowanie 3 hipermarketow
(Carrefour, Castorama, Kaufland), 24 supermarketéw, w tym tworzacych centra handlowe — CH Atrium, CH Galeria Revia
Park, CH Galeria Twierdza, CH HopStop (Hrubieszowska, Sadowa), CH Lwowska, 1 domu towarowego, 2 domow
handlowych, 4 targowisk (stafych) oraz 15 targowisk okresowych (migjsc do prowadzenia sprzedazy sezonowej). Jednakze
w latach 2005-2015 nastgpifo prawie 4-krotne zmniejszenie powierzchni targowisk, w tym likwidacji 2/3 powierzchni
sprzedazowej targowisk (stafych). Ponadto wiele specjalistycznych sklepéw funkcjonuje gtéwnie na Starym Miecie oraz
wzdtuz dawnych traktéw np. ul. Partyzantow.

Zakres branzowy ustug, bedacy pochodng zmieniajace;j sie struktury popytu na nie, bedzie sie zmieniat w miare zmian
ekonomicznych i kulturowych, trudne jest zatem przewidzenie w petni zaréwno przysztej skali i struktury Swiadczonych
ustug, jak i wynikajacych z niej potrzeb terenowych. Niewatpliwie statg tendencjq bedzie wzrost zapotrzebowania na rézne
rodzaje ustug, a zatem i wzrost powierzchni zajmowanych przez obiekty ustugowe terendéw (powigkszanych ponadto przez
parkingi). Nalezy zatem:

1) nie dopuszcza¢ do rezygnaciji (tj. przeznaczenia na inne cele) z terendw juz przeznaczonych na ustugi i dotychczas
nie zagospodarowanych;

2) maksymalnie elastycznie okresla¢ program (funkcje) terendéw ustugowych, dla tatwego dostosowywania (w trakcie
procedury lokalizacyjnej) sposobu ich wykorzystania do realnie pojawiajacych sie i zmieniajacych potrzeb oraz
mozliwosci.

3.5.5. USLUGI PONADLOKALNE

W Zamosciu zlokalizowane sie ustugi o znaczeniu ponadlokalnym, gtéwnie z zakresu kultury (w tym kultu religijnego)
oraz sztuki. Znajdujg sie tu ponadlokalne  o$rodki kultu religinego — Katedra Zmartwychwstania Panskiego
i $w. Tomasza Apostota w Zamosciu oraz Cerkiew p.w. $w. Mikofaja Cudotwércy. Do gtéwnych osrodkéw kultury
nalezy zaliczyc: (1) Zamojski Dom Kultury; (2) Miodziezowy Dom Kultury im. K. Makuszyriskiego; (3) Klub Garnizonowy.
Sie¢  muzeéw  stanowig: (1) Muzeum Zamojskie (wraz z Muzeum Fortyfikacji i Broni ,Arsenaf’);
(2) Muzeum Sakralne Katedry Zamojskiej; (3) Muzeum Diecezjalne (przy kurii biskupiej); (4) Muzeum Martyrologii
,Rotunda’; (5) Centrum ,Synagoga” z Multimedialnym Muzeum Zydéw Zamoscia i Okolic; (6) Okregowe Muzeum Techniki
Drogowej i Mostowej Okregu Lubelskiego. Na terenie miasta funkcjonuje takze Centrum Kultury Filmowej
LStylowy”, oddziat Archiwum Panstwowego, siec bibliotek, w tym Ksigznicy Zamojskiej im. Stanistawa Kostki Zamoyskiego
oraz redakcje mediéw (prasy, radia, telewizji, portali internetowych).

Zgodnie z danymi BDL GUS, w 2015 r. na terenie m. Zamosc¢ funkcjonowato 7 publicznych punktéw bibliotecznych,
tj. 5 bibliotek miejskich (wraz z 2 filiami), ktére zawierajg ksiegozbior w liczbie 246 735 woluminéw. W tymze roku
dokonano 263671 wypozyczen ksiegozbioru na zewnatrz, zas$ aktywnych byto13905 czytelnikow. Ponadto funkcjonuje
5 bibliotek specjalistycznych, zawierajacych ksiegozbior w liczbie 129 156 woluminéw, w tym 4402 zbioréw specjalnych.
Odnosnie pozostatych ustug ponadlokalnych, warto podkreslic dziatalno$¢ kina oraz muzeéw. Funkcjonujgce kino
miejskie (wyposazone w 4 sale i 727 miejsc na widowni), w 2015 r. wy$wietlito 5625 seansow, w ktorych uczestniczyto
202927 widzoéw. Imprezy organizowane przez osrodki kultury zgromadzity tacznie 99030 uczestnikéw, za$ 6 placowek
muzealnych (z 2 oddziatami) zostato odwiedzonych przez 97 841 0s6b. Powyzsze instytucje odnotowujg najwyzsze pod
wzgledem liczebnym zainteresowanie spofeczne zwigzane z dostepem do kultury i sztuki.

Ustugi nie zwigzane z codzienng obstugq potrzeb mieszkancow miasta stanowig jeden z zasadniczych czynnikdw
jego rozwoju i sg w rownym stopniu elementem sieci infrastruktury spotecznej i czescig bazy ekonomicznej miasta.
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Skala ich rozwoju nie powinna by¢ zatem oparta wylacznie na popycie wewnetrznym, tj. generowanym przez samych
mieszkancow miasta, lecz takze na spodziewanym, a nawet wzbudzanym popycie zewnetrznym.

3.5.5.1. SZKOLNICTWO PONADPODSTAWOWE

Zasadnicze zmiany potrzeb zwigzanych z baza szkét ponadpodstawowych wigza sie ze zmianami funkcjonowania
systemu ksztafcenia ponadobowigzkowego. Rdwnie waznym czynnikiem moga byc¢ nie tylko potrzeby, ale takze ambicje
miasta, dotyczace istniejacego tu potencjatu szkolnictwa w/w typu. Obecnie obejmuje on 5 licedw ogdinoksztatcacych i 33
szkoly zawodowe. W sensie iloSciowym jest to wystarczajaca baza, zwazywszy na zmniejszajacq sie przewidywang
liczbe ludnosci miasta w wieku 15-18 lat oraz zmniejszenie liczby lat nauki w szkotach $rednich

Na chwile obecna, strukture szkét ponadgimnazjalnych stanowig: (1) Licea Ogélnoksztatcace (publiczne) — 1 LO im.
J. Zamoyskiego, Il LO im. M. Konopnickiej, Ill LO im. C. K. Norwida, (2) Licea Ogdinoksztatcace (niepubliczne), w tym:
LO Centrum Szkét Mundurowych; (3) Zespoty Szkét Ponadgimnazjalnych (publiczne): ZSP Nr 1 im. O. Langego, ZSP
nr 2 im. T. KoSciuszki, ZSP Nr 3 im. Armii Krajowej, ZSP Nr 4 im. Dzieci Zamojszczyzny, ZSP Nr & LO, Centrum
Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego, Centrum Ksztatcenia Praktycznego; (4) niepubliczne szkoty ponadgimnazjalne,
w tym: Zaktad Doskonalenia Zawodowego w Zamosciu, Centrum Szkét Technicznych.

Przeksztatcenia przestrzenne szkolnictwa $redniego mogg wynikac z:

1) koniecznosci restytucji (wymiany) ktérego$ z istniejacych obiektow z powodu jego zlego stanu technicznego,
niemozno$ci dostosowania do nowych potrzeb uzytkowych lub koniecznosci przeznaczenia na inny cel;

2) uzupetniania dotychczasowego zainwestowania glownie w zakresie obiektéw sportowych oraz obiektow
dydaktycznych (warsztatow szkolnych);

3.5.5.2. SZKOLNICTWO WYZSZE

Szkolnictwo wyzsze jest stosunkowo nowa, rozwojowg funkcjg miasta, ktéra pojawita sie na poczatku lat 80-tych, za$

jej dynamiczny rozwdj nastapit od potowy lat 90-tych. Popyt na ustugi szkolnictwa wyzszego bedzie sig utrzymywat,  co

wynika to z nastepujacych przestanek:

1) utrzymywania si¢ wyzu demograficznego ludnosci w wieku do 24 lat,

2) zaspokajania popytu w tym zakresie mieszkancow w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa lubelskiego,
nalezacej do obszarow zamieszkatych przez ludno$¢ o niskim odsetku wyzszego wyksztatcenia.

Ta druga przestanka sprzyjaC bedzie utrzymywaniu sie popytu na nauke na poziomie wyzszym, pomimo
przewidywanego w dalszej perspektywie zmniejszania sie liczby ludnosci w wieku 19-24, tym bardziej ze koszty ksztatcenia
w Zamosciu sg zdecydowanie nizsze w pordwnaniu z kosztami, jakie osoby studiujgce musiatyby ponies¢ w innych
osrodkach akademickich.

Obecnie, na terenie miasta funkcjonujg uczelnie publiczne, tj.: Paristwowa Wyzsza Szkofa Zawodowa im. Sz.
Szymonowica, Uniwersytet Przyrodniczy w Lublinie (Wydziat Nauk Rolniczych), Zespdt Kolegiow Nauczycielskich oraz
uczelnie niepubliczne, np.: Wyzsza Szkota Humanistyczno-Ekonomiczna im. J. Zamoyskiego, Wyzsza Szkota Zarzadzania
i Administracji. Uczelnie te ksztaicg kilka  tysiecy  studentéw, tak na kierunkach technicznych jak
i humanistycznych.

3.5.5.3. TURYSTYKA

Jednym z zasadniczych czynnikdw rozwoju ekonomicznego miasta pozostaje turystyka. Jego ranga turystyczna bedzie
mierzona ofertg ustug turystycznych dostepnych na rynku, zalezng bezposrednio od poziomu obstugi ruchu turystycznego,
mierzonego stanem bazy noclegowej, gastronomicznej i ustugowej, dostepnoscig tej bazy, systemem promociji oraz przede
wszystkim jakoScig przestrzeni miejskiej. Niezbedne jest wykorzystanie waloréw miasta poprzez stworzenie ofert
skierowanych do maksymalnie zdywersyfikowanych kategorii turystow i zwigkszenie liczby osob odwiedzajgcych Zamosc,
przedtuzenia czasu ich przebywania oraz zwigkszenia zestawu ustug z jakich korzystaja.

Na terenie Miasta Zamo$C¢ znajduje sie doS¢ rozwinietg infrastruktura turystyczna odno$nie bazy noclegowej

i gastronomicznej. Poza tym funkcjonuje Zamojskie Centrum Informacji Turystycznej i Historycznej, utatwiajace pobyt
i zwiedzanie miasta jak i Roztocza. Obecnie, gtownymi atrakcjami miasta jest zabytkowy zespét staromiejski wraz
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elementami dawnych umocnien fortyfikacyjnych (w tym Rotunda) oraz ogréd zoologiczny. Zgodnie z danymi BDL GUS
(z 2015 r.) funkcjonuje w miecie 17 turystycznych obiektéw noclegowych (w tym 14 obiektow o charakterze catorocznym),
posiadajgcych facznie 1493 miejsc noclegowych. Na strukture turystycznych obiektow noclegowych sktadajq sie: (1) 9
hoteli (w tym 6 hoteli kategorii ***) posiadajgcych 600 miejsc noclegowych; (2) 1 pensjonat — 28 msc nocleg.; (3) 2 obiekty
hotelowe - 120 msc  nocleg.; (4) 1  szkolne schronisko  miodziezowe - 120  msc nocleg.;
(5) 1 zespot domkow turystycznych — 120 msc nocleg., (6) 1 kemping — 80 msc nocleg.; (7) 2 pozostafe obiekty turystyczne
- 495 msc nocleg. W okresie ostatniej dekady odnotowano wzrost o 50% wartosci wskaznika liczby miejsc noclegowych
przypadajacych na 1000 mieszkancow (z 15,51 — 2005 r. do 23,32 — 2015 r.) oraz wzrost 0 30% udzielonych noclegow w
przeliczeniu na 1000 mieszkancow. Zwigzane jest to ze wzrostem liczby turystéw korzystajacych z noclegow: z 41 573
(2005 r.) do 59 011 (2015 r.). W roku 2015 udzielono rekordowej liczby noclegéw, 1. 103 233 noclegdw, z czego 14908
przypadato na turystow zagranicznych. Jednakze Sredni stopien wykorzystania miejsc noclegowych utrzymuje sie na dosc¢
niskim poziomie 29%.

Ponadto na terenie miasta wyznaczono 2 szlaki turystyczne: (1) Szlak im. W. Podobiriskiej, (2) Szlak Renesansu
Lubelskiego oraz wyznaczono kilkanaScie tematycznych tras turystycznych dotyczacych np. stawnych ludzi, martyrologii,
pomnikéw, koSciotow, muzeow.

Polityka przestrzenna w zakresie turystyki powinna zapewnia¢ mozliwos¢ zlokalizowania na terenie miasta obiektow
obstugi turystyki, przede wszystkim obiektéw noclegowych o zréznicowanym standardzie — od luksusowych hoteli, przez
pensjonaty, motele, schroniska mtodziezowe, do kempingdéw i pdl namiotowych. Nalezy stworzy¢ mozliwo$ci zaspokojenia
potrzeb turystyki zbiorowej, biznesowo-konferencyjnej, kwalifikowanej, sentymentalnej itp. Obiekty dla obstugi turystow
powinny by¢ zlokalizowane w sposob rozproszony w obszarze catego miasta, z zachowaniem nastepujacych wymogoéw:
1) oddalenia od ucigzliwych funkcji miasta — zwlaszcza przemystu, gospodarki komunalnej i komunikacji tranzytowe;,

2) fatwej dostepnosci i mozliwosci korzystania z wiasnego parkingu,

3) fatwej pieszej dostepnosci do historycznej czesci miasta i terendéw zielonych, a takze urzadzen dla rekreacji. Obiekty

0 najwyzszym standardzie mogtyby znalez¢ si¢ w obszarze Starego Miasta w adaptowanych i rewitalizowanych
obiektach w istniejacej zabudowie. Nowe obiekty mogtyby sie pojawi¢ natomiast w strefie srddmiejskiej oraz na jego

obrzezu. Motele powinny powstawa¢ przede wszystkim przy drogach wylotowych z miasta.

Rozbudowa bazy turystycznej powinna by¢ prowadzona réwnolegle i wspoizaleznie z rewaloryzacjg zasobow
kulturowych miasta i pod katem poprawy atrakcyjnosci jego oferty turystycznej. Zatem elementem rewaloryzacji powinno
by¢ uwzglednienie potrzeb obstugi ruchu turystycznego i koniecznos¢ minimalizacii kolizji z wymogami konserwatorskimi
zwlaszcza w obszarze Starego Miasta i Srodmiescia. Szczegélnym elementem przeksztalcen funkcji czesci obiektow
Starego Miasta mogtoby by¢ udostepnienie niektorych obiektow (tacznie z Ratuszem, Kolegiatg i innymi miejscami) jako
punktéw widokowych. Konieczne jest réwniez zagospodarowanie terenéw otwartych — zwiaszcza dolin rzecznych i
obrzezy zbiornikdw wodnych, co powinno wigza¢ sie przede wszystkim z umozliwieniem lokalizacji matych obiektow dla
obstugi rekreacji (handlu, gastronomii, urzadzen sportowych) i przeprowadzeniem $ciezek spacerowych ze Starego
Miasta, a takze z odtworzeniem zdegradowanych w cze$ci waloréw przyrodniczych i krajobrazowych tych terenow.

3.5.5.4. OPIEKA SPOLECZNA | OCHRONA ZDROWIA

Przewidywana liczba ludno$ci w wieku poprodukcyjnym wzro$nie w miescie do 2010z 7,1 tys. do 9,0 tys. Dalszemu
procesowi starzenia sie jego mieszkancow bedzie towarzyszyt wzrost zapotrzebowania na ustugi z zakresu pomocy
spotecznej i ochrony zdrowia. Wydaije sig, ze tego typu ustugi moga stac sie jedna z istotnych funkcji miasta, tym bardziej,
ze moga by¢ adresowane do ludnosciowe wiejskiej potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa lubelskiego, gdzie procesy
starzenia sg zdecydowanie bardziej zaawansowane niz w samym miescie.

Na obszarze m. Zamo$c¢ znajdujg sie nastepujgce osrodki opieki spotecznej: (1) placowka interwencyjna opieki nad
dziecmi i mifodzieza; (2) placdwka socjalizacyjna; (3) placéwka rodzinna; (4) 9 placdwek wsparcia rodzinnego;
(5) 4 placowki stacjonarnej pomocy spotecznej; (6) 2 domy pomocy spotecznej, (7) 3 Ztobki; (8) klub dzieciecy. Obecnie
z pomocy spotecznej korzysta 4820 oséb, stanowigcych 1995 gospodarstw domowych, przy czym ponad 70%
korzystajacych — 3461 0sob (1395 gospodarstw) znajduje sie ponizej kryteriow dochodowych.

Ponadto w Zamosciu funkcjonujg dwa oSrodki ochrony zdrowia: (1) Zamojski Szpital Niepubliczny, szpital miejski

73

1d: 3DD76D22-04AE-4448-BBD2-F2E23B983557. Uchwalony Strona 80



powstaty w 2005 r. w migjscu d. SPZZOZ (kontynuujacy tradycje Szpitala $w. Mikofaja z 1886 r.); (2) Szpital Wojewddzki
im. Jana Pawfa Il, ktéry w 1994 r. rozpoczat dziatalno$¢ lecznicza, a obecnie znajdujq sie tam nastepujgce jednostki
medyczne: oddziaty szpitalne, diagnostyka, opieka nocna i $wigteczna, dziat epidemiologii, poradnie specjalistyczne,
poradnia lekarza rodzinnego, rehabilitacja. Na terenie miasta funkcjonujq takze: stacja pogotowia ratunkowego, publiczne
zakfady opieki zdrowotnej (opieki podstawowej, opieki specjalistycznej), niepubliczne zakfady opieki zdrowotnej (opieki
podstawowej, opieki specjalistycznej), praktyki lekarskie oraz apteki, zapewniajac mieszkaricom dostep do opieki
zdrowotnej. Zgodnie z danymi BDL GUS, w 2015 r. istniato 69 przychodni (publicznych, niepublicznych), 15 praktyk
lekarskich oraz 36 aptek.

W zakresie ochrony zdrowia nie bedg podejmowane nowe istotne dziatania inwestycyjne. Istniejaca baza wymaga
jedynie pewnych uzupetnien (w szpitalu im. Jana Pawta 1l) badz modernizacji czy tez restytucji istniejacych obiektow
(w szpitalu wojewddzkim). Z pewnos$cig powstanie koniecznos¢ budowy ,domoéw spokojnej starosci”. Nie sg to obiekty
ucigzliwe, zatem ich lokalizacje mozna wkomponowa¢ w strefy zabudowy mieszkaniowe;.

3.5.5.5. FUNKCJE ADMINISTRACYJNO-GARNIZONOWE

W latach 90-tych miasto pozbawione zostato funkcji wojewddzkich oraz ograniczone zostaty jego funkcje jako siedziby
garnizonu wojskowego. Funkcje powiatowe, ktdre miasto petni, nie rekompensujg utraty funkcji wojewodzkich.

Obecnie, w granicach administracyjnych m. Zamos¢ znajdujg sie siedziby oraz filie licznych urzedéw i instytucji

0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, miedzy innymi:

1. administracji rzadowej: (1) Lubelskiego Urzedu Wojewddzkiego /delegatura/, (2) Starostwa Powiatowego (powiat
zamojski ziemski), (3) Urzedu Miasta (w zakresie sprawowania przez Prezydenta Miasta organu wykonawczego
powiatu);

2. administracji samorzadoweyj: (1) Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Lubelskiego /delegatura/, (2) Urzedu Miasta
(w zakresie sprawowania przez Prezydenta Miasta organu wykonawczego gminy), (3) Urzedu Gminy Zamos¢ (w tym
Wojta Gminy Zamosc);

3. sadownictwa i prokuratury: (1) Sadu Okregowego, (2) Sadu Rejonowego, (3) Prokuratury Okregowej,

(4) Prokuratury Rejonowej,

4. instytucji panstwowych: (1) Urzedu Celnego, (2) Komendy Migjskiej Policji, (3) Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy
Pozarnej, (4) Zaktadu Karnego, (5) Obwodowego Urzedu Miar, (6) Regionalnej Dyrekcji Ochrony $rodowiska, (7)
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow, (8) Urzedu Statystycznego, (9) Urzedu Kontroli Skarbowej, (10) Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, (11) Zaktadu Ubezpieczen Spofecznych,

(12) Urzedu Skarbowego, (13) Parnistwowej Inspekcji Sanitarnej, (14) Wojewédzkiego Osrodka Ruchu Drogowego,
(15) Wojewddzkiego Urzedu Pracy, (16) Powiatowego Urzedu Pracy i innych.

W zwigzku z czlonkostwem Polski w NATO istnieje mozliwo$¢ wzmocnienia funkcji garnizonowych przy wykorzystaniu
istniejgcych obiektow koszarowych.

Na terenie Zamo$cia funkcjonuje 3. Zamojski Batalion Zmechanizowany (3.bz), sformowany na podstawie rozkazu
Dowédcy Wojsk Ladowych nr PF-21/0Org. Z dnia 10 czerwca 2008 r. Jednostka ta powstata na bazie 3. Zamojskiego
Batalionu Obrony Terytorialnej (2007-2008), kontynuujgc tradycje: 3. Zamojskiej Brygady Obrony Terytorialnej (1995-
2007) oraz 9 Putku Piechoty Legionow (1922-1939). Zasadniczymi zadaniami powofanej formacji wojskowej sg:
(a) szkolenie programowe pododdziatow zmechanizowanych, kompanii dowodzenia i poddziatow logistycznych,
(b) szkolenie rezerw osobowych NSR i Stuzb Przygotowawczych, (c) doskonalenie systemu reagowania kryzysowego we
wspotdziataniu z ukfadem pozamilitarnym, (d) wspotpracy cywilno-wojskowej w zakresie ksztattowania postaw
proobronnych spofecznosci lokalnych. Do realizacji powyzszych zadan wykorzystane sq obiekty garnizonowej bazy
szkoleniowej (3.bz) w Zamosciu oraz osrodki szkolenia poligonowego wojsk ladowych, w tym plac cwiczen Sitaniec- Wolica
o0 powierzchni 195,3 ha (w gm. Zamosc).

Z dniem 12 kwietnia 2011 r., na wskutek Decyzji MON nr Z-92/0rg/P1 z dnia 5 listopada 2010 r. w sprawie integracji
1. Brygady Pancernej i 3. Brygady Zmechanizowanej oraz sformowania Dowddztwa Wielonarodowej Brygady (czesci
polskiej) i Batalionu Dowodzenia Wielonarodowej Brygady (czesci polskiej), 3. Zamojski Batalion Zmechanizowany zostat
podporzadkowany Dowddcy 1. Brygady Pancernej im. T. KoSciuszki w Wesofej k/Warszawy — funkcjonujgcej w ramach
Slaskiego Okregu Wojskowego (www.jednostki-wojskowe.pl).
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3.5.6. DZIALALNOSC PRODUKCYJNA

Obok rozwoju funkcji ustugowych o charakterze ponadlokalnym, wazne impulsy rozwojowe miasta wigzq sie z rozwojem
dziatalno$ci produkcyjnej na jego terenie. Nowe obiekty ustugowe jak i produkcyjne powinny wchtong¢ przyrost zasobow
pracy (liczba ludnosci w wieku produkcyjnym moze wzrosngé w latach 2000-2010 z 43,3 tys. do 49,1 tys. przy
jednoczesnym obnizeniu stopy bezrobocia). Dotychczas w strukturze branzowej miasta dominowat mato nowoczesny
przemyst spozywczy, meblarski i odziezowy. Konieczna jest gteboka restrukturyzacja istniejacych  obiektow
przemystowych, co oznacza podaz wolnych terenéw uzbrojonych oraz zabudowanych obiektami o réznym standardzie,
zajmowanych przez istniejace przedsiebiorstwa. Przy w miarg szybkim uregulowaniu kwestii wkasnosciowych mozliwe jest
dogeszczenie tzw. Centralnej Dzielnicy Przemystowej obiektami o stosunkowo niewielkiej skali i 0 $rednim stopniu
ucigzliwosci oraz realizacja nowych zespotéw produkcyjno przemystowych i ustugowych w zachodniej czesci miasta.

W sferze produkcyjnej miasta dominujg mate i $rednie przedsiebiorstwa, w tym w ramach Specjalnej Strefy
Ekonomicznej EURO-PARK MIELEC — Podstrefa Zamosc. Zlokalizowany jest tam m. in. Zaktad produkcji pelletu - Grupa
Polish Energy Partners — Biomasa Energetyczna Wschéd Sp. z 0.0. Poza tym, na terenie miasta zlokalizowane sq
rowniez wigksze zakfady produkcyjne: (1) przemystu spozywczego — Zamojskie Zaktady Zbozowe sp. z 0.0., wytwornia
pasz ,Agri Plus”, Chtodnia ,Mors” sp. z o.0., zakfad mleczarski OSM Krasnystaw; (2) przemystu metalowo- drzewnego —
fabryka mebli Black Red White, Spomasz Zamos¢ S.A., SIPMOT sp. z o.0., Stalprodukt-Zamos¢ sp. z 0.0.. Od
2011 r. widoczny jest wzrostowy trend produkcji sprzedanej przemystu (ogétem) przypadajgcego na 1 mieszkanca
(wg PKD 2007): z 4147 zt/os. (w 2011 r.) do 6216 zt/os. (w 2015 r.). Poza tym, w mieScie majg swoje siedziby spotki z
zakresu infrastruktury, np.: PKP LHS sp. z 0.0., Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0., Veolia sp. z o.0.,
PGE Dystrybucja S.A. 0/Zamosc.

W granicach obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ... obowigzujq uwarunkowania wynikajace
z warunkow i jakosci zycia mieszkancdw, w tym ochrony ich zdrowia zawarte w niniejszym rozdziale 3.5.

ROZDZIAt 3.6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZEN
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Na terenie miasta Zamo$¢ znajdujg sie instytucje z zakresu ratownictwa i ochrony przed zagrozeniami bezpieczeristwa
ludnosci i jej mienia, takze w ramach krajowego systemu ratowniczego.

W zakresie systemu ratowniczego na terenie miasta funkcjonuje: (1) Komenda Migjska Panstwowej Strazy Pozarnej
w Zamosciu; (2) Samodzielna Publiczna Stacja Pogotowia Ratunkowego i Transportu Sanitarnego w Zamosciu;
(3) Szpitalny Oddziat Ratunkowy przy Szpitalu Wojewodzkim im. Jana Pawfa Il w Zamosciu.

Ponizej zawarto krotkg charakterystyke poszczegolnych jednostek systemu ratownictwa.

Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Zamosciu stanowi Jednostke Ratowniczo-Gasnicza, gdzie stuzbe
petni 73 strazakow (w trybie 3-zmianowym) po 4-5 zastepdw operujacych poszczegdlnymi urzadzeniami ratowniczo-
gasniczymi (www.straz.zamosc.pl). Przy Jednostce tej funkcjonuje Centrum Powiadamiania Ratunkowego, obstugujgce
powiat zamojski oraz powiaty o$cienne.

Odnosnie Samodzielnej Publicznej Stacji Pogotowia Ratunkowego i Transportu Sanitarnego w Zamosciu, stanowi ona
element ogdlnopolskiego systemu ratownictwa medycznego, w zakresie udzielania: (a) doraznych $wiadczen zdrowotnych
w razie wypadku, urazu, porodu, nagtego zachorowania lub nagtego pogorszenia stanu zdrowia powodujgcego zagrozenie
Zycia dla ludnosci, (b) doraznych Swiadczen zdrowotnych w miejscu zdarzenia,
(c) transportu chorych, ktorych stan zdrowia nie pozwala na korzystanie z publicznych Srodkéw lokomocji,
(d) doraznych porad lekarskich i Srodkow leczniczych w ambulatoriach, art. pomocy oraz koordynowanie dziafan
w razie klesk zywiotowych, katastrof, i innych masowych akcji, (f) ustug transportu sanitarnego (oséb, materiatow
biologicznych i materiatow do $wiadczeri zdrowotnych), (g) obstugi medycznej imprez i uroczystosci, (h) facznosci
bezprzewodowej w zakresie ratownictwa medycznego (www.pogotowie.zamosc.pl).

Szpitalny Oddziat Ratunkowy przy Szpitalu Wojewodzkim im. Jana Pawfa Il w Zamosciu obejmuje  swoim
zasiegiem ponad 300 tys. mieszkaricow powiatu zamojskiego i powiatow oSciennych. Przy 52-osobowej obsadzie,
SOR zapewnia leczenie pacjentow bedgcych w stanach nagtego zagrozenia zdrowia i Zycia (www.szpital.jp2.zam.pl),
w tym przy mozliwodci korzystania z Igdowiska sanitarnego przeznaczonego do wykonywania startow i Igdowarn
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Smigtowcow sanitarnych i ratowniczych. Ponadfo w sprawach ochrony bezpieczenstwa ludzi oraz utrzymania
bezpieczenstwa i porzgdku publicznego na terenie powiatu zamojskiego petni Komenda Migjska Policji w Zamosciu.

Przez teren miasta przebiegajg dwa ciggi komunikacyjne, po ktorych przewozone sq fadunki niebezpieczne — droga
krajowa DK 17 (E 372) oraz linia kolejowa — Linia Hutnicza Szerokotorowa (LHS). Transport drogowy odbywa Sig %
oparciu o przepisy ADR natomiast transport kolejowy w oparciu o przepisy SMGS oraz RID. W 2010 r. dominujgca role
w przewozie tadunkdw niebezpiecznych Srodkami transportu lgdowego stanowity substancje ropopochodne, za$ Linig
Hutniczq Szerokotorowg w najwigkszej ilosci przewozono propan-butan, na drugim miejscu uplasowaty sie wyttoki rolin.

W granicach miasta nie wystepujq przedsiebiorstwa, ktére stanowiltyby zaktady o zwigkszonym ryzyku (ZZR) i
zakfadéw o duzym ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow o ochronie
Srodowiska.

W granicach obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ... obowigzujg uwarunkowania wynikajace
z zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia zawarte w niniejszym rozdziale 3.6, przy czym nie wystepujq tu zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

ROZDZIAL. 3.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA
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2010 488 938
2014 531 850
2012 565 876
2013 537 824
2014 632 867
2015 o4 £83
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ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Miasto Zamo$¢ zamieszkuje 64 354 0s6b (stan na 31.12.2017 r.), z czego 52,9 % stanowig kobiety, a 47,1%
mezczyzni. Gestosc zaludnienia w 2017 r. wynosita 2 121 os/km?. Analizujgc dane demograficzne, mozna wskazac, iz
liczba mieszkaricéw miasta rosta az do roku 1998, a w kolejnych latach nastepowaty naprzemienne okresy spadku i
wzrostu. Natomiast od 2009 r. nastepuje systematyczny spadek liczby ludnosci zamieszkujgcej miasto. Czynnikami,
ktore majg decydujacy wptyw na zmiany liczby mieszkaricow sg: przyrost naturalny oraz ruchy migracyjne ludnoSci.

Wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 mieszkancéw w 2017 roku byt uiemny i wynosit -0,36, jednak jego warto$c
byta wyzsza niz Srednia dla catego wojewodztwa lubelskiego -1,19. W tym samym roku na terenie miasta urodzito sie
528 dzieci (0 23 mniegj niz w 2016 r.). Stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw w 2017 r. wynosit 0,96 i byt
wyzszy od wspotczynnika dynamiki demograficznej dla wojewddztwa lubelskiego (0,89) i nieznacznie mniejszy od
wspofczynnika dla catego kraju (1,00).

Saldo migracji wewnetrznych w 2017 r. byto ujemne i wynosito -288 0sob. Odnotowano wtedy 594 zameldowan i
882 wymeldowan w ruchu wewnetrznym. W ostatnich latach wspotczynnik ten utrzymywat sie na do$c stafym poziomie,
w 2016 roku odnotowano niewielki wzrost jego warto$ci. Ponadto w 2017 r. zarejestrowano 10
zameldowar z zagranicy.

Wykonujac symulacje potencjalnej liczby mieszkancow Zamoscia do 2049 r. wykorzystano funkcje liniowg oraz
wielomianowa, otrzymane w wyniku wyznaczenia linii trendu zmiany liczby mieszkaricow w okresie od 1995 roku do
2017 roku i prognozy dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050 sporzgdzonej
przez Gtowny Urzad Statystyczny w roku 2014. Na podstawie Sredniej wynikow funkcji liniowej y = - 131,8x + 67911,
funkcji wielomianowej y = -7,616x2 +50,91x+67149 i szacunkowej liczby ludnoSci na podstawie prognozy GUS
Wyznaczono prognozowang liczbe mieszkarncow miasta w okresie do 2049 roku. W roku 2020 liczba ludnosci wyniesie
63 360 0s6b, w 2030 r. — 59 844 0s6b, a 2040 r. — 55 390 0sdb.
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Zgodnie z otrzymang prognoza, w 2049 (perspektywa 30 lat) liczba mieszkancéw Zamoscia wyniesie okofo
50 761 osob i zmniejszy sie w stosunku do roku 2017 roku o 21,1% (o 13 593 osoby).

ANALIZA FINANSOWA

Suma wydatkow z budzetu miasta wyniosta w 2017 roku 380,4 min zt, co daje ok. 5,9 tys. ztotych w przeliczeniu na
jednego mieszkanca. Najwigksza cze$¢ budzetu miasta- 38,2% zostata przeznaczona na dziat 801 — oSwiata
i wychowanie. Ponadto znaczna cze$¢ wydatkow z budzetu przeznaczona zostata na: dziat 600 -transport i 1gczno$¢
(7,4%), dziat 852- pomoc spofeczna (5,4%) dziat 900 — gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska (5,3%) oraz na
dziat 750 administracja publiczna (4,9%). Wydatki inwestycyjne stanowity ok. 25,5 min ztotych, czyli 6,7% wydatkéw
ogofem.

Suma dochodéw do budzetu miasta Zamosc¢ wyniosta w 2017 roku 381,7 min ztotych, co daje 5,9 tys. ztotych ~ w
przeliczeniu na jednego mieszkarica. Oznacza to wzrost dochodéw o 4,4% w pordwnaniu do roku 2016. Najwiekszg
cze$¢ dochodéw wygenerowat dziat 758- rézne rozliczenia — ok. 35,5%. Duza cze$¢ wptywdw pochodzi takze z dziatu
756 — dochody od 0s6b prawnych, fizycznych i od innych jednostek (27,9%), 855- rodzina (15,2%), oraz dziatu 700 -
gospodarka mieszkaniowa (5,4%).

W 2017 roku w budzecie miasta Zamo$¢ wptywy z tytutu podatku dochodowego od 0séb fizycznych wynosity — ok.
951,54 zt na mieszkanca, natomiast dochod z tytutu podatkow dochodowych od o0sob prawnych wynosit ok.
60,49 zt na mieszkarica.

Wedtug Wieloletniej prognozy finansowej na lata 2019 — 2035 (uchwata Rady Miasta Zamos¢ Nr 111/19/2018 z
pozn. zm.) przewiduje sie staty wzrost zarowno dochodéw jak i wydatkow z budzetu miasta, w tym rowniez wydatkow
inwestycyjnych. Wedtug prognozy w 2019 r. na inwestycje nowe i kontynuowane zostanie przeznaczonych 138,3 min
1, co stanowi 26,3% planowanych wydatkow ogétem.

ANALIZA SPOLECZNO -GOSPODARCZA

Wyksztatcenie wyzsze posiada ok. 24,1% mieszkaricow miasta, policealne — ok. 4,0%, Srednie ogblnoksztatcace —
ok. 14,8%, Srednie zawodowe — ok. 21,8 %, zasadnicze zawodowe — ok. 16,2% za$ gimnazjalne — ok. 5,0% (wedfug
danych z Narodowego Spisu Powszechnego z 2011r.). Wyksztatceniem podstawowym legitymuje sie 12,5%
mieszkaricow miasta, natomiast 1,0% zakonczyto edukacje przed ukoriczeniem szkoty podstawowej. W wieku
potencjalnej nauki (od 3 do 24 lat) jest 13 650 mieszkaricow ZamoScia (dane GUS stan na 31.12.2017r.), w tym:

1) 16,82% w wieku przedszkolnym (3 — 6 lat),

2) 30,58% na poziomie edukacji podstawowej (7 — 13 lat),

3) 8,21% na poziomie gimnazjalnym (14 — 15 lat),

4) 15,87 na poziomie ponadgimnazjalnym (16 — 18 lat),

5) 29,30% w przedziale wiekowym odpowiadajgcym edukacji w szkofach wyzszych (19 — 24 lat).

Wedtug danych z Gtownego Urzedu Statystycznego (stan na 31.12.2017 r.) stopa bezrobocia w miescie Zamo$¢
wynosita 10,8% (11,5% u kobiet i 10,1% u mezczyzn) i jest wyzsza niz warto$¢ stopy bezrobocia w wojewddztwie
lubelskim | w catej Polsce. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wynosi 3 954, 10 zt, co stanowi 87,30%
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Duza liczba pracujacych przyjezdza do miasta spoza jego
granic. Saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy wynosi +2 766 0s6b (wedtug danych z 2017 r. do pracy, do innych miast
dojezdzato 1 590 0séb, natomiast 4 356 pracownikéw przyjezdzato spoza terenu miasta Zamosc).

Na terenie Zamoscia w 2018 r. byto zarejestrowanych 7 598 podmiotow gospodarki narodowej (0 156 mniej niz -~ w
roku poprzednim). Przewazajg podmioty zarejestrowane w sektorze prywatnym, ktére stanowiq 97,39% wszystkich
podmiotow gospodarki narodowej. Wsrod nich najwiekszy udziat majg osoby fizyczne prowadzace dziatalnosc
gospodarczg (5 766), spotki handlowe (429) oraz stowarzyszenia i organizacje spoteczne (224). W sektorze publicznym
w 2017 r. byty zarejestrowane 172 podmioty.

W Zamosciu dominujg mikroprzedsigbiorstwa zatrudniajgce do 9 pracownikéw. Wedtug danych z Gtownego Urzedu
Statystycznego stanowigq one 95,88% wszystkich zarejestrowanych podmiotéw. Na terenie miasta wystepuje 5
podmiotow zatrudniajgcych ponad 250 pracownikéw.

Najwigecej podmiotow gospodarczych zarejestrowanych na terenie miasta Zamosc nalezy do dziatéw:

1) Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajac motocykle — 2 272 podmioty,
2) Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna — 699 podmiotéw

3) Budownictwo — 678 podmiotow,

4) Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna — 639 podmiotow,

5) Transport i gospodarka magazynowa — 509 podmiotow,

6) Przetworstwo przemystowe — 443 podmiotow.
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W 2018r. zarejestrowano 511 nowych podmiotéw wg grup sekcji PKD 2007. Wsrdd nich 77,7% stanowity podmioty
prowadzgce pozostatg dziatalno$c, a 213% podmioty prowadzace dziatalno$¢ w zakresie przemystu i budownictwa. W
2018 r. wyrejestrowano z kolei 641 podmiotow (o 163 wiecej niz w roku poprzednim). Najwiecej z nich nalezy do grupy
prowadzgcej pozostatg dziatalno$c¢ gospodarczg — 511 i grupy przemyst i budownictwo — 125.

W latach 2011-2017 liczba podmiotow wpisanych do rejestru REGON na 10 tys. mieszkancow utrzymywata sie nad
dosc statym poziomie. W roku 2017 wskaznik ten wyniost 1 205 i jest to warto$¢ wyzsza niz wskaznik dla catego
wojewddztwa lubelskiego. W gminie ZamoS¢ obserwowany jest natomiast staty wzrost wskaznika przedsigbiorczosci,
czyli liczby 0s6b fizycznych prowadzgcych dziatalno$c gospodarcza w przeliczeniu na 100 0s6b w wieku produkcyjnym.
W 2017 r. wyniost on 14,3. Stale rosnie takze liczba fundacji, stowarzyszen i organizacji spotecznych na 10 tys.
mieszkancow.

ANALIZA SRODOWISKOWA

Miasto Zamos¢, zgodnie z podziatem na regiony fizyczno-geograficzne Polski, znajduje sie w obrebie mezoregionu
Padot Zamojski, wehodzacego w sktad makroregionu Wyzyna Lubelska. Na terenie miasta, do gtownych elementow
morfologicznych nalezy zaliczy¢ powierzchnie zrownan wierzchowinowych, porozcinanych dolinami rzecznymi.
Wysoko$c terenu w obrebie miasta waha sie od ok. 204 m n.p.m. (w dolinach rzecznych taburiki i Czarnego Potoku)
do ok. 236 m n.p.m. na terenach wyniesiefi we wschodniej czesci miasta (0s. Stoneczny Stok). Rzezba terenu nie jest
zbytnio zréznicowana.

Na terenie miasta Zamos$¢ znajdujg sq nastepujgce formy ochrony przyrody:

+  Obszar Natura 2000 (SOO) "Dolina tabunki i Topornicy" (PLH060087) — wystepujq tu liczne rzadkie i chronione
gatunki: stanowisko lipiennik loesela i sasanka otwarta typowa, 4 gatunki motyli zagrozonych wg IUCN lub
zamieszczonych w Konwencji Berneriskiej. Przedmiotem ochrony obszaru sg nizowe i gorskie $wieze faki
uzytkowane ekstensywnie, bezkregowce i ro$liny wymienione w Zataczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG:
modraszek telejus, czerwoniczyk nieparek, modraszek nausitous oraz typy siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
79/409/EWG.

* Obszar Natura 2000 (OSO) "Dolina Gornej tabunki" (PLB060013) — w ostoi stwierdzono wystepowanie co
najmniej 24 legowych gatunkéw ptakéw wymienionych w Zataczniku | Dyrektywy Ptasiej. Liczebno$ci 3 gatunkow
(derkacza, dubelta i dzieciofa biatoszyjego) mieszczq sie w kryteriach wyznaczania ostoi ptakow wprowadzonych
przez BirdLife International. Ponadtfo 13 spo$rod stwierdzonych tu gatunkéw zostato zamieszczonych na liscie
zagrozonych ptakéw w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat. Przedmiotem ochrony sq gatunki ptakow wymienione
w Zataczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG.

*  Drzewa wpisane do rejestru pomnikow przyrody:

1) 6 drzew: lipa drobnolistna, buk zwyczajny (2 szt.), jesion wyniosty (2 szt.), modrzew europejski— Dz. U.

Wojewodzkiej Rady Narodowej w Zamosciu Nr 4. Poz. 18 z 1981 r. ;

2) 1409 drzew: lipa drobnolistna (8 7 szt.), klon pospolity (2 szt.), — Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 103, poz. 2327 z dnia

01.09.2009 r., zm. W Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 33, poz. 743 z dnia 19.03.2010r., uchwata Nr XI1/162/2019

Rady Miasta Zamos¢ z dnia 26 sierpnia 2019 r. w sprawie zniesienia form ochrony przyrody znajdujacych sie w

graniach administracyjnych Miasta Zamo$¢ (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2019 r. poz. 5029);

3) mitorzgb dwuklapowy- Dz. U. Woj. Rady Narodowej w Zamo$ciu Nr 1 poz.4 z 1984r.,

4) dab szyputkowy— Dz. U. Wojewbdzkiej Rady Narodowej w Zamosciu Nr 1 poz.4 z 1984r.;

5) wigz szyputkowy— Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 103, poz. 2327 z dnia 01.09.2009 r., zm. W Dz. U. Woj.

Lubelskiego Nr 33, poz. 743 z dnia 19.03.2010r.;

6) 2 drzewa: korkowiec amurski- Dz. U. Woj. Zamojskiego Nr 6. Poz. 37 z 15.04.1987 r.;

7) & drzew: szpaler orzecha szarego— Dz. U. Woj. Zamojskiego Nr 6. Poz. 37 z 15.04.1987r.;

8) 2 drzewa: jesiony wynioste Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 103, poz. 2327 z dnia 01.09.2009 r., zm. W Dz. U. Woj.

Lubelskiego Nr 33, poz. 743 z dnia 19.03.2010r.

Ponadto ochronie na podstawie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody podlega
znajdujgcy sie na terenie miasta Ogréd Zoologiczny im. Stefana Milera w Zamosciu, ktéry zajmuje powierzchnie ok
13,8 ha.

Na ksztattowanie struktury funkcjonalno -przestrzennej miasta maja takze wptyw:

1) GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamosc), wptywajacy na ograniczenie mozliwo$ci realizacji
przedsiewziec ryzykownych dla jakosSci wod podziemnych,

2) doliny rzeczne taburiki, Topornicy i Czarnego Potoku — obszary nieprzydatne do ksztattowania struktur
osadniczych, zwigzane z ro$linnoscig przyrzeczng, stanowigce korytarze biologiczne,

3) rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna, dajgca mozliwo$c rozwoju strefy zywicielskiej miasta i gospodarki
lesnej, majgce wpfyw na dostosowanie zagospodarowania do zmian klimatu.
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Tereny czynne przyrodniczo stanowig ok. 60 % powierzchni ZamoScia. Odgrywajg one istotng role w strukturze
przestrzennej miasta, Stanowig jego cenne zasoby, ktore nalezy racjonalnie wykorzystywac kreujac rozwoj przestrzenny
miasta. W Zamosciu wystepujg gleby chronione klas II, Il i IV obejmujgce tereny uzytkowane obecnie rolniczo, jako
grunty orne, faki, ogrody dziatkowe, ogrodnictwa i sadownictwa. Zieleri miejska zajmuje ponad 70 ha, przy czym park
miejski zajmuje 11,5 ha.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018, poz. 1945 z pbzn. zm.), sporzadzajac bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe ,,szacuje sie
chfonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (...) wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy”.

Ze wzgledu na to ze miasto Zamosc tworzy zwarta strukture osadniczq i jest niemal w catosci pokryte miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego (oprocz terenow zamknietych), odstgpiono od wyznaczania na terenie
miasta obszarw o w peftni wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Uznano, iz okreSlenie
chifonno$ci dla tych obszarow bedzie pokrywac sie z chionno$ciq obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Obliczono  powierzchnie  terenéw  niezabudowanych, ktére w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zostaty przeznaczone pod zabudowe: mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowgq
wielorodzinng, ustugowq i produkcyjno -magazynows, a nastepnie oszacowano ich chtonnosci wykorzystujgc Srednig
wartos¢  rzeczywistego WIZ przy uwzglednieniu wartoSci wspotfczynnika intensywnosci zabudowy okreslonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Ostateczna chfonnos$¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw, ktére w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zostafy przeznaczone pod zabudowe w Zamosciu wynosi zatem:

1) ok. 687 434 m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcjimieszkaniowej,

2) ok. 1618 827 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjno — magazynowej.

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Dla prognozowanej liczby mieszkaricow Zamoscia do 2049 r. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obliczono
maksymalne w skali catego miasta  zapotrzebowanie na zabudowe o funkcji mieszkaniowej oraz  ustugowej
i produkcyjno - magazynowej. Zgodnie ze sporzadzong prognozg demograficzng liczba mieszkancéw Zamoscia
w 2049 r. wyniesie ok. 50 761 0sob.

W przypadku funkcji mieszkaniowej nie wprowadzano podziatu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i wielorodzinng. Wedtug danych GUS w 2017 r. przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w miescie
wynosifa 25,1 m2. W stosunku do 2011 r. nastapit przyrost o 1,6 m2, zatem w roku 2049 proporcjonalnie mozna
spodziewac sie wielkoSci ok. 31,3 m2 przypadajgcej na 1 mieszkanca. Jest to warto$c niska w poréwnaniu z wieloma
krajami Europy Zachodniej w ktorych przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe wynosi ok. 53 m? Majgc
na uwadze powyzsze nalezy uznac, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski. Nalezy dgqzy¢ do
systematycznej poprawy warunkéw zycia mieszkancow gminy, poprzez umozliwienie zwigkszenia powierzchni
uzytkowej mieszkan do standardow unijnych, §j. do wielkosci 50,0 m? na jednego mieszkanca.

Dla oszacowania zapotrzebowania na nowq powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjno —
magazynowej przeanalizowany zostat udziat istniejgcej powierzchni uzytkowej zabudowy o tej funkcji w powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej. W chwili obecnej stosunek ten w przypadku zabudowy ustugowej wynosi ok.
47%.

W zwigzku z korzystng lokalizacjg, duzym potencjatem dla rozwoju ustug turystyki oraz istniejgcymi terenami
inwestycyjnymi w ramach Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,EURO-PARK” Mielec, prognozuje sie, ze w perspektywie
30-letniej obecny stosunek powierzchni zabudowy o funkcjach ustugowych i produkcyjno-ustugowych do zabudowy
mieszkaniowej bedzie niewystarczajacy. W zwigzku z tym, biorac pod uwage wskazniki urbanistyczne z literatury
przedmiotu, przyjeto, ze stosunek powierzchni zabudowy ustugowej i produkcyjno magazynowej do mieszkaniowej
w perspektywie 30-letniej wzrosnie do poziomu 60%.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz.
1945 z pdzn. zm.) tylko w przypadku, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie ha nowg zabudowe przekracza
chfonno$¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych (poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej), przewiduje sie rozwoj nowej zabudowy poza tymi obszarami.
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W przypadku Zamoscia zapotrzebowanie na nowg zabudowe przekroczyto chtonnosc luk w zabudowie na terenach
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych dla funkcji mieszkaniowej. Analiza wykazata zapotrzebowanie
na 868 731 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe.
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Tab. 13a. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na funkcje zabudowy, wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy
Zrddto: opracowanie wiasne.

MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ MIASTO BUDOWY SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, StUZACYCH REALIZACJI ZADAN WLASNYCH
MIASTA

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym do zadan wiasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb
mieszkancow. Gmina realizuje zadania publiczne, do ktorych nalezy m.in. infrastruktura techniczna oraz spofeczna.
Zadania inwestycyjne powinny byc¢ finansowane zgodnie z zasadami planowania i dysponowania Srodkami publicznymi
oraz ustawa o finansach publicznych. Zrédtami finansowania moga byé: dochody wtasne, subwengje, dotacje celowe,
dotacje celowe z funduszy celowych, kredyty i pozyczki, obligacje komunalne oraz $rodki ze zrodet pozabudzetowych
na zadania wiasne.

,Program gospodarczy budowy i przebudowy ulic na terenie miasta Zamos¢ w latach 2019 — 2023", przyjety
uchwata nr XL1/524/2018 Rady Miasta Zamo$c¢ z dnia 28 maja 2019 r. przewiduje, ze w latach 2019 — 2023 ze $rodkéw
wtasnych miasta na realizacje zadan w zakresie infrastruktury komunikacyjnej zostanie przeznaczona kwota 53,2 min
zt. W programie zafozono realizacje budowy i przebudowy 12,3 km drog.

Wedfug zatwierdzonego przez Rade Miasta w Zamosciu ,Wieloletniego planu rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Spotka
Z 0.0. w Zamosciu na lata 2019 — 2022” (uchwata Nr V/82/2019 Rady Miasta Zamo$c¢ z dnia 25 lutego 2019 .) na
inwestycje wodociagowo — kanalizacyjne a latach 2019 — 2022 przewiduje sie przeznaczy¢ 56,0 min zt. Zrodtami
finansowania bedg Srodki wiasne Spétki pochodzace z odpiséw amortyzacyjnych w wysoko$ci 19,4 min zt oraz Srodki
obce — pozyczka z NFOSIGW przeznaczone na sfinansowanie przedsiewziecia ,Modernizacja gospodarko wodno —
Sciekowej w aglomeracji Zamosc¢” w wysokosci 34,3 min zt.

W przypadku pozostatych rodzajéw infrastruktury technicznej, rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej,
cieptowniczej i gazowej, odbywac sie bedzie w oparciu o sporzadzone programy rozwojowe.

Infrastruktura spoteczna

87e

1d: 3DD76D22-04AE-4448-BBD2-F2E23B983557. Uchwalony

Strona 99




Jednym z najwazniejszych zadan wtasnych miasta w zakresie infrastruktury spotecznej jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Miasto, zapewnia lokale socjalne, zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, a zadania te wykonuje wykorzystujgc m.in. mieszkaniowy
zasob gminy.

Wedtug ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zamos¢ na lata 2019-2023” (uchwata
Nr VII/88/2019 Rady Miasta Zamosc z dnia 25 marca 2019r.) zakiada sie, ze na remont mieszkan komunalnych i
socjalnych znajdujgcych sie w zasobie mieszkaniowym (m.in. wymiana instalacji, wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej, remonty klatek schodowych oraz remonty elewacji), w latach 2019 -2023, ze $rodkow budzetu miasta
zostanie przeznaczone ok. 9,8 min zt.

W latach 2019-2023 planuje sie budowe 40-50 lokali komunalnych wraz z infrastrukturg we wspotoracy z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego zarzadzajgcym funduszami celowymi wspierajacymi m.in. budownictwo spoteczne. Wysokosc¢
wydatkow inwestycyjnych na ww. zadanie bedzie znana po opracowaniu dokumentacji projektowej. Ponadto Rada
Miasta Zamo$¢ uchwatq z dnia z dnia 28 sierpnia 2017 r. wyrazita wole przystapienia do Programu Mieszkanie Plus.
Podpisano warunkowg umowe inwestycyjng i opracowano projekt budowlany zaktadajacy realizacje sze$ciu budynkow
po 16 mieszkan kazdy. Whiesiono wktad niepieniezny w postaci prawa wtasnosci gruntu oraz powotano spotke celowg
do realizacji zadania.

Wsréd pozostatych wieloletnich przedsiewzie¢ w zakresie infrastruktury spotecznej, planowanych do realizacji ~ w
ramach budzetu Miasta Zamosc w latach 2019 — 2022 znajdujq sie m.in.. modernizacja obiektow OSrodka Sportu i
Rekreacji w Zamosciu (koszt 14,1 min z{), przebudowa i remont obiektow infrastruktury ustug spotecznych w mieScie
Zamo$¢ (koszt 1,5 min zl), rozbudowa Sali widowiskowej Zamojskiego Domu Kultury wraz z elementami
zagospodarowania terenu (koszt 9,3 min zf), termomodernizacja o$wiatowych obiektéw uzytecznodci publicznej (koszt
34,5 min zt) oraz zwigkszenie dostepnosci zalewu migjskiego w ZamoSciu jako miejsca aktywnej rekreacji w
sgsiedztwie zamojskiego zespotu staromiejskiego (koszt 8,0 min z).

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe okre$la sie ,,mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy”. Ponadto zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 6 ww. ustawy ,,w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, 0 ktorych
mowa w pkt. 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt. 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do moZliwoSci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spofeczney’”.

Na podstawie planowanych nakfadow na przedsiewziecia inwestycyjne, uwzgledniajac wysoko$¢ dochodéw
i wydatkéw budzetowych przewidzianych na lata 2018-2035 w Wieloletniej prognozie finansowej miasta Zamos$¢
szacuje sie, iz przy utrzymaniu obecnego poziomu wydatkéw na inwestycje, miasto bedzie w stanie (w
perspektywie 30-letniej) sfinansowaé przedsiewziecia z zakresu budowy sieci komunikacyjnej, infrastruktury
technicznej oraz niezbednej infrastruktury spotecznej.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ... obowigzujg uwarunkowania wynikajace z potrzeb
i mozliwosci rozwoju miasta zawarte w niniejszym rozdziale 3.7, w tym ze zmianami wprowadzonymi niniejszg zmiang studium.
Ponadto, biorac pod uwage informacje zawarte w dokumencie "Analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwoju miasta Zamos$¢",
wykonanym na potrzeby IV zmiany Studium, tj. chtonnoscig luk w zabudowie na terenach przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zapotrzebowaniem na nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe, przeprowadzonymi analizami (demograficzng, spoteczng i ekonomiczng oraz analizg
mozliwo$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i spotecznej), uznano
za zasadne wyznaczenie w przedmiotowej zmianie Studium nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq
(wielorodzinng i jednorodzinng).

UZASADNIENIE

Zgodnie z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowa (wielorodzinng i jednorodzinng) wykazang w niniejszym
rozdziale, dla prognozowanej liczby mieszkancéw Zamoscia do roku 2049 wynosi ono 868 731 m2 powierzchni uzytkowe;
zabudowy o funkcji mieszkalnej. Zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjete IV zmiang Studium, polegajace
na wprowadzeniu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o facznej powierzchni uzytkowej ok. 263 088 m2,
pomniejszyly docelowe zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, ktére po zmianach wynosi 605 643 m?2
powierzchni uzytkowe;.

Obszar objety niniejsza zmiang studium obejmuje powierzchnie ok. 7,3 ha, ktéra dotychczas bilansowana byta jako
tereny zabudowy ustugowej (doktadnie ustugi nauki — Un). V zmiana Studium polega na zmianie ww. terenéw ustugowych
na tereny o dominujacej roli mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego oraz ustug (MW+MN+U).
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Do obliczenia chtonno$ci obszaru objetego V zmiang Studium wykorzystano zatozenia i metodologie przyjetq w opracowaniu
pn. "Analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwoju miasta Zamos¢" sporzadzong na potrzeby IV zmiany Studium we wrzes$niu 2019 r.
przez Pracownie Projektowania Urbanistycznego (ul. Narutowicza 2/6A, 37-450 Stalowa Wola). Ponadto, w obliczeniach
przyjeto, ze przedmiotowy teren moze w catosci zosta¢ wykorzystany wytacznie pod funkcje mieszkalng wielorodzinna,
co pozwoli jednoznacznie oceni¢ czy zmiana studium nie przekroczy dostepnego jeszcze zapotrzebowania na zabudowe
mieszkaniowg w Zamo$ciu.

Wobec powyzszego chtonno$¢ obszaru objetego V zmiang Studium obliczono wg ponizszego wzoru:

CH=PT *WIZ * SW * WPU

gdzie:

- CH - chfonnos$¢ obszaru objetego V zmiang Studium [m?],

- PT — powierzchnia obszaru objetego V zmiang Studium w [m2],

- WIZ - $rednia wartos¢ rzeczywistego wspotczynnika intensywnosci zabudowy okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy wielorodzinnej, tj. 1,2,

- SW - prognozowany stopien wykorzystania przyjetej intensywnosci zagospodarowania terenu, {j. 0,9,

- WPU - wspétczynnik okreslajacy ilos¢ powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do jego powierzchni catkowitej, tj. 0,7.

Ostatecznie V zmiana Studium przyczyni sie do zwigkszenia maksymalnej dopuszczonej powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej tacznie o ok. 55 188 m? i nie przekracza wskazanego w niniejszym uzasadnieniu zapotrzebowania
na zabudowe o tej funkcji (pomniejszonego o powierzchnie wynikajac z IV zmiany Studium), aco za tym idzie, zakres
projektowanych zmian nie wymagat sporzadzenia nowego bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAt. 3.8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
PRAWNEGO GRUNTOW

Analizujgc strukture wlasno$ciowg gruntow miasta Zamo$c, nalezy stwierdzic, ze udziat procentowy poszczegdlnych
wtascicieli gruntow jest nastepujacy: (1) Skarbu Paristwa — 9,1%, (2) Skarbu Panstwa, przekazanych w uzytkowanie
wieczyste — 5,1%, (3) Miasta Zamos¢ — 23,6%; (4) Miasta Zamosc, przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 8,0%; (5)
Samorzgdowych o0sob prawnych — 0,4%; (6) Osob fizycznych — 48,1%, (7) Spétdzielni — 1,5%;

(8) Kociotdw i zwigzkow wyznaniowych — 0,5%; (9) Powiatu — 0,1%; (10) Wojewddztwa — 0,6%; (11) Inne — 3,0%.

Zdecydowanie najwigksza powierzchnie zajmujg grunty bedgce wlasnoscig 0sob fizycznych (prawie 1/2 pow. miasta),
Z czego: ok. 67% stanowiq uzytki rolne (w tym zabudowa zagrodowa), za$ 33% - grunty zabudowane
i zurbanizowane. Odwrotne proporcje sq w przypadku gruntow komunalnych, stanowigcych tacznie ok. 1/4 powierzchni
miasta. Prawie 50% nieruchomosci miejskich stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane, za$ 38% - grunty rolne.
W odniesieniu do wtasnoci Skarbu Paristwa (prawie 1/10 pow. miasta), to okofo 85% stanowig grunty zabudowane i
zurbanizowane. Na potrzeby okre$lenia uwarunkowan wynikajgcych ze stanu prawnego gruntéw, zawarto ponizej
strukture wiasnoSci gruntow:
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Wit Rodzaj uzytku (powierzchnia w ha)
WfaSCIC,I cla iy iy Ie_s’m_a J zabl?(;gﬁ/tgne i Crii e (.Dd Nieuzytki i inne SUMA:
gruntow rolne zadrzewienia ; wodami
zurbanizowane
Skarbu Parnstwa 19 - 234 24 - 277
Skarbu Panstwa,
przekazane 4 ) 151 155
w uzytkowanie
wieczyste - -
Miasta Zamo$c 272 55 363 19 9 718
Miasta
Zamost, 114 - 130 244
przekazane
w uzytkowanie
wieczyste
Sanjorzqdowych 1 i 12 13
0S0b prawnych - -
0Osob fizycznych 979 2 477 - 2 1460
Spotdzielni - - 43 B _ 13
Kosciotéw
i zwigzkow 1 - 15 16
wyznaniowych - -
Powiatu - - 1 - - 1
Wojewddztwa - - 19 - - 19
Inne 29 - 59 - - 88
SUMA: 1419 57 1504 43 11 3034

Tab. 14 Struktura wtasno$ci gruntow m. Zamo$c (stan na 2015 r.).
Zrédfo: opracowanie na podstawie danych statystycznych U.M. Zamo$c.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ... obowigzujg uwarunkowania w zakresie stanu prawnego
gruntéw zawarte w niniejszym rozdziale 3.8, przy czym wszystkie nieruchomosci objete niniejsza zmiang studium stanowig
wiasnos¢ osab fizycznych.

ROZDZIAL 3.9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach administracyjnych miasta ZamoS¢ wystepujq nastepujgce obiekty i obszary chronione na podstawie
przepiséw odrebnych:

1. obszary gruntow leSnych — ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz ustawa
z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach;

2. obszary udokumentowanych wéd podziemnych, w granicach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszar
ochronny zbiornika wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze;

3. ustanowione formy ochrony przyrody, ogrod zoologiczny wraz z gatunkami rodlin, zwierzat i grzybow zagrozonych
wyginieciem w $rodowisku przyrodniczym (ochrona ex situ) — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

4. obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz zabytki
archeologiczne — ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ... obowigzujg uwarunkowania wynikajace z wystepowania
obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych zawarte w niniejszym rozdziale 3.9, przy czym:
1) we wschodniej czesci opracowania (wzdtuz drogi) zlokalizowany jest wieloobiektowy pomnik przyrody (podtyp: grupa
drzew) obejmujacy 9 drzew (7 szt. gatunku lipa drobnolistna i 2 szt. gatunku klon pospolity), w obrebie ktdrego obowigzujg
zasady wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci z zakresu prawa ochrony przyrody;
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2) caty obszar objety V zmiang Studium pofozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Zamo$¢, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych, w szczeg6Inosci z zakresu
prawa lotniczego;

3) caly obszar objety V zmiang Studium potozony jest w zasiegu wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos¢), w obrebie ktdrego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczegéInosci z zakresu prawa geologicznego i gérniczego.

Ponadto, nie ujawniono tu wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, obszaréw i terendéw gérniczych oraz uje¢ wod
podziemnych.

Warto w tym miejscu wspomnie¢, iz obszar V zmiany Studium graniczy od potudnia z drogg krajowa nr 74, dla ktérej
udostepnione przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad mapy emisji i imisji hatasu (dla wskaznika LDWN)
wskazujg, ze cze$¢ obszaru zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej powinna zosta¢ poddana
szczegbtowym analizom mozliwosci zastosowania $rodkoéw ograniczajacych emisje hatasu z drég oraz imisje hatasu na tereny
i obiekty chronione akustycznie. Co wigcej, zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.),
zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi powinna by¢ sytuowana poza zasiegiem ucigzliwosci (§11 oraz §325).
Na terenach, ktdre przylegajq do drogi krajowej nr 74, powinny zosta¢ wyznaczone odrebne linie zabudowy dla nowych
obiektow budowlanych. Usytuowanie tych linii nalezy wyznacza¢ w oparciu o posiadane lub prognozowane dane dotyczace
zasiegu ucigzliwo$ci pochodzacych od ruchu drogowego (m. in. hatas, drgania, zanieczyszczenia powietrza).

ROZDZIAL 3.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na omawianym terenie nie zarejestrowano wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych, w tym
obszaréw osuwisk lub zagrozonych zjawiskami osuwiskowymi.

W granicach obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie ujawniono wystepowania obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych, w tym obszaréw osuwisk lub obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
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ROZDZIAL. 3.11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH Zt0Z
KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH
ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Zgodnie z informacjami zawartymi w Centralnej Bazie Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
(www.pgi.gov.pl), na terenie miasta Zamo$¢ wystepuje udokumentowane zfoze kopaliny surowcéw ilastych ceramiki
budowlanej ,Zamoscianka”, zajmujgce faczng powierzchnig 50075 m?, zlokalizowane w ramach dwoch odrebnych zt6z
0 powierzchni 32404 m? oraz 17671 m? Zfoza te zalicza sie do ztdz zaniechanych w eksploatacji. Wedtug
Bilansu Zasobow Kopalin i Wod Podziemnych w  Polsce, zlokalizowane zasoby w wysoko$ci 173 tys. m3, wymagajq
rozliczenia i wykreS$lenia z bilansu krajowego. W oparciu o sporzadzong zmiane planu miejscowego z 2008 r., obszar ten
zostat przeznaczony pod zabudowe.

Ponadto, w dolinie taburiki w potudniowych granicach miasta znajduje sie fragment ztoza torfu ,Zamosc¢”, ktére nie
zostato ujete w bazie zasobowej kraju ze wzgledéw hydrologicznych, przyrodniczych i gospodarczych. Ztoze to rozcigga
sie na obszarze gmin: tabunie, gm. Zamo$¢ i m. Zamo$c¢ na obszarze 724 ha. Sq to torfy szuwarowe, ktdrego zasoby
wynoszg 12525 tys.m3, $rednia migzszos$c: 1,73 m, zas maksymalna migzszosc: 5,90 m.

Zgodnie ze sporzadzong ,Dokumentacja okre$lajagca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych
GZWP nr 407 (Chelm-Zamo$d)’, zatwierdzong decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 24.07.1997 r. (KDH/1/013/6017/97) m. Zamo$¢ potozone jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 407 — Niecka Lubelska (Chetm-Zamo$c). Stanowi on zbiornik szczelinowo-porowy o powierzchnie 9015
km2, charakteryzujgcy sie: (1) powierzchnig wynoszacq 8 000 km?; (2) zasobami dyspozycyjnymi w ilosci 1050 tys. m3/d;
(3) gfebokosciq w granicach 100-150 m i najczesciej pfytkim (od kilku do okofo 20 m) wystepowaniem na
przewazajacym obszarze swobodnego lustra wody; (4) niskq naturalng odpornoscia na infiltracje zanieczyszczen
antropogenicznych; (5) wysokg jako$cia wdd podziemnych — w klasie Ib; (6) zachowaniem naturalnego, prawie
niezmienionego stanu ilociowego i jako$ciowego. Gtéwny poziom uzytkowy stanowi poziom kredowy, zawierajgcy wody
0 bardzo dobrej jakoSci. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne zbiornika GZWP nr 407 wynoszg 1127,5 tys. m3/d,
a $rednia gteboko$¢ uje¢ wynosi 70 m. W mysl wspomnianej dokumentacji GZWP nr 407, miasto znajduje obrebie
projektowanego: (1) Obszaru Najwyzszej Ochrony (ONO) o facznej powierzchni 819 km? w ktorym okres infiltracji
zanieczyszczeni antropogenicznych do wod kredowych jest krétszy niz 5 lat (pofudniowa i centralna cze$¢ miasta);
(2) Obszaru Wysokiej Ochrony (OWO) o facznej powierzchni 8196 km? w ktdrym okres infiltracji zanieczyszczenr
antropogenicznych do wod kredowych jest krotszy niz 25 lat (pdtnocna czes¢ miasta).

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ... obowigzuja uwarunkowania wynikajace
z wystepowania zasobow wod podziemnych (GZWP nr 407) zawarte w niniejszym rozdziale 3.11. Ponadto,
nie ujawniono tu wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

ROZDZIAL 3.12 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach administracyjnych miasta Zamos¢ nie wyznaczono na podstawie przepisdw odrebnych obszaréw oraz
terenow goérniczych.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ... obowigzujq uwarunkowania wynikajace
z wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych zawarte w niniejszym
rozdziale 3.12.

ROZDZIAL 3.13 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
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3.13.1. PODSYSTEM KOMUNIKACJI DROGOWEJ

W uktadzie komunikacyjnym wojewddztwa lubelskiego, m. Zamo$c petni role waznego wezta komunikacji drogowej

i kolejowej. W miescie krzyzujq sie drogi 0 znaczeniu: migdzynarodowym, krajowym, wojewddzkim i powiatowym i

gminnym, zapewniajac wfasciwe powigzania komunikacyjne (zewnetrzne, wewnetrzne). Na terenie miasta mozna

wyodrebnic¢ podstawowy ukfad drogowy:

1. drogi krajowe:

1) oznaczona symbolem DK17, o znaczeniu miedzynarodowym (europejskim) E372, relacji: Warszawa — Lublin
— Zamo$é — Tomaszéw Lubelski — Hrebenne [DK17] (PL) / (UA) Rawa Ruska [M09] - Zotkiew — Lwow;
w granicach administracyjnych m. Zamos$¢ prowadzi ulicami klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego, o tacznej
dtugosci 6,6 km, z czego: (a) 4,6 km drogi jednojezdniowej z utwardzonym poboczem — ul. Legionéw (od
Ronda L. Skulskiego do miejsca przed torami kolejowymi), ul. Lwowska, (b) 2,0 km drogi dwujezdniowej -
ul. Legiondw (od toréw kolejowych) / Al. Jana Pawta Il;

2) oznaczona symbolem DK74, relacji: Walichnowy k/Wielunia [wezet z S8] — Befchatéw — Piotrkéw Trybunalski
— Kielce — Opatow — Kra$nik — Janow Lubelski— Frampol — Szczebrzeszyn — Zamo$¢ — Hrubieszéw — Zosin [DK74]
(PL) / (UA) Udcitug [H22] — Réwne — tuck; w granicach administracyjnych m. Zamo$¢ prowadzi
ulicami klasy gtownej i gtéwnej ruchu przyspieszonego (w czesci przebiegu razem z DK17), o facznej dtugosci 11,7
km, z czego: (a) 6,9 km drogi jednojezdniowej z utwardzonym poboczem - ul. Dzieci Zamojszczyzny /
Al. 1 Maja / ul. Lubelska, ul. Legiondw (od Ronda L. Skulskiego do migjsca przed torami kolejowymi),
(b) 4,8 km drogi dwujezdniowej — ul. Szczebrzeska / ul. Dzieci Zamojszczyzny oraz ul. Legionéw (od toréw
kolejowych) / ul. Hrubieszowska;

2. drogi wojewodzkie:

1) oznaczona symbolem DW849, relacji: Zamos$¢ — Jozefow — Wola Obszariska; w granicach administracyjnych
m. Zamo$¢ prowadzi ulicami klasy zbiorczej, o facznej dfugosci 4,1 km drogi jednojezdniowej — ul. Lipska /
ul. Orlgt Lwowskich / ul. Partyzantow / ul. Lwowska;

2) oznaczona symbolem DWB843, relacji: Zamo$¢ — Skierbieszéw - Kradniczyn — Chetm; w granicach
administracyjnych m. Zamo$c prowadzi ulicg klasy zbiorczej, o facznej dfugosci 2,0 km drogi jednojezdniowej
— ul. Powiatowa.

3. drogi powiatowe, ktdre stanowi 58 ulic: Akademicka, Altanowa, Bfonie, Bohateréw Monte Cassino, Braterstwa Broni,
Chtodna, Ciepfa, Gminna, Graniczna, Hrubieszowska, Jana Kilinskiego, Mikofaja Kopernika, Gen. Stanistawa
Maczka, Krasnobrodzka, Krolowej Jadwigi, ptk. Jana Krysifiskiego, tanowa, Waleriana tukasifskiego, Majdan,
Meczennikéw Rotundy, Mtynska, Karola Namystowskiego, Odrodzenia, Ogrodowa, Okopowa, Okrzei, Olchowa, Orla,
Gen. Gustawa Orlicz-Dreszera, Partyzantow, Jozefa Pitsudskiego, Peowiakéw, Podgroble, Promienna, Prosta,
Przemystowa, Radziecka, Mikofaja Reja, Wiadystawa St. Reymonta, Robotnicza, Sadowa, Henryka Sienkiewicza,
Szczebrzeska, Szwedzka, Slqska, S'Wietego Pigtka, Ludwika Waryriskiego, Weteranow, Wiejska, Wisniowa, Prymasa
Stefana Wyszynskiego, Zagloby, Hetmana Jana Zamoyskiego, Zrédlana, Zdanowska, Wojska Polskiego,
Starowiejska, Lubelska.

4. drogi gminne: 288 ulic oraz 18 placow i parkingéw, z czego do najwazniejszych ulic nalezy zaliczy¢: ul. H.
Sienkiewicza (fragment), ul. Gen. Wt. Sikorskiego i ul. WioSciariska.

Na terenie miasta funkcjonujg nastepujace uktady obwodowe ulic (obwodnic):

1. ,obwodnica hetmariska”, biegnaca przez pdtnocng i wschodnig cze$¢ miasta (ul. Legionow / Al. Jana Pawta i),
umozliwiajac szybkg i bezproblemowg komunikacje, zwfaszcza w odniesieniu dla ruchu tranzytowego;,

2. ,obwodnica zachodnia"- biegngca po zachodniej stronie miasta, umozliwiajac szybki przejazd z ominigciem Scistego
centrum (ul. Szczebrzeska / ul. Dzieci Zamojszczyzny / Al. 1 Maja / ul. Lubelska).

Oprocz tego, w 2015 roku odnotowano w Zamosciu 1213 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
z czego 27 dla pojazdéw o0sob niepefnosprawnych. Autokary mogg parkowac na przygotowanych w tym celu 16 miejscach
postojowych oraz na parkingu zlokalizowanym przy Dr. Meczennikow Rotundy. Wedtug danych otrzymanych od Zarzadu
Drég Grodzkich w Zamodciu, $rednie wykorzystanie miejsc w dzien powszedni ksztattuje sie na poziomie 70 %.

W nawigzaniu do informacji zawartych w ,Planie zréwnowaZzonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego
w Zamosciu na lata 2014-2020” (Uch. Nr XXXV/380/2013 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 25.11.2013 r.) miasto posiada sie¢
drég (stan na 2012 r.) o facznej diugosci 145,9 km (83,7% utwardzone), z czego: (1) drogi krajowe — 13 km (100%
utwardzone); (2) drogi wojewodzkie — 6,1 km (100% utwardzone); (3) drogi powiatowe — 51,3 km (95,3%); (4) drogi
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gminne - 75,5 km (71,8% utwardzone). Najwiekszy udziat w systemie drog stanowig drogi gminne (53,7% ogdlnej
dfugosci w miescie), ktdre jednoczesnie cechuje najnizszy stan techniczny (jako ogotu).

Na terenie miasta, zgodnie z trescig uchwaty Rady Miasta Zamosc z dnia 25 czerwca 2012 r. wyznaczone sq 2 strefy
pfatnego parkowania: (1) strefa 1 - Stare Miasto (178 migjsc postojowych); (2) strefa 2 — Nowe Miasto (55 miejsc
postojowych). Wyznaczenie stref ptatnego parkowania stanowi element polityki  parkingowej, zmierzajacej
do zaspokojenia potrzeb parkingowych oraz zachecenia do korzystania z komunikacji publicznej.

Ryc. 10 Ukfad komunikacyjny m. Zamo$c — drogowy, kolejowy i lotniczy.
Zrédfo: opracowanie na podstawie ortofotomapy (www.google.pl/maps).

3.13.2. PODSYSTEM KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

W mys$l Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym (Dz. U. z 2013 r. poz. 569) przez obszar miasta nie przebiegajg linie kolejowe, ktore ze wzgledow
gospodarczych, spotecznych, obronnych lub ekologicznych majg znaczenie panstwowe.

W granicach administracyjnych m. Zamos¢ znajdujq sie nastepujace elementy systemu komunikacji kolejowej:

1. linia kolejowa nr 72 normalnotorowa (1435 mm), relacji Zawada — Zamo$¢ - Hrubieszow Miasto, wybudowana
w latach 1916-1917: (a) niezelektryfikowana linia jednotorowa o znaczeniu drugorzednym, (b) czynna dla ruchu
pasazerskiego i towarowego, w ramach przebiequ linii nr 72 znajdujg sie trzy migjsca zatrzymywania Sie pociggow
pasazerskich: stacja ,Zamos¢” (ul. Szczebrzeska), przystanek: ,Zamo$¢ Starowka” (ul. Peowiakéw) i ,Zamo$c
Wschod” (ul. J. Zamoyskiego);

2. linia kolejowa nr 65 ,Linia Hutnicza Szerokotorowa” (1520 mm), relacji: Stawkéw Pofudniowy — Hrubieszéw Towarowy
(PL) / (UA) tudyn — Wiodzimierz Wolynski - Kowel, wybudowana w latach 1977-1979 w celu poprawy zaopatrzenia
"Huty Katowice" w rude Zelaza z Krzywego Rogu na Ukrainie (www.lhs.pl); obecnie niezelektryfikowana linia
jednotorowa o znaczeniu krajowym dla obstugi ruchu towarowego, omijajgca zabytkowe centrum Zamoscia poprzez
péinocng obwodnice kolejowg; do korica lat 90. XX w. linia ta obstugiwafa szerokotorowe pociggi pasazerskie z
Olkusza w kierunku Lwowa, Moskwy, Charkowa, Magnitogorska i Kowla; obecnie polska cze$c linii LHS jest
zarzadzana przez spétke PKP-LHS sp. z o.0., z siedzibqg w Zamosciu;
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3. bocznice kolejowe, zlokalizowane w rejonie stacji kolejowej ,Zamos$¢” oraz w dzielnicy przemystowej, zwigzane  z
funkcjonowaniem ciepfowni;

4. stacje i przystanki:(a) stacja kolejowa ,ZamoS¢” — obstugujgca ruch osobowy i towarowy; przystanek osobowy:
,Zamo$¢ Staréwka”; przystanek osobowy ,Zamos$¢ Wschod”.

Powyzsze elementy infrastruktury kolejowej wraz ze: (a) stacjqg towarowg ,ZamoS¢ Bortatycze”, obstugujacq linie
normalno- i szeroko torowg (w Wysokiem k. Zamoscia), (b) stacjg weztowq w Zawadzie k. Zamoscia, gdzie zbiegajq
sie linie normalnotorowe: linia nr 72 (Zawada — Hrubieszdw), linia nr 69 (Rejowiec — Hrebenne) oraz szerokotorowa linia
LHS, (c) posterunkiem odgateznym ,Jarostawiec” tworzg wezet kolejowy ,,Zamosc”.

Do niedawna, réwnolegle do toru LHS biegfa linia kolejowa nr 83 (Zawada - Jarostawiec), przy ktérej miata byc
Zlokalizowana stacja ,Zamos¢ Potnocny”. Linia ta zostata rozebrana w latach 1999-2003 na odcinku miedzy stacjg
,Zamo$¢ Bortatycze” a posterunkiem ,Jarostawiec”. W roku 2004 rozebrano fqcznice kolejowa, przebiegajgcq od
wschodu miedzy Os. Majdan a cieptownig Szopinek.

3.13.3. PODSYSTEM KOMUNIKACJI LOTNICZEJ

Nieopodal miasta Zamo$¢, w miejscowosci Mokre (gm. Zamo$c) zlokalizowane jest cywilne lotnisko sportowe
,Zamos$¢” (kod ICAO: EPZA). Lotnisko Zamo$¢ jest wpisane do Rejestru Lotnisk Cywilnych prowadzonego przez Urzad
Lotnictwa Cywilnego, zgodnie z ktérym wytgcznym uzytkownikiem lotniska (bedacym we wiasnosci gm. Zamosc) jest
Aeroklub Polski (Aeroklub Ziemi Zamojskiej). Lotnisko wyposazone jest w trawiaste pasy startowe oraz uruchomiony w 2010
r. hangar, gdzie przechowywane sq samoloty i szybowce Aeroklubu Ziemi Zamojskiej oraz Parstwowej Wyzszej Szkoty
Zawodowej im. Szymona Szymonowica w Zamosciu. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, na obszarze
miasta obowigzujq strefy dopuszczalnych  wysoko$ci  obiektdw  budowlanych i naturalnych wzgledem lotniska
Zamo$¢. Na zafgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty wyznaczone sq zasiegi poszczegéinych  stref, przy jednoczesnym
okre$leniu  wartosci granicznej  wysoko$ci obiektow  budowlanych i naturalnych, wyrazonej w warto$ci mierzonej
zgodnie z uktadem wysoko$ciowym, tj. wysokoSci nad poziomem morza.

Ponadto, w granicach administracyjnych miasta Zamo$¢ znajduje sie ladowisko Zamo$¢ — Szpital (nr ewid. 291),
stanowigce Igdowisko $migtowcowe (sanitarne) — zgodnie z wykazem lgdowisk cywilnych wpisanych do ewidencji (na
dzien 16.10.2016), prowadzonym przez Urzad Lotnictwa Cywilnego. Ladowisko to przeznaczone jest do
wykonywania startow i lgdowar $migtowcéw sanitarnych i ratowniczych w dzieri i w nocy o dopuszczalnej masie startowej
do 5700 kg. Zarzadzajacym Iadowiskiem jest Samodzielny Publiczny Szpital Wojewddzki im. Papieza Jana Pawfa Il w
Zamosciu.

3.13.4. PODSYSTEM KOMUNIKACJI ROWEROWEJ

Zgodnie z informacjami zawartymi w Banku Danych Lokalnych GUS, w 2015r. na obszarze miasta dostepnych jest
33,3 km drég (Sciezek) rowerowych.. Na przestrzeni lat 2011-2015, dfugo$¢ drég rowerowych wzrosta z 27,9 km do
33,3 km, co stanowi wzrost 0 16%. Taki stan, ma przefozenie na stopniowg poprawe dostepnosci do tego rodzaju $rodka
komunikacji, 0 czym $wiadczy wzrost wskaznika okre$lajgcego dfugosc Sciezek rowerowych przypadajgcych na 10000
mieszkaricow - z 4,2 (w 2011 r.) do 5,1 (w 2015 r.).

Na podstawie pozyskanych informacji, w tym udzielonych przez Zarzgd Drog Grodzkich w ZamoSciu wynika, ze drogi
rowerowe (w tym ciggi pieszo-rowerowe) zrealizowane zostaty wzdtuz nastepujgcych ulic: ul. Dzieci Zamojszczyzny (od
ul. Szczebrzeskiej do ul. S. Okrzei), ul. Granicznej, ul. Hrubieszowskiej (fragment od strony Al. Jana Pawfa i), Al.
Jana Pawfa Il, ul. Kamiennej, ul. J. Kilinskiego (od ul. J. Pitsudskiego do ul. K. Namystowskiego), ul. Koszary, ul. J.
Krasickiego, ul. Krasnobrodzkiej, ul. Krolowej Jadwigi (od ul. Dzieci Zamojszczyzny do ul. Akademickiej), ul
Legionéw (od Ronda L. Skulskiego do ul. Powiatowej oraz od wul. Starowigjskiej do ul. Hrubieszowskiej),
ul. Lipskiej (od bulwaru do granic miasta), ul. Lubelskiej ul. Majdan, ul. Miynska (od ul. Lwowskiej do ul.
Nadrzecznej), ul. K. Namystowskiego (fragment od strony ul. J. Kilinskiego), ul. Partyzantdow (od ul. Peowiakéw do ul.
Gminnej), ul. Peowiakéw, ul. J. Pitsudskiego (od ul. Peowiakéw do ul. Wojska Polskiego) ul. Powiatowej (od ul.
Granicznej do ul. Majdan), ul. Robotniczej, ul. Gen. W. Sikorskiego, ul. Strefowej, ul. Slaskiej, ul. Prym. S.
Wyszyniskiego, ul. J. Zamoyskiego. oraz bulwardw nad rzekq tabunka tj.: Bulwaru Schwébisch Hall,
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Bulwaru Zétkwi, Bulwaru Loughborough oraz w rejonie ul. Z. Noskowskiego. Ich dfugo$é systematycznie wzrasta,
w zwigzku z prowadzonymi remontami ulic, pozwalajgc tym samym na bezpiecznigjsze poruszanie Sig rowerem
po Zamosciu.

3.13.5. PODSYSTEM KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

Zgodnie z ,Planem zrownowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego w Zamosciu na lata 2014-2028"
(Uchwata Nr XXXV/380/2013 Rady Miasta Zamo$c¢ z dnia 25 lipca 2013 r.), na terenie miasta ksztattowany jest
zintegrowany system komunikacji zbiorowej, w oparciu o: (1) komunikacje miejskg i podmiejskg (25 linii autobusowych)
realizowang przez Miejski Zaktad Komunikacji sp. z 0.0. w Zamosciu; (2) komunikacje autobusowg (dalekobiezng)
0 zasiegu zagranicznym, krajowym i regionalnym, prowadzong przez PKS Sp. z o.0. w Zamosciu, SPKiPS
LAutonaprawa” oraz prywatnych przewoznikow, wykorzystujgcych w tym celu oddane do uzytku (w 2016 r.)
Zintegrowane Centrum Ustugowo-Komunikacyjne CH HopStop przy ul. Hrubieszowskiej; (3) komunikacje kolejowg, gdzie
ze stacji ,Zamo$¢” oraz z uruchomionych (w 2015 r.) przystankoéw kolejowych: ,Zamo$¢ Starowka” i ,Zamo$¢ Wschod”
odjezdzajg pociggi regionalne, relacji: Zamo$¢ Wschod — Lublin Gfowny.

Linie autobusowe MZK Zamosé
w Zamosciu i okolicach miasta

Man o0 rme 1.01.2018

/4{ = '5;;::’ ;am ‘L:““'-ZN_.,_ { i
Ryc. 11 System komunikacji zbiorowej m. Zamos¢ - autobusowej (dalekobieznej, miejskiej i podmiejskiej) i kolejows).
Zrédto: commons.wikimedia.org.

3.13.6. PODSYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA
Na terenie miasta Zamo$c funkcjonuje Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0., ktora prowadzi dziatalnosc¢

w zakresie zbiorowego zaopafrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekow - zgodnie z zezwoleniem
Zarzadu Miasta Zamo$¢ (z dn. 30.07.2002 r.) oraz Regulaminem dostarczania wody i odprowadzania
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Sciekdw na terenie m. Zamos¢ (Uch. Nr XXX/331/2013 R. M. Zamo$&¢ z dnia 27.05.2013 r.). W my$l zatwierdzonego przez
Rade Miasta Zamos¢ opracowania ,Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzgdzeri wodociggowych kanalizacyjnych PGK
spotka z 0.0. na lata 2017-2019” (Uch. Nr XXI1l/284/2016 R. M. Zamo$¢ z dnia 24. 11. 2016 r.), Zakfad ten wykonuje
dziatalnos¢ ustugowa dla potrzeb gospodarstw domowych, przemystu, przedsiebiorstw, instytucji i obiektéw uzytecznodci
publicznej z zakresu: (a) wydobywania i dostarczania wody, (b) odprowadzania i oczyszczania Sciekow, (c) utrzymania
publicznych: studni, zdrojéw, fontann, kurtyn wodnych oraz hydrantéw przeciwpozarowych.

Zgodnie z informacjami zarzadcy sieci (PGK sp. z o0.0. w Zamosciu) dfugo$¢ sieci wodociggowej w Zamosciu
na koniec 2015 r. wynosita ok. 160,1 km, w tym: 15,2 km — przewody magistralne, 144,9 km — przewody rozdzielcze.
W sie¢ wodociggowg wyposazone sq zabudowane obszary ustugowe, przemystowe oraz istniejgce osiedla zabudowy
mieszkaniowej: Os. Janowice, Os. Karolowka (os. Bfonie, 0s. Karoléwka), Os. Kilinskiego, Os. Majdan, Os. Nowe Miasto,
Os.  Orzeszkowej-Reymonta (0s. Orzeszkowej, 0s. Reymonta), Os. Partyzantéow (os. Konopnickiej,
0s. Partyzantéw), Os. Planty, Os. Powiatowa (0s. Brzozowa, os. Energetyk, os. Powiatowa, os. Wojska Polskiego), Os.
Promyk (o0s. Promyk, os. Wisniowa), Os. Rataja, Os. Stoneczny Stok, Os. Stare Miasto (Stare Miasto, os.
Podgroble), Os. Swietego Piatka, Os. Zamczysko oraz Os. Zamoyskiego (os. Boh. Monte Cassino, os. Mafe Ciche, 0s.
Zakole, os. J. Zamoyskiego). Sie¢ wodociggowa wykonana jest z: (a) zeliwa wodociggowego,(b) stali, (c) tworzywa PCV,
(d) polietylenu  PE-HD, (e) rur cementowo-azbestowych (niewielka ilo$¢). Sieci wykonane z rur stalowych i
azbestowo-cementowych sq Ssukcesywnie wymieniane na rury polietylenowe. Wedtug informacji BDL GUS (w 2015 r.) z
sieci wodociggowej o dfugodci ok. 145 km korzystato prawie 95% ogdfu ludnosci. Do sieci wodociggowej podfaczonych
byto 5428 budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego, co stanowi ok. 83% budynkéw mieszkalnych. Na
przestrzeni lat 2005-2015 wskaznik zuzycia wody spadt z poziomu 30 m3os. do 28m3/os.

W celu zaopatrzenia mieszkaricow miasta w wode, wykorzystywane sq zasoby wdd podziemnych, cechujgcych sie
Srednig i duzg twardoScig weglanowg oraz stabilno$cig parametréw chemicznych i mikrobiologicznych. Pobor wéd obecnie
odbywa sie z dziewieciu studni o gteboko$ci 50 — 110 metrow. System studni zgrupowany jest w dwoch ujeciach wody
,Labunka” i ,Czarny Potok”. Woda z ujecia ,Czarny Potok” podawana jest bezpoSrednio do sieci wodociggowej, za$ z
ujecia ,taburka” wymaga poddawania procesowi odzelaziania na Stacji Uzdatniania Wody, a nastepnie jest
retencjonowana w dwéch zbiornikach (kazdy o objetoci 3 tys. m3), ktére znajdujg przy ul. Kruczej (www.pgk.zamosc.pl).

Zgodnie z informacjami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym (z 2015 r.), zarzadca sieci wodociggowych (PGK

sp. z 0.0. w Zamosciu) w dniu 1 lipca 2009 r. uzyskat decyzja Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego pozwolenie wodno-
prawne m. in. w zakresie poboru podziemnych z uje¢ wody taburika”, facznie ze studnig Zakole Il i ,Czarny Potok” dla
potrzeb zaopatrzenia w wode miasta Zamosc i okolicznych miejscowo$ci, w iloSciach nie przekraczajgcych:
(1) Qusr= 9 000,0 m¥/d; (2) Qamax= 11 700,0 m%d; (3) Qemax= 1 223,0 m%h. Pobér wod podziemnych za 2012 r. przedstawia
sie nastepujaco: (1) roczny pob6r wdd: (a) ujecie wody ,tabunka” - 2 187 121 m3r., (b) studnia Zakole — 191 572 méfr.,
(c) studnia Majdan — 457 201 m3r.; (2) $redni pobdr dobowy: (a) Ujecie wody ,tabunka” - 5 992,1 m3/dobe, (b) studnia
Zakole — 524,9 m3/dobe, (c) studnia Majdan — 1 252,6 m%/dobe. W zwigzku z udzielonym pozwoleniem wodno-prawnym
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej w Zamos$ciu Sp. z 0.0. zobowigzane jest m.in. do: (a) wykonywania
okresowych badar jakoSci wody zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie jakoSci
wody przeznaczonej do spozycia (Dz. U. z 2007 r. Nr 61, poz. 417), (b) badania jako$ci wody z piezometrow w zakresie
wskaznikow: chlorki, siarczany, azot amonowy, azot azotanowy, azot
azotynowy z czestotliwoscig 1 raz na kwartat.

Z dniem 31 grudnia 2012 r. z mocy prawa wygasta decyzja ustanawiajgca strefy ochronne uje¢ wody. Pomimo
wystgpienia przez zarzadce ujec i sieci wodociggowej z wnioskiem o ustanowienie strefy ochronnej ujecia wod podziemnych
tabunka i Zakole. W chwili opracowania, RZGW w Warszawie nie wydato rozporzadzenia w sprawie ustanowienia stref
ochronnych ww. uje¢ wody.

Na obszarze miasta istnieje siec kanalizacji sanitarnej i deszczowej. W ostatnim czasie zostata wykonana kanalizacja
sanitarna na osiedlach: Rataja, Majdan i Janowice oraz kanat deszczowy w ul. Szymonowica. Sie¢ kanalizacji sanitarnej
i deszczowej obejmuje swoim zasiegiem przede wszystkim obszary, gdzie funkcjonujg ustugi publiczne, zorganizowane
obszary przemystowo-ustugowe, wazniejsze ciggi komunikacyjne oraz istniejgce osiedla zabudowy mieszkaniowej: Os.
Janowice. Os. Karoléwka, Os. Kilinskiego, Os. Majdan, Os. Nowe Miasto, Os. Orzeszkowej-Reymonta, Os.
Partyzantéw, Os. Planty, Os. Powiatowa, Os. Promyk, Os. Rataja, Os. Stoneczny Stok, Os. Stare Miasto, Os. Swietego
Pigtka, Os. Zamczysko oraz Os. Zamoyskiego. Jedynie fragmenty istniejacych osiedli mieszkaniowych nie posiadajg
uzbrojenia z zakresu: systemowej kanalizacji sanitarnej — Os. Karoléwka /cz.
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pin./ oraz systemowej kanalizacji deszczowej — Os. Karoléwka (0s. Karolowka /cz. pt./, os. Blonie), Os. Zamczysko (os.
Zamczysko), Os. Janowice /cz. ptn./, Os. Majdan /cz. wsch./. W odniesieniu do sieci kanalizacyjnej (pod koniec 2014 r.)
faczna  jej  dlugoS¢  wynosita  144,8km, do ktérej  podigczonych  byto 3671  budynkéw  mieszkalnych
i zamieszkania zbiorowego zamieszkatych przez 90,7% mieszkaricow ZamoScia. W oparciu o dane zawarte w BDL GUS,
stwierdza sie, ze dtugosc sieci kanalizacyjnej w 2015 r. wynosita 146 km, do ktorej przytaczonych byto 3729 budynkéw
mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego, ktore zamieszkuje ok. 91% ludnoSci. W okresie 2005-2015 dfugos¢ sieci
kanalizacji wzrosta o 17,5 km (wzrost 0 14%), za$ liczba uzytkownikéw wzrosta o 848 budynkéw mieszkalnych (wzrost o
30%).

Ponadlto funkcjonuje nowoczesna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekdw (uruchomiona w 1995 r.) - mogaca
przyjac do 28 tysiecy m? Sciekow/dobe. W oczyszczalni podczas mechanicznych i biologicznych proceséw oczyszczania
unieszkodliwiane sq tfuszcze, usuwane osady, nastepuje redukcja zwigzkow wegla, azotu i fosforu. Po zakonczeniu
procesu oczyszczania, sklarowane Scieki odprowadzane so do rzeki tabunka, a jako$c tych Sciekow przewyzsza wymogi
zawarte w pozwoleniu wodno-prawnym. Oczyszczalnia dysponuje wifasnym laboratorium, co pozwala na biezgcq
kontrole proceséw oczyszczania Sciekow i przerobki osaddéw. (www.pgk.zamosc.pl).

Zgodnie z danymi BDL GUS, w 2015 r., oczyszczalnia $ciekdw odebrata Scieki z gospodarstw domowych
zamieszkafych przez 60056 0sob, co stanowi 92,7% ludnodci miasta. W tymze roku oczyszczalnia odebrata 2379 dm3
Sciekéw, za$ wraz z wodami infiltracyjnymi i $ciekami dowozonymi oczyszczeniu podlegato 4348 dm?3 wod Sciekowych.
Odprowadzone do oczyszczalni Scieki zawieraty 244 112 kg fadunku zanieczyszczen. Nalezy podkreslic,
Ze w analizowanym okresie czasu( lata 2005-2015) wzrést o 3% udziat ludnosci podfaczonej do kanalizacji, przy
jednoczesnym spadku o 20% wartoci Sciekéw podlegajacych oczyszczeniu. Przez cafy ten okres czasu niemalze 100%
Sciekow podlegato oczyszczeniu biologicznemu z podwyzszonym oczyszczaniem miogendw, a osady wytworzone przez
oczyszczalnie w znaczgcym stopniu  zostaty wykorzystane dla potrzeb rolnictwa. Ponadfo na obszarze miasta
zrealizowano w latach 2005-2015: (a) 26 km sieci wodociggowej, (b) 29,9 km kanalizacji sanitarnej oraz (c) 10,1km
kanalizacji deszczowej.

3.13.7. PODSYSTEM INFRASTURKTURY TECHNICZNEJ: GOSPODARKA ODPADAMI

Wraz z wejsSciem w Zycie nowelizacji ustawy z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystoSci i porzgdku
w gminach, od 1 lipca 2013 r. wszystkie nieruchomosci na terenie gminy sq objete systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi. W ramach swoich obowigzkdw wtasciciele zobowigzani sq do np. zbierania powstatych odpadéw zgodnie
Z wymaganiami okre$lonymi w regulaminie utrzymania czystoSci i porzadku w gminie. Natomiast utrzymanie czystosci i
porzadku, w tym zorganizowanie odbierania odpaddw komunalnych nalezy do zadan wiasnych gminy.

W zwigzku z powyzszym, miasto Zamo$¢ zapewnia m. in.: (1) utrzymanie czystosci i porzadku na ulicach, placach i
terenach otwartych; (2) budowe, utrzymanie i eksploatacje instalacji do przetwarzania odpadéw oraz instalacji
i urzadzeni do zbierania, transportu i unieszkodliwiania zwfok zwierzecych (lub ich czesci); (3) nadzér nad
gospodarowaniem odpadami komunalnymi, w tym realizacje zadan powierzonych podmiotom odbierajgcym odpady
komunalne od wifascicieli nieruchomosci; (4) ustanowienie selektywnego zbierania odpadow komunalnych oraz organizacje
punktow selektywnego zbierania odpadéw, w tym zuzytego sprzetu elektrycznego i elekironicznego z gospodarstw
domowych; (5) osiggniecie odpowiednich pozioméw recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku
innymi metodami oraz ograniczenia masy odpaddw komunalnych ulegajgcych biodegradacji przekazywanych do
skfadowania. Gospodarka odpadami na terenie miasta Zamo$c¢ prowadzona jest zgodnie z trescig
»Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta Zamosc¢ (Uch. Nr XIX/238/2016 Rady Miasta Zamo$¢
z dnia 30 maja 2016 r.)". Zorganizowanym wywozem odpadow objety jest teren catego miasta. Poszczegdlne rodzaje
odpaddw sg nalezy umieszcza¢ w specjalnie do tego celu przygotowanych pojemnikach, dostarcza¢ bezpo$rednio
do punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych przekaza¢ uprawnionym podmiotom badz do placéwek handlu
prowadzacych ich sprzedaz detaliczng.

Na terenie miasta dziata Zaktad Transportu Odpadéw PGK sp. z 0. 0. w Zamosciu, ktory prowadzi dziatalno$¢
na terenie m. Zamo$¢, miedzy innymi z zakresu: (a) odbioru odpadéw komunalnych, (b) odbioru odpadéw
biodegradowalnych, (c) oprdézniania zbiornikéw bezodptywowych i transportu nieczystosci ciektych oraz
(d) prowadzenie Punktow Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK). Obecnie Zaktad posiada
na terenie m. Zamos$¢ dwie lokalizacje PSZOK: (1) PSZOK | przy Zakfadzie Transportu Odpaddw (ul. Dr. Mecz. Rotundy);
(2) PSZOK Il przy Oczyszczalni Sciekéw (al. 1-go  Maja), gdzie mieszkaricy m. Zamo$¢ (oraz z terenu
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gm. Zamos¢ i gm. t.abunie) mogq bezpfatnie dostarczy¢ okreslone rodzaje odpadéw selektywnie zbieranych, powstatych
w gospodarstwach domowych. Ponadto przyjmowane sg tam odpady komunalne (bytowe) zbierane w sposéb
selektywny od podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie m. Zamo$c, ktére nie powstaty — w wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (www.pgk.zamosc.pl). Odpady selektywnie zebrane sq przekazywane do
instalacji odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, za$ odpady zmieszane i zielone, uprawniony podmiot przekazuje do
regionalnej instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych (RIPOK).

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewédztwa lubelskiego 2022 (aktualizacji PGO dla wojewddztwa
lubelskiego 2017 — Uch. Nr XXIV/396/2012 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dn. 30. 07. 2012 r.) odpady z terenu
miasta Zamo$¢ sq przekazywane do funkcjonujgcego (od listopada 2014 r.) Regionalnego Zaktad Zagospodarowania
Odpaddéw w Debowcu (gm. Skierbieszéw), stanowigcego Regionalng Instalacje Przetwarzania Odpaddéw Komunalnych
(RIPOK). RZZO w Debowcu stanowi zespét obiektow i instalacji do mechaniczno- biologicznego przetwarzania odpadow
oraz kwatera do skfadowania odpadow ulegajgcych biodegradacji. Przetwarzanie odpadéw odbywa sie na dwdch
liniach sortowniczych — oddzielnie dla odpadow komunalnych zmieszanych i dla odpadéw selektywnie zbieranych (gdzie
nastepuje doczyszczanie i segregacja odpadow stanowigcych w konsekwencji surowce wtérne). Odpady biodegradowalne,
wysegregowane z linii dla odpadéw zmieszanych, zanim trafig na kwatere sktadowania odpadéw, gromadzone sg kolejno
w hali kompostowni (gdzie podlegajg procesowi intensywnego kompostowania) i nastepnie w koricowej fazie na placu
dojrzewania. Na wyposazeniu instalacji do kompostowania odpadéw biodegradowalnych pracuje przerzucarka formujgca
pryzmy oraz sito mobilne umoZzliwiajgce wyodrebnienie dwu frakcji z odpadéw biodegradowalnych. Do Zakfadu trafiajg
réwniez odpady wielkogabarytowe, gdzie na stacji przeznaczonej do ich przetwarzania nastepuje kolejno ich demontaz,
segregacja i przygotowanie do przekazania jako surowiec wtdrny. Dodatkowo Zaktad w swojej strukturze posiada
magazyny przeznaczone na gromadzenie odpaddw niebezpiecznych wysegregowanych z odpaddw komunalnych, plac
przyjmowania wraz z urzgdzeniem stuzacym do rozdrabniania odpadow budowlanych oraz stacje paliw, myjnie
samochodowg, garaze i magazyny. Nowa kwatera o pojemno$ci 408 000 m3 przeznaczona na sktadowanie odpadow,
ktorych nie mozna przetworzy¢ w taki sposéb by mogty stanowi¢ surowiec wtorny, zajmuje powierzchnie ponad 4,7 ha i
zgodnie z projektem moze przyjmowac odpady przez okres co najmniej 25 lat.

Odpady zawierajace azbest, zuzyte opony, osady $ciekowe podlegaja zagospodarowaniu (sktadowanie, utylizacja,
regeneracja, recykling) poprzez podmioty znajdujace sie na terenie wojewodztwa lubelskiego. Pozostate odpady,
w tym odpady niebezpieczne (zawierajace PCB, oleje odpadowe, odpady medyczne, przeterminowane $rodki ochrony
ro$lin, odpady materiatow wybuchowych) sq utylizowane lub sktadowane poza obszarem wojewodztwa lubelskiego,
a nawet poza granicami Polski.

Powyzej zawarte informacje dotyczace systemu gospodarki odpadami przektadajg sie na informacje zawarte danych
statystycznych BDL GUS. W roku 2015 na terenie m. Zamo$¢ zebrano okofo 13 470,15 ton zmieszanych odpadéw, z
czego okofo 76,5% pochodzito z gospodarstw domowych. W ujeciu catego badanego okresu (2005-2015) zauwazalny jest
znaczacy trend spadkowy iloSci zebranych odpadéw zmieszanych, ti.: w 2015 r. zebrano o 40% mniej odpadéw
zmieszanych niz w roku 2005 r., ktére dodatkowo byty w 100% sktadowane na wysypisku odpadéw.

3.13.8. PODSYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: ZAOPATRZENIE W GAZ ZIEVNY, ENERGIE
ELEKTRYCZNA, ENERGIE CIEPLNA ORAZ ODNAWIALNE ZRODtA ENERGII

Obszar miasta Zamosc¢ jest prawie w 100% zgazyfikowany, Gazyfikacja miasta Zamo$¢ nastapita w oparciu
0 ,Program gazyfikacji miasta ZamoSc¢ i okolicy”, zaktualizowany w 1989 r. Miasto posiada zaopatrzenie w gaz ziemny
wysokometanowy, poprzez stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe (SRP Zamos¢, SRP Sitaniec), zasilane z gazociggu
wysokiego cisnienia DN300 6,3 MPa relacji Ustitug-Zamo$c. W nawigzaniu do dokumentu pn. ,Aktualizacja zatozen
do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elekiryczng i paliwa gazowe Miasta Zamo$cia na lata 2012-2027” (Uch. Nr
XVI/197/2016 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 29 lutego 2016 r.), gazocigg wysokiego ciSnienia DN300 umozliwia prowadzenie
dostawy gazu ziemnego z krajowego Systemu przesytowego oraz z obszaru Ukrainy.

W sie¢ gazowq wyposazone sg zabudowane obszary ustugowe, przemysfowe oraz istniejgce osiedla zabudowy
mieszkaniowej: Os. Janowice, Os. Karolowka (os. Bfonie, 0s. Karoléwka), Os. Kilinskiego, Os. Majdan, Os. Nowe Miasto,
Os.  Orzeszkowej-Reymonta  (0s.  Orzeszkowej,  0s.  Reymonta), Os. Partyzantow (os.  Konopnickiej,
0s. Partyzantéw), Os. Planty, Os. Powiatowa (0s. Brzozowa, os. Energetyk, os. Powiatowa, os. Wojska Polskiego), Os.
Promyk  (0s.  Promyk, os. Wisniowa), Os. Rataja, Os. Stoneczny Stok, Os. Stare Miasto (Stare Miasto,
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os. Podgroble), Os. Swietego Piatka, Os. Zamczysko oraz Os. Zamoyskiego (0s. Boh. Monte Cassino, os. Mafe Ciche, os.
Zakole, 0s. J. Zamoyskiego). Wedtug danych BDL GUS (w 2015 roku) z gazu ziemnego korzystafo ok. 93% mieszkancéw
m. Zamo$¢, za posrednictwem 160 km sieci przesytowych (wzrost 0 50% - 2005 r.), do sieci gazowej przytaczonych jest
4311 budynkéw, w tym 3875 budynkéw mieszkalnych. Na terenie miasta znajduje sie 21055 odbiorcow gazu, z czego
5888 gospodarstw jest ogrzewanych gazem (wzrost o 178% wzgledem 2005 r.). Zuzycie gazu na 1 mieszkanca
wynosito ok 28 m3/os.

Zgodnie z dokumentem pn. ,Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe

Miasta ZamoScia na lata 2012-2027” (Uch. Nr XVI/197/2016 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 29 lutego 2016 r.),  na terenie
miasta Zamo$¢ zlokalizowane s linie elektroenergetyczne (napowietrzne i skablowane): najwyzszego (220kV), wysokiego
(110 kV), Sredniego (15kV) i niskiego napiecia. Obszar miasta Zamo$cia zasilany jest ze stacji: GPZ Zamos¢ (220/110/15
kV Zamosc), Zamos¢ Janowice (110/15 kV) oraz Zamo$¢ Majdan (110/15 kV), poprzez linie kablowe i napowietrzne SN
15 kV oraz stacje transformatorowe SN/nN. W granicach miasta znajduja sie przesytowe linie elektroenergetyczne, relacji:
220kV Mokre — Zamo$¢ oraz 220kV Zamo$¢ — granica RP (administrowane przez PSE S. A.), ktore zasilajg m. Zamo$c
w energie elekiryczng poprzez Gtowng Stacje Zasilania (GSZ), zlokalizowang w rej. ul. Hrubieszowskiej. Dugosc sieci
elektroenergetycznych (PGE Dystrybucja S.A.) wynosi: (1) linie WN 110kV (napowietrzne) — 9,5km; (2) linie SN (15kV):
(a) napowietrzne — 37,5 km, (b) kablowe — 163,1 km, (3) linie nN:
(a) napowietrzne — 44,1km, (b) kablowe — 415,8km; (4) przyfacza nN: (a) napowietrzne — 33,6 km, (b) kablowe — 130,3km;
(5) stacje transformatorowe: (a) stupowe — 12 szt., (b) wnetrzowe — 212 szt. W roku 2014 r. na terenie miasta znajdowato
sie 28 722 odbiorcow energii elektrycznej, z czego 22 odbiorcow byto przyfaczonych do sieci SN. W sie¢
elektroenergetyczng wyposazone sq zabudowane obszary ustugowe, przemystowe oraz istniejgce osiedla zabudowy
mieszkaniowej: Os. Janowice, Os. Karolowka (os. Bfonie, 0s. Karoléwka), Os. Kilinskiego, Os. Majdan, Os. Nowe Miasto,
Os. Orzeszkowej-Reymonta (0s. Orzeszkowej, 0s. Reymonta), Os. Partyzantow (0s. Konopnickiej,

os. Partyzantow), Os. Planty, Os. Powiatowa (0s. Brzozowa, 0s. Energetyk, os. Powiatowa, 0s. Wojska Polskiego), Os.
Promyk (o0s. Promyk, os. Wisniowa), Os. Rataja, Os. Stoneczny Stok, Os. Stare Miasto (Stare Miasto, os.
Podgroble), Os. Swietego Piatka, Os. Zamczysko oraz Os. Zamoyskiego (os. Boh. Monte Cassino, os. Mafe Ciche, 0s.
Zakole, 0s. J. Zamoyskiego).

Napowietrzne sieci elektroenergetyczne wymagajq zachowania odpowiednich stref bezpieczenstwa. Na chwile obecng
(stan na 2016 r.) miasto Zamo$¢ nie dysponuje dostepng mocq przytaczeniowq dla zrédet przytaczanych do sieci
0 hapigeciu znamionowym wyzszym niz 1kV.

W mysl ww. dokumentu pn. ,Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepfo, energie elektryczng i paliwa gazowe
Miasta Zamo$cia na lata 2012-2027", odbiorcy na obszarze m. Zamo$¢ zaopatrywani sq w ciepto, na potrzeby centralnego
ogrzewania, wentylacji i przygotowania cieptej wody uzytkowej, poprzez scentralizowany miejski system cieptowniczy,
lokalne systemy osiedlowe skoncentrowane wokot wtasnego Zrodfa ciepfa, lokalne kottownie przemystowe, a takze
indywidualne zrédfa, zaspokajajgce potrzeby budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych. Podstawowg dziatalnoscig
przedsiebiorstw energetyki cieplnej jest przesytanie i dystrybucja oraz obrot cieptem, w celu zabezpieczenia ogrzewania
obiektow budownictwa mieszkaniowego, ustugowego oraz przemystowego, dostawy cieptej wody uzytkowej oraz
utrzymania w petnej sprawnosci technicznej urzadzen cieptowniczych i przesytowych.

na n m o-0- Miejski system
CIepfownlczy Zamosma jest eksp oatowany przez Veolla Wschod Sp Z0.0. Przeds:eb/orstwo zajmuje sie produkcjg
oraz dystrybucjg ciepta wytworzonego w zrédfach zlokalizowanych przy ul. Kilinskiego 84 oraz przy ul. Hrubieszowskiej
173. Przy ul. Kilinskiego 84 znajduje sie cieptownia K-18 C-1, wyposazona w trzy kotty wodne WR-10 o facznej mocy
35:82 34,92 MW. Ciepfownia C-2 przy ul. Hrubieszowskiej 173 wyposazona jest w trzy kotty wodne WR25 o facznej mocy
8790 70,20 MW. W obu cieptowniach spalany jest wegiel-karmienny-oraz miaf weglowy. Spétka ta posiada takze system
sieci magistralnych i przesytowych, ktore pozwalajg na dostawe ciepta do obiektéw zlokalizowanych w jego zasiegu — w
szczegolnosci do obiektow zlokalizowanych w centrum miasta. Zapotrzebowanie mocy cieplnej, pokrywane przez miejski
system cieptowniczy Zamoscia wynosi blisko 400 95 MW. Oznacza to okofo 25 12% rezerwy mocy zainstalowanej.
Kubatura budynkéw zasilanych z miejskiej sieci ciepfowniczej w Zamosciu wynosi ponad 6,5 min m3. Do najwigkszych
odbiorcéw ciepta w Zamosciu nalezq Spotdzielnie Mieszkaniowe im. W. tukasinskiego i im. J. Zamojskiego.
Zapotrzebowanie mocy cieplnej dziesieciu najwiekszych odbiorcow stanowi okofo 50% catkowitego zapotrzebowania
pokrywanego przez miejski system cieptowniczy Zamoscia. Ciepto dla potrzeb odbiorcow jest dostarczane
za posrednictwem 300 weztow cieplnych. Jednakze, zgodnie z najprawdopodobniejszym scenariuszem ww. Planu
odnosnie zapotrzebowania na energie cieplng do roku 2030, nalezy zatozy¢ wzrost zapotrzebowania mocy i energii
cieplnej, ze wzgledu na: (1) rozwdj budownictwa mieszkaniowego (Srednio 12000 m? powierzchni budynkéw
mieszkalnych/rok); (2) rozwdj sektora ustug okototurystycznych oraz handlu. Jednakze warto$c
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wskaznika zapotrzebowania bedzie znaczaco niwelowana oszczedno$ciami - energetycznymi  wynikajgcymi
Z wykonanych prac termomodernizacyjnych budynkow.

Systemowa sie¢ cieptownicza (w 2014 2020 r.) o facznej dfugosci ok. 87 79,28 km, z czego: 54;6 49,69 km — sie¢
cieplna-przesyowa cieptownicza wysokoparametrowa, 32,8 29,59 km - przyiaeza-sieci-cieplnej zewnetrzne instalacje
odbiorcze, obejmuje swoim zasiegiem przede wszystkim obszary, gdzie funkcjonujq ustugi publiczne, zorganizowane
obszary przemystowo-ustugowe oraz osiedla zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej) {.: Os. Kilinskiego {Keszary
os—Kilinskiege), Os. Nowe Miasto, Os. Orzeszkowej — Reymonta {es—Orzeszkowej—os—Reymonta), Os. Partyzantow
(0s. Konopnickiej), Os. Planty, Os. Powiatowa (0s. Brzozowa, os. Wojska Polskiego, 0s. Energetyk), Os—-Promyk:
Qs—Rataja Os. Wlsnlowa Os Sioneczny Stok, Os Stare Miasto, Os. Swigtego Pigtka; i Os. Zamoyskiego.
, skiege). Wedtug danych BDL GUS (w 2015 r.) okoto 56% wszystkich
budynkow podlqczonych do sieci czeplnej stanowzq budynki mieszkalne (komunalne, spétdzielcze, prywatne). Pod
wzgledem sprzedazy energii cieplnej udziat budynkdw mieszkalnych wynosit 81%, za$ urzedéw i instytucji— 19%. Szacuje
sie, ze w okresie lat 2005-2015 dfugos¢ sieci cieplnej wzrosta o prawie 21 km (o ponad 60% df. sieci).

Obecnie, na terenie oczyszczalni Sciekbw w Zamosciu znajdujg sie instalacje umozliwiajace odzyskiwanie biogazu
z oczyszczania Sciekow komunalnych. W tym celu prowadzona jest fermentacja osadéw w dwu wydzielonych komorach
fermentacyjnych. Z komér fermentacyjnych osad odprowadzany jest do otwartego basenu, wyposazonego w ukfad do
odprowadzania wod nadosadowych i mieszadta, w ktorym realizowany jest drugi stopien fermentacji. Tutaj magazynowany
jest osad do czasu jego odwodnienia na prasie filtracyjnej. Odwodniony osad poddawany jest higienizacji wapnem
palonym i po kilkudniowym dojrzewaniu na placu skfadowym wykorzystywany jest przez rolnikéw do nawozenia pol.
Uzyskany biogaz magazynowany jest w bezciSnieniowym, tkaninowym zbiorniku, skad pobierany jest do zasilania
lokalnego  kotta gazowego. W pierwszych latach funkcjonowania urzadzen, biogaz spalany byt w silniku
kogeneracyjnym, jednak po jego awarii ograniczono sie do produkcji ciepfa. Obecnie trwajg prace nad instalacja nowego
silnika i w niedfugim czasie oczyszczalnia bedzie nie tylko samowystarczalna pod wzgledem produkcji ciepfa, ale rowniez
bedzie producentem energii elektrycznej.

3.13.9. PODSYSTEM INFRASTURKTURY TECHNICZNEJ: TELEKOMUNIKACJA | TELEINFORMATYZACJA

W sie¢ telekomunikacyjng wyposazone sq zabudowane obszary usfugowe, przemystowe oraz istniejgce osiedla
zabudowy mieszkaniowej: Os. Janowice, Os. Karoléwka (os. Bfonie, os. Karoléwka), Os. Kiliriskiego, Os. Majdan,
Os. Nowe Miasto, Os. Orzeszkowej-Reymonta (0s. Orzeszkowej, os. Reymonta), Os. Partyzantow (os. Konopnickiej,
0s. Partyzantéw), Os. Planty, Os. Powiatowa (0s. Brzozowa, 0s. Energetyk, os. Powiatowa, os. Wojska Polskiego), Os.
Promyk (os. Promyk, os. Wisniowa), Os. Rataja, Os. Stoneczny Stok, Os. Stare Miasto (Stare Miasto, os.
Podgroble), Os. Swietego Pigtka, Os. Zamczysko oraz Os. Zamoyskiego (0s. Boh. Monte Cassino, os. Mafe Ciche, 0s.
Zakole, os. J. Zamoyskiego). Od 2015 r. na terenie miasta Zamosc¢ zostaty zlokalizowane elementy liniowe oraz wezet
sieci szkieletowo-dystrybucyjnej sieci szerokopasmowych (w ramach projektu ,Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej
- wojewodztwo lubelskie”. Realizacja tego typu infrastruktury umozliwia lepszy dostep do ustug polegajacych na
potaczeniu z internetem za pomocq statych i szybkich taczy lub medium o duzej przepustowosci.

Oprocz tego, na obszarze Zamoscia rozmieszczone sq stacje bazowe sieci komorkowych (BTS) nalezace
do wybranych operatorow (np. Plus, T-mobile, Orange, Play, Aero), ktore zapewniajg dostep na terenie miasta
do réznych ustug telekomunikacyjnych i teleinformatycznych w ramach poszczegdinych systemow  telefonii:
(1) telefonia 2G — ustugi glosowe rozwinigte o transmisje pakietowg wg standardéw GPRS, EDGE; (2) telefonia 3G — ustugi
Z zakresu transmisji dzwieku, wideo i danych bazujgce na standardzie UMTS poprzez integracje systeméw
telekomunikacyjnych (teleinformatycznych, radiowych i telewizyjnych); (3) telefonia 4G — ustugi w zakresie przesytania
dzwieku i danych za pomocg komutaciji pakietow (oparte na IP); (4) LTE — ustugi z zakresu bezprzewodowego przesytu
danych (o zwigkszonej predkosci przesytu danych i efektywno$ci spektralnej faczy radiowych), oparte na technologii
OFDM.

3.13.10. CMENTARZE
Najwigkszy i najstarszy obiekt cmentarny w Zamosciu stanowi Cmentarz Parafii Katedralnej Zmartwychwstania
Pariskiego i Sw. Tomasza Apostofa, ktéry zajmuje powierzchnie ok. 6,5 ha. Obecnie, w ramach wyznaczonych

25 sektoréw grzebalnych zlokalizowano ok. 8750 grobéw, gdzie pochowano ponad 21000 zmarfych. Wspomniany
cmentarz rzymskokatolicki (przy ul. Peowiakow), powstat na pocz. XIX wieku (1810-1812 r.), gdzie ztozono szczatki
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zebrane z kosciotow: franciszkanskiego, reformatorow i klarysek. Od poczatku istnienia cmentarza, na jego obszarze
Zlokalizowano: (a) dom grabarza (lll kwartat XIX w.), (b) jednonawowq kaplice o cechach neogotyckich (z 1917 r.),
(c) mogity: obroncdw Zamoscia z | wojny Swiatowej i wojny z bolszewikami oraz (d) kwatere Zoftnierzy i policjantow
polegtych w wojnie obronnej we wrze$niu 1939 r. Obszar funkcjonujacego cmentarza wraz z najstarszymi nagrobkami
i pomnikami, kaplica, domem grabarza i drzewostanem zostat wpisany do rejestru zabytkéw. Oprocz tego, od | pot. XIX
w. funkcjonuje cmentarz prawostawny (o pow. 0,8 ha) przy cerkwi p.w. $w. Mikofaja Cudotworcy ( przy ul.
M. Bottucia).

Od 1978 r. funkcjonuje Cmentarz Komunalny w Zamo$ciu, zarzadzany przez PGK sp. z. 0.0. w Zamo$ciu. Cmentarz
ten potozony jest w miejscowosci Chyza (gm. Zamosc), tuz przy granicy administracyjnej z miastem Zamo$c. Nekropolia
ta obecnie liczy 7,28 ha powierzchni, na ktérej zlokalizowanych jest 4500 grobéw oraz Dom Zafoby wyposazony w
chtodnie oraz kaplice cmentarng (www.cmentarzkomunalny.zamosc.pl).

Oproécz tego, na terenie miasta zlokalizowane sq nieczynne cmentarze wojenne: (a) cmentarz ofiar Rotundy z Il wojny
Swiatowej: zotnierzy Armii Krajowej, Zotnierzy Armii Czerwonej, partyzantki radzieckiej i ludnosci cywilnej  (polskiej,
Zydowskiej) w obrebie funkcjonujacego Muzeum Martyrologii — Rotunda , (b) cmentarz Zotnierzy Radzieckich przy ul.
Szwedzkiej.

Wartym podkreslenia jest fakt, iz w obrebie Zamoscia znajdowaty sie cmentarze wyznaniowe (kirkuty): ,stary
cmentarz zydowski” przy ul. Partyzantow (teren Wokét Domu Kultury) oraz ,nowy cmentarz zydowski” zatozony w 1907
r. (o pow. 1,68 ha) przy ul. Prostej zniszczone w okresie Il wojny $wiatowej. Obecnie, ku ich upamietnieniu przy
ul. Prostej na terenie o pow. 0,1 ha znajduje sie lapidarium z macew oraz pomnik ,Zydom Zamo$cia” - obiekt ujety ~ w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz w cato$ci wskazany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., obowigzujg uwarunkowania wynikajace
ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami zawarte w niniejszym rozdziale 3.13, w tym ze zmianami
wprowadzonymi niniejszg zmiang studium.

ROZDZIAt 3.14 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN
StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

W mysl Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego na-ata-2014-2020-{z perspektywa-do—2030—roky) do 2030 roku,
zatwierdzonej Uchwatg Nr Xx0¢1\4/559/2013 XXIV/I406/2021 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 24—eczerwea-2013

29 marca 2021 r, Zamosc jako oSrodek subreglonalny powmlen wzmaema&zrezmeewa%—funk%—penadlekalnye#

zapewnlc dostegp do usiug wyzszego rzedu mleszkancom oddalonym od Lublma poprzez mtensyﬂkaqe d2|a+an
nakierunkowanych na wzmacnianie potencjatu gospodarczego, podnoszenie jako$ci ustug publicznych oraz jakosci
zycia. Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, zatwierdzonym Uchwatq Nr
X1/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2015 r., poz.
5441) Zamo$c stanowi ponadregionalny o$rodek obstugi turystyki (krajoznawczo-kulturowej, biznesowej, konnej).
Jednakze, w strukturze osadniczej wojewodztwa lubelskiego ma stanowi¢ o$rodek subregionalny, wskazany do
wzmacniania funkgji regionalnych. Ponadto, dla potrzeb wzmocnienia spojnosci gospodarczej, spofecznej i terytorialnej
w krajach Unii Europejskiej, jednym z wazniejszych celéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jest rozwoj
infrastruktury. Wobec czego, planowana jest: (1) budowa drogi ekspresowej S17 relacji: Warszawa — Kuréw — Lublin —
Piaski— Zamo$¢ — Hrebenne (gr. panistwa) stanowigcej korytarz dodatkowy TEN-T (Gdansk — Warszawa — Lublin — Kowel
— Odessa / Bukareszt) — zgodnie z Programem Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023, przy czym przebieg drogi S17
ma omija¢ miasto Zamo$c; (2 ) modernizacja linii kolejowej nr 72 Zawada — Zamos¢ — Hrubieszéw Miasto (na odc.
Zawada — Zamosc) — zgodnie z Krajowym Programem Kolejowym do 2023 r.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., obowigzujg uwarunkowania wynikajace z zadan
stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych zawarte w niniejszym rozdziale 3.14, w tym ze zmianami
wprowadzonymi niniejsza zmiang studium, przy czym w obszarze niniejszej zmiany studium, nie zostaty wyznaczone
zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
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ROZDZIAL. 3.15 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN
DOTYCZACYCH OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ

W wyniku przeprowadzonej wstepnej oceny ryzyka powodziowego (WORP) opracowanej w oparciu 0 wymagania
prawne (ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne) okre$lono ocene potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi
mogacych wystapi¢ w przysziosci dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnoci

gospodarczej, z uwzglednieniem: (1) topografii terenu, (I1) potozenia ciekéw wodnych i ich ogdlnych cech hydrologicznych
oraz geomorfologicznych, w tym obszaréw zalewowych jako naturalnych obszaréw retencyjnych, (lll) skutecznosci
istniejgcych budowli przeciwpowodziowych i regulacyjnych, (IV) potozenia obszaréw zamieszkanych, (V) potozenia
obszaréw, na ktdrych jest wykonywana dziatalno$¢ gospodarcza.

Wedtug ww. oceny w granicach miasta, identyfikuje sie nastepujace tereny, na ktérych wystapienie powodzi jest
prawdopodobne: (1) cze$¢ doliny Labunki (cze$¢ lewostronna) na poétnoc od Al. 1 Maja do granicy administracyjnej
miasta; (2) teren doliny Labunki wraz ze starorzeczem - ograniczony Al. 1 Maja, zabudowaniami przy ul. Janowickiej i
korytem rzeki; (3) teren ujsciowy Starej Topornicy; (4) tereny przylegajace do koryta tabunki na wschod od ul.
Janowickiej 0 600-700 m terasy zalewowej Labunki w dét rzeki, poczawszy od przecigcia granicami administracyjnymi
w potudniowej czeSci miasta. Podczas opracowywania WORP, obszary na ktérych wystapienie powodzi jest
prawdopodobne analizowano pod wzgledem bezposredniego wptywu powodzi na zycie ludzi, oddziatywania powodzi
na obszary dziatalnosci gospodarczej oraz skutecznosci istniejgcych budowli przeciwpowodziowych. W wyniku analiz
ww. obszary w granicach Zamoscia nie zakwalifikowano do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, przez
ktore w mysl ustawy Prawo wodne rozumie sie obszary, na ktérych istnieje znaczace ryzyko powodzi lub jest
prawdopodobne wystapienie znaczacego ryzyka powodzi (Opracowanie ekofizjograficzne obszaru Miasta Zamosc,
2015).

Wobec czego, zgodnie z informacjami z Informatycznego Systemu Ostony Kraju (www.mapy.isok.gov.pl), mapy
zagrozenia powodziowego nie obejmujg swym zasiegiem tej czesci doliny Labunki oraz Topornicy i Czarnego Potoku.
W zwigzku z powyzszym, na terenie m. Zamos$¢ nie wyznacza sie obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, dla
ktdrego okresla sie wymagania ochrony przeciwpowodziowe;.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu ,Informatyczny System Ostony
Kraju” (ISOK) na obszarze V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie wystepujg obszary szczegoinego
zagrozenia powodzia,

ROZDZIAL 3.16 DIAGNOZA STANU | UWARUNKOWANIA DOTYCZACE TERENOW
OBJETYCH ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAMOSC (przyjeta
uchwatg Nr XV/262/2019 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 25 listopada 2019 r.)

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terendéw

Teren objety przedmiotowg zmiang Studium potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta Zamos¢. Od
pdtnocy obszar ten graniczy z terenem kolejowym linii nr 72 relacji Zawada -Zamos¢ - Hrubieszéw Miasto. Zachodnia
granica obszaru opracowania przebiega w rejonie ul. Btonie oraz ul. Mysliwskiej, z kolei wschodnia - w rejonie terenow
le$nych oraz terendw sportowo-rekreacyjnych zlokalizowanych w sasiedztwie Zalewu Zamos¢. Od potudnia teren objety
zmiang Studium biegnie do granicy administracyjnej miasta.

Przez centralng cze$¢ obszaru opracowania, w kierunku pétnoc-potudnie, biegnie rzeka Topornica. W czesci
zachodniej, w rejonie ul. Btonie, zlokalizowana jest zabudowa o funkcji zagrodowej, nalezaca do Spétdzielni Produkcii
Rolnej, a takze jeden budynek o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. W pozostatej czesci obszar opracowania
stanowig tereny niezabudowane, na ktdrych dominujacg formg uzytkowania sg grunty orne oraz trwate uzytki zielone.
Ponadto w potudniowej cze$ci obszaru objetego przedmiotowg zmiang Studium wystepuija tereny zadrzewione.

Teren ten w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$¢ przyjetym
uchwatg Nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w Zamo$ciu z dnia 26 czerwca 2006 r. zostaly przeznaczone pod: teren obstugi
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produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (teren Spétdzielni Produkciji Rolnej), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowej (w zachodniej czesci przedmiotowego obszaru), tereny
rolnicze, tereny rolnicze i tereny wod $rédladowych oraz tereny laséw i tereny wod srédiagdowych (w
potudniowej i wschodniej cze$ci przedmiotowego obszaru).

Stan fadu przestrzennego i wymogi jeqo ochrony

Tereny objete przedmiotowg zmiang Studium charakteryzujg sie stosunkowo jednolity strukturg funkcji
uzytkowych. W zdecydowanej wigkszosci tereny te stanowig uzytki rolne. Otoczenie terenéw objetych zmiang nie
warunkuje potrzeb nawigzywania stylem zabudowy. Jednakze nowa zabudowa nie powinna mie¢ charakteru
dominujacego nad otoczeniem, lecz nawigzywac wielkoscig i stylem do lokalnego sposobu zagospodarowania.

Teren objety przedmiotowg zmiang Studium od strony wschodniej cze$ciowo graniczy z obszarami objetymi strefg
,K” ochrony krajobrazu naturalnego. Przedmiotem ochrony w tej strefie jest historyczny uktad terenéw laséw
komunalnych, zieleni urzadzonej Ogrodu Zoologicznego oraz terendéw Zalewu. Na terenie tym dopuszczono réwniez
mozliwos¢ realizacji Parku Kulturowego Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego Zamo$cia. Nalezy zatem uwzglednié
ww. uwarunkowania przy zagospodarowaniu przestrzennym obszaréw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
terenow objetych ochrong krajobrazu naturalnego, m.in. poprzez ograniczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy
oraz zwiekszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobow
wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

W odniesieniu do terendéw objetych przedmiotowa zmiang Studium, aktualny pozostaje stan $rodowiska, w tym
stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jako$¢ zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony $rodowiska,
opisane w rozdziale 3.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

Obszar objety przedmiotowg zmiang Studium potozony jest w catosci w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 407 - Niecka Lubelska (Chetm-Zamosc). GZWP Nr 407 zachowat sie w swym naturalnym, prawie
niezmienionym stanie ze wzgledu na zasoby wéd podziemnych i ich jakos¢. Wody te odpowiadajgq pod wzgledem
fizyczno — chemicznym i bakteriologicznym wodom przeznaczonym na cele komunalne. Z tego wzgledu w rejonie
Zamoscia jak i innych wigkszych o$rodkéw miejskich wystepuja obszary o znacznej koncentracji poboru wéd
podziemnych GZWP. Naturalne warunki GZWP Nr 407 na zdecydowanej wiekszo$ci terenu miasta Zamos¢ cechujg
go jako obszar bardzo silnego i silnego zagrozenia wod kredowych, gdzie czas migracji potencjalnych zanieczyszczen
antropogenicznych do wéd podziemnych nie przekracza 25 lat. Dla zachowania GZWP Nr 407 jako zrédta wody pitne;
o dobrej jakosci ochrony wymaga cata powierzchnia zbiornika. W tym celu przewiduje si¢ ochrone strefowa: Obszary
Najwyzszej Ochrony (ONOQ), Obszary Wysokiej Ochrony (OWO) oraz Obszary Zwyktej Ochrony (OZO). Zgodnie ze
sporzadzong ,Dokumentacja okre$lajgca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 407
(Chetm-Zamosc)’, zatwierdzona decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia
24.07.1997 r. (KDH/1/013/6017/97) wigkszos¢ obszaru miasta Zamos$¢ znajduje sie w Obszarze Najwyzszej Ochrony
(ONO) GZWP Nr 407, obejmujacym zlewnie Topornicy i gornej tabunki. Obszar ten stanowi zrédto zaopatrzenia w
wode miasta Zamo$¢ oraz terendw podmiejskich, jednoczesnie jest obszarem szczegolnie narazonym na
zanieczyszczenia antropogeniczne w zwigzku z brakiem na znacznych powierzchniach warstwy izolacyjnej lub bardzo
skapym przykryciem utworami lessowymi lub piaszczystymi. Czas migracji potencjalnych zanieczyszczen z powierzchni
ziemi do wod podziemnych w tym obszarze jest srednio krotszy niz 5 lat (predkos¢ 100-300 m/rok), zmienia sie jednak
w zaleznosci od lokalnych warunkoéw litologicznych.

Ponadto teren objety zmiang Studium potozony jest w zasiegu jednolitej cze$ci wod powierzchniowych tabunka
do Czarnego Potoku (PLRW20002324249). Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18.10.2016
r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla przedmiotowej JCWP wyznaczono
nastepujace cele Srodowiskowe: dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem,
wskazana JCWP stanowi silnie zmieniong cze$¢ wod, zagrozong nieosiggnieciem celdéw srodowiskowych.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Regionalnego Dyrektora Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29.03.2017 r.
w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenia zwiqzkami azotu ze zrodet
rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze Zrddet rolniczych do tych wdd
nalezy ograniczyé w granicach regionéw wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft
JCWP Labunka do Czarnego Potoku zostata zaliczona do wdd wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze
zrodet rolniczych.

Przedmiotowy obszar pofozony jest ponadto w zasiegu jednolitej czesci wdd podziemnych (JCWPd) nr
PLGW200090. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18.10.2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty dla przedmiotowej JCWPd wyznaczono nastepujace cele srodowiskowe: dobry
stan iloSciowy i dobry stan chemiczny. Ocene ryzyka nieosiagniecia celéw srodowiskowych uznano jako niezagrozona.

W granicach obszaru objetego niniejszg zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Potudniowo-wschodnia czes¢ obszaru objetego przedmiotowg zmiang Studium pofozona jest w zasiegu obszaru
NATURA 2000 (SOO) Dolina tabunki i Topornicy (PLH060087). Na terenie tym, w obrebie kompleksu fak zachowaty
sie niewielkie pfaty tak trzeslicowych (Molinietum medioeuropeum). Obszar rozlegtych torfowisk po czesci uzytkowany
ekstensywnie (faki kosne, eksploatacja torfu), po czesci nieuzytkowany. W obrebie tak bardzo licznie wystepuje starodub
takowy (Ostericum palustre). Wystepuijg tu liczne rzadkie i chronione gatunki: stanowisko lipiennik loesela i sasanka
otwarta typowa, 4 gatunki motyli zagrozonych wg IUCN lub zamieszczonych w Konwencji Bernenskiej. Przedmiotem
ochrony obszaru sg nizowe i gérskie Swieze faki uzytkowane ekstensywnie, bezkregowce i rosliny wymienione w
Zataczniku |l Dyrektywy Rady 92/43/EWG: modraszek telejus, czerworiczyk nieparek, modraszek nausitous oraz typy
siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG.

Stan i wymogi ochrony $rodowiska kulturowego Zamoscia kreujg przede wszystkim zachowane bogactwa
zabytkdw kultury. Stwarza to korzystne warunki dla jego rozwoju jako osrodka kultury i turystyki, z drugiej strony naktada
na miasto szczegdlny obowigzek ochrony krajobrazu kulturowego. Na terenie objetym zmiang Studium priorytetowym
dziataniem z zakresu ochrony $rodowiska kulturowego jest ochrona ekspozycji Twierdzy Zamos$c¢.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

W granicach przedmiotowej zmiany Studium nie wystepujg zaréwno obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Lubelskiego, jak rowniez ujete w gminnej ewidenciji zabytkéw. Na przedmiotowym terenie nie wystepujg
rdwniez zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury wspétczesne.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez audyt krajobrazowy
granice krajobrazow priorytetowych

Na terenie wojewddztwa lubelskiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego, w zwigzku z tym na
terenie wojewddztwa nie wyznaczono granic krajobrazow priorytetowych, ponadto nie ma mozliwosci odniesienia sie
do rekomendaciji i wnioskéw zawartych w tym dokumencie.

Warunki i jako$¢é zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

W odniesieniu do terenéw objetych przedmiotowg zmiang Studium, aktualne pozostajg uwarunkowania
okreslone w obowigzujacym Studium dotyczace warunkow i jakoSci zycia mieszkancodw, w tym ochrony ich zdrowia
zawarte w rozdziale 3.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIUA MIESZKANCOW, W
TYM OCHRONY ICH ZDROWIA - ROZWOJ SPOLECZNO-GOSPODARCZY.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie objetym przedmiotowa zmiang Studium nie wystepuje zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia.
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Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju miasta

Przedmiotowe zagadnienie zostato omoéwione w rozdziale 3.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA.

Zgodnie z obliczong W ,,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Zamo$¢” chtonnoscig luk w zabudowie
na terenach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zapotrzebowaniem na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe, przeprowadzonymi analizami:
demograficzng, spoteczng i ekonomiczng oraz analizg mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i spotecznej, uznano za zasadne wyznaczenie w przedmiotowej zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Bilans wykazat zapotrzebowanie na 868 731 m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej.

Obszar objety zmiang Studium zajmuje powierzchnie ok. 87 ha. W przedmiotowej zmianie wyznaczono ok. 4,7
ha nowych terenéw pod zabudowe, z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne. Biorgc pod
uwage wskazniki intensywnosci zabudowy dla wskazanej funkcji, chtonnos¢ przedmiotowego terenu wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy wyniesie ok. 35 532 m2,

Pozostaty obszar zmiany Studium obejmuje tereny, ktére w obowigzujacym dotychczas dokumencie zostaty
przeznaczone pod zabudowe: mieszkaniowg o niskiej intensywnosci (MN), mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowq
(MN+U) oraz tereny o dominujacej roli ustug nieskoncentrowanych o ogéinomiejskim i ponadlokalnym znaczeniu,  w
tym: US - ustugi sportu i rekreacji, UT - ustugi obstugi turystyki (US+UT). Oszacowana, na podstawie $redniego
wskaznika intensywno$ci zabudowy chtonno$¢ terenéw przeznaczonych pod dotychczasowe funkcje wynosi:

* pod zabudowe mieszkaniowa - ok. 51 408 m2 powierzchniuzytkowe;j,
* pod zabudowe ustugowa - ok. 103 950 m2 powierzchni uzytkowej.

Zmiana funkcji ww. obszaru na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wptynie na
zwiekszenie maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej (w stosunku do oszacowanej dla
przeznaczenia terenéw wskazanego w dotychczas obowigzujacym Studium) o ok. 227 556 m2,

Zmiana studium polegajaca na wyznaczeniu nowych terendw pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne
wptynie na zwigkszenie maksymalnej dopuszczonej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej tacznie o ok. 263
088 m2, co nie przekracza wskazanego w bilansie zapotrzebowania na zabudowe o tej funkcii.

Stan prawny gruntéw

Grunty objete przedmiotowa zmiang Studium w wiekszo$ci stanowig wiasnos¢ Miasta Zamos$¢ (w tym czesciowo
w trwatym zarzadzie Centrum Ksztatcenia Praktycznego). Wyjatek stanowig grunty potozone przy ul. Bfonie, ktore w
wiekszosci stanowig wtasno$¢ osdb fizycznych. Ponadto pojedyncze dziatki ewidencyjne stanowig wtasno$¢ Skarbu
Panstwa.

Wystepowanie obiektdw i terendw chronionych oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepiséw odrebnych

Potudniowo-wschodnia cze$¢ obszaru objetego przedmiotowg zmiang Studium potozona jest w zasiegu obszaru
NATURA 2000 (SOO) Dolina tabunki i Topornicy (PLH060087). Na terenie tym obowigzujg zasady i ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody oraz z planu zadan ochronnych (po
jego uchwaleniu - zgodnie z obwieszczeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 23
listopada 2017 r. przystapiono do jego opracowania).

Do przedsiewzig¢ wptywajacych na ograniczenia w zagospodarowaniu okreslonych fragmentow Miasta Zamos¢
zaliczy¢ nalezy lotnisko "Zamos$¢". Caty obszar objety zmiang Studium potozony jest w zasiegu nieprzekraczalnych
ograniczen wysokosci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej) oraz naturalnych, okre$lonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, zgodnie
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z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130, poz. 1192 z pdzn. zm.).

Nadmieni¢ nalezy, ze ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia, a w
szczegolnosci anteny, reklamy, a w przypadku drég lub linii kolejowych — réwniez ich skrajnie, zgodnie z §3 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkéw, jakie powinny spetniaé
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska. Dodatkowo zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa
w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogq
stanowiC zrodto zerowania ptakow.

Od strony pdinocnej teren objety zmiang Studium graniczy z terenem kolejowym linii nr 72 relacji Zawada -
Zamos¢ - Hrubieszow Miasto. Zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego, budowle i budynki
mogaq by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym Zze odlegtos$¢ od osi
skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m. W przypadku szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-
sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy odlegto$ci te powinny by¢ zwiekszone,
w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonych
w odrebnych przepisach.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 07 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych (tekst jedn. Dz.U.2014 poz. 1227) drzewa i krzewy mogg by¢ sytuowane w odlegtosci nie
mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego. Dodatkowo drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej oraz
zastony od$niezne w sagsiedztwie przejazdow i przejs¢ kolejowych powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajacej
warunki widoczno$ci przejazdow i przejs¢, okreslone w przepisach o warunkach technicznych, jakim powinny
odpowiadaé skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie.

Ograniczenia dla zabudowy wynikajg takze z przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych, ktére okreslajg
m.in. odlegto$ci w jakich moga by¢ usytuowane obiekty budowlane od poszczegoinych rodzajéw drog.

Z przepisdw dotyczacych poszczegolnych urzadzen infrastruktury wynikaja warunki dotyczace lokalizacii
i utrzymania tych urzadzen.

Pozostate ograniczenia dla zagospodarowywania terenéw i lokalizacji zabudowy wynikajg z odrebnych,
szczegotowych przepisow z zakresu prawa budowlanego.

Wystepowanie obszardw naturalnych zagrozen geologicznych

W granicach obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, w tym obszary osuwisk lub obszary zagrozone wystepowaniem ruchow masowych ziemi.

Wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksdw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach objetych przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego skfadowania dwutlenku wegla.

Zgodnie ze sporzadzong ,Dokumentacja okreslajaca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref
ochronnych GZWP nr 407 (Chetm-Zamo$c¢)”, zatwierdzona decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 24.07.1997 r. (KDH/1/013/6017/97) m. Zamo$¢ potozone jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 — Niecka Lubelska (Chetm-Zamo$c¢). Stanowi on zbiornik szczelinowo-porowy o powierzchnie 9015
km2, charakteryzujacy sie:

1) powierzchnig wynoszacg 8 000 km?,

2) zasobami dyspozycyjnymi w ilosci 1050 tys. m?/d,

3) gtebokoscig w granicach 100-150 m i najczesciej ptytkim (od kilku do okoto 20 m) wystepowaniem na
przewazajgcym obszarze swobodnego lustra wody,

4) niskg naturalng odporno$cig na infiltracje zanieczyszczen antropogenicznych,
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5) wysoka jakoscig wod podziemnych — w klasie Ib,
6) zachowaniem naturalnego, prawie niezmienionego stanu ilosciowego i jako$ciowego.

Gtéwny poziom uzytkowy stanowi poziom kredowy, zawierajacy wody o bardzo dobrej jakosci. Szacunkowe
zasoby dyspozycyjne zbiornika GZWP nr 407 wynosza 1127,5 tys. m¥/d, a Srednia gteboko$¢ uje¢ wynosi 70 m. W
my$l wspomnianej dokumentacji GZWP nr 407, miasto znajduje obrebie projektowanego:

1) Obszaru Najwyzszej Ochrony (ONO) o tacznej powierzchni 819 km?2, w ktorym okres infiltracji zanieczyszczen
antropogenicznych do wod kredowych jest krotszy niz 5 lat (potudniowa i centralna cze$¢ miasta),

2) Obszaru Wysokiej Ochrony (OWO) o tacznej powierzchni 8196 km2, w ktérym okres infiltracji zanieczyszczen
antropogenicznych do wod kredowych jest krétszy niz 25 lat (p6tnocna czes¢ miasta).

Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na terenie objetym przedmiotowg,
zmiang Studium nie wystepujg obszary i tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

Stan systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stan stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

W stosunku do obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium aktualne pozostajq dane dotyczace stanu
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej ,
energetycznej oraz gospodarki odpadami opisane w rozdziale 3.13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z obowigzujacym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjetym
uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego Nr X1/162/2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r. oraz ze Strategig Rozwoju
Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa do 2030 roku) na terenie objetym przedmiotowg zmiang
Studium nie przewiduije sie realizacji zadan stanowigcych ponadlokalne cele publiczne.

Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu ,Informatyczny System
Ostony Kraju” (ISOK) na terenach objetych przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Rozdziat 4. POLITYKA PRZESTRZENNA | KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
4.1.1 GENERALNE ZALOZENIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

W studium przyjmuje sie, ze rozwdj przestrzenny miasta bedzie podporzadkowany zasadom zréwnowazonego
rozwoju czyli ekorozwoju i realizacji potrzeb spotecznych i rozwoju gospodarczego w warunkach gospodarki rynkowej,
nie powodujgc naruszenia réwnowagi Srodowiska przyrodniczego. Przyjmuje sie w zwigzku z tym nastepujace zasady
prowadzenia polityki przestrzennej:

1) wyeksponowania, rewaloryzacji i ochrony historycznych struktur przestrzennych, skfadajacych sie
dziedzictwo kulturowe, (stuzacych wydobyciu walorow identyfikujacych tozsamo$¢ kulturowg miasta, co odnosi
sie w pierwszym rzedzie do struktur zabytkowych, zaliczonych do $wiatowego dziedzictwa a takze do uczytelniania
oraz rehabilitacji struktur stanowigcych kontynuacje i rozwiniecie renesansowego zatozenia lokacyjnego);

2) kreowania pozytywnych przeobrazen jakosciowych przestrzeni, (polegajgcego na restrukturyzacji i
porzadkowaniu struktur urbanistycznych, ksztattowaniu charakterystycznego wyrazu i wydobycia wartoSci
kompozycyjno- krajobrazowych miasta, ze szczegoinym uwzglednieniem przestrzeni publicznych i prestizowych
w rejonie centralnym, osi kompozycyjnych, terenow rekreacii i ustugowych osrodkéw dzielnicowych);
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3) oszczednego gospodarowania zasobami terenowymi, (co wigza¢ sie bedzie z kontrolowaniem i ograniczaniem
(do racjonalnie uzasadnionego poziomu ekspansji zabudowy na tereny o duzej przydatno$ci rolniczej i
szczegblnych walorach krajobrazu przyrodniczego);

4) efektywnego wykorzystywania przestrzeni w strefach zainwestowania miejskiego, (oznaczajacego
wykorzystanie, dla rozwoju gtownych funkcji miastotwérczych rezerw terenowych w obrebie terendw juz
zainwestowanych, racjonalizacje gospodarowania przestrzenig i dopetnianie zabudowy w obrebie istnigjacych
struktur);

5) stworzenia odpowiednich warunkéw przestrzennych dla stymulowania rozwoju przedsiebiorczosci i ustug
we wskazanych obszarach, (stanowigcych gtéwne czynniki aktywizujace rozwdj miasta, w oparciu o
zmodernizowany uktad szlakow komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym);

6) skupienia energii inwestycyjnej i dzialan stymulujacych pozadane przeksztalcenia jakoSciowe w
wybranych obszarach o priorytetowym znaczeniu, (krystalizujgcych strukture przestrzenng miasta w obszarach
strategicznych);
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7) dopuszczenia wielofunkcyjnosci obszarow zainwestowanych, (oznaczajacego mozliwosé sytuowania w jednym
obszarze roznorodnych funkcji, nie stwarzajacych nadmiernych wzajemnych ucigzliwosci, przy zachowaniu priorytetéw
lokalizacyjnych dla okreslonych funkcji wiodacych).

Wskazane powyzej, generalne zatozenia rozwoju przestrzennego wpisujq sie¢ w kierunki rozwoju struktury
osadniczej okre$lone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (z 2015 r.). W my$l ww.
dokumentu planistycznego szczebla regionalnego nalezy ksztattowac prawidtowe warunki przestrzenne w taki sposob,
aby stuzyly poprawie jakosci zycia mieszkancéw miasta — wg wytycznych, o ktérych mowa w Rozdz. 1.2 Studium.

4.1.2 BILANS PROGNOZOWANYCH ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2047 20148-2021 r., poz. 4673 4945z pdzn- 741 ze zm.), w przypadku sytuowania nowej zabudowy na terenie miasta
Zamos¢ nalezy uwzglednia¢ wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, poprzez: (1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego; (2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu; (3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow; (4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (a) na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej (w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych), w szczegoéInosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy, (b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wyltgcznie w sytuacji braku dostatecznej iloci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Oprécz tego ze wzgledu, ze obszar miasta Zamo$¢ jest niemalze w catosci pokryty miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ustala si¢ nastepujace zasady zmiany w zagospodarowaniu terendw, wynikajace
z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W oparciu o sformutowane na podstawie analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz  mozliwosci  finansowych

zapotrzebowanle na nowq zabudowe (w perspektywie 30 Iat) Alosmedduioslo s e oo edolo s e Clodiugg

Aunaln F ; EERs ¥ g § Ait. Na tereme Zamosma
wykazano zapotrzebowame na ok 868 731 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy z przeznaczemem pod budownictwo
mieszkaniowe.

Majac na uwadze niepewnoS¢ procesdw rozwojowych, na obszarach o zwartej strukturze
funkcjonalnoprzestrzennej oraz obszarach, gdzie obowigzujgace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
ustalajg przeznaczenie terendw pod zabudowe, w tym infrastrukture techniczng, mozliwe jest zwiekszenie
zapotrzebowania pod zabudowe, poprzez: (1) zmiane dotychczasowych parametrow i wskaznikéw zagospodarowania;
(1) zmiane dotychczasowego przeznaczenia pod inne funkcje, przy uwzglednieniu zmian w uktadzie infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej; (3) uzupetnienie dotychczasowego przeznaczenia o niekolizyjne funkcje (np.:
mieszkaniowo-ustugowe, ustugowo-produkcyjne, produkcyjno-infrastrukturalne, ustugowo-infrastrukturalne i inne), przy
zachowaniu zasad odno$nie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej (Rozdz. 4.1.3 Studium) oraz dotyczacych
zagospodarowania i uzytkowania terenéw (Rozdz. 4.1.4. Studium).

4.1.3 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM
WYNIKAJACYCH Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

W nawigzaniu do generalnych zalozen rozwoju przestrzennego, zawartych w Rozdz. 4.1.1 Studium oraz
kierunkéw rozwoju struktury osadniczej w woj. lubelskim (wg PZPWL) — Rozdz. 1.2 Studium, okres$lono nastepujace
zasady w kierunkach zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw (w tym odnosnie do audytu
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krajobrazowego), majace na celu zachowanie odpowiednich zasad standardéw urbanistycznych w ksztattowaniu
struktury osadniczej:

1. Zasada komplementarnosci i strefowania w przestrzeni réznych rodzajéw dziatalnosci cztowieka, poprzez wyznaczenie:

1) obszaréw struktury osadniczej, zapewniajacych rozwdj aktywnosci inwestycyjnej i zamieszkania, w wymiarze
spotecznym, gospodarczym i kulturowym — tereny o dominujacej roli: mieszkalnictwa (MN, MW, MW1*, MW2%), ustug
(U, U$, Un), przemystu (P) oraz funkcji mieszanych (MN+U, MW+U, MW+MN+U objetego V zmiang Studium, P+U,
U+IN iinne);

2) obszaréw umozliwiajacych utrzymanie bezpieczenstwa i prawidtowe funkcjonowanie struktury osadniczej — tereny
ustug specjalnych (TZ), tereny infrastruktury komunikacyjnej (transportu — ulice, linie kolejowe) oraz tereny o
dominujacej roli urzadzen infrastruktury i obstugi technicznej (IN);

3) obszaréw stuzacych ksztattowaniu funkcji turystyczno-rekreacyjnych miasta — tereny o dominujacej roli ustug
niskoskoncentrowanych o ogdlnomiejskim i ponadlokalnym znaczeniu: US — ustug sportu i rekreacji, UT — ustug
obstugi turystyki oraz funkcji mieszanych (UT+US);

4) obszaréw zapewniajgcych prawidtowe warunki do zycia oraz zachowania funkcji ekologicznych, wskazane do rozwoju
funkcji umozliwiajacych zaspokajanie wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoteczenstwa tereny zieleni
urzadzonej (ZU, ZUrz, ZP1*), ogrodkow dziatkowych (ZD) oraz jako tereny wytaczone z zabudowy -
tereny wod otwartych (W), tereny laséw i parkéw (LS), tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny rolnicze]
przestrzeni produkcyjnej (RO, R, RL).

2. Zasada integralnosci i ciagtosci struktur ekologiczno - przestrzennych, poprzez okre$lenie:

1) obszaréw, posiadajacych znaczace w skali miasta warunki ekologiczne, przeciwdziatajgcych skutkom zmian
klimatycznych badz wymagajg dziatan rewitalizacyjnych (rekultywacji, renaturalizacji) — System Przyrodniczy
Miasta Zamos¢ zdefiniowany w Rozdz. 5.4.3. Studium, wraz ze wskazaniem jego zasiegu i gtéwnych kierunkow
powigzan przyrodniczych na zat. nr 2 do Uchwaty;

2) obszardw, ktére ze wzgledu na istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz petniace funkcje sa objete ochrong
prawng — ogrod zoologiczny, formy ochrony przyrody (obszary Natura 2000, pomnikiprzyrody).

3. Zasada zachowania i ochrony srodowiska kulturowego i krajobrazu (krajobrazu kulturowego), stanowigcych o
historycznej przesziosci i wspotczesnej tozsamosci miasta, poprzez uwzglednienie:

1) obszaréw i obiektdow stanowigcych dziedzictwo narodowego i $wiatowego, zabytkow i débr kultury wspdtczesnej;

2) stref ochrony konserwatorskich, stuzacych zachowaniu wartosci ekspozycji historycznego uktadu urbanistyczno-
architektonicznego;

3) stref ochrony krajobrazu naturalnego oraz ochrony krajobrazéw priorytetowych (w oparciu o audyt krajobrazowy).

Ze wzgledu na fakt, ze dokument Studium stanowi zapis zasad polityki przestrzennej miasta, ustalenia w nim
zawarte, w tym w czesci graficznej Studium nalezy traktowac jako zasady, a nie Sciste lokalizacje poszczegoinych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Doprecyzowanie ich lokalizacji oraz przeznaczenia terendw nastepowaé bedzie
w trakcie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (zwanych planami miejscowymi).
Jednoczes$nie, w planach miejscowych (akty prawa miejscowego) nie ma konieczno$ci ustalania przeznaczenia terenow
(w cato$ci) pod funkcje dominujace okreslone w Studium — jezeli jest taka potrzeba, czy tez konieczno$¢ nie wystepuije.
W przypadku, gdy w trakcie sporzadzania plandw miejscowych, wykonane analizy badz prognozy wykazg potrzebe
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu badz wyznaczenia funkcji komplementarnych (np. zieleni publicznej,
zieleni towarzyszacej, ustug, infrastruktury komunikacyjnej i technicznej), nalezy te obszary, czy fragmenty obszarow
przeznaczy¢ pod te funkcje w planach miejscowych. Przyktadowo, na terenach o dominujacej roli mieszkalnictwa (MN,
MW, MW+MN, MW1* MW2*), przemystu (P) oraz infrastruktury i obstugi technicznej (IN) dopuszcza sie lokalizacje w
planach miejscowych funkcji ustugowych.

Okreslone kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenéw majg stuzy¢ poprawie jakosci zycia
mieszkancow, w tym prowadzenie dziatah naprawczych na obszarach zdegradowanych (w szczegdlnosci na obszarach:
poprzemystowych, poinfrastrukturalnych, powojskowych, dolin rzecznych). Zawarte zasady sprzyjajg tworzeniu
przyjaznej przestrzeni zycia, w tym: zespotow rekreacyjno-sportowych, zieleni urzadzonej, infrastruktury spotecznej z
zakresu: edukacji, nauki, kultury, opieki medycznej i spotecznej oraz zasobow mieszkaniowych. Pod wzgledem
aktywnosci gospodarczej miasta (w tym jego konkurencyjno$ci) przewiduje sie réwnoczesnie: (a) koncentracje ucigzliwej
lub wyspecjalizowanej dziatalnosci przemystowej i ustugowej w wyodrebnionych strefach produkcyjnych i badawczo-
rozwojowych (zasada strefowania), (b) ksztattowanie wielofunkcyjnych struktur miejskich o skali wyznaczanych
zasiegiem dojscia pieszego (zasada komplementarnosci). W zakresie ochrony struktury
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ekologicznej zauwazalne sg potrzeby zachowania i rozwoju przestrzeni otwartych wytgczonych spod zabudowy
tworzacych system przyrodniczy miasta i elementy ,zielonego pierscienia” oraz racjonalnego gospodarowania
ograniczonymi zasobami (wéd powierzchniowych i podziemnych, zt6z kopalin, glebowymi i leSnymi, przestrzeni
krajobrazowej). W odniesieniu do waloréw kulturowych miasta, przewidywane jest zachowanie historycznych zatozen i
uktadéw urbanistycznych, przestrzeni publicznych, rewitalizacji i restrukturyzacji zagospodarowania historycznej tkanki
miejskiej. Miasto Zamos¢ jako subregionalny o$rodek administracyjny, powinien rozwija¢ funkcje o znaczeniu
regionalnym, w tym z zakresu: szkolnictwa wyzszego, dziatalnosci naukowo-badawczej, kultury, sztuki, o$wiaty, ustug
medycznych, przemystu wysokiej techniki, obstugi biznesu, obstugi turystyki. Organizacja przestrzeni gospodarczej
powinna opiera¢ si¢ na obszarach potozonych w specjalnej strefie ekonomicznej oraz terenach inwestycyjnych pod
przemyst i ustugi w sasiedztwie terendw infrastruktury transportowej (drogowej, kolejowej) i logistyczne
(magazynowosktadowej) — zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego
(2015 r.). W tym celu, kierunki rozwoju przestrzennego uwzgledniajg takze rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
zwigzane z dynamizacjg rozwoju Zamojskiego Obszaru Funkcjonalnego zmierzajace do racjonalizacji wykorzystywania
jego zasobow i walordw (np. ,Strategiczna Inwestycja Terytorialna. Utworzenie strefy efektywno$ci gospodarczej na
terenie miasta Zamos¢ i Gminy Zamo$¢ na lata 2015-2020").

4.1.4 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

W celu ksztattowania wiasciwego zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, przyjeto nastepujace,
szacunkowe parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia terendw: wskazanych
pod zabudowe oraz wytaczonych spod zabudowy, opracowane w odniesieniu do obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

Rodzaj przeznaczenia _maksymaln’al mak.symaln.a maksymallr)a minimglny udz_ia%
terent intensywnosc powierzchnia wysokos¢ ~ powierzchni
zabudowy zabudowy zabudowy *) biologicznie czynnej
MN 0,9 60% 12 m 30%
e 12 70% 15m 20%
MW 1,8 50% 15m 30%
MW1* MW2* 1,5 50% 12m 35%
MW+U, U+MW 2,5 80% 15m 10%
MW+MN+U 1,5 70% 15m 20%
Us, Un 3,0 90% 15m 10%
U, U/IN
oo |15 a0 fem 10%
powyzej 2000 m?
uT 1,0 50% 12 m 30%
UT+US 0,7 30% 10m 50%
U+P+MN, U+P, P+U 2,5 80% 18 m 10%
P 1,6 60% 15m 20%
IN 1,6 60% 15m 10%
ZC, ZCu 0,1 20% 10m 70%(30%)
Pozostate: nie okre$la sie

*) wskazane wartosci wysokosci nie dotycza lokalizacji: dominant, akcentow architektonicznych oraz urzadzen i instalacji
infrastruktury technicznej, towarzyszacych zabudowie.

Tab. 15 Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

Zrodto: opracowanie sporzadzone w nawigzaniu do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Wszelkq planowang na obszarach objetych IV i V zmiang Studium zabudowe statg i tymczasowag o wysokosci
rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu, nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Na terenach juz zurbanizowanych oraz podlegajacych urbanizacji ustala sie¢ mozliwo$¢ zachowania wskaznikéw
i parametrow urbanistycznych, odpowiadajacych istniejagcemu zainwestowaniu badz projektowanych zatozen
inwestycyjnych wynikajacych z ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub wydanych decyzji
administracyjnych. Ponadto majac na uwadze, niepewno$¢ procesow rozwojowych dopuszcza sie zwigkszenie badz
zmniejszenie wartosci ww. wskaznikow i parametréw o 30% w stosunku do wyznaczonych warto$ci progowych.

Ponadto ksztattowanie zagospodarowania i uzytkowania terenu powinno wynika¢ z analiz uwarunkowan dia
danego miejsca (kulturowych, przyrodniczych, krajobrazowych, kompozycyjno - estetycznych, ekonomicznych). Podstawowe
wytyczne kierunkow zagospodarowania i uzytkowania przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte sa: (1) Rozdziat 4 -  kierunki rozwoju  przestrzennego (w tym w
odniesieniu do poszczegoinych jednostek strukturalnych); (2) Rozdziat 5 — kierunki ochrony i ksztattowania $rodowiska
kulturowego i przyrodniczego (w tym w odniesieniu do poszczegdlnych jednostek strukturalnych); (3) Rozdziat 6 —
kierunki rozwoju systemu transportowego; (4) Rozdziat 7 — kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

W odniesieniu do zagadnien przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom na wypadek wystapienia powaznej awarii
przemystowej, ustala sie: (1) zakaz sytuowania w granicach administracyjnych miasta, zaktadéw stwarzajacych zagrozenie
dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii, 0 czym mowa w art.
73 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, (2) zapewnienia drég pozarowych do
budynkow oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w rozporzadzeniu MSWIA z dnia 29 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

W nawigzaniu do zapiséw wieloletniego ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zamo$¢ 2014-
2018" (Uch. Nr XXXVI/387/2013 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 30 grudnia 2013 r.), komunalne zasoby
mieszkaniowe stanowig lokale mieszkalne (96%) oraz socjalne (4%). W powyzszym dokumencie wskazano stopniowg
sprzedaz lokali mieszkalnych, jednocze$nie wskazujac mozliwo$¢ wykorzystania 142 lokali mieszkalnych (o tgcznej
powierzchni 6366 mkw.) rozlokowanych w 32 budynkach pod lokale socjalne. Ponadto w zakresie zasobdw
mieszkaniowych ww. Program wskazuje na potrzebge zwigkszenia terendw z przeznaczeniem na zabudowe
wielorodzinng, zarébwno na inwestycje miejskie, jak i prywatnych przedsigbiorcow. W tym celu przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg obszaru o pow. ok. 60 ha.

Waznym aspektem w kierunkach zagospodarowania i uzytkowania terendw jest zapewnienie funkcjonowania
obszaréw zieleni w ramach struktur osadniczych oraz pomiedzy obszarami zurbanizowanymi: (1) wydzielanie
obszardw pod: place zabaw, ciezki rowerowe, parki, skwery, zielerce na osiedlach mieszkaniowych, w tym w szczegélnosci
- Os. Rataja, Karoldwka, Zamczysko, Majdan, Nowe Miasto, Kilinskiego; (2) zwigkszenie terenow
zieleni, stuzacych do wypoczynku i rekreacji wzdtuz rzeki tabunki i rzeki Topornicy; (3) zwigkszenie powierzchni
terenéw zieleni towarzyszacej zabudowie oraz tworzenie paséw zieleni w ciggach komunikacyjnych; (4) tworzenia
nowych przestrzeni zieleni przy projektowanych inwestycjach; (5) mozliwo$¢ funkcjonowania ogrodéw dziatkowych,
petnigcych funkcje terendw zieleni i rekreacii.

Tereny wytaczone spod zabudowy stanowig zielony pierscien m. Zamos$¢: tereny wod otwartych (W), tereny
lasow i parkéw (LS), tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (RO, R, RL). Oprécz
tego, wyznaczone tereny: zieleni urzadzonej (ZU, ZUrz, ZP1%), ogrodkow dziatkowych (ZD) wskazane sg do rozwoju
funkcji umozliwiajacych zaspokajanie wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoteczenistwa. \Wspomniane tereny
predestynowane sg przede wszystkim do petnienia funkcji ekologicznych, przyrodniczych i krajobrazowych. Ukiad
przestrzenny ww. terenéw miat znaczacy wptyw na wyznaczenie Systemu Przyrodniczego Miasta Zamo$¢ (SPM),
stanowigcego planistyczng forme ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Stan zagospodarowania SPM decyduje
(w najwyzszym stopniu) o jako$ci i warunkach zdrowotnych zamieszkiwania w miescie Zamos$¢. Podstawg prawidtowego
funkcjonowania systemu ekologicznego miasta jest jego drozno$¢ przestrzenna oraz niezakidcone powigzanie go z
terenami otwartymi poza miastem. Pozwala to na swobodna, miedzystrefowa wymiane ekologiczng oraz gwarantuje
ochrone roznorodnosci siedliskowej i gatunkowej, ochrone ekosystemoéw (wodnych, rzecznych, fakowych, lesnych i
innych). Kluczowym elementem SPM sg: doliny rzeczne, wody otwarte oraz kompleksy le$ne, petnigce funkcje
ekologiczne (weztdw i korytarzy ekologicznych). Ochrona przed zabudowg przestrzeni petnigcych w miescie role
przyrodnicza wspomaga zachowaniu m. in. wiasciwego obiegu wody, obnizajac przy tym mozliwos¢ wystapienia
zagrozen powodzi i podtopien oraz wrazliwo$¢ na ekstrema klimatyczne, w tym tzw. miejskiej wyspy ciepta. Ekosystemy
miejskie utrzymywane jako niezabudowane tereny zielone majg najnizsze Srednie temperatury
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w strukturze miast, obnizajac temperature wokdt nich, co oprécz oczywistych waloréw klimatycznych (zdrowotnych)
przedkfada sie na ograniczenie zuzycia energii. Ograniczenie zabudowy w Systemie Przyrodniczym Miasta
do wskazanych w Studium struktur funkcjonalno-przestrzennych, zwigzanych z ustugami o charakterze publicznym,
w tym gtdwnie: turystyki, sportu i rekreacji przektada sie poprawe wizerunku miasta i zwiekszenie jego konkurencyjnoci.
Tak wyksztatcony produkt miejski ma wazny wptyw na poprawe struktury spoteczno-gospodarczej i demograficznej
miasta.

4.2 STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

W I edycji studium przyjety zostat podziat miasta na strefy, jednostki i obszary funkcjonalne, dla ktérych okreslone
zostaly priorytety polityki przestrzennej i zalecenia dotyczace wiodgcych dziatan przestrzennych. W zmianie studium, ktdra
m.in. wprowadzita nowy podziat terendw miasta na jednostki strukturalne przyjmuje sie, ze ich podstawowg strukture
tworzg trzy strefy kulturowe, wyodrebnione w obszarze miasta ze wzgledu na historycznie zréznicowany rodowdd jego
poszczegolnych dzielnic i mozliwosci rozwojowe. W strefach tych zaktada sie zréznicowane polityki ochrony i ksztattowania
krajobrazu kulturowego ze wzgledu na specyficzny charakter tych stref oraz potrzebe zréznicowania polityk
zagospodarowania przestrzennego w ich obrebie.

Wsréd podstawowych stref wskazuje sie w obszarze miasta:

1) strefe kulturowa I-Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego (obejmujaca jednostki strukturalne: I-1,1-2,1-3,1-4, |-
5il-6);

2) strefe kulturowa II- zachodnia (obejmujaca jednostki strukturalne 11-1, 11-2, 1I1-3 i 11-4);

3) strefe kulturowa lll- wschodnia (obejmujaca jednostki strukturalne I11-1, 11I-2, 11I-3, 111-4, 11I-5, 11I-6, 1117 i [1I-8).

Powyzszy podstawowy podziat miasta na 3 strefy kulturowe obejmuje wyznaczony w | edycji studium uktad szesciu
stref funkcjonalnych, w ktdrych prowadzone beda zréznicowane polityki dotyczace ksztattowania gtownych funkcji miasta:
1) strefe prestizu miejskiego (obejmujaca jednostki strukturalne I-1il-2)

2) strefe srodmiejska (obejmujaca jednostki strukturalne 1-3, Ill-1 w jej potnocnej czesci i -2 w jej zachodniej
czescei)
3) strefe wielofunkcyjnego zainwestowania miejskiego (obejmujgca jednostki strukturalne II-1, 11-2, 1ll-1 w jej

potudniowej czesci, I1-2 w jej wschodniej czesci, I11-3, 111-5, 111-6 i 11I-7);

4) strefe dziatalnosci produkcyjnej (obejmujaca jednostki strukturalne 1ll-4, oraz II-2, 1I-3);
5) strefe ekologiczno-krajobrazowa (obejmujaca jednostki strukturalne I-4, I-5i1-6),
6) strefe obstugi technicznej miasta (obejmujaca jednostke strukturalng I1I-8 w jej potudniowej czesci).

W obrebie 3 podstawowych stref kulturowych wyodrebnione zostaty w zmianie studium nastepujace jednostki
strukturalne:

) jednostka I-1 (Zespot Staromiejski),
jednostka I-2 (Tereny Poforteczne),
jednostka I-3 (Ill Obwadd Strategiczny),
jednostka |-4 (Zalew i Zamczysko),
jednostka I-5 (Dolina tabunki),
jednostka |-6 (Janowice),
jednostka II-1 (Wschodnia Karolowka),
jednostka 1I-2 (Zachodnia Karolowka),
jednostka II-3 (Mafa Dzielnica Przemystowa),
) jednostka II-4 (Osiedle Btonie),
) jednostka lll-1 (Nowe Miasto),
) jednostka I1l-2 (Zachodnie Przedmiescie Lubelskie),
) jednostka I1I-3 (Wschodnie Przedmiescie Lubelskie),
14) jednostka -4 (Centralna Dzielnica Przemystowa),
) jednostka I1I-5 (Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego),
) (
) (
) (

N —

Py

= a2 2O 00N O W
O OO

jednostka I11-6 (Osiedla przy Obwodnicy),
jednostka I1l-7 (Majdan),
jednostka 11-8 (Wschodnia Dzielnica Mieszkalno-Ustugowa).

Dla w/w jednostek strukturalnych sformutowane zostaty w rozdz. 4.3. ogdlne ustalenia dotyczace kierunkéw ich rozwoju

przestrzennego. W obrebie niektorych jednostek, ze wzgledu na ich zrdznicowang strukture przestrzenng wyodrebniono
subjednostki, dla ktorych podane zostaty ustalenia dodatkowe, dotyczace wiodacych dziatan
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przestrzennych. Przyjeta w zmianie studium nowa strukture przestrzenng miasta wskazuje rys. nr 1. Ustalenia studium:
Struktura przestrzenna i transport.

4.3. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W JEDNOSTKACH STRUKTURALNYCH
4.3.1. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ I-1 (ZESPOL STAROMIEJSKI)

Tereny jednostki stanowig zasadniczg cze$¢ strefy prestizu miejskiego, wyodrebniong w centrum miasta. Jest to obszar
zwigzany z identyfikacjq podstawowych wartosci kulturowych miasta i funkcji reprezentacyjnych o najwyzszej randze
krajowej i miedzynarodowej, w tym funkcji kultury, administracji panstwowej i turystyki. Zespdt Staromiejski zawiera sie w
obrysie fortyfikacji z XVII w. i XIX w. i jest objety wpisem na liste Swiatowego Dziedzictwa Kultury UNESCO. Tereny te
obejmujg obszar ograniczony od pdtnocy obrysem bastionéw IV, Vi VI wraz z odcinkami taczacych je kurtyn; od
wschodu — obrysem bastiondw VI, VIl oraz | z kurtynami; od potudnia — obrysem bastionow I, Il i Il z kurtynami; od
zachodu - obrysem bastionow Il i IV z kurtynami.

Kierunki polityki przestrzennej:

1) rewaloryzacja i rewitalizacja Zespotu Staromiejskiego i ochrona jego warto$ci kulturowych;

2) podnoszenie atrakcyjnosci estetycznej i uzytkowej oraz rewaloryzacja zabytkowej struktury, zaréwno substancii
budowlanej jak i uktadow zielonych;

3) wykorzystanie przestrzeni dla funkcji wysokiej rangi, prestizowych, reprezentacyjnych, o najwyzszym standardzie;

4) objecie ochrong w formie Parku Kulturowego.

Ustalenia ogdlne dotyczace priorytetowych dziatan przestrzennych:

1) uksztattowanie w obrebie jednostki obszaréw urzadzonej przestrzeni publicznej o najwyzszej randze, z
podporzadkowaniem zasad zagospodarowania terenu ochronie zachowanego renesansowego uktadu
urbanistycznego zabytkowej zabudowy;

2) modernizacja zabudowy i podwyZzszenie jej standardéw uzytkowych i estetycznych oraz podjecie dziatan
konserwatorskich wobec obiektdw ujetych w rejestrze lub w ewidencji zabytkéw, w tym dopuszczenie adaptacii
Bastionu VI wraz z otoczeniem na wielkopowierzchniowy obiekt ustugowo-handlowy o wysokim standardzie przy
petnym respektowaniu wymogoéw konserwatorskich;

3) uzupehienie historycznej wielofunkcyjnej zabudowy o $rodmiejskim charakterze pemiace funkcje: mieszkaniowe
(zabudowa jedno- i wielorodzinna) oraz ustugowe, przez wprowadzenie obiektéw nowych, o indywidualne;j
architekturze, dostosowanych formg architektoniczng do kompozycji catego zespotu (bryta, skala, detalem) i
spefniajgcych wymagania wysokiego standardu estetyczno-uzytkowego;

4) eliminacja obiektéw degradujacych , dysharmonijnych w stosunku do zabytkowej struktury, badz - o ile to mozliwe
- ich modernizacja, przebudowa, dostosowanie bryty i wyrazu architektonicznego do kompozyciji catego zespotu;

5) nasycanie obszaru funkcjami reprezentacyjnymi, o najwyzszej randze, w tym m.in. funkcjami kultury, ustug
turystycznych, handlu i gastronomii, a takZze sukcesywne wprowadzanie do obiektéw zabytkowych funkcji atrakcyjnych
dla turystyki (np. adaptacje na te cele Patacu Zamojskich po przeniesieniu sadu i mieszkalnictwa komunalnego do
innych obiektow poza Starym Miastem);

6) uspokojenie ruchu i ograniczenie dostepnosci terendw dla tranzytowego ruchu kotowego;

7) prawidtowa eksploatacja istniejacego uzbrojenia i modernizacje sieci infrastruktury, w tym m.in. zlikwidowanie kottowni
weglowych (i zamiana na wymiennikownie lub gazowe zrédta ciepta);

8) prowadzenie wszelkiej dziafalnosci inwestycyjnej — budowy, rozbiérek, remontow, zagospodarowywania terenu
i gospodarki drzewostanem pod $cistym nadzorem konserwatorskim i archeologicznym, w celu zabezpieczenia dobr
kultury przed zniszczeniem i dewastacjg oraz zapewnienia odpowiednich warunkow ich trwatego zachowania i
ekspozycji;

9) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej w rejonach wskazanych jako lokalizacje obiektéw archeologicznych po
przeprowadzeniu wyprzedzajacych badan archeologicznych, ktére pozwolg wyznaczy¢ rzeczywiste granice obszaru
chronionego obiektu i okresli¢ warunki jego zagospodarowania; do czasu wykonania takich badan na obszarach tych
powinna zosta¢ zachowana obecna forma uzytkowania terenu,

10) modernizacja uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury.

4.3.2. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ I-2 (TERENY POFORTECZNE)

Tereny jednostki stanowig Il czes¢ strefy prestizu miejskiego i obejmuja otuling Starego Miasta - tereny lokalizacji
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pierScienia dziet obronnych Twierdzy z XIX w. wraz z Rotundg. Obejmujg one obszar ograniczony od pétnocy — ul.
Studzienng i potudniowym obrysem Os. Planty; od wschodu — zachodnim obrysem w/w osiedla, terenéw lokalizacji UG
Zamos¢ i Lubelskiego UW oraz wschodnim skrajem parkingu przy ul. Partyzantéw, odcinkiem ul. Okopowej oraz linig
przebiegajaca od tej ulicy do mostu nad Labunkg w ciggu ul. Sienkiewicza; od potudnia — ul. Ul. Sienkiewicza i Altanowa,
obrysem terendéw Rotundy z otaczajaca jg fosg i potnocnym skrajem torowisk stacji Zamo$¢; od zachodu — odcinkiem ul.
Szczebrzeskiej od mostu na Laburice, ul. Podgroble oraz wschodnim skrajem terenéw Osrodka Sportu i Rekreacji. Granice
wewnetrzne jednostki stanowig zewnetrzne granice jednostki |-1 (opisane w poz. 4.3.1.).

Kierunki polityki przestrzennej:

1) rewaloryzacja i rewitalizacja terenéw jednostki, ochrona i wyeksponowanie wartosci kulturowych i krajobrazowych
obiektéw dawnej Twierdzy;

2) podnoszenie atrakcyjnoSci estetycznej i uzytkowej oraz rewaloryzacja zabytkowej struktury, zaréwno substancii
budowlanej jak i uktadow zielonych;

3) wykorzystanie przestrzeni dla funkcji wysokiej rangi, prestizowych, reprezentacyjnych, o najwyzszym standardzie;

4) objecie ochrong w formie Parku Kulturowego.

Ustalenia dotyczace priorytetowych dziatan przestrzennych:

1) uksztattowanie w obrebie jednostki obszaréw urzadzonej przestrzeni publicznej o najwyzszej randze,
z podporzadkowaniem zasad zagospodarowania terenu ochronie zachowanych elementow fortyfikacji ich odbudowe
lub wyeksponowanie pozostatosci;

2) ochrona przed wprowadzaniem nowego zainwestowania kubaturowego oraz ograniczanie mozliwosci
zagospodarowywania terenu w tym ewentualnej zabudowy i parkingéw obstugujacych Zespol Staromiejski;

3) eliminacja obiektow degradujacych , dysharmonijnych w stosunku do zabytkowej struktury, badz — o ile to mozliwe
- ich modernizacja , przebudowa, dostosowanie bryly i wyrazu architektonicznego do kompozycji catego zespotu;

4) prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej - budowy, rozbiorek i zagospodarowywanie terenu i gospodarke
drzewostanem pod $cistym nadzorem konserwatorskim i archeologicznym, w celu zabezpieczenia débr kultury przed
zniszczeniem i dewastacjg oraz zapewnienia warunkow ich trwatego zachowania. i ekspozycji;

5) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej w rejonach wskazanych jako lokalizacje obiektow archeologicznych, po
przeprowadzeniu wyprzedzajacych badan archeologicznych, ktére pozwolg wyznaczy¢ rzeczywiste granice obszaru
chronionego obiektu i okresli¢ warunki jego zagospodarowania; do czasu wykonania takich badan na obszarach tych
powinna zosta¢ zachowana obecna forma terenowa.

6) modernizacja uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury.

Oprécz powyzszych ustalen ogéinych, dodatkowo ustala sie dla obszaréw wyodrebnionych w omawianej

jednostce:

a) dla obszaru I-2.1. ograniczonego od zachodu, poétnocy i wschodu granicg jednostki oraz odcinkami ulic Krélowej
Jadwigi i Partyzantéw: wykorzystanie istniejacych (zachowanych, zmodernizowanych i zrewaloryzowanych) i
ewentualnych nowych obiektow dla funkgji kultury i rekreacji, przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb turystow i
mieszkancow miasta (m.in. modernizacjg amfiteatru);

b) dla obszaru I-2.2. ograniczonego od od zachodu, potudnia i wschodu granicg jednostki oraz w/w odcinkami ulic:

1) doprowadzenie do likwidacji zabudowy degradujacej krajobraz jednostki (zwtaszcza dotyczy to dyslokacji obiektow
d. Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej z otoczenia Rotundy) oraz poprawy ekspozycji terendw Muzeum
Martyrologii - Rotundy m in. poprzez odsfonigcie bastei od strony Zalewu (od potudniowej strony).

2) likwidacje linii kolejowej Zamos$é-Hrubieszow przecinajacej tereny dawnych fortyfikacji, w tym tereny Bastionu |,
przy czym do czasu likwidacji dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia prac modernizacyjnych (remontéw, ew.
przebudowy) na istniejgcej linii kolejowej z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow prawa,
w dostosowaniu do nadrzednych funkcji zwigzanych z ochrong wartodci historycznych obszaru Zespotu
Staromiejskiego wraz z obiektami fortyfikacyjnymi (wpisanego na liste Swiatowego Dziedzictwa Kultury UNESCO);

3) rewaloryzacje obszaru i porzadkowanie uktadéw zieleni, majace na celu zapewnienie jak najlepszych warunkéw
ekspozycji zabytkowych elementow;

4) dopuszcza sie zmiane zagospodarowania terenu ogrodkow dziatkowych i czesci terenéw infrastruktury kolejowych
(po likwidacii linii kolejowej), potozonych w potudniowo-zachodniej czesci subjednostki na funkcje turystyczne,
rekreacyjne i ustugowe oraz ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej o zatozeniach: parkowych, parkowo-ogrodowych;

5) zrealizowanie tzw. matej obwodnicy potudniowej Starego Miasta, w ciggu istniejacych drog klasy zbiorczej:
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ul. Szczebrzeska / ul. Altanowa / ul. H. Sienkiewicza, z mozliwo$ciq jej uzupetnienia o projektowang ulice zbiorczg
w kierunku ul. Lipskiej.

4.3.3. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ I-3 (Il OBWOD STRATEGICZNY)

Tereny jednostki stanowig cze$¢ strefy srédmiejskiej, tj. rejon lokalizacji ustug ogélnomiejskich i mieszkalnictwa,
okalajacy od zachodu, potnocy i potudnia Zesp6t Staromiejski i Tereny Poforteczne. Obejmujg one obszar ograniczony
od pdtnocy - linig taczaca zjazd z ul. Kruczej na ul. Dzieci Zamojszczyzny z poczatkiem ul. Cieptej, ul. Cieptg izachodnim
odcinkiem ul. Kilinskiego po tereny osrodka zdrowia i stad linig poprowadzong do pétocnego skraju cmentarza przy ul.
Peowiakoéw; od zachodu - linia poprowadzong dalej do zbiegu ul. Prostej i Monte Cassino, ul. Prostg oraz linig m.in.
poprowadzong dalej do ul. Florianskiej w/w ulica i ul. Pocztowa, nastepnie wschodnim skrajem Zespotu Kolegiow
Nauczycielskich przy ul. Krysinskiego i ul. Radzieckg do ul. Promienistej i do ul. Sienkiewicza; od zachodu — zachodnim
skrajem terenéw Ogrodu Zoologicznego i terendw sportowych u zbiegu ul. Krolowej Jadwigi z ul. Dzieci Zamojszczyzny
oraz ul. Krucza. Granice wewnetrzne jednostki o uktadzie odwracone; litery ,U” stanowig zewnetrzne zachodnie, pdtnocne
i wschodnie granice jednostki I-2, opisane w podrozdziale 4.3.2.

Kierunki polityki przestrzennej:

1) nasycanie obszaru funkcjami $rédmiejskimi rangi ogélnomiejskiej i regionalnej, uzupetnionymi mieszkalnictwem
wielorodzinnym oraz zielenig urzadzong, o wysokim standardzie estetycznym i uzytkowym;

2) dopetnianie zabudowy dla uzyskania wysokiej intensywnosci wykorzystania przestrzeni;

3) staranne ksztaltowanie i rewitalizacja istniejgcych uktadéw zabudowy i zieleni;

4) zachowanie czytelnosci i rehabilitacja cennych, zabytkowych elementéw struktury urbanistyczne;.

Ustalenia dotyczace priorytetowych dziatan przestrzennych
1) rehabilitacja i rewitalizacja zabudowy $rédmiejskiej, obejmujacej m.in. niektore relikty dziet obronnych oraz zachowane
zespoly urbanistyczne i obiekty reprezentujace warto$¢ historyczng a takze zabudowe wspdtczesng - zlokalizowane
na terenach pofortecznych;
2)  ochrone przed swobodnym wprowadzaniem nowego zainwestowania kubaturowego, z dopuszczeniem mozliwosci
wprowadzania zabudowy ustugowej, ktérej ewentualna lokalizacja, gabaryty i forma odpowiada¢ beda wysokim
standardom estetyczno-uzytkowym i wymogom konserwatorskim, okreSlonym w planie miejscowym;. przeksztatcenia
funkcjonalne obiektow istniejacych powinny odbywac sig z zachowaniem priorytetu dla ustug o $rodmiejskim charakterze;
3) prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej — budowy, rozbiorek, remontéw, zagospodarowywania terenu
i gospodarki drzewostanem pod nadzorem stuzb konserwatorskich, w celu zabezpieczenia dobr kultury przed zniszczeniem
i dewastacjg oraz dla zapewnienia warunkoéw ich trwatego zachowania. i ekspozycii;
4) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej w rejonach wskazanych jako lokalizacje obiektéw archeologicznych po
przeprowadzeniu wyprzedzajacych badan archeologicznych, ktére pozwolg wyznaczy¢ rzeczywiste granice obszaru
chronionego obiektu i okresli¢ warunki jego zagospodarowania; do czasu wykonania takich badan na obszarach tych
powinna zosta¢ zachowana obecna forma uzytkowania terenu.

Oprécz powyzszych ustalen ogdlnych dodatkowo ustala sie dla obszaréw wyodrebnionych w omawianej
jednostce:
a) dla obszaru I-3.1, obejmujacego tereny MOSIR, O$. Podgroble, tereny Ogrodu Zoologicznego oraz Dworzec PKP:
1) adaptacje istniejacego zespotu obiektéw Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacii,
2) realizacje i adaptacje obiektéw osiedla zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej) oraz ustugowej, z zachowaniem
istniejgcego charakteru zabudowy (gabarytow, formy architektonicznej) oraz parcelacii,
3) reorganizacje i przebudowe Dworca PKP, po przeksztatceniu Stacji Zamos¢ Gtéwny w stacje czotowa, zwigzanym
z likwidacjg kolei, przy czym do momentu likwidacji dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia prac modernizacyjnych
(remontdw, ew. przebudowy) na istniejgcej linii kolejowej z uwzglednieniem wymogéw wynikajgcych z przepiséw prawa,
w dostosowaniu do nadrzednych funkcji zwigzanych z ochrong wartoSci historycznych obszaru Zespotu Staromiejskiego
wraz z obiektami fortyfikacyjnymi (wpisanego na liste Swiatowego Dziedzictwa Kultury UNESCO),
4) rehabilitacje funkcjonalno-przestrzenng czesci pierzei ul Szczebrzeskiej w rejonie Ogrodu Zoologicznego;
b) dla obszaru I-3.2, obejmujacego rejon ul. Sadowej | Peowiakow:
1)  realizacje i adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej (jedno — i wielorodzinnej) bez-mozliwoseciej rozbudowy
oraz ustugowej, z zachowaniem istniejacego charakteru zabudowy (gabarytéw, formy architektonicznej);
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2) rehabilitacje przestrzenno-funkcjonalng pierzei ulic Sadowej, Peowiakéw i czesci ul. Pitsudskiego, ukierunkowang
na stopniowg eliminacje ruchu tranzytowego i nadaniu im ustugowego charakteru;

3) adaptacje i konserwacje istniejgcego cmentarza;

4) adaptacje i odnowe obiektow szpitala;
| 5) wprowadzenie wielkopowierzchniowego obiektu handlowego w rejonie ul. Prostej i ul. Bohaterow Monte Cassino |
6) budowe parkingdbw w miejscach wskazanych w planie miejscowym;

7) modernizacje sieci infrastruktury, a w tym: przebudowe sieci magistralnej wodociggowej w ul. Sadowe;
i Peowiakow, modernizacje kanalizacji ogoinosptawnej, modernizacje sieci cieptowniczej;

c) dla obszaru I-3.3, obejmujacego tereny w ciggi ulic potudniowego odcinka Peowiakéw, Orlicz-Drzeszera i
Sienkiewicza:

1) realizacje parkingéw na- i podziemnych, obstugujacych tereny Srodmiescia,

2) likwidacje istniejacej stacji przefadunkowej i wykreowanie na jej miejscu zabudowy ustugowej, ksztattujacej
uporzadkowane pierzeje ul Peowiakéw i Orlicz- Dreszera oraz zwigzanej z budowg wezta komunikacji integrujgcego
transport publiczny (autobusowy, kolejowy) z indywidualnym (samochodowym, rowerowym) na terenach pomiedzy
Rondem Rady Europy a ul. Partyzantéw,

3) uporzadkowanie funkcjonalno-krajobrazowe obszaru otaczajagcego ul. Peowiakéw, poprzez realizacje
i adaptacje obiektéw zabudowy mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej) oraz ustugowej, z zachowaniem istniejgcego
charakteru zabudowy (gabarytow, formy architektonicznej) oraz parcelacji,

4) rehabilitacje przestrzenng ul Partyzantéw, stanowigca gtowna 0$ kompozycyjng i widokowg w tej czesci miasta,
5) uporzadkowanie i rehabilitacje funkcjonalno-przestrzenna obszaru zabudowy, potozonego na potudnie od ul.
Partyzantoéw (w rejonie ulic Krysinskiego i Sienkiewicza),

6) budowe wigczenia drogowego ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego Peewiakéw w kierunku ul. Powiatowej, na
odcinku od ul. K. Namystowskiego do ul. Prostej,

7)  wiaczenie tzw. matej obwodnicy Starego Miasta t. ukfadu drég zbiorczych: ul. Szczebrzeska / ul. Altanowa /
ul. H. Sienkiewicza / ul. Peowiakéw / ul. Sadowa do ul. Partyzantéw z mozliwo$cig uzupetnienia wspomnianego uktadu
o projektowang ulice zbiorczg w kierunku ul. Lipskiej. i zagospodarowanie terenéw po zlikwidowanej linii kolejowej pod
Zieleri urzadzong, przy czym, do czasu jej likwidacji dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych (remontdw,
ew. przebudowy) na istniejgcej linii kolejowej z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepisow prawa, oraz w
dostosowaniu do nadrzednych funkcji zwiqzanych z ochrong wartodci historycznych obszaru Zespotu Staromigjskiego
wraz z obiektami fortyfikacyjnymi (wpisanego na liste Swiatowego Dziedzictwa Kultury UNESCO),

8) modernizacje uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury.

4.3.4. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ I-4 (ZALEW | ZAMCZYSKO)

Tereny jednostki stanowigq cze$¢ strefy ekologiczno-krajobrazowej miasta o wysokich warto$ciach, zwigzanej z
ekosystemem rzeki tabunki. Obejmujq one obszar ograniczony od pdinocy odcinkiem poéocnej granicy miasta
(przylegajacym w czesci do terenéw oczyszczalni miejskiej, od wschodu - linig przebiegajacq nieopodal tabunki
skrajem Os. Os. Reymonta i Orzeszkowej oraz zachodnig granicg jednostki I-3 (opisana w podrozdziale 4.3.3.), od
potudnia- cze$cig poinocnej granicy jednostki I-4 (opisanej w podrozdziale 4.3.4.), od zachodu - linig przebiegajaca
starym korytem Topornicy do potgczenia z granicami miasta, okalajacymi grunty wsi Chyza..

Kierunki polityki przestrzennej:

1) ochrona wartosci krajobrazowych i przyrodniczych jednostki;

2) kontrola i ograniczenie proceséw urbanizacyjnych;

3) wykorzystanie wybranych terenéw dla rozwoju funkcji rekreacyjnych;

4) zachowanie czytelnosci i rehabilitacja historycznych elementow struktury urbanistycznej;

) dla terendw o symbolu UT+US (A) w sasiedztwie osiedla Bfonie wprowadzenie zabudowy o funkcji turystyki z

ograniczeniem ich wysokosci do trzech kondygnacj;

6) dla terenéw o symbolu UT+US (B) wprowadzenie zabudowy niskiej pawilonowej do dwdch kondygnacii o funkcjach
turystyki i sportu;

7) dla terenéw o symbolu UT+US (C) - obowigzuje zakaz zabudowy z dopuszczeniem wprowadzenia zabudowy
pawilonowej o jednej kondygnacji w celu obstugi Zalewu i terenéw sportowo-rekreacyjnych (mata gastronomia, szatnie,
natryski, wypozyczalnia sprzetu), na warunkach okreslonych w Studium krajobrazowym - analiza sposobu
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zagospodarowania strefy poludniowego przedpola zabytkowego zespotu miasta - opracowanym przez Autorska Pracownie
Projektowg w Krakowie;

8) dla wszystkich trzech w/w terenébw wymagane jest kompleksowe opracowanie koncepcji zagospodarowania
z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z ochrony krajobrazu kulturowego;

9) dla terenu o symbolu ZP w bezpo$rednim sasiedztwie Rotundy, obowigzuje eliminacja wszystkich obiektéw oraz zakaz
zabudowy z dopuszczeniem organizaciji parkingéw w zieleni oraz ciggéw pieszo-rowerowych i terendw rekreacyjnych;

10) organizacja ciagdw pieszo-rowerowych, dojazdéw i parkingéw obstugujacych tereny rekreacyjno-sportowe;

11) wprowadzenie pomostow, zjezdzalni i wiez ratownikéw przy organizaciji plazy Zalewu;

12) wyodrebnienie z terenu Lasu Komunalnego zespotu obiektéw obecnego Domu Dziecka (z zaleceniem zmiany funkcji na
ustugi turystyki) z mozliwo$cia rozbudowy bazy turystycznej oraz lokalizacja plazy przy Zalewie dla uatrakcyjnienia w/w terenu;

12a) ustala sie wyznaczenie: (1) terendw wad powierzchniowych (Zalew Migjski) (WS), stanowigcych czesciowe odtworzenie
tzw. "Wielkiej Zalewy"; (2) terenow zieleni urzadzonej, stuzacej zaspokajaniu wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb
spoteczenstwa (ZU), stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej (o charakterze ogdlnodostepnym) — w formie np.
podmiejskich btoni badz zieleni ogrodowej, wyposazonych w urzadzenia wodne i hydrotechniczne, ciagi rekreacyjne,
dydaktyczne i rowerowe, punkty widokowe i obserwacyjne oraz niezbedne miejsca postojowe; (c) terendw ustug o
ogdlnomiejskim i ponadlokalnym znaczeniu: UT — ustug obstugi turystyki, US — ustug sportu i rekreacji (UT+US), w rozdzieleniu
na; UT+US (B) oraz UT+US (C). Na obszarach tych obowigzujg zasady i parametry zagospodarowania okreslone dla terendw:
UT+US (B) oraz UT+US (C) zawartych w pkt 6-7. W nawigzaniu do pkt 11 wskazana jest realizacja plaz po stronie zachodniej
Zalewu /w rejonie terenu UT+US (B) nieopodal Rotundy/ oraz po wschodniej stronie proj. Zbiornika /w rejonie terenu UT+US
(C) od strony ul. Lipskiej/. Na terenach ZU dopuszcza sie mozliwo$¢ dalszej rozbudowy Zalewu Miejskiego, pod warunkiem, ze
wykonane na etapie realizacyjnym analizy nie wykazg negatywnych skutkéw: Srodowiskowych w odniesieniu do obszarow
Natura 2000 badz zagrozen sanitarnych i bezpieczenstwa zamieszkiwania (wzgledem Os. Zamczysko, Os. Promyk).

12b) wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW1*. Wskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu - zgodnie z tabelg 15. Na terenie tym dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej (wolnostojacej
lub jako lokali ustugowych wbudowanych w bryte obiektéw o funkcji podstawowej). Jako funkcje uzupetniajace na tym terenie
wskazuije sie: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacii, parkingi samochodowe, place publiczne,
zielen parkowa, zielen osiedlowa, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacii, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojacg
zabudowe garazowa i gospodarczg (o wysokosci do 6 m) oraz inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta.
12¢) wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP1* (czeSciowo potozony na terenie jednostki strukturalnej
[I-4) . W zaleznosci od potrzeb i mozliwosci teren ten powinien mie¢ forme zieleni parkowej lub zielefica. Na terenie tym
wprowadza sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowej.

13) objecie ochrong w formie Parku Kulturowego.

Ustalenia dotyczace wiodacych dziatar przestrzennych:

1) priorytetowa ochrona i rehabilitacja wartosci kulturowych i przyrodniczych oraz ekspozycji Zespotu Staromiejskiego,

2) ustanowienie dla przewazajacej czesci jednostki Parku Kulturowego, opracowanie planu ochrony, regulujacego wszelkie
przeksztatcenia w obszarze jednostki;

3) zachowanie istniejacego charakteru zagospodarowania;

4) prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, zagospodarowywania terenu i gospodarki drzewostanem pod nadzorem
konserwatorskim i podporzadkowane jego wymogom w celu zabezpieczenia doébr kultury przed dewastacjq oraz
zapewnienia warunkéw ich trwatego zachowania i odpowiedniej ekspozycii;

5) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej w rejonach wskazanych jako lokalizacje obiektéw archeologicznych, wymagajace
przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan archeologicznych, ktore pozwolg wyznaczy¢ rzeczywiste granice obszaru
chronionego obiektu i okreslic warunki jego zagospodarowania; do czasu wykonania takich badan na obszarach tych
powinna zosta¢ zachowana obecna forma zagospodarowania terenu;

6) przeprowadzenie modernizacji zespotu obiektéw Domu Dziecka,

7) modernizacja uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury.

Oprécz powyzszych ustalen ogdlnych dodatkowo ustala sie dla obszaréw wyodrebnionych w omawianej jednostce:

a) dla obszaru I-4.1, obejmujacego Zalew, Las Komunalny i otwarte tereny, potozone na zachod po tereny Osiedla Btonie, w

tym czeS¢ terendw kolejowych:

1) rewitalizacje obszaru przez uksztaltowanie w obrebie jednostki urzadzonych przestrzeni rekreacyjno-sportowych

z towarzyszacymi urzadzeniami, przeznaczonych dla turystdw i mieszkancow miasta;

2) podporzadkowanie wszelkich dziatan inwestycyjnych potrzebie ochrony ekspozycji Starego Miasta i pozostatosci

renesansowego zatozenia lokacyjnego Zamoscia;

1) rewitalizacje obszaru przez uksztattowanie w obrebie jednostki urzadzonych przestrzenirekreacyjno-sportowych
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z towarzyszacymi urzadzeniami , przeznaczonych dla turystéw i mieszkancow miasta;

2) podporzadkowanie wszelkich dziatar inwestycyjnych potrzebie ochrony ekspozycji Starego Miasta i pozostatosci
renesansowego zatozenia lokacyjnego Zamoscia;

3) ochrone przed swobodnym wprowadzaniem nowego zainwestowania kubaturowego poprzez wykonanie studium
krajobrazowego wykazujgcego, jaka lokalizacja i forma ewentualnych obiektéw kubaturowych jest mozliwa i nie
wptynie degradujaco na ekspozycje Zespotu Staromiejskiego;

4) uwzglednienie przy ewentualnych realizacjach obiektéw kubaturowych wnioskéw z w/w studium i prowadzenie
ich pod $cistym nadzorem konserwatorskim;

5) dokonanie korekty sylwety zieleni wysokiej zgodnie ze wskazaniami w/iw studium;

6) urzadzenie szlakow turystycznych o przebiegu nawigzujacym do interesujgcych elementéw zagospodarowania
obszaru, sladéw historii i punktéw widokowych a takze Sciezek turystycznych prowadzacych poza granice miasta;

7) likwidacje czesci torowisk i obiektéw zaplecza technicznego Stacji Zamos¢ Gtowny oraz uporzadkowanie i
rehabilitacje struktury przestrzennej tych terenéw, ukierunkowane na zagospodarowanie ustugowe i parkingi,
zwigzane z funkcjg srédmiejska i turystyczna, z pozostawieniem otwartych terendw zieleni urzadzonej, stanowiacej
otuline ,szyi” Rotundy;

b) dla obszaru I-4.2, obejmujacego osiedla Zamczysko i Promyk oraz tereny fak i ogrodkéw dziatkowych, potozone

pomiedzy ulicg Lipska a Lasem Komunalnym i Zalewem:

1) realizacje i adaptacje zabudowy istniejacych osiedli mieszkaniowych (jedno — i wielorodzinnych) oraz ustugowej
bez mozliwosci zwiekszenia ich zasiegu ze wzgledu na warunki wynikajace z polityki ochrony krajobrazu
kulturowego;

2) likwidacje istniejacych ogrodow dziatkowych wzdtuz ul. Lipskiej, przy pozadanym w dalszym horyzoncie czasowym
przeznaczeniu tych terenéw dla potrzeb zieleni niskiej i rekreacii;

3) mozliwos¢ zagospodarowania rekreacyjnego tak, bez wprowadzania elementéw kubaturowych;

4) rozwazenie ewentualnej realizacji Zalewu I, jezeli opracowania hydrogeologiczne wykaza taka mozliwo$¢ bez
zagrozenia dla istniejacego poziomu wod gruntowych; dodatkowy zbiornik bytby pozadany jako element mozliwy
do wykorzystania dla celow rekreacyjnych.

4.3.5. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ I-5 (DOLINA LABUNKI)

Tereny jednostki stanowig cze$¢ strefy ekologiczno-krajobrazowej miasta o najwyzszych warto$ciach i dominujace;j roli
krajobrazu przyrodniczo-kulturowego, zwigzanej z ekosystemami rzek tabunki i Topornicy. Obejmujg one obszar
ograniczony od p&inocy — wschodnig granica, jednostki I-4 (opisang w podrozdziale 4.3.5.) oraz ul. ul. Noskowskiego i
Nadrzeczng, od wschodu i potudnia wschodniej i potudniowej granicy miasta.

Kierunki polityki przestrzennej:

ochrona warto$ci krajobrazowych i przyrodniczych jednostki;

kontrola i ograniczenie proceséw urbanizacyjnych;

wykorzystanie wybranych terenéw dla rozwoju funkcji rekreacyjnych;

zachowanie czytelnoSci i rehabilitacja historycznych elementéw struktury urbanistycznej;

wprowadzanie nowej zabudowy - pod warunkiem spetnienia warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony krajobrazu
kulturowego i ciggéw widokowych.

o BN -
_— 0= =

Ustalenia dotyczace wiodacych dziatan przestrzennych:

1) priorytetowa ochrona waloréw przyrodniczych;

2) objecie ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych jednostki;

3) zachowanie istniejgcego charakteru zagospodarowania (tj. z dominujacym udziatem zielonych terendéw otwartych,
ogrodow dziatkowych oraz istniejacych siedlisk),

4) ograniczone wprowadzenie nowej zabudowy ze wzgledu na frudne warunki hydrogeologiczne, w tym

do wyznaczonych terenow o dominujgcej roli ustug oraz przemystu (U+P) — w rejonie ul. Lipskiej;

5) utrzymanie istniejacego ujecia wody na terenie ogrodéw dziatkowych.

4.3.6. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ I-6 (JANOWICE)

Tereny jednostki stanowig czes¢ strefy ekologiczno-krajobrazowej miasta o wysokich warto$ciach, zwigzanej
z ekosystemem rzeki Labunki. Obejmujg one obszar ograniczony od pétocy odcinkiem pétnocnej granicy miasta
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(przylegajacym w czesci do terendw oczyszczalni miejskiej, od wschodu — linig przebiegajaca nieopodal tabunki skrajem
Os. Os. Reymonta i Orzeszkowej oraz zachodnig granicg jednostki I-3 (opisana w podrozdziale 4.3.3.), od potudnia-
czescig potnocnej granicy jednostki |-4 (opisanej w podrozdziale 4.3.4.), od zachodu - linig przebiegajaca starym korytem
Topornicy do potaczenia z granicami miasta, okalajgcymi grunty wsi Chyza.

Kierunki polityki przestrzenne;j:

ochrona wartosci krajobrazowych i przyrodniczych;

kontrola i ograniczenie proceséw urbanizacyjnych;

wykorzystanie wybranych terenéw dla rozwoju funkcji rekreacyjnych;

zachowanie czytelno$ci i rehabilitacja historycznych elementéw struktury urbanistycznej;

wprowadzanie nowej zabudowy —pod warunkiem spetnienia warunkéw wynikajacych z polityki ochrony krajobrazu
kulturowego.

a1 B wonN -
= ==

Ustalenia dotyczace wiodacych dziatan przestrzennych:

1) priorytetowa ochrona i rehabilitacja wartosci kulturowych i przyrodniczych;

2) zachowanie istniejacego charakteru zagospodarowania;

3) prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, zagospodarowywania terenu i gospodarki drzewostanem pod
nadzorem konserwatorskim i podporzadkowane jego wymogom, w celu zabezpieczenia débr kultury przed dewastacija,
oraz zapewnienia warunkéw ich trwatego zachowania i odpowiedniej ekspozycii;

4) prowadzenie dziatalnoci inwestycyjnej w rejonach wskazanych jako lokalizacje obiektéw archeologicznych,
wymagajace przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych, ktdre pozwolg wyznaczy¢ rzeczywiste
granice obszaru chronionego obiektu i okresli¢ warunki jego zagospodarowania, do czasu wykonania takich badan
na obszarach tych powinna zosta¢ zachowana obecna forma zagospodarowania terenu;

5) wprowadzenie nowych terenéw dla zabudowy ustugowej, jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej oraz terendw
obstugi technicznej miasta (przy oczyszczalni),

6) modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury.

Oprécz powyzszych ustalen ogdlnych dodatkowo ustala sie dla obszaréw wyodrebnionych w omawianej
jednostce:
a) dla obszaru I-6.1, obejmujacego tereny d. wsi Janowice, doling tabunki, w rejonie uje¢ wody oraz terenow
przylegajacych do Ogrodu Zoologicznego:

1) utrzymanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy, przy czym nawigzanie jej ewentualnego uzupetnienia, w
tym o funkcje ustugowe do istniejacego charakteru uktadéw osadniczych (z ekstensywna, niska zabudowg, z
dominacjg funkcji mieszkalnictwa (zabudowa jednorodzinna), z duzym udziatem terenéw zielonych),

2) zakaz zabudowy w pasmie bezposrednio przylegtym do rzeki Labunki i w rejonie uje¢ wody,

3) mozliwos¢ wprowadzania zabudowy ustugowej, w tym w rejonie ul. Dzieci Zamojszczyzny i Krolowej Jadwigi (np.
zwigzanej z turystyka), pod warunkiem, ze nie wplynie ona negatywnie na warunki ekspozycji zespotu
staromiejskiego i bedzie harmonijnie wkomponowana w krajobraz tej czesci miasta),

4) uzupetnienie ciggoéw kanalizacji sanitarnej;

b) dla obszaru I-6.2, obejmujacego tereny oczyszczalni Sciekdw:

1) adaptacje istniejacej oczyszczalni Sciekow;

2) zakaz wprowadzenia zabudowy pomiedzy oczyszczalnig a przepompownig w obrebie Doliny tabunki;

3) adaptacje d. oczyszczalni miejskiej na podczyszczalnie wéd opadowych,

4) mozliwo$¢ wprowadzenia urzadzen i obiektow zwigzanych z gospodarkg odpadami,

5 dopuszczenie utrzymania istniejgcego zagospodarowania i zabudowy, w tym mieszkaniowey.

4.3.7. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ II-1 (WSCHODNIA KAROLOWKA)

Tereny jednostki stanowig czes¢ strefy wielofunkcyjnego zainwestowania miejskiego, potozong we wschodniej czesci
Osiedla Karoldwka. Obejmujg one obszar ograniczony od pétnocy odcinkiem potnocnej granicy miasta przebiegajacym na
skraju ul. Braterstwa Broni, od wschodu — zachodnig granicg jednostki |-6 (opisang w podrozdziale 4.3.6.), od potudnia —
odcinkami ul. ul. Szczebrzeskiej i Dzieci Zamojszczyzny, od zachodu — rowem melioracyjnym bez nazwy, otaczajacym
od zachodu Os. Karoléwka do zbiegu ulic Rolniczej i Slaskiej oraz linig przebiegajaca na zachdd od tej ulicy do Cmentarza
Komunalnego.
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Kierunki polityki przestrzenne;j:

1) racjonalne wykorzystanie przestrzeni dla réznorodnych funkcji miejskich poza $rédmiejskimi;

2) podnoszenie jakosci i standardéw zamieszkania w osiedlach mieszkaniowych;

3) podnoszenie poziomu obstugi mieszkalnictwa;

4) wykorzystanie rezerw terenowych dla rozwoju mieszkalnictwa i réznorodnych form ustug publicznych i
komercyjnych;

5) w czesci obszaru zachowanie czytelnoci i rehabilitacja historycznych elementéw struktury urbanistycznej.

Ustalenia dotyczace wiodacych dziatan przestrzennych:

1) koncentracja dziatan ba rzecz rozwoju przestrzennego przede wszystkim w pdinocnej czesci jednostki;

2) w pozostatych obszarach - zachowanie istniejgcego charakteru zagospodarowania;

3) utrzymanie dominujacej funkcji mieszkalnictwa (zabudowy jedno- i wielorodzinnej), a wtérnej — ustug o niesrédmiejskim
charakterze, w tym takze nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej — przy uwzglednieniu wymagan ochrony sanitarnej,
wynikajacych z lokalizacji w sgsiedztwie cmentarza komunalnego;

4) wykonanie badan geologicznych okreslajacych warunki posadowienia i wyprzedzajacych inwestowanie (z uwagi na
zroznicowane warunki gruntowo — wodne) oraz w miare potrzeb stosowanie odpowiednich systeméw odwodnien
terenu;

5) zalecenie uregulowania granic administracyjnych miasta i gminy Zamos$¢ przez przytaczenie enklaw terenu nalezacych
do gminy;

6) ochrona zachowanych zabytkowych zespotow urbanistycznych i innych obiektéw zabytkowych; zmiany
zagospodarowania, adaptacje obiektéw i gospodarka drzewostanem w obrebie tych zespotéw do przeprowadzenia
pod nadzorem konserwatorskim; dotyczy to osiedla kolejarskiego i terenéw dawnego Folwarku Swinki.;

7) modernizacja uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury.

Oprdcz powyzszych ustalen ogélinych dodatkowo ustala sie dla obszaréw wyodrebnionych w omawianej
jednostce:
a) dlaobszaru Il-1.1, obejmujacego tereny planowanego rozwoju mieszkalnictwa w rejonie ul. Braterstwa Broni i Slaskiej:
1) przygotowanie inwestycyjne dla réznych form budownictwa mieszkaniowego, uzupetnionego ustugami w tym
zwigzanego z realizacjq zabudowy jedno- i wielorodzinnej wraz z ustugami (MW+MN+U) w rejonie ul. Slaskiej:
2) mozliwos¢ realizacji programu ustugowego, w tym o charakterze publicznym m. in szkoly podstawowej i
przedszkola w rejonie ul. Slaskiej —Rolniczej —Spolecznej; pozadane—wyksztatcenia—dzielnicowego—oérodka
tshigowego-w-tym-rejonie;

3) uwzglednienie przy rozbudowie uktadu drogowego, wigczenia ul. Dzieci Zamojszczyzny do ul. Braterstwa Broni
i wylotu w kierunku wsi Chyza oraz przedtuzenie ulicy Slaskiej jako ulicy zbiorczej i gtéwnej w kierunku stagji
Boratycze;

b) dla obszaru lI-1.2, obejmujacego tereny istniejacego osiedla Karoléwka i ichotoczenie.

1) utrzymanie istniejacego charakteru zagospodarowania i zabudowy (zabudowy jednorodzinnej istniejacej,
ustugoweyj, parcelacji i uktadu drogowego);

2) wzbogacenie programu ustug, w tym zwtaszcza handlu i rzemiosta z najkorzystniejszym usytuowaniem dla tego
rodzaju funkcji w rejonie ul. Slaskiej i Szczebrzeskiej — mozliwo$¢ realizacji programu  ustugowego o
charakterze publicznym oraz mieszkaniowego (zabudowa wielorodzinna) pozwalajgcego na wyksztatcenie
dzielnicowego o$rodka ustugowo-mieszkaniowego (U+MW) w rejonie ul. Slaskiej - ks. F. Zawiszy — Parkowej,
do 4 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);

2a) mozliwo$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej (wielorodzinnej) i ustugowej na wyznaczonych w tym celu terenach
oznaczonych symbolem (MW+U) — w rejonie ul. Chfodnej, ul. R. Traugutta, ul. Krélowej Jadwigi, do
4 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);

2b) mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej
na wyznaczonym w tym celu terenie oznaczonym symbolem (MN+U+MW) - w rejonie ul. tgkoweji ul.
Krolowej Jadwigi, do 4 kondygnacji, z czego czwartg kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe;

3) mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy, pod warunkiem dostosowania jej charakteru do istniejacej we
wschodniej czesci obszaru (w ograniczonym stopniu, jesli pozwolg na to warunki gruntowo-wodne i bez
dysharmonizujacego wptywu na krajobraz; ewentualna zabudowa winna by¢ ekstensywnie realizowana na duzych
dziatkach, z duzym udziatem zieleni);
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4) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej) i ustugowej do maksymalnie 3 kondygnacji (w
tym poddasze uzytkowe).

4.3.8. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ II-2 (ZACHODNIA KAROLOWKA)

Tereny jednostki stanowig czes¢ strefy wielofunkcyjnego zainwestowania miejskiego, potozong na wschod od Osiedla
Karoléwka, w czesci tylko zainwestowane. Obejmujg one obszar ograniczony od potnocy — odcinkiem pétnocnej granicy
miasta, przebiegajacym na skraju ul. Braterstwa Broni, od wschodu — granicq jednostki 1l-1 (opisang w podrozdziale
4.3.7.), od potudnia — ul. Szczebrzeska, od zachodu — odcinkiem zachodniej granicy miasta.

Kierunki polityki przestrzenne;j:
1) racjonalne wykorzystanie przestrzeni dla réznorodnych funkcji miejskich poza $rédmiejskimi,
2) wykorzystanie rezerw terenowych dla rozwoju mieszkalnictwa oraz funkcji produkcyjno-przemystowych i
ustugowych,
3) na czesci terenu wprowadza sie funkcje przemystu nieucigzliwego oraz ustug publicznych i komercyjnych jako
specjalnej strefy ekonomicznej,
4) w czesci obszaru zachowanie czytelnosci i rehabilitacja historycznych elementow struktury urbanistyczne;.

Ustalenia dotyczace wiodacych dziatan przestrzennych:

1) koncentracja dziatan ba rzecz rozwoju przestrzennego przede wszystkim w pdtnocno-zachodniej czesci jednostki;

2) w pozostatych obszarach - zachowanie istniejgcego charakteru zagospodarowania;

3) utrzymanie dominujacej funkcji mieszkalnictwa, a wtérnej — ustug o nie $rédmiejskim charakterze, w tym takze
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej — przy uwzglednieniu wymagar ochrony sanitarnej, wynikajacych z lokalizacji
w sgsiedztwie cmentarza komunalnego;

4) zalecenie uregulowania granic administracyjnych miasta i gminy Zamo$¢ przez przytaczenie enklaw terenu nalezacych
do gminy;

5) ochrona zachowanych zabytkowych zespotéw urbanistycznych i innych obiektéw zabytkowych; zmiany
zagospodarowania, adaptacje obiektéw i gospodarka drzewostanem w obrebie tych zespotéw do przeprowadzenia
pod nadzorem konserwatorskim;

6) wprowadzenie nowego zespotu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Braterstwa Broni i Slaskiej.

6a) wprowadzenie nowego zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ul. Szczebrzeskiej i granicy miasta
Zamo$¢ przy uwzglednieniu wymagan ochrony akustycznej, wynikajacych z sasiedztwa drogi krajowej nr 74;

7) modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury.

Oprdcz powyzszych ustalen ogélnych dodatkowo ustala sie dla obszaréw wyodrebnionych w omawianej
jednostce:
a) dla obszaru lI-2.1, obejmujacego tereny planowanego rozwoju w rejonie ulic Braterstwa Broni i Rolniczej:
1) w czesci terendw pozostawia sie obecne uzytkowanie (rolnictwo);
2) pozostate tereny przeznacza sie na :

a) rozwdj mieszkalnictwa, zwigzanego przede wszystkim z realizacjq zabudowy jednorodzinne),
b) w czesci rozwoj przemystu i ustug - specjalna strefa ekonomiczna - z wprowadzeniem pasa buforowego 30m
- 50m (zielen izolacyjna) oddzielajacego strefe zabudowy produkcyjno - przemystowej od terendw
0 odmiennym przeznaczeniu,

3) adaptacji podlega istniejaca zabudowa mieszkalna,
4) adaptacje istniejacych obiektow i mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkalnej lub ustugowo-rzemiesiniczej

wzdtuz ul. Braterstwa Broni.
b) dla obszaru II-2.2, obejmujacego rejon ul Szczebrzeskiej:
1) wprowadzenie zespotu zabudowy produkcyjno-przemystowej i ustugowej - elementéw parku technologicznego lub
specjalnej strefy ekonomicznej z utrzymaniem istniejacych funkcji nauki i o$wiaty - zabudowa niska z dopuszczeniem
dominant (w przypadku lokalizacji wysoko$ciowych dominant nalezy przediozy¢ ocene oddziatywania na krajobraz;
1a) w ramach wyznaczonego terenu o dominujacej roli ustug nauki (Un) dopuszcza sie realizacji obiektow usfugowych,
w szczegdlnoSci z zakresu: przedsiebiorczosci i innowacyjno$ci oraz zamieszkania zbiorowego;
1b) wyznacza sie teren o dominujacej roli mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego oraz ustug oznaczony
symbolem MW+MN+U w rejonie ul. Szczebrzeskiej i granicy miasta Zamos$¢, w obrebie ktorego obowigzujg wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu okre$lone w Tab. 15. Jako przeznaczenie uzupetniajace wskazuije sie:
obiekty budowlane do parkowania, budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu kotowego, pieszego i rowerowego,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz zieler urzadzong lub izolacyjng. Zaleca si¢ realizacje zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m od strony terenu drogi krajowej nr 74. W ramach obszaru zieleni
izolacyjnej zakazuije sie realizacji zabudowy, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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2) zachowanie odrebnosci kompozycyjnej zabytkowego zespotu d. Szkét Rolniczych i terenéw przylegtych — rozwéj
zabudowy ustugowej (w tym ustug nauki i o$wiaty);

3) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej uzupetnienia;

4) wprowadzenie pasa buforowego 30m - 50m (zielen izolacyjna) oddzielajacego strefe zabudowy produkcyjno-
przemystowej od terendw o odmiennym przeznaczeniu.

115a

1d: 3DD76D22-04AE-4448-BBD2-F2E23B983557. Uchwalony Strona 136



4.3.9. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ II-3 (MALA DZIELNICA PRZEMYSLOWA)

Tereny jednostki stanowig czes¢ strefy produkcyjnej miasta potozong w jego zachodniej czesci. Obejmujg one obszar
ograniczony od pétnocy — potudniowymi granicami jednostek 11-2 i 1l-1 (opisanymi w podrozdziatach 4.3.8. i 4.3.7.), od wschodu
odcinkiem starego koryta Topornicy, przechodzacego przez tereny przemystowe i mieszkaniowe, potozone na wschéd od
potaczenia ul. Dzieci Zamojszczyzny z ul. Szczebrzeska, od potudnia — potnocnym skrajem linii kolejowej prowadzacej do stacji
Zamosc.

Kierunki polityki przestrzennej:

1) wykorzystanie obszaru jednostki dla rozwoju dominujacej funkcji przemystu i réznorodnych form dziatalno$ci ekonomicznej:
ustug, w tym z zakresu handlu hurtowego, baz, skladéw, rzemiosta;

2) utrzymanie funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej;

3) wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych i infrastrukturainych pod realizacje zabudowy ustugowej, obiektow
przemystowych (produkcyjnych, sktadéw, magazynéw) oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

Ustalenia dotyczace wiodacych dziatan przestrzennych:

1) rehabilitacja struktur zainwestowania terenu, uwzgledniajaca adaptacije istniejacych obiektow dla celow przemystowych i
ustugowych, wymiane obiektdw w zlym stanie technicznym, dopetnienia i porzadkowanie;

2) rehabilitacja przestrzenna ulicy Szczebrzeskiej;

3) adaptacja zabudowy mieszkaniowej przy ul. Szczebrzeskiej;

4) wykorzystanie niezainwestowanego terenu przy skrzyzowaniu ulic Szczebrzeskiej i Dzieci Zamojszczyzny dla
wprowadzenia ustug lub mieszkalnictwa, wkomponowanego w krajobraz miasta w sposéb nie naruszajacy warunkéw
ekspozycji zespotu staromiejskiego od strony zachodniej;

5) modernizacja uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury.

4.3.10. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ lI-4 (OSIEDLE BLONIE)

Tereny jednostki stanowig czes¢ strefy ekologiczno-krajobrazowej i obejmujg obszar osiedla i jego tereny rozwojowe.
Obejmuja one obszar ograniczony od pétocy — potudniowg granica jednostki II-3 (opisanej w podrozdziale 4.3.9.), od wschodu
— zachodnig granicg jednostki I-4 (opisanej w podrozdziale 4.3.4.), od potudnia i zachodu — odcinkiem zachodniej granicy
miasta.

Kierunki polityki przestrzenne;:
1) ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
2) mozliwos¢ dopetnienia zabudowy w obrebie istniejacych osiedli mieszkaniowych o obiekty zwiazane z funkcjqustugowa,
3) wykorzystanie rezerw terenowych we wschodniej czesci jednostki dla rozwoju funkcji mieszkaniowych (zabudowa
jednorodzinna oraz wielorodzinna), ustugowej, zieleni urzadzonej oraz z ustugami rekreacji i sportu.
Ustalenia dotyczace wiodacych dziatan przestrzennych:
1) adaptacja istniejgcych form zagospodarowania: mieszkalnictwa, ustug, ogrodnictwa i obstugi rolnictwa;
2) mozliwos¢ dopetnienia zabudowy z dominacjg jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, w obrebie
istniejacego osiedla;
W

5) wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW2*. Wskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu - zgodnie z tabelg 15. Na terenie tym dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowe;
(wolnostojacej lub jako lokali ustugowych wbudowanych w bryte obiektow o funkcji podstawowej). Jako funkcje
uzupetniajgce na tym terenie wskazuje sie: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacii,
tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowe garazowg i gospodarczg (0 wysoko$ci do 6 m) oraz inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

6) wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP1* (czeSciowo potozony na terenie jednostki strukturalnej
I-4) . W zaleznoci od potrzeb i mozliwosci teren ten powinien mie¢ forme zieleni parkowej lub zielerica. Na terenie tym
wprowadza sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowey.

7) zalecenie stosowania odpowiednich systeméw odwadniania terenu przy czym ze wzgledu na wysoki poziom waéd
gruntowych;

8) modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury.

4.3.11. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ lli-1 (NOWE MIASTO)

Tereny jednostki stanowig w jej pdtnocnym fragmencie cze$¢ strefy $rodmiejskiej, w potudniowej czesci strefy
zainwestowania miejskiego. Obejmujg obszar ograniczony od pomocy ulica Prymasa Wyszynskiego, od wschodu ul.
Hrubieszowska (w czesci) oraz Spadek i Miyrska, od potudnia — pdtnocng granicg jednostki I-5 (opisanejw
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podrozdziale 4.3.5.), od zachodu — czescig wschodniej granicy jednostki -2 (opisanej w podrozdziale 4.3.2.).

Kierunki polityki przestrzenne;j:
1) nasycanie obszaru funkcjami $rédmiejskimi rangi ogoélnomiejskiej i regionalnej, uzupetionymi mieszkalnictwem
wielorodzinnym oraz zielenig urzadzona, o wysokim standardzie estetycznym i uzytkowym;
dopetnianie zabudowy dla uzyskania wysokiej intensywnosci wykorzystania przestrzeni;
staranne ksztattowanie i rewitalizacja istniejacych uktadow zabudowy i zieleni;
zachowanie czytelnoSci i rehabilitacja cennych, zabytkowych elementow struktury urbanistycznej;
racjonalne wykorzystanie przestrzeni dla réznorodnych funkcji miejskich poza $rédmiejskimi;
podnoszenie jakosci i standardéw zamieszkania w osiedlach mieszkaniowych (zabudowy jedno- i wielorodzinnej);
wykorzystanie rezerw terenowych dla rozwoju mieszkalnictwa (zabudowy jedno- i wielorodzinnej) i réznorodnych form
ustug publicznych i komercyjnych;
8) w czesci obszaru zachowanie czytelnosci i rehabilitacja historycznych elementéw struktury urbanistycznej;
9) utrzymanie istniejacych ustug, wprowadzenia nowych ustug oraz dopetnienie zabudowy mieszkaniowej przy gtéwnych
ciggach komunikacyjnych.

Ustalenia dotyczace wiodacych dziatan przestrzennych:
a) dla poétnocnej czesci jednostki:

1) rehabilitacja i porzadkowanie ukfadu urbanistycznego, opartego w znacznym stopniu na historycznym uktadzie
ulic, parcelacji i zabudowy Nowego Miasta i Lwowskiego Przedmiescia;

2) wykreowanie czytelnej i spojnej struktury $rdédmiejskiej, nasyconej ustugami o zwartym, centrotworczym
charakterze, uzupetionymi wielorodzinnym mieszkalnictwem;

3) stopniowa eliminacja zagospodarowania substandardowego i tymczasowego oraz dopetnianie i intensyfikacja
zabudowy, porzadkowanie pierzei ulic i adaptacje budynkéw istniejacych -ze szczegdlnym naciskiem na
utrzymanie i wprowadzenie funkcji ustugowych, zwtaszcza w parterach budynkéw przylegajacych do pierzei
gtéwnych ulic, stanowigcych ciagi ustugowe; adaptowane i nowe obiekty powinny odznacza¢ sie wysokim
standardem estetyczno-uzytkowym;

4) poszanowanie historycznej siatki urbanistycznej i skali zabudowy, przy czym sposdb ksztattowania nowej
zabudowy powinien uwzglednia¢ wytyczne konserwatorskie, oraz wnioski ze studium krajobrazowego;

5) modernizacja uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury.

b) dlapotudniowejczescijednostki:

1) zaleca sig¢ zachowanie istniejacego charakteru zagospodarowania, przy czym zmiany zagospodarowania terenu
mogq odbywac sie przy zachowaniu ogdlnie obowigzujacych przepiséw oraz ochrona na ogolnie obowigzujacych
zasadach;

2) ochrona historycznych struktur urbanistycznych (wraz z uktadem drogowym i historyczng parcelacjg gtéwnie
w rejonie ul. Sw. Piatka);

3) ksztattowanie nowych form zagospodarowania, adaptacje obiektéw i gospodarka drzewostanem pod nadzorem
konserwatorskim i uwzglednienie wnioskdw wynikajacych ze studium krajobrazowego;

4) modernizacja uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury.

Oprécz powyzszych ustalen ogélnych dodatkowo ustala sie dla poszczegdlnych obszarow
wyodrebnionych w omawianej jednostce:
a) dla obszaru Ill-1.1, obejmujacego ciag ul. Partyzantdw z rynkiem Nowego Miasta oraz tereny potozone na pétnoc
ciggu ul. Partyzantow wraz z rynkiem Nowego Miasta, stanowigcego gtéwng o$ kompozycyjno-widokowa miasta:

1) przeksztatcenie w/w ulicy w gtowny cigg ustugowy o $rodmiejskim charakterze, o starannie uksztattowanej
architekturze pierzei, dostosowanej do charakteru ulicy, z zachowaniem historycznej parcelacji terenu i ograniczen
gabarytowych i formalnych. wynikajacych z wytycznych konserwatorskich oraz stopniowe ograniczanie ruchu
tranzytowego;

2) porzadkowanie i dopetnianie kwartatéw zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej, jednorodzinnej) i pierzei oraz
wyksztatcenie czytelnej siatki ulic, z wykreowaniem ciagéw ustugowych wzdtuz ul. Kiepury, Jasnej i Szymonowica;

3) uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne rejonu dworca PKS w formie zintegrowanego centrum handlowo-
komunikacyjnego, jako gtéwnego wezta integracyjnego komunikaciji zbiorowej i indywidualnej, z odpowiednim
udziatem ustug i parkingow;

4) uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne ulicy Gminnej jako ustugowego ciggu stanowigcego powigzanie
funkcjonalne pomigdzy rynkiem Nowego Miasta i ul. Partyzantéw a Dworcem PKS;
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5) porzadkowanie pozostatych kwartatéw zabudowy i pierzei ulic, z propozycja wykreowania ciggéw ustugowych
wzdtuz ul. Konopnickiej i Bottucia;

6) adaptacje i konserwacje istniejacego cmentarza prawostawnego;

7) adaptacje i humanizacje istniejacego osiedla Konopnickiej;
b) dla obszaru lll-1.2, obejmujacego tereny potozone na potudnie od ul. Partyzantéw i Lwowskiej:
1) zachowanie i uporzadkowanie istniejgcych struktur urbanistycznych, z zachowaniem ich charakteru przestrzennego,
opartego na historyczne;j siatce ulic i parcelaciji terenu i dopetnianie zabudowy z nawigzaniem do istniejacego jej charakteru,
tj. niskiego budownictwa o malych gabarytach, gtéwnie jednorodzinnego z dopuszczeniem wprowadzenia zabudowy
wielorodzinnej, utrzymania obiektéw ustugowych z mozliwoscig rozbudowy przy zachowaniu parametréw dostosowanych
do zabudowy sasiedniej;
2) wprowadzanie nowych elementéw przestrzennych i przeksztatcanie struktur urbanistycznych pod nadzorem
konserwatorskim;
3) ochrone przed degradacjg pasma zielonego wzdtuz rzeki Labunki przez odpowiednie zagospodarowanie terenu
na styku z tym pasmem;
4) modernizacja uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury

4.3.12. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNE! IIl-2 (ZACHODNIE PRZEDMIESCIE LUBELSKIE)

Tereny jednostki stanowig w jej $rodkowym fragmencie cze$¢ strefy $rddmiejskiej, w pozostatych czesci strefy
zainwestowania miejskiego. Obejmujg one obszar ograniczony od pétnocy czescig potnocnej granicy miasta i fragmentem
ul. Granicznej oraz od wschodu - linig przebiegajaca od ul. Granicznej do ul. Wojska Polskiego (na wschod od ul.
Lubelskiej), dalej od péinocy — ul. Wojska Polskiego do koéciota Sw. Jana Bozego, dalej od wschodu — linia przebiegajaca
po zachodniej granicy terendw wojskowych do terenéw Osiedla Kilinskiego i dalej do ul. Peowiakéw z wiaczeniem
zespotu terendw poszpitalnych, od potudnia — pétnocng granica jednostki |-3 (opisanej w podrozdziale 4.3.3.), od zachodu
— czescig wschodniej granicy jednostki -6 (opisanej w podrozdziale 4.3.6.).

Kierunki polityki przestrzennej:

1) nasycanie obszaru funkcjami $rodmiejskimi rangi ogoélnomiejskiej i regionalnej, uzupetnionymi mieszkalnictwem
(wielorodzinnym, jednorodzinnym) oraz zielenia urzadzona, o wysokim standardzie estetycznym i uzytkowym;

2) dopetnianie zabudowy dla uzyskania wysokiej intensywnosci wykorzystania przestrzeni;

3) staranne ksztattowanie i rewitalizacja istniejacych uktadéw zabudowy i zieleni;

4) zachowanie czytelnosci i rehabilitacja cennych, zabytkowych elementéw struktury urbanistycznej;

5) racjonalne wykorzystanie przestrzeni dla réznorodnych funkcji miejskich poza $rédmiejskimi;

6) podnoszenie jakosci i standardow zamieszkania w osiedlach mieszkaniowych;

7) podnoszenie poziomu obstugi mieszkalnictwa;

8) wykorzystanie rezerw terenowych dla rozwoju mieszkalnictwa i réznorodnych form ustug publicznych i
komercyjnych;

9) w czesci obszaru zachowanie czytelnosci i rehabilitacja historycznych elementow struktury urbanistycznej;

10) utrzymanie istniejacych ustug, wprowadzenia nowych ustug oraz dopetnienie zabudowy mieszkaniowej przy gtéwnych

ciggach komunikacyjnych.

Ustalenia dotyczace wiodacych dziatan przestrzennych:

1) uporzadkowanie obu pierzei ulic Lubelskiej i Pitsudskiego, stanowigcych gtéwna 0$ kompozycyjno-widokowa tej czesci
miasta;

2) estetyzacja budynkéw, eliminacja zabudowy substandardowej, wprowadzanie ustug do parterow budynkéw, przede
wszystkim o Srédmiejskim charakterze;

3) stopniowe ograniczanie ruchu tranzytowego na rzecz przeksztatcania ulicy w cigg ustugowy;

4) adaptacje obiektow kubaturowych na funkcje mieszkaniowe, ustugowe ogélnomiejskie i gospodarka drzewostanem
w obrebie pasma terenu nalezacego do zespotu Koszar pod nadzorem konserwatorskim.

5) modernizacja uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury.

Oprocz powyzszych ustalen ogdlnych dodatkowo ustala sie dla poszczegolnych obszarow
wyodrebnionych w omawianej jednostce:
a) dlaobszaru lll-2.1, obejmujacego cigg ulic Pitsudskiego i Lubelskiej, tereny potozone na zachdd od niego po doline
tabunki (z Os. Reymonta i Os. Orzeszkowej), obszar pomiedzy ulicami Wojska Polskiego, Namystowskiego, Kamienng
oraz cze$¢ zachodnig Osiedla Kilinskiego:
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1) zachowanie istniejacego charakteru zagospodarowania;

2) wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu terenu z uwzglednieniem uwarunkowan krajobrazowych i
infrastrukturalnych oraz utrzymaniu dominujacej funkcji mieszkalnictwa, ustug w ciagu ulic Pitsudskiego i Lubelskie;
0 $rodmiejskim charakterze;

3) ochrone zachowanych zespotdéw urbanistycznych wraz z uktadem drogowym i obiektow reprezentujacych wartosci
zabytkowe, zmiany zagospodarowania, przeprowadzanie adaptacji obiektéw, prowadzenie gospodarki
drzewostanem w obrebie tych zespotdéw pod nadzorem konserwatorskim, co dotyczy przede wszystkim zachodniej
czesci dawnego zespotu Koszar;

4) rehabilitacje funkcjonalno-przestrzenng istniejacej zabudowy pierzei ulicy Lubelskiej (szczegdlnie powinno to
dotyczy¢ uregulowania zasad realizacji powstajacej zabudowy rzemiesIniczo-ustugowej, dla nadania wnetrzu ulicy
uporzadkowanego charakteru);

5) rozwigzanie komunikacyjne skrzyzowania ulic Lubelskiej-Sikorskiego-1 Maja z uwzglednieniem koncentracji ustug
w rejonie tego wezta - zgodnie z informacjami zarzadcy drogi, skrzyzowanie to ulegto przebudowaniu w formie
ronda;

6) zachowanie istniejacych form zagospodarowania w obszarze potozonym na zachdd od ciggu wiw ulic, z
mozliwoscig porzadkowania i ewentualnych dopetnien w czesci potnocnej, z pozadanym jest uzupetnianiem
infrastruktury na terenie osiedli Reymonta i Orzeszkowej, zwtaszcza w zakresie rekreacji i zieleni;

7) ochrone przed zabudowg i dewastacjg pasma wzdtuz brzegéw rzeki Labunki;

8) utrzymanie charakteru istniejacej zabudowy i uzytkowania terenu w obrebie zabudowy wielorodzinnej przy ul.
Wojska Polskiego i na Os. Kilinskiego z pozadanym uzupetnieniem osiedlowej infrastruktury rekreacyjnej;

9) modernizacja uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury.

b) dla obszaru lll - 2.2. obejmujacego tereny potozone na wschdd od ul. Pitsudskiego i zawarte pomigdzy ulicami Wojska
Polskiego, Peowiakow, ze wschodnig czescig Os. Kilinskiego:

1) zachowanie istniejacego charakteru zagospodarowania;

2) wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) ochrone zachowanych zespotdw urbanistycznych wraz z ukladem drogowym i obiektow reprezentujacych warto$ci
zabytkowe, zmiany zagospodarowania, przeprowadzanie adaptacji obiektéw, prowadzenie gospodarki
drzewostanem w obrebie tych zespotéw pod nadzorem konserwatorskim, co dotyczy przede wszystkim zespotu
Koszar, stanowigcego obszar zamkniety;

4) mozliwo$¢ pozyskania terendw i obiektow w obrebie Koszar na funkcje mieszkaniowe (zabudowa wielorodzinna)

i ustugowe, np. dla szkolnictwa, nauki, przy zachowaniu jednorodnosci przestrzennej i zabytkowych waloréw tego

zespotu zabudowy, zaréwno w odniesieniu do zabudowy jak i drzewostanu; w przypadku zmiany funkcji terenow

obecnego garnizonu zaktada sie przeksztatcenia jak wyzej;

5) wprowadzenie wielkopowierzchniowego obiektu handlowego przy ul. Kilinskiego na tereny poprodukcyjne.

6) utrzymanie gabarytow istniejacej historycznej zabudowy (tj. do 3 kondygnacji). Przy wprowadzaniu ewentualnej

zabudowy uzupetniajacej lub ewentualnej rozbudowie istniejacej - dostosowanie parametréw zabudowy do istniejacej

w sgsiedztwie. Kazdg dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy wykonywac pod warunkiem uzyskania opinii konserwatorskiej

- w odniesieniu do strefy "B" ochrony konserwatorskiej oraz obiektéw bedacych w ewidencji konserwatorskiej.

4.3.13. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNE!J IIl-3 (WSCHODNIE PRZEDMIESCIE LUBELSKIE)

Tereny jednostki stanowig cze$¢ strefy zainwestowania miejskiego. Obejmujg one obszar ograniczony od potnocy
— czeScig pdinocnej granicy miasta i fragmentem linii kolejowej LHS, od wschodu czescig ul. Powiatowej i obwodnicy
w ciggu ul. Legionow, od potudnia ul. ul. W. Jagietty, Zygmunta Starego, cze$cig ul. Starowiejskiej i czescig Wojska
Polskiego, dalej od potudnia i zachodu czescig granic pétnocnej i wschodniej jednostki I1-2 (opisanych w podrozdziale
4.3.12)).

Kierunki polityki przestrzennej:
1) nasycanie obszaru funkcjami $rédmiejskimi rangi ogdlnomiejskiej i regionalnej, uzupetnionymi mieszkalnictwem
(wielorodzinnym, jednorodzinnym) oraz zielenig urzadzong, o wysokim standardzie estetycznym i uzytkowym;
dopetnianie zabudowy dla uzyskania wysokiej intensywnosci wykorzystania przestrzeni;
staranne ksztattowanie i rewitalizacja istniejacych uktadow zabudowy i zieleni;
zachowanie czytelno$ci i rehabilitacja cennych, zabytkowych elementow struktury urbanistyczneyj;
racjonalne wykorzystanie przestrzeni dla réznorodnych funkcji miejskich poza $rédmiejskimi;
podnoszenie jakosci i standardéw zamieszkania w osiedlach mieszkaniowych;

o O B Wi
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7) podnoszenie poziomu obstugi mieszkalnictwa;

8) wykorzystanie rezerw terenowych dla rozwoju mieszkalnictwa i réznorodnych form ustug publicznych i
komercyjnych, oraz aktywno$ci gospodarczej z zakresu ustug oraz produkcji — w rejonie ul. Legionow;

9) w czesci obszaru zachowanie czytelnosci i rehabilitacja historycznych elementow struktury urbanistycznej;

10) utrzymanie istniejacych ustug, wprowadzenia nowych ustug oraz dopetienie zabudowy mieszkaniowej przy gtéwnych ciagach

komunikacyjnych.

Ustalenia dotyczace wiodacych dziatan przestrzennych:

1) zachowanie istniejacego charakteru zagospodarowania;

2) wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu terenu z uwzglednieniem uwarunkowan krajobrazowych i
infrastrukturalnych oraz utrzymaniu dominujacej funkcji mieszkalnictwa i wtérnej — ustug o niesrédmiejskim charakterze
oraz rzemiosta;

3) wprowadzenie nowych terenéw dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej w pétnocnej czesci jednostki z ewentualnym
towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowe;j,

4) modernizacja uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury.

Oprdcz powyzszych ustalen dodatkowo ustala sie dla obszaréw wyodrebnionych w omawianej jednostce:
a) dla obszaru llI-3.1, obejmujacego osiedla Rataja-Sitaniec, w obszarze zawierajacym sie pomiedzy ul. Graniczng

a granicg miasta:

1) utrzymanie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy wielorodzinnej — u zbiegu ul. Gen. W. Sikorskiego i ul. Powiatowej, a takze
uzupetnianie programu ustugowego, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw.
— u zbiegu ul. Lubelskiej i ul. Gen. W. Sikorskiego;

2) wprowadzenie nowej zabudowy z duzym udziatem ustug oraz terenéw produkcji i ustug w  pasmie
bezpo$rednio przylegajacym do obwodnicy miejskiej w ciggu drogi nr 17 oraz terenéw usfugowych przy
ul. Lubelskiej (znajdujacej sie w gminie Zamosc);

3) realizacje potaczenia drogowego z rejonem Dworca Zamo$¢ Poinocny z mozliwoscia wykorzystania ciggu
ul. Witosa;

b) dla obszaru Ill-3.2, obejmujacego tereny Osiedla Powiatowe oraz tereny polozone pomigdzy ul. Graniczng

i Sikorskiego:

1) utrzymanie istniejacych form zagospodarowania na terenie dzisiejszych ogrédkéw dziatkowych, w dalszej
perspektywie czasowej mozliwos¢ przeksztatcenia tego obszaru na otwarte tereny zielone z infrastrukturg
rekreacyjnq (nlewskazane Jest przeznaczanle tego terenu na budowmctwo m|eszkan|owe)

3) zalecenle wykonania badan geolog|cznych okreslajqcych warunk| posadowuema Wyprzedzajqcych inwestowanie,
oraz 0 ile zajdzie taka potrzeba- zastosowanie odpowiednich systeméw odwodnien terenu (z uwagi na
zrbznicowane warunki gruntowo —wodne);

4) rozw6j mieszkalnictwa jednorodzinnego wraz z ustugami (0s. Kroléw Polskich) oraz aktywnosci gospodarczej
Z zakresu ustug — w rejonie ul. Legionow.

4.3.14. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ Ill-4 (CENTRALNA DZIELNICA PRZEMYSLOWA)

Tereny jednostki stanowig cze$¢ strefy produkcyjnej, potozonej w centrum miasta. Obejmujg one obszar ograniczony
od pdinocy — czeScig potudniowej granicy jednostki Ill-3 (opisanej w podrozdziale 4.3.13), od wschodu — obwodnicg w
ciagu ul. Legiondw, od potudnia — pétnocnym skrajem fragmentu linii kolejowej do Hrubieszowa, od zachodu — wschodnig
granicq jednostki Ill-2 (opisang w podrozdziale 4.3.12.).

Kierunki polityki przestrzennej:

1) wykorzystanie obszaru jednostki dla rozwoju dominujacej funkcji przemystu i rdznorodnych form dziatalnosci
ekonomicznej: ustug, handlu hurtowego, baz, sktadow, rzemiosta;

2) utrzymanie funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej przy dopuszczeniu lokalizacji zabudowy wielorodzinnej oraz
ustugowej na terenach d. jednostki wojskowej (w rejonie ul. Wojska Polskiego);

3) wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych i infrastrukturalnych, pod realizacje zabudowy ustugowej, obiektow
przemystowych (produkcyjnych, sktadow, magazynow) oraz obiektow infrastruktury techniczney.

Ustalenia dotyczace wiodacych dziatan przestrzennych:
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1) wykorzystanie istniejacego zainwestowania, rezerw terenowych i infrastrukturalnych dla rozwoju zréznicowanej
dziatalno$ci produkcyjnej: przemystu, handlu hurtowego, rzemiosta, baz, sktadow, oraz ustug, obstugi biznesu i
administracji gospodarczej;

2) rehabilitacja zainwestowania terenu, uwzgledniajgca adaptacje istniejgcych obiektéw dla celdw przemystowych

i ustugowych, wymiane obiektow w ztym stanie technicznym, dopetnienia i porzadkowanie;

mozliwo$¢ wykorzystania terendw i obiektow dla potrzeb imprez targowych i wystawienniczych;

realizacja facznika drogowego pomiedzy Peowiakow a ul. Powiatowa;

przeanalizowanie celowos$ci utrzymania istniejacych bocznic kolejowych;

modernizacja uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury. .

oD O B W
—_ ===

4.3.15. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEUJ IlI-5 (OSIEDLA MONTE CASSINO IZAMOYSKIEGO)

Tereny jednostki stanowig cze$¢ strefy wielofunkcyjnego zainwestowania miejskiego. Obejmuja one obszar
ograniczony od potnocy — potudniowa granica jednostki Il-4 (opisanej w podrozdziale 4.3.14.), od wschodu - obwodnicg
w ciggu ul. Legionéw, od potudnia pétnocna granica jednostki Ill-1 (opisanej w podrozdziale 4.3.11.).

Kierunki polityki przestrzennej:

racjonalne wykorzystanie przestrzeni dla réznorodnych funkcji miejskich poza $rédmiejskimi;

podnoszenie jakosci i standardéw zamieszkania w osiedlach mieszkaniowych;

podnoszenie poziomu obstugi mieszkalnictwa;

wykorzystanie rezerw terenowych dla rozwoju mieszkalnictwa i réznorodnych form ustug publicznych i komercyjnych,
w tym wyznaczenia terenéw o dominujgcej roli mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego oraz ustug
(MW+MN+U) w rejonie ul. Bohateréw Monte Cassino;

5) utrzymanie istniejacych ustug, wprowadzenia nowych ustug oraz aktywno$ci gospodarczej — tereny U+P  (w rejonie
ul. Legiondw), dopetnienie zabudowy mieszkaniowej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.

BN -
==

Ustalenia dotyczace wiodacych dziatan przestrzennych:

1) zachowanie ukladu przestrzennego jednostki z dominujgcym udziatem wspdtczesnej zabudowy wielorodzinnej z
infrastruktura, ustugowa przy poprawie bioklimatu, warunkéw zamieszkania i przeprowadzeniu humanizacji tej
zabudowy, zwigzanej z uzupetnianiem urzadzen rekreacyjnych, zieleni osiedlowej, ksztattowaniem matej architektury
itp.;

2) uzupemianie zabudowy przy zapewnieniu odpowiednich przestrzeni dla zieleni i rekreacji osiedlowej oraz parkowania;

3) rozbudowa uktadow zieleni izolacyjnej (wysokiej i niskiej) pomiedzy terenami osiedlowymi ul. Legiondw
i Wyszynskiego;

4) wprowadzenie nowych terenéw dla wielorodzinnej i jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe]j w-pétrosnej-ezesei
, i

5) wprowadzenie nowych obiektéw ustugowych na wolnych terenach przy ul. Wyszynskiego;

6) modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury.

4.3.16. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEUJ 11l-6 (OSIEDLA PRZY OBWODNICY)

Tereny jednostki stanowig czes$¢ strefy wielofunkcyjnego zainwestowania miejskiego. Obejmujg one obszar
ograniczony od potnocy — czescig potudniowej granicy jednostki Il-8 (opisanej w podrozdziale 4.3.18.), od wschodu —
czescig wschodniej granicy miasta, od potudnia — cze$cig pdtnocnej granicy jednostki I-5 (opisanej w podrozdziale 4.3.5.).,
od zachodu - wschodnig granicg jednostki lll-1 (opisanej w podrozdziale 4.3.11.).

Kierunki polityki przestrzennej:

racjonalne wykorzystanie przestrzeni dla réznorodnych funkcji miejskich poza $rédmiejskimi;

podnoszenie jakosci i standardéw zamieszkania w osiedlach mieszkaniowych (jednorodzinnych, wielorodzinnych);
podnoszenie poziomu obstugi mieszkalnictwa;

wykorzystanie rezerw terenowych dla rozwoju mieszkalnictwa i réznorodnych form ustug publicznych i komercyjnych.

BN -
==

Ustalenia dotyczace wiodacych dziatan przestrzennych:
1) zachowanie charakteru przestrzennego osiedli Stoneczny Stok i Miynska ze wspotczesng zabudowg wielorodzinng
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i infrastruktura ustugowa, przy poprawie bioklimatu warunkéw zamieszkania i przeprowadzeniu humanizacji zabudowy
osiedlowej, zwigzanej z uzupetnianiem urzadzen rekreacyjnych, zieleni osiedlowej, ksztattowaniem mate;
architektury itp.;

2) uzupemianie zabudowy przy zapewnieniu odpowiednich przestrzeni dla zieleni i rekreacji osiedlowej oraz parkowania;

3) wprowadzenie zieleni izolacyjnej (wysokiej i niskiej) pomiedzy osiedlem Stoneczny Stok i ul. Legion6w.

4) modernizacja uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury.

Oprdcz powyzszych ustalen dodatkowo ustala sie dla obszaréw wyodrebnionych w omawianej jednostce:
a) dla obszaru lll - 6.1, obejmujacego tereny jednostki potozone na potnoc petudnie od ul. Lwowskiej:
1) adaptacja istniejacych obiektéw ustugowych, m.in. szpitala;
2) uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzinnej. w rejonie ul. Lwowskiej i Kresowej;
3) wykorzystanie rezerwy terenu przy ul. Legionéw obok terenéw szpitala dla lokalizacji obiektow usfugowych, w
szczegolnosci ustug publicznych;
4) realizacja uzbrojenia na terenach przewidzianych pod nowg zabudowe,
5) zagospodarowanie otoczenia wezta . Al. Jana Pawta Il w ciggu drogi nr 17 z ul. Lwowskg ze znaczacym udziatem
ustug, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
b) dla obszaru llI-6.2, obejmujacego tereny jednostki potozone na potudnie od ul. Lwowskiej:
1) rehabilitacja i porzadkowanie uktadu urbanistycznego w pdtnocno-zachodniej czesci subjednostki,
2) wprowadzenie nowej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na terenie Os. Wolka Miejska z utrzymaniem
istniejgcego charakteru zagospodarowania rejonu ul. Nadrzecznej,
3) adaptacje terenow d. bazy Polmozbytu dla potrzeb ustugowych.

4.3.17. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ IlI-7 (MAJDAN)

Tereny jednostki potozone sg w czesci w strefie ekologiczno-krajobrazowej i w czesci w strefie wielofunkcyjnego
zainwestowania miejskiego. Obejmujg one obszar ograniczony od pétocy i wschodu — cze$ciami pétnocnej w wschodniej
granicy miasta, od zachodu — cze$cig wschodniej granicy jednostki 11I-3 (opisanej w podrozdziale 4.3.13.).

Kierunki polityki przestrzennej:

1) ochrona warto$ci zabytkowych uktadu urbanistycznego dawnej wsi Majdan;

2) podnoszenie jako$ci i standardow zamieszkania;

3) podnoszenie poziomu obstugi mieszkalnictwa;

4) wykorzystanie rezerw terenowych dla rozwoju mieszkalnictwa przy jednoczesnej ochronie uktadu dawnej ulicowki
wsi Majdan;

5) wprowadzenie drog dojazdowych obstugujacych nowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego jako réwnolegtych do
ulicy Majdan, z mozliwo$cig ich wiaczenia do istniejacego uktadu komunikacyinego.

Ustalenia dotyczace wiodacych dziatan przestrzennych:

1) ochrona krajobrazu przyrodniczo—kulturowego terendw zwigzanych z ekosystemem Czarnego Potoku;

2) zachowanie istniejacego charakteru zagospodarowania w obszarze dawnego uktadu zabudowy wsi Majdan;

3) wykorzystanie rezerw terenu dla rozwoju mieszkalnictwa po wyczerpaniu rezerw na ten cel istniejgcych w obrebie
innych jednostek;

4) modernizacja zespotu zabudowy jednorodzinnej przy ul. Powiatowej;

5) dopuszczenie wprowadzenia zabudowy ustugowej w bezposrednim sasiedztwie ul. Legionéw w ciagu drogi nr 17;

6) modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury.

Oprdcz powyzszych ustalen ogodlnych, ustala sie dla obszaréw wyodrebnionych w omawianej jednostce:
a) dla obszaru lll-7.1, obejmujacego tereny otwarte, potozone na pdtnoc od terenéw dawnej wsi Majdan:

1) zachowanie istniejacego charakteru zagospodarowania terenéw otwartych;

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy, ze wzgledu na trudne warunki hydrogeologiczne poza otoczeniem ul.
Powiatowej, dla ktérego wskazuje sie uporzadkowanie i ewentualne dopetnienie zabudowy mieszkalnej i
mieszkalno-ustugowej;

3) przygotowanie budowy ujecia wody Czarny Potok z wyznaczeniem stref ochronnych;

b) dla obszaru lll-7.2, obejmujacego tereny dawnej wsi Majdan i ich otoczenia:
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1) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania w obrebie dawnego uktadu zabudowy wsi Majdan, przy czym
ewentualne uzupetnienia zabudowy powinno nawigzywac do istniejacego charakteru wsi z ekstensywna, niska
zabudowa;

2) realizacje zespotow zabudowy jednorodzinnej w potudniowej czesci subjednostki.

4.3.18. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ Ill-8 (WSCHODNIA DZIELNICA MIESZKALNO-
USLUGOWA)

Tereny jednostki potozone sg w strefie produkcyjnej we wschodniej czesci miasta. Obejmujg one obszar ograniczony
od pomocy potudniowa granicg jednostki 1ll-7 (opisanej w podrozdziale 4.3.17.), od wschodu i w czesci od potudnia —
czescig wschodniej granicy miasta, dalej od potudnia — fragmentem ul. Hrubieszowskiej, od zachodu wschodnimi granicami
jednostek I11-4 i l1l-5 (opisanymi w podrozdziatach 4.3.14. i 4.3.15.).

Kierunki polityki przestrzenne;j:

1) wykorzystanie obszaru jednostki dla rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego z ustugami, oraz
aktywnosci gospodarczej: ustug, w tym handlu hurtowego, przemystu (produkcji, baz, sktaddw i rzemiosta);
utrzymanie funkcji obstugi technicznej miasta;

modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury;

wprowadzenie wielkpowierzchniowych obiektow handlowych w pasmie przylegajacym do ul. Legionow

zakaz zabudowy w strefie sieci energetycznych oraz GPZ

a1 b wnN
—_ = = =

Oprocz powyzszych ustalen ogéinych, dodatkowo ustala sie dla obszaréw wyodrebnionych w omawianej
jednostce:
a) dla obszaru IlI-8.1, obejmujacego potnocng cze$¢ jednostki:

1) wprowadzenie ustug w tym wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
mkw. oraz przemystu (produkcji, baz, sktadow i rzemiosta) — tereny oznaczone symbolem U+P w pa$mie
bezposrednio potozonym przy ul. Legiondw oraz wzdfuz terenow kolejowych;

2) wprowadzenie terendw zabudowy mieszkalnictwa (wielorodzinnego, jednorodzinnego) z towarzyszeniem ustug
— tereny oznaczone symbolem MW+MN+U w rejonie ul. J. Kiliriskiego, zas w pozostatej czesci jednostki
zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — tereny oznaczone symbolem MN+U;

3) dziatania na rzecz scalania dziatek przed wprowadzeniem nowych inwestycji z uwagi na rozdrobniong strukture
wladania i dominujagca wiasno$¢ prywatng do wielkosci zgodnej z potrzebami potencjalnych inwestoréw
i prowadzenie przez samorzad miejski aktywnej polityki zwigzanej z gospodarkg nieruchomo$ciami w tym
obszarze;

b) dla obszaru llI-8.2, obejmujgcego potudniowg czes¢ jednostki:

1) wprowadzenie ustug, w tym wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
mkw. w pasmie przylegajacym do ul. Legionow;

2) prowadzenie terenéw zabudowy mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego wraz z towarzyszacymi
usfugami w centralnej czesci jednostki — tereny oznaczone symbolem MW+MN+U w rej. ul. Hrubieszowskiej,
z wykorzystaniem istniejacych korytarzy linii energetycznych dla wprowadzenia terendw zieleni urzadzonej;

3) adaptacja istniejacych obiektéw infrastrukturalnych i przemystowych z mozliwoscig ich modernizacji
i rozbudowy oraz uzupetniania o funkcje ustugowe,

4) przed wprowadzeniem nowych inwestycji dziatania na rzecz scalania dziatek z uwagi na rozdrobniong strukture
wiadania i dominujaca forme wtasnosci prywatnej do wielkosci zgodnej z potrzebami potencjalnych inwestorow,
pozadane prowadzanie przez samorzad miejski aktywnej polityki zwigzanej z gospodarka nieruchomosciami w tym
obszarze i pozyskanie terenu do komunalnych zasobow gruntéw;

5) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci subjednostki.

4.4. PRIORYTETOWE KIERUNKI DZIALAN PRZESTRZENNYCH
4.4.1. OBSZARY WYMAGAJACE REWALORYZACJI | REWITALIZACJI

Wsrdd obszardw wymagajacych przeprowadzenia rewaloryzacii i rewitalizacji wskazuje sie w studium:

1) jednostkiI-1i -2, obejmujace Zespdt Starego Miasta z terenami pofortecznymi — ze wzgledu na potrzebe rewaloryzacji
i rewitalizacji zabytkowych struktur wpisanych na liste Swiatowego Dziedzictwa:

2) jednostke I-3, obejmujaca tzw. Il Obwdd Strategiczny - ze wzgledu na potrzebe rewaloryzacii, rewitalizacji
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i uporzadkowania zabytkowych i wspéiczesnych struktur zabudowy, wpisanych na liste Swiatowego Dziedzictwa,

3) potudniowg cze$¢ jednostki Ill-1.1, obejmujaca obszar Nowego Miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem otoczenia
ulicy Partyzantéw, Gminnej i rejonu dworca PKS - ze wzgledu na potrzebe porzadkowania i dopetniania struktur
zabudowy, wyksztatcong w znacznej czesci na historycznej siatce parcelacyjnej, z ukierunkowaniem na stworzenie
struktury Srédmiejskiej, nasyconej funkcjami ustugowymi o skoncentrowanym charakterze;

4) wschodnig cze$¢ jednostki 111-2.1., obejmujacq otoczenie ulic Lubelskiej i Pitsudskiego — ze wzgledu na potrzebe
uporzadkowania urbanistycznego wnetrza gtéwnej wlotowej ulicy do miasta;

5) jednostke I-4, obejmujaca rejon Zalewu , Lasu Komunalnego, sasiadujaca z Zespotem Starego Miasta, stanowiacq
gtéwng przestrzen rewitalizacji i kreowania urzadzonego obszaru rekreacyjnego — ze wzgledu ma potrzebe
kompleksowego zagospodarowania dla funkcji krajoznawczych, rekreacji i turystyki, z uwzglednieniem wymogow
ochrony krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodniczych.

Zalecane jest objecie wybranych fragmentow w/w jednostek programami rewitalizacji, obejmujacymi dziatania nie tylko
o charakterze planistycznym, ale spotecznym, organizacyjno-finansowym i marketingowym.

Na obszarze miasta Zamo$¢ realizowano dziatania rewitalizacyjne w oparciu o nastepujace programy: (1) Lokalny
Program Rewitalizacji Starego Miasta w Zamosciu na lata 2009-2015; (2) Lokalny Program Rewitalizacji czesci dzielnicy
Nowe Miasto w Zamosciu obejmujgcej Rynek Nowego Miasta z terenami przylegtymi na lata 2009-2015”.

Na chwile obecna, Miasto Zamo$¢ nie posiada Gminnego Programu Rewitalizacji, wobec czego nie wyznaczono
obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz obszaréw zdegradowanych,
w znaczeniu okreSlonym w art. 41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777
Z pozn. zmianami). Jednakze w nawigzaniu do podjetej Uchwaty Nr XXX/380/2017 Rady Miasta Zamo$¢ z dn. 29. 05.
2017 r. w sprawie Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Zamosc¢ na lata 2017-2023 wraz z pdzniejszq aktualizacjq
(Uch. Nr XXXIV/436/2017 Miasta Zamo$¢ z dn. 30. 10. 2017 r.), w niniejszym dokumencie Studium uwzglednia sie
wyznaczony w LPR 2017-2023 obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji, zawarty na ponizszej rycinie.

Miasto Zamosé ' ———

P Ovsza rewnakzacy :.- a0

B Ovs:sr z0egacomany

Ryc. 12 Obszar zdegradowany i obszar rewitalizagji.
Zrodto: Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Zamo$¢ na lata 2017-2023.

Wyznaczony obszar zdegradowany (Os. Stare Miasto, Os. Planty, Os. Promyk) stanowi migjsce najwiekszego
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nagromadzenia sie w skali miasta zjawisk kryzysowych odnosnie sfery: spofecznej, gospodarczej, przestrzenno-
funkcjonalnej, technicznej i $rodowiskowej. Ostatecznie, obszar rewitalizacji obejmuje w catodci jednostki: Os. Stare Miasto
i Os. Planty zajmujac tacznie 132 ha, co stanowi 4,3% powierzchni miasta, zamieszkany przez ok. 8% mieszkaricow —
spefniajgc wymogi okre$lone w art. 10 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Granice obszaru rewitalizacji
stanowig nastepujgce ulice: ul. Studzienna i ul. Peowiakow (od pétnocy), ul. G. Orlicza-Dreszera (od wschodu), ul.
Partyzantow / ul. Okopowa, ul. Dr. Mecz. Rotundy, ul. Szczebrzeska (od potudnia) oraz ul. Podle$na (od zachodu).

Zgodnie z wizjq LPR 2017-2023 nalezy zakfadac, ze, cyt.: ,obszar rewitalizacji stanie sie miejscem bezpiecznym,
pobudzajgcym do inicjatyw gospodarczych i obywatelskich  wykorzystujacych posiadane zasoby i potencjat.
Miejscem w ktdrym nowoczesno$¢ i tradycja fqczq sie w sposob sprzyjajacy rozwojowi catego Zamoscia jako miasta
atrakcyjnego zaréwno dla jego mieszkancow jak i odwiedzajgcych turystow”. W mysl okre$lonego w ww. programie
rewitalizacji celu gtéwnego, ograniczenie natezenia negatywnych zjawisk i procesow oraz poprawa jakosci i standardu
Zycia (poprzez optymalne wykorzystanie zasobdw i potencjafu) bedzie nastepowac w nastepujgcych sferach rewitalizacji:
spofecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej i $rodowiskowej. W sferze przestrzenno-funkcjonalnej
zaktadane jest uksztaftowanie przestrzeni zgodnie z wymaganiami fadu przestrzennego oraz zapewnienie wysokiej
dostepnosci i jakosci infrastruktury. Ponadto, w sferze technicznej przewiduje sie lepszy stan techniczny infrastruktury
publicznej poprzez zastosowanie rozwigzan podnoszacych bezpieczenstwo i komfort Zycia mieszkancow, za$ w
przypadku sfery Srodowiskowej oczekiwane jest zwiekszenie ochrony i poszanowania Srodowiska przyrodniczego, przy
jednoczesnej optymalizacji korzystania z zasobow naturalnych. W zwigzku z powyzszym przewidywana jest m.
in. realizacja wezia komunikacji integrujgcego transport publiczny (autobusowy, kolejowy) — z  indywidualnym
(samochodowym, rowerowym) na terenach  pomiedzy ~ Rondem Rady  Europy a ul. Partyzantéw, czy tez
zwigkszenie dostepnodci zalewu miejskiego jako miejsca aktywnej rekreacji w sgsiedztwie zamojskiego zespotu
staromiejskiego.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie ustala sie obszaréw wymagajacych
rewaloryzacji i rewitalizacji. Ponadto obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale 4.4.1.

4.4.2. OBSZARY WYMAGAJACE DZIALAN REHABILITACYJNYCH | PORZADKUJACYCH

WSsrdd obszaréw wymagajacych przeprowadzenia dziatan rehabilitacyjnych i porzadkowych wskazuje sie w studium:

1) jednostke I1I-3.1., obejmujacq tereny osiedla Rataja-Sitaniec ze wzgledu na duze rezerwy terenu, wymagajacego
uporzadkowania i dopetniania, zwigzanego z realizacjg zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi,;

2) jednostkiIll-1.2. i 111-6.2., obejmujace tereny Nowej Osady, rejon ul. Sw. Piatka, tereny dawnej wsi Wolka - ze wzgledu
na potrzebe uporzadkowania struktur zabudowy opartych na historycznej siatce parcelacyjnej o istotnym znaczeniu
kulturowym oraz ze wzgledu na mozliwosci dopetnienia istniejacej zabudowy, zwigzanego przede wszystkim z
realizacjg zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi;

3) jednostki Ill-4 i 1I-3, obejmujace tereny produkcyjne, wymagajace rehabilitacji, restrukturyzacji, uporzadkowania -
ze wzgledu konieczno$¢ racjonalnego wykorzystania rezerw terenowych dla przemystu i roéznorodnych form
dziatalno$ci ekonomicznej;

4) jednostke I-6.1., obejmujaca tereny dawnej wsi Janowice, wymagajace uporzadkowania i rehabilitacji ze wzgledu
na istniejace mozliwosci dopetniania i porzadkowania zabudowy; musza by¢ one jednak podporzadkowane przyjetym
zasadom ochrony krajobrazu historycznego uktadu przestrzennego.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie ustala sie obszaréw wymagajacych dziatan
rehabilitacyjnych i porzadkowych. Ponadto obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale 4.4.2.
4.4.2a. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie ustala sie obszaréw wymagajacych
rekultywaciji lub remediacji.
4.4.2b. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie ustala sie obszaréw zdegradowanych.
4.4.3. PRIORYTETOWE OBSZARY ROZWOJU ZAINWESTOWANIA

WSsrod priorytetowych obszaréw rozwojowych wskazuje si¢ w studium:

1) jednostki I1-1.1 oraz IlI-8.1. i 1l-8.2., stanowiace gtéwne obszary rozwojowe dla mieszkalnictwa, po wykorzystaniu
rezerw terenowych w obrebie istniejacego zainwestowania;

2) jednostki II-2., stanowigce gtéwne obszary rozwojowe dla mieszkalnictwa, dziatalnoci gospodarczej i przemystu o
duzej terenochtonnosci;
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3) jednostke I-4, stanowiaca tereny urzadzonego obszaru rekreacyjno-krajoznawczego, zwigzanego z funkcjami turystyki
i rekreacji.

4.4.4. OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ - KIERUNKI ROZWOJU
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie w studium w obrebie czesci jednostek [1-2.1., 1I-4.1., 1-6.1., |-
4.1.i4.2., 1-5 oraz na terenie jednostki Ill-7. Sg one wskazane do utrzymania istniejgcego charakteru ich uzytkowania

-rolnictwa. W obszarach rozwoju planowanego zainwestowania zaleca sie utrzymanie uzytkowania rolniczego do czasu
przeznaczenia terenu pod odpowiednie inwestycje.
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Dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej z przewaga: gruntéw ornych (RO, R) oraz fak (RL) oraz ogrodkow
dziatkowych (ZD) wyznacza sie nastepujgce kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
(1) utrzymanie dotychczasowego rolniczego zagospodarowania bez mozliwosci lokalizacji zabudowy kubaturowej, za
wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktore sfuzg produkcji rolniczej oraz przetworstwu  rolno-spozywczemu,
(2) wykluczenie mozliwo$ci lokalizacji ferm hodowlanych: drobiu, trzody chlewnej, rogacizny i zwierzat futerkowych oraz
prowadzenia wyspecjalizowanych gospodarstw rolnych, gdzie prowadzi sie chow lub hodowle wigkszej liczby zwierzat,
stanowigcych przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy dazy¢ do: (1) ochrony istniejacych okazdw zieleni
i wprowadzanie nowej zieleni $rodpolnej jako formy ochrony gleb przed erozja i susza; (2) zagwarantowania obstugi
komunikacyjnej z ukfadu drég wewnetrznych Srodpolnych; (3) utrzymania istniejgcych wdd powierzchniowych
z mozliwo$cig ich rozbudowy badz prowadzenie dziatan z zakresu renaturalizacji (renaturyzacji).

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie ustala sie obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Ponadto obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale 4.4.4.

4.4.5. OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY ZE WZGLEDOW KRAJOBRAZOWO-PRZYRODNICZYCH

Dla utrzymania procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow oraz wymogéw ochrony przyrody (utrzymanie
procesow ekologicznych stabilnosci ekosysteméw, zachowanie bioréznorodnosci ekologicznej, zapewnienie ciggtosci
istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymanie lub przywracanie do wiasciwego
stanu ochrony wskazuje sie na dominujgca role Labunki i doling Topornicy jako korytarza ekologicznego wymagajacego
ochrony planistycznej w obszarze catego miasta oraz w czesci potudniowo — wschodniej miasta wchodzacego w obszar
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000.

Zaleca sie w studium wylaczenie z zabudowy fragmentéw terenéw w obrebie jednostek strukturalnych:

-4 w rejonie Zalewu i ul. Lipskiej,

[-5 w dolinie t.abunki,

1-7.1. w rejonie Czarnego Potoku,

w czesci - w obrebie jednostki I-6. wzdtuz rzeki Labunki oraz w pasmach terenéw potozonych pod energetycznymi
liniami przesytowymi.

BN -
= = ==

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie ustala sie¢ obszaréw wytaczonych
z zabudowy ze wzgledéw krajobrazowo-przyrodniczych. Ponadto obowigzujq ustalenia zawarte w niniejszym
rozdziale 4.4.5.

4.4.6. OBSZARY ZWIAZANE Z REALIZACJA ZADAN WYNIKAJACYCH Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ
PANSTWA

Wiw obszary to korytarz transportowy zwigzany z realizacjg wschodniej obwodnicy miasta w ciggu ul. Legiondw i z
trasg LHS, wskazang do modernizacji .

4.5 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

W nawigzaniu do wieloletniej prognozy finansowej na lata 2016-2020 (Uch. Nr XIV/171/2015 Rady Miasta Zamosc

z dnia 29 grudnia 2015 r. z p6zn. zmianami) oraz Strategii Rozwoju Miasta Zamo$¢ na lata 2008-2020 do inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym (w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami)

nalezy zaliczyc:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa, ufrzymywanie oraz wykonywanie robot
budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze fgcznosci publicznej i sygnalizacji;

2) budowe i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodéw i urzgdzen stuzacych do przesyfania lub dystrybucji ptynow,
pary, gazoéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw niezbednych do korzystania z tych przewodéw i
urzadzen, w szczegdlnosci zwigzanych z wyznaczeniem nowych terenow inwestycyjnych oraz rozbudowy szkieletowej
szerokopasmowej sieci Swiattowodowej, poprawiajgcej dostepno$c szerokopasmowego internetu;

3) budowe i utrzymywanie publicznych urzadzeri stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesyfania,
oczyszczania | odprowadzania Sciekow;

4) budowe oraz utrzymywanie obiektdw i urzgdzen stuzgcych ochronie Srodowiska, zbiornikdw i innych urzadzen
wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, requlacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacje
i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscig jednostki samorzadu terytorialnego;

5) opieke nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad
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zabytkami;

6) budowe i utrzymywanie pomieszczer dla urzeddw organow wiadzy, administracji, szkét publicznych, samorzgdowych
instytucji kultury w rozumieniu przepisdw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektow
sportowych;

7) zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy;

8) ochrone zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk poprzez ustanowienie na tych terenach
form ochrony przyrody oraz modernizacje ogrodow zoologicznych/botanicznych;

9) wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciggi piesze, place, parki, promenady lub bulwary,
a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa, rozbudowe systemu Sciezek/ drég rowerowych w miescie
umozliwiajgcych utworzenie miejskiej sieci rowerowej i potaczenia jej z projektowanymi rowerowymi Sciezkami
regionalnymi i migdzynarodowymi.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie ustala sie obszaréw lokalizacji inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ponadto obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale 4.5.

4.6 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW ZAWIERAJACYCH ZADANIA RZADOWE, StUZACE
REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU KRAJOWYM

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, zatwierdzonym Uchwalg
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2015
r., poz. 5441) przewidywana jest modernizacja linii kolejowej nr 72 Zamo$¢ — Hrubieszéw Miasto (na odcinku Zawada
— Zamosc). Jednoczesnie, dla tejze linii kolejowej zostat wdrozony proces przygotowania inwestycji ,Modernizacja linii
kolejowej nr 72 Zamo$¢ — Hrubieszéw Miasto”, ujetej w projekcie Krajowego Programu Kolejowego na lata 2014-2020.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie ustala sie obszardw lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Ponadto obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale 4.6.

4.7. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na chwile obecna, na terenie miasta Zamosc¢ nie wyznacza sie obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych. Jednakze, biorqc pod uwage konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa publicznego
w obliczu coraz czesciej wystepujgcych ekstremalnych zjawisk atmosferycznych i zaburzen klimatycznych, nalezy w
planach miejscowych: (1) zakaza¢ moZliwosci zabudowy na terenach zagrozonych powodzig, w tym na terasach
zalewowych dolin rzecznych tabunki i Topornicy, gdzie wody gruntowe wystepujg na gtebokosci 0,5 m p. p. t., ale takze
w okresowo zalewanych terasach Czarnego Potoku (wody gruntowe na gtebokosci 0,5-2,0 mp. p. t); (2) dopuszczac
modernizacje irozbudowe infrastruktury przeciwpowodziowej; (3) nakazywac utrzymanie i zwiekszanie naturalnej
retencji oraz powierzchni retencyjnej zbiornikéw wodnych (zalewu miejskiego); (4) dopuszczaé renaturalizacje dolin
rzecznych (w tym renaturyzacje rzek); (5) dopuszczac utrzymanie i modernizacje urzgdzer melioracyjnych. Ponadlto, ze
wzgledu, iz miejski  odcinek rzeki taburki otoczony jest wafami  przeciwpowodziowych, na czas ich
istnienia/funkcjonowania nalezy stosowac przepisy prawa zawarte w ustawie — Prawo wodne, zapewniajgce szczelnosci
i stabilnos¢ posadowienia watow przeciwpowodziowych.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie ustala si¢ obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych. Ponadto obowigzujg ustalenia zawarte
W niniejszym rozdziale 4.7.

4.8. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Zt OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze miasta ZamoS¢ nie wystepujg obiekty ani obszary, dla ktérych nalezatoby wyznaczy¢ w ztozu kopalin filar
ochronny.

Dla obszaru V zmiany studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie okre$la sie obiektéw lub obszaréw,
dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
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4.9. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. Z 2015
R. POZ. 2120)

Na obszarze miasta Zamo$¢ nie wystepuje Pomnik Zagfady, ktérego granice obszaru oraz strefy ochronnej sq
ustanawiane na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagfady.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie ustala sig obszaréw pomnikéw zagtady.
4.10. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2016 r. poz. 1629 z pozn.
zmianami) tereny zamknigte stanowiq tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$c i bezpieczeristwo
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panistwa. W mysl art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej miasta nie dotyczy terenéw
zamknigtych. W zwigzku z powyzszym, w Studium okre$la sie granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych.

Zgodnie z Decyzjg Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknigtych w resorcie obrony narodowej, nieruchomosci gruntowe 1-Zamo$c: dz. 1/21, 1/120, 1/121, 1/122, 1/124, 1/125,
1/126 stanowiq tereny zamknigte resortu obrony narodowej, oznaczone graficznie na rys. 4 (Zat. nr 2 do
Studium). Jednoczesnie, wszelkie planowane obiekty na terenie miasta Zamosc, o wysokosci réwnej lub wigkszej od
50m nad poziomem terenu, przed ich realizacjq podlegajg zgtoszeniu do wtasciwych stuzb z zakresu ruchu lotniczego
Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Oprocz tego, w granicach miasta znajdujq sie nieruchomosci kolejowe uznane za tereny zamkniete (oznaczone
graficznie na zat. 1 Kierunki), ktore zgodnie z Decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.,
w sprawie ustalenia terenow, przez ktére przebiegajq linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. U. Min. Infrastruktury
i Rozwoju z 2014 r., poz. 25) sq terenami o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczeristwo
parnistwa.

Obreb Numer dziatki Powierzchnia (ha)

1 - Miasto Zamo$¢ 1 1,8835
1 - Miasto Zamo$¢ 1 0,5490
1 - Miasto Zamo$é 3 1,2315
1 - Miasto Zamo$é 7 0,8516
1 - Miasto Zamo$¢ 11/18 0,2779
1 - Miasto Zamo$¢ 11/25 6,9359
1 - Miasto Zamo$é 11/31 2,4520
1 - Miasto Zamo$¢ 16 1,0524
1 - Miasto Zamo$¢ 25/3 2,8134
1 - Miasto Zamo$cé 421 0,1462
1 - Miasto Zamo$¢ 44 5,2002
1 - Miasto Zamo$cé 125 3,7907
1 - Miasto Zamo$¢ 152 1,4485
1 - Miasto Zamo$¢ 152 51213
1 - Miasto Zamo$¢ 235 2,3915
1 - Miasto Zamo$cé 245/3 43316
1 - Miasto Zamo$¢ 287/4 2,4037

m. Zamos¢ 42,8809

Tab. 16 Wykaz dziatek ewidencyjnych przez ktére przebiegajq linie kolejowe uznane jako tereny zamkniete

Zrédfo: opracowanie sporzadzone na podstawie informacji zawartych w wykazie do Decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 24 marca 2014 r., w sprawie ustalenia terenow, przez ktére przebiegajq linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. U. Min.
Infrastruktury i Rozwoju z 2014 r., poz. 25).

Jednakze, dla potrzeb zapewnienia warunkoéw przestrzennych do funkcjonowania systemu obronnoSci paristwa
na terenie miasta Zamo$¢ nalezy stosowac rozwigzania planistyczne umozliwiajgce bezkolizyjne funkcjonowanie obiektéw
i terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej. Przy projektowaniu obiektdw budowlanych lokalizowanych przy linii
kolejowej nalezy wzig¢ pod uwage strefy ucigzliwosci dla sgsiadujgcych z nig obszarow oraz dopuszczalne odlegtosci
obiektdw budowlanych od zewnetrznej krawedzi toru, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, m. in. ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 1727 z p6zn. zm.) oraz aktdw wykonawczych do powyZzszej
ustawy.

W obszarze V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., nie wystepujg tereny zamkniete.

4.11. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI O UWARUNKOWAN | POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA

W nawigzaniu do zapisow PZPWL (2015) wskazuje sie mozliwosc¢ utworzenia Parku Kulturowego Renesansowego Zafozenia
Lokacyjnego Zamoscia jako lokalnego obszaru funkcjonalnego z zakresu ochrony krajobrazu kulturowego.
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Obszar Parku Kulturowego stanowitby forme ochrony planistycznej, polegajacej na wzmocnieniu ochrony funkcjonalnej
i kompozycyjnej zabudowy zabytkowej przy jednoczesnym zakazie lokalizacji obiektow budowlanych negatywnie
oddziatywujgcych na krajobraz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdz. 5.1a Studium.

5. KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
KULTUROWEGO | PRZYRODNICZEGO

5.1. ZALOZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
KULTUROWEGO

Ukfad urbanistyczny miasta, forma, stan zachowania i sposdb uzytkowania jego zespotéw zabudowy, obiektow i
terendw, przebieg i znaczenie drog, lokalizacja rzek i kanatow — to efekt kilkuwiekowych dziejow tego miejsca,
przeksztatcen przestrzennych i funkcjonalnych oraz wydarzen historycznych, czesto dramatycznych. Zamos¢ — to miasto
0 wybitnych warto$ciach kulturowych. O ich wysokiej randze w skali catego miasta decyduje ilo$¢ i jako$¢ zabytkowych
zespotow i elementow dawnej struktury przestrzennej, ciggto$¢ powiazan krajobrazowych i funkcjonalnych miedzy nimi
oraz ich autentycznos¢. Dzietem wyjatkowym pod wzgledem urbanistycznym, architektonicznym, artystycznym oraz sztuki
fortyfikacyjnej jest uktad urbanistyczny Starego Miasta i otaczajacych go XIX w. fortyfikacji. Wyrazem uznania dla
wybitnych wartosci tych terendw jest fakt wpisania Zamoscia w 1992 roku na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego
i Przyrodniczego UNESCO oraz uznanie w 1994 roku za Pomnik Historii. Inne obszary i elementy dawnego Zatozenia
Lokacyjnego Zamoscia, pozostajace w dobrym stanie (zwlaszcza pod wzgledem warto$ci krajobrazowych) wskazuje sie
do zintegrowanej ochrony warto$ci kulturowych i przyrodniczych poprzez utworzenie w ich obrebie Parku Kulturowego
Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego Zamoscia.

Ochrona i wiasciwe ksztattowanie $rodowiska kulturowego sg jednym ze strategicznych celdw rozwoju miasta i
powinno by¢ to uwzglednione w sposobie prowadzenia polityki przestrzennej na jego terenie, w zwigzku z tym, ze nie
ma zasadniczych konfliktow migedzy ochrong $rodowiska kulturowego a potrzebami rozwojowymi miasta. Moze ono by¢
nowoczesnym miastem rozwijajagcym sie na kanwie szeroko rozbudowanej w przesztosci, zabytkowej struktury
przestrzenne;.

Wsrdd ogolnych ustalen i uwarunkowan dla prowadzenia polityki przestrzennej w odniesieniu do Srodowiska

kulturowego, specjalnego znaczenia nabiera:

1) okreslenie zakresu niezbednych uzupetien rozpoznania stanu zasobéw kulturowych i uwarunkowan ich rozwoju oraz
stworzenie wystarczajacej bazy danych dla podejmowania decyzji planistycznych i konserwatorskich;

2) okreSlenie zakresu i zasad na jakich winna sprawowana by¢ ochrona i nadzér konserwatorski nad stanem zespotow
i obiektow oraz ich przeksztatceniami, oraz zagospodarowaniem terendw;

3) dokonanie wskazan w formie ustalen i zalecen dla opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

4) wprowadzenie pojecia rewitalizacji jako skutecznej formy organizacji procesu realizacji kompleksowych prac w tym
zakresie w wybranych jednostkach.

Dla umozliwienia realizacji przyjetych w studium zatozen polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania

Srodowiska kulturowego niezbedne jest podjecie prac nad nastepujgcymi opracowaniami studialnymi:

a) studium krajobrazowym (potrzeba opracowania tego studium wigze sie z brakiem szczegdtowego rozpoznania
uwarunkowan krajobrazowych w obszarze miasta); winno ono wskaza¢ wnioski, wprowadzone z udziatem stuzb
konserwatorskich i umozliwiajace podejmowanie decyzji w zakresie:

- okreSlenia granic obszaréw ochrony krajobrazowej i ekspozycji zabytkowych struktur przestrzennych, w tym
zwlaszcza zespotu staromiejskiego oraz zlokalizowania osi, punktéw i ciggéw widokowych,
ustalenia ram przestrzennych dla ksztattowania lokalizacji i gabarytéw nowej zabudowy, mozliwosci przeksztatcen
istniejacej oraz okreslenia dopuszczalnych form zagospodarowania terenéw potozonych w obrebie ograniczonej
dostepnosci inwestycyjnej ze wzgledow krajobrazowych,
okreslania dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy w obszarze catego miasta, w tym réwniez ksztattowania dominant.

b) studlum terenéw pofortecznych (opracowanie tego studium winno obja¢ tereny zajmowane przez fortyfikacje
murowane, otaczajace zespot staromiejski oraz dzieta obronne twierdzy XIX wiecznej; niezbedne jest
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kontynuowanie juz podjetych prac nad tym tematem i zinterpretowanie posiadanych materiatdw w celu uzyskania
whnioskow i ustalen, ktdre stworzg podstawy dla podejmowania decyzji planistycznych i projektowych, w pracach nad
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tych terenéw o cechach planu rewaloryzacji);

c) studium historyczno-urbanistyczne Starego Miasta (po ponad 20 latach od opracowania poprzedniego studium,
niezbedne jest dokonanie jego weryfikacji i uzupetnienie informacji na temat zabytkowej zabudowy catego Zespotu;
studium to jest potrzebne dla wiasciwego opracowania planu miejscowego (o cechach planu rewaloryzacji).

Podstawe ochrony konserwatorskiej tworza w obszarze miasta:

1) rejestr zabytkow (stanowigcy podstawe prawng dla opiniowania i uzgadniania rozwigzan planistycznych i projektowych
i zatgczony w aneksie do niniejszej zmiany studium w rozdz. 9.2 oraz gminna ewidencja zabytkdw, wymagajace
weryfikacji i uzupemien w trakcie prac nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),

2) strefy ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B” i ,K”, okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta z 2006 roku.

Wsrod obszardw i zespotéw nie ujetych w rejestrze zabytkow i ewidencji konserwatorskiej zwraca si¢ szczegdlng
uwage na konieczno$¢ objecia ochrong nastepujacych zabytkowych zespotow:
1) wybranych terenéw Nowego Miasta (w ramach dawnych przedmies¢: Iwowskiego, hrubieszowskiego oraz Nowe;
Osady) i wnetrz urbanistycznych ulic Sw. Piatka i Partyzantow oraz rynku Nowej Osady wraz z przylegtymi kwartatami,
2) wnetrza urbanistycznego dawnego traktu lubelskiego w ciggu ul. Pitsudskiego,
3) zespotu dawnej zabytkowej wsi Janowice,
4) zespotu dawnej zabytkowej wsi Majdan.

Szczegoine miejsce wsrod obszardw chronionych powinien zaja¢ caty obszar, planowanego do utworzenia Parku
Kulturowego Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego Zamoscia. Powotanie Parku do istnienia wigze sie z wymogiem
opracowania dla niego planu ochrony.

Studium zaktada podjecie w wybranych obszarach miasta, a zwlaszcza w obrebie Starego Miasta procesu ich
rewitalizacji, obejmujacego kompleksowe dziatania, prowadzone przede wszystkim na terenach zdegradowanej i
zdekapitalizowanej zabudowy, na terenach zamieszkatych najczesciej przez ubogich mieszkancéw. Dziatania te winny
doprowadzi¢ do korzystnych przeksztatcen w obszarze Scisle okre$lonych jednostek urbanistycznych, zaréwno pod
wzgledem poprawy stanu technicznego i kulturowego zabudowy, jak i sytuaciji spotecznej i gospodarczej. Swoim zakresem
obejmujg one zagadnienia organizacji, finansowania i zarzadzania tymi jednostkami. (Obszary wymagajace rewitalizacji
wskazane zostaly w rozdz. 4.4.1. studium).

5.1a. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (2015 r) do dziafan
ukierunkowanych na zachowanie wartoSci obiektdow dziedzictwa kulturowego nalezy uznac: (1) rewaloryzacje oraz
rewitalizacje, uktadow i zespotdw urbanistycznych; (2) restaurowanie zespotéw rezydencjonalnych; (3) rewaloryzacje
obiektéw techniki i przemystu; (4) restaurowanie i zabezpieczanie Twierdzy Zamo$c.

W celu podkres$lenia tradycji i tozsamo$ci regionalnej nalezy eksponowac znajdujgce sie na terenie miasta obiekty
renesansu lubelskiego (Katedra, Synagoga) oraz majgce charakter sanktuarium (Sanktuarium Matki Bozej Opieki w
Zamosciu). Ponadto potencjat kulturowy Zamo$cia nalezy wykorzystywac do ksztattowania i utrwalania tozsamoS$ci
regionalnej poprzez rozwdj turystyki i zintegrowanego rozwoju infrastruktury turystycznej — pasmo Jana Ill Sobieskiego,
pasmo pogranicza kulturowego.

W zakresie ksztaffowania krajobrazu kulturowego uznaje sie za niezbedne: (1) kontynuowanie tradycyjnych form
osadnictwa; (2) utrzymanie regionalno-historycznej skali i struktury jednostek osadniczych; (3) skupianie zabudowy na
zasadzie dogeszczania istniejacej struktury jednostek osadniczych, przy kontynuowaniu historycznego ukfadu
i charakteru; (4) ograniczanie realizacji napowietrznych linii energetycznych w otoczeniu obiektow i zespotéw zabytkowych
na rzecz sieci podziemnych; (5) stosowanie form zabudowy nawigzujacych do tradycyjnego
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budownictwa; (6) utrzymanie obiektow matej architektury wspottworzacych walory krajobrazu kulturowego; (7) ochrone
ciqgéw alejowych wzdtuz drég. Za elementy ekspozycji kulturowych uznaje sie: (1) elementy ekspozycji czynnej: punkty
widokowe, osie i ciggi widokowe, powigzania widokowe; (2) elementy ekspozycji biernej: panoramy, strefy ekspozycji
widokowej zabytkowych obiektow i zespotow urbanistycznych, ekspozycje wnetrz — krajobrazowych, —dominanty
architektoniczne, otwarcia widokowe.

Wzgledem obiektow i zespotow zabytkowych ustala sie: (1) zachowanie zabytkéw z wyeksponowaniem ich wartosci
wraz z ich najblizszym otoczeniem w celu zachowania tozsamoSci kulturowej migjsca; (2) zagwarantowanie ochrony
krajobrazowej, historycznych sylwet przestrzennych i osi widokowych, a tékze ekspozycji oraz obserwacji archeologicznej.
W odniesieniu do zabytkowych ukfadoéw urbanistycznych nakazuje sie: (1) zachowanie i uczytelnianie historycznych
uktadéw i funkcji rynkéw oraz sieci ulicznej; (2) zachowanie lub odtwarzanie historycznego uksztattowania terenu
zabytkowego ~ zespotu  miejskiego  (w  tym  cech  obronnosci) i ukfadu  komunikacyjnego;
(3) zachowanie lub odfwarzanie elementéw uktadéw zieleni komponowanej; (4) zachowanie powigzan przestrzenno-
funkcjonalnych elementéw zespotdw urbanistycznych; (5) ochrone sylwet miast poprzez prawidfowe zagospodarowanie
stref  ekspozycji  zespotéw  urbanistyczych; 6) ksztattowanie  uzupetniajacej zabudowy w dostosowaniu do
zafozen historycznych, (7) uporzadkowanie ruchu kofowego uwzgledniajgce potrzeby ograniczania ucigzliwosci
komunikacji i likwidowania kolizji przestrzennych.

Na terenie m. Zamo$c¢ rekomendowanymi do ochrony jako dobro kultury wspdfczesnej nalezy uznac: Os. im. Jana
Zamoyskiego, Centrum Kultury Filmowej, Dom Dziecka (przy ul. Zrédlanej), przy czym wskazane obiekty nie wyczerpujg
katalogu wszystkich obiektéw, ktdre mogaq by¢ wskazane jako tego typu forma ochrony. Obiekty i zatozenia o szczegdlnej
wartoSci kulturowej uznane za dobra kultury wspofczesnej nalezy objg¢ ochrong planistyczng na etapie sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wskazujac je graficznie i okre$lajac zasady ich ochrony w planie
miejscowym.

W my$l PZPWL (2015) Miasto Zamo$¢ jako oSrodek koncentracji obiektow zabytkowych (powyzej 5 obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkow) powinien ksztattowac i utrwala¢ tozsamo$¢ regionalng oraz wykorzystywac potencjat
kulturowy do celow turystycznych — pasmo Jana Ill Sobieskiego, pasmo pogranicza kulturowego. W ramach wykorzystania
turystycznego waloréw kulfurowych wskazuje sie na rozwdj infrastruktury turystycznej zwiqzanej  z przebiegiem
szlakow turystycznych o zasiegu: (a) europejskim (szlak Via Regia), (b) ponadregionalnym (Szlak Chasydzki, Szlak
Pogranicza ~ Kultur, ~ Polski ~ Szlak  Obiektéw ~ UNESCO,  Polski ~ Szlak  Twierdz i  Umocnien),
(c) regionalnym (Szlak Ordynacji Zamojskiej, Szlak Historyczny, Szlak Przenikania Kultur, Szlak Pamigtek Kultury
Zydowskiej, Szlak Architektury Sakralnej, Szlak Jana Il Sobieskiego). Oprécz tego w ksztaftowaniu zagospodarowania
obszarow turystycznych nalezy m. in. zapewnic¢ dostepno$c strefy brzegowej zbiornikow (przestrzenie publiczne), podnosic
estetyke zabudowy, zachowywac naturaine elementy krajobrazu oraz uwzglednia¢ funkcje rekreacyjng zielonego
pierscienia w zakresie wypoczynku codziennego i $wigtecznego.

Na podstawie konwencji w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego z dnia 16 XIl 1972
r. (Dz. U. z 1976 nr 32 poz. 190 i 191), wpisanie obszaru Staromiejskiego Zespotu Zabytkowego na liste Swiatowego
Dziedzictwa Kultury UNESCO, naktada na panstwo obowigzek jego ochrony przed zniszczeniem i zachowanie go w
mozliwie niezmienionej postaci. Ponadto uznanie za pomnik historii ,Zamo$¢ — historyczny zesp6t miasta w zasiegu
obwarowan XIX wieku” dodatkowo podkresla celowo$¢ zachowania miasta renesansowego Stanowigcego wybitne
osiggniecie urbanistyki europejskiej XVI w. oraz zespotu fortyfikacji obrazujgcego przemiany architektury militarnej XVI- XIX
wieku — ze wzgledu na wartoSci historyczne, przestrzenne, architektoniczne oraz warto$ci niematerialne.

Wobec obiektow zabytkowych wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego, opisanych w Rozdz.
3.4.4. Uwarunkowari nakazuje sie: (1) zachowanie zabytkow w ich obecnej formie przestrzennej wraz z ich najblizszym
otoczeniem; (2) utrzymanie w miare moZzliwoSci pierwotnych funkcji obiektow zabytkowych (dopuszcza sie mozliwo$c
dokonania zmian w sposobie uzytkowania, o ile zostang zaakceptowane przez stuzby konserwatorskie);
(3) uzytkowanie gwarantujace zachowanie i utrzymanie zabytku; (4) przywracanie, w miare mozliwosci, utraconych
wartoSci obiektom przy poprawie standardu funkcjonalnego i technicznego; (5) zagospodarowanie terenéw otaczajgcych
w sposdb zgodny z zabytkowym charakterem obiektu; (6) zagwarantowanie stref ochrony krajobrazowej i osi
widokowych, stref ekspozycji i stref obserwacji archeologicznej; (7) pozyskiwanie inwestoréw zainteresowanych
zagospodarowaniem i rewaloryzacjg obiektéw zabytkowych. Wobec obszaréw i obiektdw figurujacych w rejestrze zabytkdw
wszelkie zmiany zagospodarowania oraz wszelkie prace inwestycyjne, remontowe, inwestycje liniowe, podziaty
nieruchomo$ci i inne wymagajq zgody Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W wypadku
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wydania zgody obowigzuje Sciste przestrzeganie zalecen i wytycznych konserwatorskich okreSlonych przez Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W wypadku sporzadzania planéw miejscowych obejmujgcych te obszary strefy
ochrony planistycznej musza by¢ wyraznie oznaczone graficznie oraz posiadac odpowiedni opis zasad zagospodarowania.

Wzgledem obiektéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, wskazanych w Rozdz. 3.4.5. Uwarunkowar,
wszelkie zmiany zagospodarowania terenu oraz prace prowadzone przy wymienionych obszarach i obiektach
podlegajg opiniowaniu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — na etapie ustalania warunkow realizacji inwestycji.

W stosunku do udokumentowanych stanowisk archeologicznych, wymienionych w Rozdz. 3.4.6. Uwarunkowar),
obowigzuje nakaz ochrony zabytkow archeologicznych, nawarstwien kulturowych i reliktow zabudowy poprzez obowigzek
zgfoszenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okresli koniecznos¢ przeprowadzenia archeologicznych
badan przedinwestycyjnych. Ponadto zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw opiece nad
zabytkami, w przypadku znalezienia przedmiotu, co, do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest ~ on zabytkiem
archeologicznym nalezy zabezpieczyc ten przedmiot i 0znakowac miejsce jego znalezienia oraz niezwtocznie zawiadomic
0 znalezieniu tego przedmiotu Wojewb6dzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ponadto, majac na uwadze stan dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej (Rozdz. 3.4.
Uwarunkowan) oraz waloryzacji zasobow kulturowych (Aneks Rozdz. 1), w nawigzaniu do ustaleri obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢ (Uch. Nr XLV/499/06 R. M. w Zamosciu z dnia
26.06.2006 r.), okre$la sie ogélne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla: stref ochrony konserwatorskiej
(strefa ,A”, strefa ,B’), strefy ochrony krajobrazu naturalnego (strefa ,K’) oraz stanowisk archeologicznych wyznaczonych
na rys nr 4 — Synteza ustalen Studium (Zat. nr 2 do Uchwaly). Zasady te nalezy uwzglednia¢ przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

W odniesieniu do strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, przedmiotem ochrony sg: (1) uktad urbanistyczny Starego Miasta

w obrysie dawnej Twierdzy Renesansowej (z jego podziatem na bloki zabudowy i parcele z wolnostojgcymi obiektami

ograniczonymi przez siec ulic i placow); (2) murowane i ziemne dzieta budownictwa obronnego lub ich relikty w obrebie

Terendw Pofortecznych (pochodzace z okresu budowy Twierdzy Renesansoweyj, jej pdzniejszej przebudowy oraz z okresu

XIX-wiecznej modernizacji), a takze poforteczny uktad wodny; (3) krajobraz kulturowy Starego Miasta i Terendw

Pofortecznych; (4) zabytki wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego; (5) zabytki ujete w Gminnej

Ewidencji  Zabytkéw, (6) zespot zieleni urzadzonej Parku Miejskiego, (7) stanowiska  archeologiczne;

(8) wartosci niematerialne, w tym nazwy historyczne ulic i placéw. W strefie ,A” nakazuje sie ochrone konserwatorskg (w

tym rekonstrukcje) Zespotu Staromiejskiego i Terenéw Pofortecznych poprzez:

1. nakaz ochrony obiektéw zabytkowych wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego i ich uzytkowania
wytacznie w sposéb zgodny z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, z
wprowadzeniem takiego programu i sposobu uzytkowania, aby uwzgledniaty one mozliwo$ci adaptacyjne historycznego
ukfadu i gabarytow pomieszczen oraz minimalizowaty ingerencje w zabytkowq substancje obiektéw;

2. nakaz dla zabytkoéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw: (a) uzyskania wytycznych konserwatorskich dla prac
projektowych, remontowych i budowlanych, (b) opracowania programéw uzytkowych zagospodarowania zabytkow
i ich otoczenia, (c) opracowania programdéw prac konserwatorskich, (d) opracowania na podstawie wytycznych
i wynikéw badar koncepcji architektoniczno-budowlanych, (e) uzgodnienia projektow budowlanych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

3. nakaz ksztaftowania i zagospodarowania istniejacych obiektow i terenéw (nie ujetych w Rejestrze Zabytkow Woj.
Lubelskiego oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkdw), w sposéb zapewniajacy: (a) utrzymanie gabarytéw iform obiektow
harmonijnie skomponowanych z ich zabytkowym otoczeniem, (b) eliminacje obiektéw dysharmonijnych  w ramach
przeprowadzenia prac remontowych, (c) utrzymanie lub stworzenie wiasciwych warunkow ekspozycyjnych dla
wartosci zabytkowych w ich otoczeniu, (d) ochrone reliktéw zabytkowego uktadu i tworzacych go obiektow, w tym
archeologicznych;

4. nakaz dla obiektow planowanych do realizacji w zabudowie uzupetniajgcej: (a) uzyskania wytycznych konserwatorskich
na etapie opracowania dla  nich programéw uzytkowych, koncepcji  funkcjonalno-przestrzennych i
zagospodarowania otoczenia, (b) opracowania  koncepcji  architektoniczno-budowlanych,  wykonanych
z uwzglednieniem w/w wytycznych i przeprowadzonych wcze$niej badan archeologicznych oraz analiz krajobrazowych
w  Zzakresie uzgodnionym z Wojewodzkim  Konserwatorem  Zabytkow, (c)  uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw projektéw budowlanych;
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5. nakaz ochrony zabytkow archeologicznych, nawarstwien kulturowych i reliktow zabudowy poprzez obowigzek
uzyskania uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow zakresu wszelkich planowanych prac ziemnych,
przeprowadzenia wskazanego przez niego zakresu badan  archeologicznych  z uzyskaniem pozwolenia
na przeprowadzenie tych badan oraz wykonania ich dokumentacji (na koszt inwestora);

6. nakaz prowadzenia prac budowlanych wyfacznie na podstawie projektow budowlanych, uzupetnionych
0 uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow projekty wykonawcze, z mozliwoscig opracowania niektorych
ich elementéw (w ramach prowadzenia nadzoréw autorskich);

7. nakaz wprowadzenia funkcji ustugowych w parterach kamienic, wchodzacych w sktad poszczegdinych Blokéw
zabudowy Starego Miasta oraz funkcji mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach, za wyjatkiem obiektow dla ktorych
dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowych powyzej parteru na podstawie uzgodnionej przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow koncepcji funkcjonalno-przestrzennej, o ile powierzchnia pomieszczen przeznaczona dla tych
funkcji nie przekroczy 50% tacznej powierzchni uzytkowej kondygnacji potozonych powyzej parteru;

8. nakaz utrzymania funkcji zarbwno ustugowej jak i mieszkalnej w obrebie jednej kamienicy — obiektu wpisanego
do rejestru zabytkow poza budynkami, przeznaczonymi w planie do wykorzystania na cele ustugowe;

9. zakaz wprowadzania przebi¢ w Scianach szczytowych dla faczenia pomieszczer o funkcjach mieszkalnych lub
ustugowych;

10. nakaz stosowania materiatow tradycyjnych w ramach prowadzonych prac remontowych i budowlanych,

11. nakaz likwidacji obiektéw dysharmonijnych w stosunku do historycznego uktfadu urbanistycznego lub warunkéw
ekspozycji obiektow zabytkowych z ich otoczeniem,

12. nakaz usuniecia reklam, anten i innych urzadzen nie spetniajacych ustalen planu;

13. zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow o charakterze okazjonalnym, zwigzanych
Z przeprowadzeniem imprez i spotkari;

14. dopuszczenie realizacji wiat przystankowych wg indywidualnych projektow, uzgodnionych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow przy okalajacych zabudowe Starego Miasta (ul. Krdlowej Jadwigi, potnocnej czesci ul.
Akademickiej i ul. tukasinskiego);

15. zakaz budowy masztéw np. telefonii komérkowej i radiofonii;

16. zakaz lokalizacji na dachach anten telewizyjnych na podporach powyzej 1 m wysokoSci;

17. nakaz uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zezwoleni na usuwanie drzew lub krzewéw oraz
ksztattowanie zieleni;

18. dopuszczenie tymczasowego uzytkowania obiektow mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych, przeznaczonych w
planie do likwidacji - do czasu wprowadzenia form i sposobow uzytkowania terenu ustalonych w planie;

19. zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam (dotyczy wszystkich blokéw zabudowy z dziedzificami);

20. dopuszczenie realizacji oston pojemnikow na $mieci wg indywidualnego projektu budowlanego.

W strefie ,A” ochrony konserwatorskiej wymagane jest uzyskanie zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla
wszelkich dziatan, prowadzonych w obszarach przestrzeni publicznych ulic, placéw i dziedzincdw wewnetrznych (w
blokach zabudowy) w zakresie obejmujacym: (1) kompozycje i uksztattowanie nawierzchni; (2) uksztatftowanie matej
architektury;  (3)  uksztaftowanie — zespotéw  zieleni urzadzonej, (4) zaprojektowanie  kolorystyki  elewacji;
(5) rozmieszczenie o$wietlenia; (6) wprowadzenie elementow informacji wizualnej i reklam; (7) rozmieszczenie urzadzen
takich jak anteny telewizyjne, wentylatory na eksponowanych elewacjach i potaciach dachowych.

W obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, przedmiotem ochrony sag: (1) uktad urbanistyczny otoczenia Starego
Miasta i Terenow Pofortecznych z siecig ulic i placéw, otoczenie gtdéwnych ulic dojazdowych na Stare Miasto
(ul. Pitsudskiego i ul. Partyzantow z Rynkiem Nowego Miasta oraz tereny d. rezydencji Zamoyskich na Zamczysku);
(2) tereny z wglgdami na panoramy Starego Miasta i Tereny Poforteczne; (3) zabytki objete wpisem do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z ich otoczeniem; (4) zabytki objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw;
(5) zabytkowe zespoty zieleni urzadzonej, w tym Cmentarz Parafialny; (6) zabytki archeologiczne; (7) warto$ci niematerialne
(w tym historyczne nazwy ulic i placow). W strefie ,B” nakazuje sie ochrone konserwatorskg zachowanych elementow
zabytkowych, poprzez:

1. nakaz ochrony zabytkow wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego oraz uzytkowania ich
w sposob zgodny z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, z wprowadzeniem takiego
programu | sposobu ich uzytkowania, aby uwzgledniaty one mozliwosci adaptacyjne historycznego uktadu
i gabarytéw pomieszczen oraz minimalizowaty ingerencje w zabytkowg substancje;

2. nakaz dla zabytkow, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow: (a) uzyskania od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
wytycznych konserwatorskich dla prac projektowych, remontowych, budowlanych, z dopuszczeniem zalecenia w tych
wytycznych przeprowadzenia badan naukowo-historycznych, archeologicznych,
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architektonicznych, —konserwatorskich i analiz  krajobrazowych, (b) opracowania programéw uzytkowych
zagospodarowania zabytkéw i ich otoczenia, (c) opracowania programéw prac konserwatorskich, (d) uzgodnienia
projektéw budowlanych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

3. nakaz dla obiektdw remontowanych i rozbudowywanych oraz planowanej do wprowadzenia uzupetniajgcej zabudowy
uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw pozytywnej opinii dla programéw uzytkowych oraz koncepcji
funkcjonalno-przestrzennych i zagospodarowania otoczenia przed sporzadzeniem projektéw budowlanych;

4. nakaz ochrony ciggdw widokowych i wgladéw na panoramy Starego Miasta;

zakaz budowy masztow telefonii komorkowej i radiofonii oraz wolnostojgcych reklam;

6. nakaz ochrony zabytkow archeologicznych, nawarstwien kulturowych i reliktow zabudowy poprzez obowigzek
uzyskania uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow zakresu wszelkich planowanych prac ziemnych,
przeprowadzenia wskazanego przez niego zakresu badan archeologicznych z uzyskaniem pozwolenia
na przeprowadzenie tych badari oraz wykonania ich dokumentacji (na koszt inwestora).

IS

W ramach strefy ,K” ochrony krajobrazu naturalnego, przedmiotem ochrony sa: (1) historyczny ukfad terenow laséw
komunalnych, zieleni urzadzonej Ogrodu Zoologicznego oraz terenéw Zalewu; (2) tereny z wglgdami na
panoramy Starego Miasta i Terenéw Pofortecznych. W strefie ,K” nakazuje sie objecie ochrong konserwatorskq krajobrazu
i ekspozycji zabytkowego Zespotu Staromiejskiego w oparciu o0 wnioski konserwatorskie zawarte w opracowaniu
,Zamo$¢ studium krajobrazowe. Analiza sposobu zagospodarowania strefy potudniowego przedpola zabytkowego zespotu
miasta wraz z XIX-wiecznymi umocnieniami.”

Ustala sie mozliwo$¢ utworzenia Parku Kulturowego Renesansowego Zafozenia Lokacyjnego Zamoscia,
obejmujacego przede wszystkim tereny potozone w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej (strefa ,A”, strefa
,B’, strefa ,K’), dla ktérego zasady i ograniczenia w zagospodarowaniu powinny by¢ okreSlone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zapisami ,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta ZamoS¢ na lata 2015-2018” (Uch. Nr
IX/81/2015 R. M. Zamos¢ z dnia 22 czerwca 2015 r.). Wigzace dla miasta sq ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
kulturowego wynikajgce z prawa lokalnego. Ustalone w ww. Programie priorytety, cele strategiczne i wynikajgce z nich
cele operacyjne oraz kierunki dziatania wyznaczajq polityke gminy w zakresie ochrony zabytkéw na lata 2015-2018.
W szczegdlnosci, odnodnie struktury — funkcjonalno-przestrzennej waznymi  kierunkami  dziafan jest zachowanie
i ochrona Starego Miasta (wpisanego na liste UNESCO) oraz utrzymanie i eksponowanie pozostatych zasobow dziedzictwa
kulturowego miasta, w tym: ochrona i rewaloryzacja obiektéw (np. Patacu Zamoyskich, Akademii Zamoyskiej, dwie kwarty
Rynku Nowego Miasta) oraz realizacji nowych inwestycji — np. tzw. ,Wielkiej Zalewy” na terenach pofortecznych
potudniowego przedpola Twierdzy Zamosc.

5.2. PODZIAL OBSZARU MIASTA NA STREFY | JEDNOSTKI KULTUROWE

W przyjetej w rozdz. 4.2 zmiany studium strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta zostaty wyodrebnione trzy
strefy kulturowe:
1) SK-I, Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego Miasta,
2) SK-Il, Zachodniej czesci Miasta,
3) SK-Ill, Wschodniej czesci miasta.

Podstawa podziatu miasta na w/w strefy stalo sie¢ wyodrebnienie terenéw najwartosciowszych pod wzgledem
zabytkowym i krajobrazowym, zajmujacych jego centralng cze$¢. Obejmujg one Stare Miasto oraz teren twierdzy,
skupiajacy szereg zespotow, obiektdw i terenow, ktore stanowity komponenty kompozycyjne lub funkcjonalne
Renesansowego ZatoZzenia Lokacyjnego Zamoscia. W otoczeniu tych terenéw rozwineta sie zabudowa dawnych
przedmie$¢, ktore tworzg strefe Zachodnig i Wschodnig. Wprowadzenie wiw stref ma uczytelni¢ strukture przestrzenng
i funkcjonalng miasta tworzy¢ podstawe dla prowadzenia zroznicowanej polityki przestrzennej w ich obszarze. W obrebie
w/w stref dokonano ich podziatu na poszczegolne jednostki kulturowe (strukturalne). Uwzgledniono przy tym on ich
charakterystyke: przestrzenna, historyczng i funkcjonalng, warunki krajobrazowe oraz stan zachowania i funkcjonowania
elementéw tworzacych dawng i wspdtczesng strukture przestrzenng miasta.

Strefa SK-I Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego Miasta obejmuje najcenniejsze pod wzgledem zabytkowym i
krajobrazowym obszary. Tworzq jg: uktad urbanistyczny miasta renesansowego w obrysie muréw bastionowych,
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obszar dawnej twierdzy w granicach Ill Obwodu Strategicznego oraz dawne tereny zalewowe, potozone miedzy rzeka
tabunrka a rzekg Topornica a takze tereny dawnego folwarku Janowice. W ramach strefy wydzielono nastepujace jednostki
kulturowe:

1) -1 (Zespot Staromiejski),

2) 1-2 (Tereny Poforteczne),
3) 1-3 (Il Obwod Strategiczny),
4) |-4 (Zalew i Zamczysko),

5) I-5 (Dolina Laburiki),

6) -6 (Janowice).

Strefa SK-II Zachodniej Czesci Miasta obejmuje jego obszar potozony miedzy jego zachodnig granicg miasta a
terenami Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego Miasta. Strefa ta od pétocy graniczy z gruntami wsi Hyze, od zachodu
— z gruntami wsi Ploskie i Mokre, potozonymi na terenie gminy Zamos$¢. W ramach tej strefy wydzielono nastepujace
jednostki kulturowe:

1) 1l-1 (Wschodnia Karoléwka),

2) I-2, (Zachodnia Karoléwka),

3) 11-3 (Mata Dzielnica Przemystowa),
4) 11-4 (Osiedle Btonie).

Strefa SK-IIl Wschodniej Cze$ci Miasta obejmuje tereny potozone na wschéd od Renesansowego Zalozenia
Lokacyjnego Miasta. Sg to obszary potozone na prawym brzegu rzeki tabunki, z wytaczeniem terendw zabytkowego
uktadu urbanistycznego Starego Miasta i otaczajacych go fortyfikacji w obrycie Ill Obwodu Strategicznego. W ramach tej
strefy wydzielono nastepujace jednostki kulturowe:

1) 1lI-1 (Nowe Miasto),

2) lI-2 (Zachodnie Przedmiescie Lubelskie),

3) -3 (Wschodnie Przedmiescie Lubelskie),
4) 1ll-4 (Centralna Dzielnica Przemystowa),

5) -5 (Osiedla Monte Cassino i Zamojskiego),
6) 1lI-6 (Osiedla przy Obwodnicy),

7) 1I-7 (Majdan),

8) -8 (Wschodnia Dzielnica Przemystowa).

Dla kazdej z wiw jednostek okreslone zostaty ponizej zasady ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego.
(Charakterystyke ich identyfikacji kulturowej okre$lono w aneksie do zmiany studium w poz. 9.1.)

5.3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO W JEDNOSTKACH KULTUROWYCH
5.3.1. USTALENIA DLA JEDNOSTKI I-1 (ZESPOL STAROMIEJSKI)

Jednostka obejmuje uktad urbanistyczny renesansowego Zespotu Staromiejskiego w granicach dawnych fortyfikacji
bastionowych. Jest ona zlokalizowana w centrum wspotczesnej struktury przestrzennej miasta. Zabytkowy zespot
urbanistyczny jednostki podlega na mocy prawa ochronie konserwatorskiej i jest wpisany do rejestru zabytkow wraz ze
wszystkimi zabytkowymi obiektami, jakie znajdujg sie w obrebie jednostki. Objety jest strefg ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej, ustalong w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta z 1994 roku. Od 1992 roku
jest wpisany na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Przyrodniczego UNESCO, za$ w 1994 roku uznany zostat
za Pomnik Historii.

Ustalenia ogolne dotyczace ochrony srodowiska kulturowego

1) objecie Zespotu opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o0 cechach planu
rewaloryzacji, poprzedzonym wykonaniem:
- Studium historyczno-urbanistycznego,
- Studium terenéw pofortecznych,
- Studium krajobrazowego.

2) wiaczenie Zespotu do projektowanego Parku Kulturowego Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego Zamoscia,

3) prowadzeniem wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, majacej wptyw na stan obiektdow i zagospodarowanie terendw
Zespotu tylko na podstawie wytycznych konserwatorskich i za zezwoleniem stuzb konserwatorskich,
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4) objecie catosci obszaru ochrong archeologiczng,
5) objecie catosci obszaru Zespotu kompleksowym programem rewitalizacji.

5.3.2. USTALENIA DLA JEDNOSTKI I-2 (TERENY POFORTECZNE)

Jednostka obejmuje pierScien dawnych dziet obronnych, stanowigcych zewnetrzne, XIX wieczne fortyfikacje,
otaczajace Zespot Staromiejski oraz otwarte tereny ich przedpola wraz z Rotunda. Zabytkowy zespdt fortyfikacji XIX w.
podlega na mocy prawa ochronie konserwatorskiej: Jest on wpisany do rejestru zabytkéw (z elementami fortyfikacii
murowanych bastionowych) i objety strefg ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej z granicami skorygowanymi w stosunku
do ustalen przyjetych w planie ogblnym zagospodarowania przestrzennego miasta z 1994 roku. Tereny jednostki obejmuijg
obszar wpisany w 1992 r. na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego i Przyrodniczego UNESCO i uznany w 1994
r. za Pomnik Historii ,Zamosc¢ — historyczny zesp6t miasta w zasiegu obwarowari XIX wieku”, gdzie celem ochrony jest
zachowanie, ze wzgledu na wartodci historyczne, przestrzenne, architektoniczne oraz wartosci niematerialnego miasta
renesansowego, wybitnego osiggniecia urbanistyki europejskiej XVI w., oraz zespotu fortyfikacji obrazujgcego przemiany
architektury militarnej od XVI do XIX wieku.

Ustalenia ogolne dotyczace ochrony srodowiska kulturowego

1) objecie zespotu fortyfikacji XIX w. opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o cechach
planu rewaloryzacji (wraz z uktadem urbanistycznym Zespotu Staromiejskiego), poprzedzonym wykonaniem:
- Studium terenéw pofortecznych,
- Studium Krajobrazowym,

2) szczegblowe wyznaczenie w ramach prac nad w/w planem nowego przebiegu granic strefy ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej —wskazanego-w-rysunku-pr-2-zmiany-studium,

3) doprowadzenie do likwidacji zabudowy degradujacej krajobraz jednostki (zwtaszcza dotyczy to dyslokacji obiektow
d. Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej z otoczenia Rotundy),

4) odnowa Parku Miejskiego oraz selektywna redukcja drzewostandw zajmujacych tereny dawnych fortyfikacji dla ich
wyeksponowania oraz petnego obrysu dawnej Twierdzy,

5) staranne wytyczenie przebiegu potudniowego obej$cia Zespotu Staromiejskiego i jego wigczenia po wschodniej stronie
zespotu w rejon ul. Sienkiewicza,

6) wiaczenie jednostki do projektowanego Parku Kulturowego Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego Zamoscia,

7) prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, majacej wptyw na stan zabudowy i zagospodarowanie terenow
jednostek tylko na podstawie wytycznych konserwatorskich i za zezwoleniem stuzb konserwatorskich.

8) objecie w calosci obszaru ochrong archeologiczna,

9) objecie obszaru jednostki wraz z Zespotem Staromiejskim kompleksowym programem rewitalizacji.

5.3.3. USTALENIA DLA JEDNOSTKI I-3 (Il OBWOD STRATEGICZNY)

Jednostka obejmuje tereny tzw. Il Obwodu Strategicznego stanowiacego zewnetrzng, granice zwartego zespotu
zmodernizowanej twierdzy. Obszar jednostki chroniony jest pod wzgledem konserwatorskim przez objecie strefg ,B”
czesciowej ochrony konserwatorskiej, zwigzang z ochrong elementéw zabytkowej struktury Twierdzy XIX wieczne;j,
znajdujacych sie na terenie jednostki oraz wartosci krajobrazowych Zespotu Staromiejskiego.

Ustalenia ogolne dotyczace ochrony srodowiska kulturowego

1) uporzadkowanie i rehabilitacja terendw, potozonych po potudniowej i zachodniej stronie ul. Peowiakdw, terenow
dawnej stacji przetadunkowej przy ul. Peowiakow, po wschodniej stronie cmentarza katolickiego oraz miedzy
przedpolem bastionu VII i ul. Peowiakow (w rejonie dawnego Urzedu Wojewddzkiego),

2) uporzadkowanie terendw stadionu miejskiego i jego otoczenia,

3) udziat stuzb konserwatorskich w procesach decyzyjnych w obszarze jednostki w trakcie ksztattowania wytycznych
konserwatorskich oraz w trakcie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5.3.4. USTALENIA DLA JEDNOSTKI I-4 (ZALEW | ZAMCZYSKO)
Jednostka obejmuje potudniowg cze$¢ Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego ZamosScia, skupiajaca tereny, na

ktérych dominujg elementy przyrodnicze; rozcigga si¢ miedzy potudniowq strong dawnej twierdzy i ul. Szczebrzeskiej a
dawng groblg zdanowska (obecnie ul. Lipska); od strony zachodniej granice tworzy zespét Os. Btonie. Tereny jednostki
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pozostaja objete strefami ochrony konserwatorskiej B (cze$ciowej), K (krajobrazowej), E (ekspozycji) i W (archeologiczne;),
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 1994 r. i utrzymanymi w zmianie studium.

Ustalenia ogolne dotyczace ochrony srodowiska kulturowego

1) wigczenie jednostki, pomniejszonej o zespoty osiedli Zamczysko i Promyk, do projektowanego Parku Kulturowego
Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego Zamoscia

2) objecie jednostki opracowaniem studium krajobrazowego, ktérego wyniki zaakceptowane przez stuzby
konserwatorskie, umozliwig dokonanie ustalen dotyczacych zagospodarowania terenu i ksztattowania ewentualnie
nowych obiektow (ich lokalizacji, gabarytéw) na Scisle okreslonych obszarach jednostki;

3) wiaczenie jednostki w procesy rozwoju przestrzennego i ekonomicznego miasta i poddanie jej procesowi adaptacji
dla potrzeb rekreacii i turystyki, z uwzglednieniem wskazan z opracowania;

4) wykorzystanie w trakcie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki inspiracji
ptynacych z form dawnego zagospodarowania obszaru: istnienia znacznie wigkszego Zalewu niz obecnie, uzytkowania
wysp i nabrzezy dawnego Zalewu, z wykorzystaniem warunkow ekspozycyjnych zespotu — staromiejskiego i
krajobrazowych; wszelkie projekty wymagajg tu uzyskania wytycznych konserwatorskich oraz, w miare potrzeb i
stwarzanych zagrozen, wykonania badan archeologicznych;

5) prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w obszarze jednostki, wplywajacej na stan zasobéw oraz
zagospodarowanie terenu tylko za zezwoleniem stuzb konserwatorskich;

6) objecie ochrong archeologiczng miejsc lokalizacji d. obiektow — militarnych, rezydencjonalnych i folwarku; w miejscach
tych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne wyprzedzajaco w stosunku do planowanej inwestycii;

7) nawigzanie wspdtpracy z Gming Zamos$¢ dla skoordynowania i poszerzenia Parku Kulturowego Zatozenia Lokacyjnego
0 obszar Zdanowa.

5.3.5. USTALENIA DLA JEDNOSTKI I-5 (DOLINA LABUNKI)

Jednostka obejmuje potudniowo-wschodnig cze$¢ Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego Zamoscia, w cato$ci zajetg
przez dawne zalewowe tereny rzeki Labunki. Obszar od strony pétnocnej ograniczony jest skarpg uregulowanej obecnie
rzeki w potudniowej czesci jednostki znajdujg sie tereny ogrodéw dziatkowych, przylegajacych do pobliskiej wsi
Skokowki. Od wschodu jednostke zamyka granica miasta, za ktéra ciggng sie otwarte tereny w strone wsi kalinowice i
Pniowek.

Ustalenia ogdlne dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego

1) objecie ochrong krajobrazu terenéw dawnej wsi z uwzglednieniem skarpy i pasa ochronnego rzeki Laburiki,

2) utrzymanie obecnego charakteru obszaru jednostki z ustabilizowaniem istniejacego zagospodarowania pasa terenu
po wschodniej stronie ul. Lipskiej, zlokalizowanego na granicy strefy ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego przy
historycznym trakcie.

5.3.6. USTALENIA DLA JEDNOSTKI I-6 (JANOWICE)

Jednostka obejmuje potnocng cze$¢ Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego, potozong po obu stronach Laburki na
poétnocny zachdd od granic Ill Obwodu Strategicznego. Od strony pdtnocnej jednostke czesciowo zamykajg obiekty
oczyszczalni Sciekdw. Jest ona potaczona z otwartymi obszarami terendw potozonych miedzy wsig Hyza i Sitaniec. Cze$¢
obszaru jednostki jest objeta strefami ochrony konserwatorskiej, K - krajobrazowej, E - ekspozycji i W - archeologiczne;j,
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 1994 r. i utrzymanych w zmianie studium.

Ustalenia ogodlne dotyczace ochrony sSrodowiska kulturowego

1) objecie obszaru jednostki opracowaniem studium krajobrazowego;

2) uporzadkowanie i rehabilitacja istniejacej zabudowy i uktadéw przestrzenno-funkcjonalnych; mozliwe jest
wprowadzenie na tym obszarze nowej zabudowy m.in. przy wykorzystaniu inspiracji ptyngcych z historii tego miejsca,
np. zwigzanych z lokalizacjg dawnego folwarku Janowice z atrakcyjng willa; konieczne jest przeprowadzenie przy
tym rozpoznania archeologicznego, poprzedzajacego dziatania inwestycyjne;

3) objecie terenu jednostki (lub jego cze$€) programem rewitalizacji.
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5.3.7. USTALENIA DLA JEDNOSTKI II-1 (WSCHODNIA KAROLOWKA)

Jednostka obejmuje tereny potozone na wschéd od kanatu Topornicy i ograniczajace go od wschodu tereny
Zatozenia Lokacyjnego Zamoscia. Ochronie konserwatorskiej podlegaja w obszarze jednostki zespot podworski
,Karolowka” z parkiem krajobrazowym, wpisany do rejestru zabytkéw oraz tereny dawnego osiedla kolejowego,
wpisanego do ewidencji konserwatorskiej.

Ustalenia ogoélne dotyczace ochrony srodowiska kulturowego
1) objecie obszaru jednostki opracowaniem studium krajobrazowego;

2) uzyskanie wytycznych konserwatorskich dla planowanych inwestycji w pasie terenu ciggnacym sie miedzy
istniejgcym osiedlem a terenami zieleni wzdtuz kanatu Topornicy, naprzeciw historycznej wsi Janowice i miejsca
lokalizacji dawnego folwarku — ze wzgledu na umiejscowienie tego terenu na skraju strefy ochrony ekspozycji
Zespotu Staromiejskiego i Twierdzy; w obszarze tym postuluje sie wprowadzenie ekstensywnej zabudowy
jednorodzinnej, na duzych dziatkach, w zieleni.

5.3.8. USTALENIA DLA JEDNOSTKI II-2 (ZACHODNIA KAROLOWKA)

Jednostka obejmuje tereny potozone w pdinocno-zachodniej czesci miasta, uzytkowane przede wszystkim
rolniczo. Usytuowane sg miedzy zespotem zabudowy osiedla Karoléwka a zachodnig granica miasta (na styku z wsig
Ptoskie), po pétnocnej stronie ul. Szczebrzeskiej. W obrebie jednostki znajduje sie zespot szkdt rolniczych, wpisany do
rejestru zabytkow.

Ustalenia ogélne dotyczace ochrony srodowiska kulturowego
1) utrzymanie istniejacego charakteru zagospodarowania terenu w obrebie terenéw mieszkaniowych i szkolnictwa
zabytkowych obiektow dawnego zespotu szkét rolniczych;

2) okreslenie dopuszczalnych gabarytow dla wprowadzenia nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej w otoczeniu w/w
zespotu zabytkowego z uwzglednianiem zalecen ze studium krajobrazowego.

5.3.9. USTALENIA DLA JEDNOSTKI II-3 (MALA DZIELNICA PRZEMYSLOWA)

Jednostka zajmuje obszar potozony przy zachodniej granicy miasta, pomigdzy ul. Szczebrzeska a linig kolejowa,.
Na terenie jednostki znajduje sie zabytkowy Zespot Szkét Mechanicznych, wpisany do ewidencji konserwatorskiej.

Ustalenia ogélne dotyczace ochrony srodowiska kulturowego

1) utrzymanie charakteru jednostki, jako terenéw przemystowo-sktadowo-ustugowych, z uzupetnieniem, rehabilitacjq i
uporzadkowaniem zabudowy;

2) utrzymanie ochrony konserwatorskiej dla zabytkowego Zesp6t Szkét Mechanicznych,

3) uzyskanie wytycznych konserwatorskich dla starannego uksztattowania ul. Szczebrzeskiej, bedacej ,bramg” do
zabytkowego zespotu staromiejskiego i twierdzy, przy uwzglednieniu zalecen ze studium krajobrazowego.

5.3.10. USTALENIA DLA JEDNOSTKI Il-4 (OSIEDLE BLONIE)

Jednostka obejmuje obszar potozony miedzy zachodnig granica miasta, linig kolejowg po stronie potnocnej oraz
zachodnig granicg terenéw Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego Zamoscia.

Ustalenia ogélne dotyczace ochrony srodowiska kulturowego

1) utrzymanie istniejgcego charakteru zagospodarowania terenu z dominujacq jednorodzinng zabudowg
mieszkaniowa;

2) uwzglednienie uwarunkowan krajobrazowych przy wprowadzeniu nowej zabudowy produkeyjro-ustugowej
mieszkaniowej wielorodzinnej we wschodniej czesci jednostki, zwlaszcza w pasie terenu potozonym na styku
z terenami projektowanego Parku Kulturowego Zatozenia Lokacyjnego Zamo$cia; uwarunkowania dotyczace zwtaszcza
dopuszczalnych gabarytéw powinny zosta¢ ustalone w wyniku opracowania studium krajobrazowego.

5.3.11. USTALENIA DLA JEDNOSTKI lll-1 (NOWE MIASTO)

Jednostka obejmuije tereny miedzy ul. Prymasa Wyszynskiego, wschodnig granica Ill Obwodu Strategicznego
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Twierdzy, skarpg rzeki Labunki; od strony wschodniej jednostke ogranicza linia nowych osiedli na styku z zabytkowg
strukturg Nowej Osady. Obszar jednostki chroniony jest pod wzgledem konserwatorskim dzigki wpisom wielu obiektow
do rejestru zabytkow oraz w czesci systemowi stref ochrony konserwatorskiej i krajobrazowej, ustalonemu w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego z 1994 r. i utrzymanemu w zmianie studium.

Ustalenia ogodlne dotyczace ochrony srodowiska kulturowego

1) objecie jednostki opracowaniem studium krajobrazowego;

2) uzyskanie wytycznych konserwatorskich przed rozpoczeciem dziatan inwestycyjnych na terenach skupionych wzdtuz
ul. Partyzantéw (osi widokowej Zespotu Staromiejskiego), ul. Miynskiej oraz na Rynku w Nowej Osadzie wraz z
przylegtymi kwartatami;

3) prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych, wigzacych sie ze zmiang stanu obiektow zabytkowych i
zagospodarowaniem terenu w obrebie zabytkowej struktury jednostki po uzyskaniu wytycznych konserwatorskich;

4) objecie wybranych obszaréw jednostki programem rewitalizacji (dotyczy to szczegdlnie terenéw przy ul. Partyzantow
i zespotu Nowej Osady).

5.3.12. USTALENIA DLA JEDNOSTKI llI-2 (ZACHODNIE PRZEDMIESCIE LUBELSKIE)

Jednostka obejmuje tereny miedzy rzekq taburka, Centralng Dzielnica Przemystowg z urbanistycznym wnetrzem
traktu lubelskiego. Obszar jednostki objety jest ochrong konserwatorska w oparciu 0 wpisy obiektéw do rejestru zabytkow
oraz systemem stref ochrony konserwatorskiej i krajobrazowej, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego z 1994 roku i utrzymanych w zmianie studium.

Ustalenia ogdlne dotyczace ochrony srodowiska kulturowego

1) objecie jednostki opracowaniem studium krajobrazowego;

2) uzyskanie wytycznych konserwatorskich przed rozpoczeciem dziatan inwestycyjnych na terenach potozonych przy
dawnym trakcie lubelskim, w tym réwniez na terenach koszar; wnetrze to wymaga uporzadkowania i rehabilitacji
krajobrazowej, wtasciwego uksztattowania zabudowy w rejonie skrzyzowania traktu lubelskiego z ul. Graniczng,
stanowigcego ,brame” do Zespotu Staromiejskiego;

4) rozpoznanie konserwatorskie i przygotowanie wytycznych konserwatorskich dla zespotu dawnych koszar przy
ewentualnej zmianie uzytkownika i w zaleznosci od zakresu zamierzen inwestycyjnych.

5.3.13. USTALENIA DLA JEDNOSTKI lII-3 (WSCHODNIE PRZEDMIESCIE LUBELSKIE)

Jednostka potozona jest na poétnocny wschod od terenéw Zachodniego Przedmiescia Lubelskiego, od strony
potudniowej sasiaduje z koszarami i Centralng Dzielnicg Przemystowa.

Ustalenia ogdlne dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego

1) poddanie analizom terenéw jednostki w ramach studium krajobrazowego dla okreslenia dopuszczalnych gabarytow
nowej zabudowy;

2) zachowanie historycznych przebiegow ulic.

5.3.14. USTALENIA DLA JEDNOSTKI Ill-4 (CENTRALNA DZIELNICA PRZEMYSLOWA)

Jednostka obejmuije tereny potozone na wschdd od terendéw Wschodniego Przedmie$cia Lubelskiego.

Ustalenia ogodlne dotyczace ochrony sSrodowiska kulturowego
1) objecie obszaru jednostki studium krajobrazowym;
2) objecie czesci terendw jednostki programem rewitalizacji.

5.3.15, 16 i 18. USTALENIA DLA JEDNOSTEK IlI-5 (OSIEDLI MONTE CASSINO | ZAMOYSKIEGO, OSIEDLI PRZY
OBWODNICY, WSCHODNIEJ DZIELNICY PRZEMYSLOWEJ)

Jednostki tworza zwarty kompleks, potozony we wschodniej czesci miasta, obejmujacy zréznicowane pod wzgledem
przestrzennym i funkcjonalnym tereny znajdujace sie miedzy: dawng wsig Majdan, Centralng Dzielnicg Przemystowg oraz
zespotem Nowego Miasta. Obszar ten ze wzgledu na brak obiektéw zabytkowych nie jest przedmiotem szczegoinych
zalecen w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego.
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Ustalenia ogodlne dotyczace ochrony sSrodowiska kulturowego

1) ustalenie w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi, dotyczacych np. dopuszczalnej wysokosci nowej zabudowy,
z uwzglednieniem wynikéw prac nad studium krajobrazowym (dla przeciwdziatania lokalizacji negatywnych dominant
dla panoramy Zespotu Staromiejskiego).

2) uwzglednienie przebiegu historycznych drég, w tym dawnej drogi do Jarostawca, czyli ul. tanowej, gtéwnej drogi na
terenie Wschodniego Przedmiescia Lubelskiego.

5.3.17. USTALENIA DLA JEDNOSTKI Ill-7 (MAJDAN)

Jednostka zajmuje teren dawnej wsi Majdan wraz z jej najblizszym otoczeniem; podzielone trasg linii kolejowe; i
ograniczone od po6tnocy Czarnym Potokiem.

Ustalenia ogolne dotyczace ochrony srodowiska kulturowego

1) utrzymanie ochrony zabytkowego ukladu osadniczego dawnej wsi;

2) utrzymanie wiasciwej skali zabudowy przy rozwoju terenéw mieszkaniowych;

3) objecie poocnej czesci jednostki ochrong jej wartosci przyrodniczo-krajobrazowych.

W zakresie ustalen dotyczacych obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej dla V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziatach
5.1,5.2i5.3.

5.4. ZALOZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

54.1. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Wskazania dla polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego miasta,

uwzgledniajg nastepujace uwarunkowania zwigzane z ochrona;

1) wod podziemnych (z uwagi na potozenie miasta nad zbiornikiem wéd podziemnych, zasilajacych wszystkie ujecia
wody),

2) wdd powierzchniowych tj .Labunki, Topornicy, Czarnego Potoku, zbiornikow wody i systeméw melioracyjnych miasta,

3) waloréw przyrodniczych i krajobrazowych (dajacych mozliwosci realizacji funkcji wypoczynku i rekreacji), a takze
pomnikéw przyrody,

4) powierzchni ziemi i gleby oraz gruntow rolnych,

5) powietrza atmosferycznego,

6) przed hatasem.

Rozwoj przestrzenny miasta podlega znacznym ograniczeniom ze wzgledéw przyrodniczych, w tym zwigzanych z
potozeniem miasta w strefie ochrony uje¢ wody, wystepowaniem terenéw podmoktych oraz znacznego areatu gleb
chronionych. Z drugiej strony wysokie walory krajobrazowo-przyrodnicze miasta stanowig jego niewatpliwy atuti wymagajq
wyeksponowania i ochrony. Przy ksztattowaniu rozwoju przestrzennego miasta i opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zaleca sie uwzglednianie wskazan, obejmujacych:

1) szczegolne uwarunkowania dla lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska oraz inwestycii
mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska w obrebie granic miasta z zachowaniem ograniczen i nakazéw, okreslonych dla
strefy ochrony posredniej ujecia wody ,tabunka”; dotyczy to rowniez terendw pdtnocno-wschodnich miasta, ktre
obecnie znajdujg sie poza granicami w/w strefy i mogg znalez¢ sie w strefie ochrony ujecia "Czarny Potok", zakazy
jakie okreslen g Zamedely 07 SW-SPIaW efy-—zewnetrznej-ujecia—kabuika :
- wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i przemystowych do ziemi i wdd powierzchniowych,

- rolniczego wykorzystywania Sciekow,

- stosowania nawozoéw i Srodkdw ochrony roslin,

budowy zaktadéw przemystowych , ktorych dziatalno$¢ jest szkodliwa dla $rodowiska mimo zastosowania
technicznych $rodkéw neutralizujacych zanieczyszczenia,

- budowy ferm hodowlanych,

- skladowania srodkéw i odpadéw promieniotwérczych,

- lokalizacji nowych cmentarzy oraz grzebania zwierzat,

- wydobywania kopalin , w tym torfow;

- przewozu toksycznych $rodkow przemystowych obwodnicg przebiegajaca w bezposredniej bliskosci studni;
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dodatkowo wskazuje sie, ze inwestycje mogace pogorszy¢ stan $rodowiska mogg by¢ lokalizowane w granicach
ochrony posredniej uje¢ jedynie na podstawie ocen oddziatywania na $rodowisko ze szczegéing analiza oddziatywania
na wody podziemne; stacje paliw plynnych moga by¢ lokalizowane w granicach strefy ochronnej wytacznie pod
warunkiem spetnienia warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych; istniejace w
strefie ochronnej stacje paliw oraz inne zbiorniki paliw powinny by¢ przebudowane z uwzglednieniem wymagan dla
bezpiecznych zbiornikdw;

2) aktualizacja zadan, ustalenie obowigzkéw i kompetenciji w sprawie realizacji nakazow i zakazéw ujetych w decyzji o
ustanowieniu stref ochrony posredniej uje¢ wody, m.in. z uwzglednieniem zasad bezpiecznego uzywania nawozéw
sztucznych i Srodkéw ochrony roslin;

3) przygotowanie inwestycyjne budowy ujecia wody Czarny Potok z uwzglednieniem uwarunkowan technicznych
rozbudowy miejskiej sieci wodociggowej w Zamosciu;

4) administracyjne zobowigzanie uzytkownikow starych zbiornikéw na oleje napedowe lub opatowe do okreslenia stanu
technicznego tych zbiornikow, ustalenia stopnia zagrozenia dla wod podziemnych oraz sposobdw ich zabezpieczenia
przed niekontrolowanymi wyciekami;

5) opracowanie oceny oddziatywania na $rodowisko dla cmentarza komunalnego przy ulicy Braterstwa Broni przed
podjeciem dziatan zmierzajacych do jego rozbudowy, okreslajacej sposoby zabezpieczenia wdd podziemnych pod
kwaterami, jeZeli ich zagrozenie wyniknie to z tresci oceny;

6) sporzadzenie studium identyfikacji i ochrony $rodowiska naturalnego dla terendw o dominujacej roli krajobrazu
przyrodniczo - kulturowego, zwigzanych z ekosystemem rzeki Topornicy i tabunki na catej dlugo$ci tych rzek, w
obrebie granic miasta; wnioski ze studium uwzglednic¢ nalezy w opracowaniach planistycznych i projektowych; uktad
otwartych terenoéw zielonych zwigzanych z ekosystemami rzek tabunki, Topornicy i Czarnego Potoku, na ktdry
sktadajg sie tereny tak, Zalewu, laséw komunalnych, ogrédkéw dziatkowych i terendw uzytkowanych rolniczo, tworzy
obszary i pasma o wysokich walorach i zasobach krajobrazowych, gdzie dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢
wykluczona lub dopuszczona pod $ciéle okreslonymi warunkami; konieczne jest kompleksowe uregulowanie prawnej
ochrony tych terenow, ktéra umozliwi kontrolowane wykorzystanie tego obszaru dla pozadanych funkcji (rekreacj,
rolnictwa) z zachowaniem ich waloréw krajobrazowych , kulturowych i przyrodniczych;

7) ustanowienie (na podstawie w/w studium identyfikacji i ochrony Srodowiska naturalnego) obszaréw ochrony krajobrazu
przyrodniczego obejmujacych fragmenty jednostki doliny Laburki i doliny Czarnego Potoku;

8) ustanowienie Parku Kulturowego obejmujacego oprocz zespotu Starego Miasta cze$¢ terendw pozalewowych w dolinie
rzeki Topornicy i Labunki — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdz. 5.4.1a Studium;

9) wykorzystanie wybranych terenéw zielonych w dolinie rzeki Topornicy i tabunki, dla funkcji rekreacyjnych i
wprowadzenie zwigzanych z tym zadan do opracowan planistycznych;

10) ograniczenie w maksymalnym stopniu dziatalnosci inwestycyjnej o charakterze gospodarczym i mieszkalnym w
otoczeniu rzeki Topornica, przed zapora pietrzacq wode dla potrzeb zbiornika rekreacyjnego (kapieliska miejskiego),
a takze:

- utrzymanie istniejacych sposobow uzytkowania w/w zbiornika w jego czesci potudniowej, gdzie prowadzi sie
gospodarke rybna,

- mozliwos¢ powiekszenia zbiornika przy wykorzystaniu istniejacych urzadzen pietrzacych na rzece Topornicy w
czesci potnocnej przeznaczonej na cele rekreacyjne;

11) systematyczng modernizacje i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej pod katem podczyszczania wéd deszczowych
odprowadzanych bezposrednio do rzeki; na terenie nowych inwestycji, gdzie zachodzi prawdopodobieristwo powstania
odpadéw niebezpiecznych lub substancji ropopochodnych zanieczyszczajacych wody opadowe, nalezy wymagaé
podczyszczenia wod odprowadzanych do kanalizacji deszczowej (separacji) do jakosci wymaganej przepisami;

12) objecie ochrong rzeki tabunki z pasem zieleni na cafej dtugosci w granicach miasta z uwzglednieniem wskazan,
okreslonych w poz. 6;

13) lokalizowanie inwestycji cieptochtonnych i energochtonnych (w tym przemystu), we wschodniej czesci miasta, najlepiej
w zasiegu lub w poblizu istniejacych sieci grzewczych;

14) zakaz lokalizowania inwestycji energochtonnych (przemystu) w zachodniej cze$ci miasta;

15) preferowanie zasilania inwestycji w ciepto z sieci miejskiej oraz z wtasnych kotlowni gazowych lub olejowych i
sukcesywne przebudowywanie istniejgcych indywidualnych urzadzen grzewczych na urzadzenia proekologiczne;

16) opracowanie oceny oddziatywania na $Srodowisko dla cieptowni miejskiej w rejonie Szopinka i ustanowienie na
podstawie tej oceny obszaru ograniczonego uzytkowania wokot jej terendw;

17) opracowanie oceny oddziatywania dla miejskiej oczyszczalni $ciekow i ustanowienie na tej podstawie obszaru
ograniczonego uzytkowania wokot jej terendw;

18) zachowanie zasady wczes$niejszego przygotowania sieci kanalizacyjnej przed wprowadzeniem nowych inwestycji;
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19) prowadzenie systematycznej rozbudowy istniejacego systemu kanalizacji w obszarach zabudowy mieszkalnej;

20) usuwanie wszystkich odpadéw (komunalnych i przemystowych) na zewnetrzne sktadowisko odpadéw, a odpadow
niebezpiecznych do odbiorcéw tych odpadéw;

21) przeznaczanie w pierwszej kolejnosci pod rozw¢j przestrzenny miasta terendw, ktdre zostaty wczesniej wytaczone
z produkciji rolnej oraz dostosowanie dokumentacji formalno-prawnej zwigzanej z przeznaczeniem gruntow rolnych na
cele nierolnicze do kierunkéw rozwoju i zainwestowania okreslonych w studium; ochrona gruntéw rolnych na terenie
miasta stanowi istotne zagadnienie z uwagi na wystepujace tu gleby chronione klas 1,111 1V, z punktu widzenia potrzeb
jego przestrzennego rozwoju przeznaczenie tych gruntéw na cele inwestycyjne jest nieuniknione, nalezy jednak
oszczednie gospodarowac terenami, przeznaczonymi do zabudowy, m.in. wykorzystywa¢ mozliwosci dopetnien w
obszarach juz zainwestowanych;

22) otoczenie ochrong wpisanych do rejestru pomnikéw przyrody oraz zespotdéw zadrzewien, w tym na terenie koszar,
szpitala miejskiego, cmentarzy parafialnego i prawostawnego;

23) rozbudowa istniejqcego systemu terenéw zielonych oraz rewitalizacje i uzupe’mienia istniejqcych terenéw zieleni
zadrzewien i trawmkow

24) preferowanie inwestycji drogowych prowadzacych do odcigzenia wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego miasta
tranzytowym ruchem samochodowym, zwtaszcza na kierunku Lublin-Tomaszéw i Lublin-Bitgoraj;

25) ograniczenie zabudowy mieszkalnej w poblizu gtownych punktéw zasilania miasta przy ul. Hrubieszowskiej,
Powiatowej, Dzieci Zamojszczyzny a takze pod liniami przesytowymi $redniego i wysokiego napiecia, do odlegtosci
wyznaczonej przepisami i normami;

26) uwzglednienie przy lokalizacji nowych inwestycji obiektdw istniejacego systemu melioracji oraz odbudowe, rehabilitacje
i modernizacje tego systemu oraz budowe nowych obiektow.

5.4.2. OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA

Utrzymuje sie w studium obszary, objete ochrong na podstawie przepisow szczegdlnych:

1) strefe ochrony posredniej —zewnetrznej dla dwéeh uje¢ wody miejskich- Labunka i Zamezyske-ebjete—decyzig-Hrzedu
Wojewddzkiego—O0SG-6210/41/98—=z—07 1998 — w oparciu o ustalenia zawarte w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

2) Obszar Najwyzszej Ochrony GZWP — Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 407 - Chetmsko-Zamojski — zgodnie ze
sporzadzong ,Dokumentacjq okreslajgca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr
407 (Chetm-Zamo$c)”, zatwierdzong decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z
dnia 24.07.1997 r. (KDH/1/013/6017/97),

3) Jednolita Cze$ci Wod Podziemnych (PLGW2300107); Jednolita Cze$ci Wod Powierzchniowych rzeki taburika do
Czarnego Potoku (PRLW20002324249) - zgodnie z Rozporzadzeniem nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 kwietnia 2015 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wéd
regionu wodnego Srodkowej Wisty (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2015 r., poz. 1284),

4) formy ochrony przyrody: Obszar Natura 2000 "Dolina tabunki i Topornicy" (PLH060087), Obszar Natura 2000 "Dolina
Gornej tabunki" (PLB060013), 9 10 pomnikow przyrody — zgodnie z ustawgq z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2046 2021 r. poz. 2134-zpézn- 1098 ze zm.),

5) ogréd zoologiczny — zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2646 2021 r.
poz. 1098 ze zm. 2134z pdzn-zm:),

6) lasy ochronne — zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2017 r. poz. 788).

Zaktada sie w studium wprowadzenie-wskazanie do ustanowienia nastepujacych form ochrony prawnej na terenie
miasta:

1) Parku Kulturowego, obejmujgcego najcenniejsze fragmenty Renesansowego Zatozenia Lokacyjnego Miasta, w tym
Zespot Staromiejski, tereny poforteczne oraz sasiadujace z nimi na potudniu tereny pozalewowe;

2) stref ochrony krajobrazu przyrodniczego dla zielonych terenéw otwartych zlokalizowanych w czesci pétnocno -
wschodniej miasta w dolinie Czarnego Potoku oraz w cze$ci potudniowo —zachodniej w dolinie tabunki — System
Przyrodniczy Miasta Zamo$c (forma ochrony planistycznej zdefiniowana w Rozdz. 5.4.3 Studium);

3) stref ochronnej bezposredniej i posredniej ujecia wody Czarny Potok (z chwilg jego uruchomienia i rozpoczecia
eksploatacp) w oparc:u 0 ustalema zawarte w mlejscowych planach zagospodarowanla przestrzennego
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54.3 OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Do naczelnych zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
nalezy  zaliczy¢: (1)  ochrone i  oszczedne  gospodarowanie  przestrzeniami  niezurbanizowanymi;
(2) wykluczanie lokalizacji ,nowych” terenéw pod urbanizacje pod funkcje mogace powodowac kolizje funkcjonalno-
przestrzenne — harmonizowanie struktury osadniczej i ekologicznej; (3) zachowywanie w zagospodarowaniu przestrzennym
integralnosci ekologicznej przestrzeni krajobrazowej - wzmacnianie odporno$ci  $rodowiska na antropopresje.

W obecnym stanie prawnym nie obowigzujq strefy ochronne istniejgcych uje¢ wod podziemnych oraz nie wyznaczono
obszaru ochronnego udokumentowanego zbiornika wod podziemnych (GZWP nr 407) jako ustalenia wprost wynikajgce
z ustawy — Prawo wodne. Z tego wzgledu, w celu ochrony wod podziemnych, ustala sie nakaz uwzgledniania
udokumentowanych zt6z woéd podziemnych, obszaréw ochronnych zbiornikéw wod podziemnych oraz zasiegéw stref
ochronnych ujec na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze. W odniesieniu do obszaréw pofozonych w granicach stref
ochrony uje¢ wod podziemnych obowigzujq zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntdw oraz korzystania
Z wody, w tym zakazy uniemoZliwiajgce zmniejszenie przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, zgodnie z
rozporzadzeniem dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej i decyzjami organéw wiasciwych do ustanawiania
strefy ochronnej. Pomimo tego, w celu ochrony zasobdw podziemnych, nalezy wyklucza¢ na etapie sporzadzania planéw
miejscowych mozliwoSci realizacji przedsiewzie¢ wpfywajgcych negatywnie na stan jakosciowy i ilosciowy wod
podziemnych. Osiggniecie dobrego stanu wdéd powierzchniowych oraz podziemnych, w znaczacy sposob polega na
utrzymaniu standardéw Srodowiska, w tym czystoSci wod oraz oczyszczonych Sciekow wprowadzanych do wod - zgodnie
Z przepisami prawa. W tym celu, uwzglednia sie nastepujgce szczegdfowe warunki i sposoby ochrony, okre$lone w
Rozporzadzeniu nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 kwietnia
2015 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Srodkowej Wisty (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2015
r., poz. 1284). W wodach podziemnych objetych korzystaniem nie mogq zachodzi¢ zmiany ilosciowe skutkujgce trwatym
obnizeniem statycznego poziomu zwierciadta wody w warstwach wodono$nych, a takze pogorszeniem ich stanu
chemicznego, wynikajgcego ze zmiany naturalnych warunkéw zasilania. Pobory wdd podziemnych nie moggq powodowac:
(1) trwatego obnizenia statycznego zwierciadfa wod podziemnych w warstwach wodono$nych; (2) zagrozenia dla
osiggniecia celow Srodowiskowych dla wod powierzchniowych i wod podziemnych;
(3) zagrozenia dla osiggniecia celow $rodowiskowych na obszarach chronionych, a w szczegéinosci dla ekosystemow
ladowych bezposrednio zaleznych od wéd podziemnych; (4) zanieczyszczenia uzytkowych warstw wodono$nych wod
podziemnych w wyniku ingresji zanieczyszczer pochodzenia geogenicznego. Ustala sie nastepujgcg kolejnosc korzystania
Z wod do celow rolniczych, w szczegdlnoSci zapetniania stawow rybnych, nawodnien rolniczych i innych zabiegdw
agrotechnicznych: (1) z zasobéw wéd powierzchniowych; (2) z zasobéw wéd podziemnych czwartorzedowego pigtra
wodonosnego; (3) z zasobéw wod podziemnych pieter wodono$nych starszych niz czwartorzedowe.

W nawigzaniu do ustalen Decyzji Urzedu Wojewédzkiego OSG-6210/41/98 (nieobowigzujgcej od dnia 31.12.2012
r., nakazuje sie, aby w planach miejscowych obejmujgcych przewazajgcq cze$¢ miasta — ograniczonych od strony
pétnocnej i wschodniej: ul. Braterstwa Broni, ul. Sikorskiego i ul. Legiondw — uwzgledniano potrzeby prawidfowego
funkcjonowania i ochrony istniejacych uje¢ wod podziemnych, poprzez ustalanie nastepujgcych ograniczen w sposobie
zagospodarowania, np.: (1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow komunalnych i przemystowych do
ziemi i wod powierzchniowych;, (2) zakazuje sie rolniczego wykorzystywania Sciekow; (3) zakazuje sie budowy zaktadow
przemystowych, ktdérych dziatalno$¢ z zatozenia profilu produkcji jest szkodliwa dla $rodowiska mimo zastosowania
technicznych  Srodkow neutralizujgcych zanieczyszczenia; (4) zakazuje sie budowy ferm hodowlanych; (5) zakaz
sktadowania Srodkow i odpadéw promieniotworczych; (6) zakazuje sie wydobywania kopalin, w tym torféw; (7) zakazuje
sie przewozu toksycznych Srodkéw przemystowych w bezpoSredniej bliskosci studni.

Ponadto, wskazane jest objecie ochrong zlewni gornej tabunki w celu ochrony iloSciowej i jakosciowej zasobow
wodnych: (1) Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych (PLGW2300107); (2) Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych rzeki
tabunka do Czarnego Potoku (PRLW20002324249). Dla potrzeb ochrony ilosciowej i jakoSciowej zasobdw wodnych
nalezy na etapie sporzadzania miejscowych plandw  zagospodarowania  przestrzennego  uwzgledniac:
(a)ochrone mokradet, w tym dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmoktosci przed odwodnieniem,
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(b) uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej, (c) eliminacje ognisk zanieczyszczerr wod, (d) wykluczenie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, ktore mogg spowodowac
nieosiggnigcie celow Srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza. Dla potrzeb
zabezpieczenia wod plyngcych nalezy zapewnia¢ ksztattowanie: (a) naturalnej obudowy rzek,

(b) paséw ochronnych zieleni oraz (c) warunkéw siedliskowych laséw. Oprécz tego, w celu zwigkszenia odpornosci
Srodowiska na zagrozenia ekstremalne, dla dolin rzecznych nalezy okre$la¢ zasady zagospodarowania umoZliwiajgce
prowadzenie dziatari stabilizacyjnych badz zmierzajgce do ich renaturalizacji (zmeliorowane faki i torfowiska), za$
w celu rewaloryzacji zdegradowanych elementoéw przyrodniczych nalezy ustalac: (a) sukcesywnq likwidacje zabudowy
substandardowej, znajdujacej sie na terenach zagrozonych powodzig bgdz czestymi podtopieniami, (b) eliminowanie
funkcji terenéw ze sztuczng nawierzchnig (placow, sktadow itp.), (c) likwidacje wysypisk, gruzowisk i rekultywacje
skazonych gleb fakowych, (d) odtwarzanie zieleni nadrzecznej.

W stosunku do dziko wystepujacych zwierzat, nalezacych do gatunkéw objetych ochrong $cistg lub cze$ciowq
na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1348), wprowadza sie nastepujgce zakazy: (1) umysinego zabijania; (2) umysinego okaleczania lub
chwytania; (3) umysinego niszczenia ich jaj lub form rozwojowych; (4) transportu; (5)  chowu;
(6) zbierania, pozyskiwania, przetrzymywania lub posiadania okazéw gatunkdw; (7) niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych
ich obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania; (8) niszczenia, usuwania lub
uszkadzania gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronien; (9) umysinego
uniemozliwiania dostepu do schronieri; (10) zbywania, oferowania do sprzedazy, wymiany lub darowizny okazéw
gatunkéw; (11) wwozenia z zagranicy lub wywozenia poza granice panstwa okazoéw gatunkéw; (12) umy$inego
przemieszczania z miejsc regularnego przebywania na inne miejsca; (13) umysinego wprowadzania do $rodowiska
przyrodniczego.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, grunty leSne zlokalizowane w granicach administracyjnych miast
zaliczono do lasow ochronnych. W lasach ochronnych nalezy prowadzi¢ gospodarke leSng w sposob zapewniajacy ciggte
spetnianie przez nie celow, dla ktérych zostaty wydzielone: (1) zachowanie trwafosci laséw, poprzez: dbato$¢ o stan
zdrowotny i sanitarny, preferowanie naturalnego odnowienia lasu, ograniczanie regulacji stosunkéw wodnych do prac
uzasadnionych potrzebami odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujgcych z lasami ochronnymi gruntéw niele$nych,
ograniczanie trwatego odwadniania bagien $rodlesnych. (2) zagospodarowanie i ochrone laséw, w tym: ksztattowanie
struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci
biologicznej i zwigkszania odpornodci lasu na czynniki destrukcyjne, stosowanie indywidualnych  sposobow
zagospodarowania i ochrony poszczegoinych drzewostandw, ustalanie etatu cie¢ wedfug potrzeb hodowlanych lasu,
ograniczanie stosowania zrebow zupetnych do najstabszych siedlisk le$nych oraz prowadzenia $cinki drzew, zrywki i
wywozu drewna w sposob zapewniajgcy w maksymalnym stopniu ochrone gleby i ro$linnosci lesnej oraz zakaz
pozyskiwania zywicy i karpiny.

Majgc na uwadze, ze na terenie m. Zamo$¢ znajdujg sie powigzania przyrodnicze (0 znaczeniu regionalnym)
wymagajqce: (a) ksztattowania ciggtosci przyrodniczej, (b) rewaloryzacji dolin rzecznych, (c) priorytetowego zwigkszania
retencji w oparciu o zbiornik mafej retencji, uznaje sie, za niezbedne zachowanie korytarzy ekologicznych, w tym: (a)
zapewnienie infrastruktury oraz naturalnych sposobéw umoZliwiajgcych tacznos$¢ ekologiczng (w tym takze swobodng
migracje zwierzat), (b) ksztattowanie pasmowych struktur przyrodniczych, (c) zwiekszanie ciggfosci leSnych korytarzy
ekologicznych, (d) restytucje uzytkow zielonych w dolinach rzecznych, (e) odbudowe stosunkéw hydrologicznych. Wobec
czego, w strukturze przestrzennej miasta wyodrebnia sie ukfad terenoéw o nadrzednych funkcjach  hydrologicznych,
biologicznych i klimatycznych oraz  wypoczynkowo-rekreacyjnych  stabilizujgcych i zasilajacych walory przyrodnicze
— System Przyrodniczy Miasta Zamos¢ (SPM). Wyznaczona forma ochrony planistycznej  stanowi ,optimum”
powierzchniowe niezbedne dla potrzeb ochrony Srodowiska i jego zasobdw, przyrody i krajobrazu (wskazanych w
wykonanym w 2015 r. opracowaniu ekofizjograficznym), w odniesieniu do dotychczasowych zapiséw polityki przestrzennej
miasta (zawartych w niniejszym dokumencie Studium). Strukture Systemu Przyrodniczego Miasta Zamo$¢ stanowig przede
wszystkim: (1) doliny rzeczne: (a) tabunki i Topornicy — korytarz ekologiczny rangi regionalnej, taczacy ekosystemy doliny
Bugu (miedzynarodowego korytarza ekologicznego poprzez Huczwe z doptywami), (b) Czarnego Potoku — lokalny korytarz
ekologiczny powigzany funkcjonalnie z doling tabunki; (2) kompleks lasu komunalnego, obszaru Zamczyska i zalewu
miejskiego — fragment obszaru weztowego le$no-wodno-fakowego. Doliny rzeczne wraz z lasem i zalewem stanowig
$rodowisko bytowania ptakéw i innych zwierzat bedgcych przedmiotem ochrony Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183). Wyznaczony ukfad
przestrzenny SPM ma zapewnic¢
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optymalizacje tworzenia struktury osadniczej przy zachowaniu najwazniejszych obszaréw zapewniajgcych prawidfowe
funkcjonowanie $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym: (1) gtowne korytarze przewietrzania; (2) formy ochrony przyrody
(obszary Natura 2000); (3) obszary wezfowe i korytarze systemu przyrodniczego; (4) wazniejsze skupiska zieleni le$nej i
parkowej; (5) tereny na ktdrych wystapienie powodzi jest prawdopodobne (wg wstepnej oceny ryzyka powodziowego). W
tym celu ustala sie zasady, ktére pozwolg na dostosowywanie zagospodarowania przestrzennego (istniejgcego,
projektowanego) do cech naturalnych, walorow i odporno$ci Srodowiska na antropopresje: (1) nakaz utrzymania zasiegu
przestrzennego i form uzytkowania terenéw otwartych — wod powierzchniowych,  zieleni urzadzonej, ogrodéw
tematycznych, rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, form ochrony przyrody; (2) zakaz wprowadzania zabudowy
kubaturowej, za wyjatkiem: usfug turystyki, sportu i rekreacji o znaczeniu ogélnomigjskim o ponadiokalnym; (3)
dopuszczenie realizacji dziatan zwigzanych z renaturalizacjg dolin rzecznych w szczegdlnosci w rejonie zalewu
miejskiego  oraz  renaturyzacji  koryt  rzecznych:  tabunki,  Topornicy = oraz  Czarnego  Potoku;
(4) dopuszczenie realizacji, odnowy i przebudowy zespotow zieleni urzadzonej, wprowadzenie dolesieri w obrebie terenow
lasow komunalnych oraz zespotdw zieleni izolacyjnej; (5) dopuszczenie realizacji infrastruktury komunikacyjnej i
technicznej  stuzgcej ochronie: Srodowiska, przyrody, przeciwpowodziowej  oraz potrzebom
turystyczno-rekreacyjnym i krajobrazowym (np. $ciezki dydaktyczne, plaze, przystanie wodne, bulwary, punkty
i platformy widokowe i inne).

W odniesieniu do obszaréw objetych formgq ochrony przyrody obowigzujg zasady, wynikajace z przepiséw prawa
z zakresu ochrony przyrody (Dz.U. z 2015 r. poz. 1651) oraz wynikajgce z innych aktéw prawnych. Wobec obszaréw Natura
2000 nalezy stosowaC sie takze do zasad zagospodarowania okreSlonych w aktach prawa ustanawianych
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Gornej tabunki PLB060013 (Dz. U. Woj. Lub. z. 2014 r., poz. 3985) zakres dziatar ochronnych
obejmuje przede wszystkim dziatania obligatoryjne takie jak: (1) zachowanie siedlisk gatunku pofoZonych
na trwatych uzytkach zielonych; (2) ekstensywne uzytkowanie kosne lub ko$no - pastwiskowe trwatych uzytkéw zielonych;
(3) zapobiezenie zalesianiu lub zaoraniu siedliska. Wobec czego, przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszardw objetych ww. formg ochrony nalezy ustala¢ przeznaczenie
poszczegdlnych terendw podporzadkowujgc sie (jako nadrzednej) zasadzie zachowania ciggtosci przyrodniczej
ekosysteméw oraz wzmocnienia przyrodniczego obszaru poprzez pozostawienie odpowiedniej iloSci przestrzeni
niezabudowanej wewnatrz jak i w najblizszym otoczeniu obszaru Natura 2000. Wzgledem ustanowionych pomnikow
przyrody, zasady zagospodarowania stuzgce ochronie pomnikéw przyrody powinny wynika¢ z ich rodzaju, gatunku,
pofozenia w terenie. Zakazy okre$lone w planach miejscowych stuzy¢ powinny ochronie pomnika przed umysinym
niszczeniem, uszkadzaniem, czy tez zmiang warunkéw siedliskowych.

W przypadku ogrodu zoologicznego nalezy ze szczegolng staranno$ciq utrzymac obszar ogrodu, wykluczajac przy
tym realizacji na jego terenie obiektow budowlanych i urzgdzen niezwigzanych z dziatalno$cig ogrodu oraz prowadzenie
dziatalnosci naukowej i edukacyjnej zwigzanej z prowadzong uprawa roslin oraz hodowlg zwierzat gatunkow zagrozonych
wyginigciem, w celu ich ochrony ex situ.

W mysl ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu  dokument  Studium powinien uwzglednia¢ takze zasady ochrony krajobrazu. Zgodnie  ze
znowelizowang ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.
1073 z pdzn. zm.) pod pojeciem ,krajobrazu” nalezy rozumie¢ ,postrzegang przez ludzi przestrzeri, zawierajacq elementy
przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania ~czynnikow naturalnych lub dziatalno$ci
cztowieka”. W tym celu, ustawodawca wskazat na potrzebe sporzgdzenia audytu krajobrazowego przez wiasciwy organ
samorzadu wojewodzkiego, ktory ma okreslic m. in. lokalizacje krajobrazow priorytetowych. Na potrzeby
wyznaczenia krajobrazow priorytetowych ww. audyt ma dokonac ich identyfikacji, charakterystyki i oceny wartosci, a
nastepnie wskazac zagroZenia uniemoZliwiajgce ich zachowanie. W oparciu o przeprowadzone analizy dokument ten
okresli rekomendacje i wnioski dotyczace zasad ksztaftowania i ochrony krajobrazéw uznanych za szczegdlnie
cenne dla spofeczenstwa ze wzgledu na swoje wartoSci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno - widokowe. Wyznaczenie krajobrazow priorytetowych oraz okreSlenie
wytycznych dotyczgcych ksztaftowania i zachowania krajobrazu nastgpi w drodze uchwaty Sejmiku Wojewddztwa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Dlatego tez, ksztaftowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego powinno odbywac sie gfownie poprzez:
(1) utrzymanie regionalno-historycznej skali struktur osadniczych; (2) skupianie zabudowy na zasadzie dogeszczania
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struktur osadniczych przy zachowaniu ich historycznego ukfadu i charakteru; (3) otaczanie wysoka zielenig obiektow
dysharmonijnych. W tym calu ustala sie: (1) zachowanie otwartego charakteru krajobrazu zalewowych den dolin taburiki,
Topornicy oraz Czarnego Potoku, poprzez wykluczenie nowej zabudowy kubaturowej; (2) zalesianie gruntow marginalnych,
nieprzydatnych dla rolnictwa, nieuzytkdw, zagrozonych erozjq w obszarze wododziatu, w zakresie niekolidujacym z
wymaganiami siedlisk i gatunkéw chronionych w obszarach Natura 2000 lub objetych ochrong gatunkowa; (3) realizacji
elementow ,zielonego piercienia m. Zamos¢” w powigzaniu do zatozeri polityk przestrzennych sgsiednich gmin (gm.
Zamo$¢, gm. Sitno) jako narzedzia ochrony krajobrazu ograniczajacego postepujacq suburbanizacje; (4) zwiekszenie
powierzchni terenéw zieleni oraz poprawa gospodarowania Zielenig;
(5) zachowanie istniejacych elementéw ekspozycji (w szczegblnosci historycznej zabudowy Starego Miasta):
(a) czynnej: punkty widokowe, ciggi widokowe, osie widokowe, powigzania widokowe, (b) biernej: panoramy, panoramy
miasta i migjscowosci, strefy ekspozycji widokowej obiektow, zespotow i elementow rzezby terenu, ekspozycje wnetrz
krajobrazowych, dominanty naturalne i urbanistyczne, otwarcia widokowe; (6) zachowanie najistotniejszych elementow
ekspozycji szerszego otoczenia Zamo$cia, szczegoblnie kierunkow potudniowych
(d. folwarku Mokre, wsi Zdanéw i Roztocza Srodkowego) — punkt widokowy z dzwonnicy przy Katedrze i z Ratusza;
(7) ksztattowanie fadu przestrzennego poprzez separacje funkcji ucigzliwych t. przemystu iniektérych ustug od
mieszkalnictwa, a takze wykluczenie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z potudniowych czesci miasta ze
wzgleddw widokowych i kulturowych — jedyng dominantg krajobrazowgq w tej czesci miasta powinna stanowic tylko
historyczna zabudowa i uktad Starego Miasta gérujacy nad pozostalg zabudowa; nalezy ponadto eksponowaé pozostatq
zabytkowg zabudowe; (8) przeznaczanie nowych terendw pod funkcje zabudowy wielorodzinnej tylko poprzez
powiekszanie osiedli juz istniejacych z zachowaniem odpowiedniej przestrzeni przeznaczonej pod niezbedne tereny zieleni.

Wszystkie obszary i obiekty chronione zaréwno istniejgce jak i projektowane nalezy uwzglednia¢ w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i chroni¢ je odpowiednimi zapisami dotyczacymi zaréwno
bezposrednio ich, jak i terendw z nimi sgsiadujgcych, a majacych wptyw na ich stan i funkcjonowanie.

W zakresie ustalen dotyczacych obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego dla V zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., obowigzujg
ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale 5.4.

Rozdziat 6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

6.1. PODSYSTEM TRANSPORTU DROGOWEGO

Podstawowe kierunki rozwoju transportu drogowego na terenie miasta, przyjete w studium obejmuja;

1) modernizacje i rozbudowe krajowych potaczen drogowych ufatwiajacych ruch tranzytowy i jednocze$nie
stwarzajacych dobre powigzania miasta z krajem i zagranicg,

2) modernizacje i rozbudowe uktadu ulicznego miasta dla poprawy sprawnosci systemu transportu miejskiego.

W tym celu, zaktada sie utrzymanie, modernizacje i rozbudowe uktadu drogowego, majgcego na celu poprawe
efektywnosci i ptynnosci ruchu kotowego, w szczegélnosci w odniesieniu do obwodnic miejskich: (1) ,,obwodnicy
hetmanskiej”, biegnacej przez pétnocng i wschodnig czes¢ miasta: ul. Legionéw / Al. Jana Pawta II; (2) ,,obwodnicy
zachodniej”, biegngcej po zachodniej stronie miasta: ul. Szczebrzeska / ul. Dzieci Zamojszczyzny / Al. 1 Maja /
ul. Lubelska, tak aby dqzyc¢ do stworzenia uktadu promienisto-obwodowego komunikacji drogowey.

Jako podstawowe powigzania w uktadzie drég krajowych i migdzynarodowych przyjmuje sie nastepujace trasy drég
krajowych:
1) droge krajowa nr 17 klasy GP, przebiegajaca w ciggu ulic Legiondw, Alei Jana Pawta Il (obwodnica hetmariska)
i Lwowskiej na kierunku z Lublina do Tomaszowa i dalej do Lwowa.
2) droge krajowg nr 74 klasy GP, przebiegajaca w ciagu ulic Szczebrzeskiej i Dzieci Zamojszczyzny, Alei 1-Maja
i Lubelskiej (obwodnica zachodnia) do potaczenia w rejonie Os. Sitaniec z drogg nr 17 i dalej naktadajacg sie na droge
nr 17, by od jej skrzyzowania z ul. Prymasa S. Wyszynskiego przej$¢ w ul. Hrubieszowska na kierunku z Janowa
Lubelskiego i Bitgoraja do Hrubieszowa.

Podstawowy wewnetrzny uktad drogowy miasta tworzg ulice zbiorcze:

1) ul. Braterstwa Broni w czeSci w nowym przebiegu od pofaczenia ze skrzyzowaniem ul. Dzieci Zamojszczyzny
i dalej w istniejacym przebiegu do skrzyzowania z ul. Slaska,

2) ul. Slaska (w catym przebiegu),

3) ul. Blonie i tanowa (j.w. z docelowym przedtuzeniem na terenie gm. Zamos$¢ do drogi powiatowej nr 3248L),
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4) ul. Szczebrzeska — nowy odc. Ul. Droga Meczennikéw Rotundy nad tabunka — Altanowa- od Sienkiewicza —
Peowiakéw do potaczenia ze skrzyzowaniem z ul. Prymasa S. WyszyAskiego (stanowigce potudniowe obejscie
Starego Miasta),

4a) ulica, od skrzyzowania ul. H. Sienkiewicza z ul. Altanowg do ul. Lipskiej (drogi wojewodzkiej DW849) uwzgledniajgca
koncepcje zagospodarowania w rejonie Zalewu Miejskiego,

5) ul. Lubelska (od skrzyzowania z Al. 1-Maja z ul. Wojska Polskiego) i Marszatka J. Pitsudskiego (do skrzyzowania z ul.
Peowiakow),

6) ul. Sikorskiego (w catym przebiegu),

7) ul. Wojska Polskiego i Starowiejska (na catym przebiegu),

8) projektowana nowa ulica zbiorcza, przebiegajaca z ul. Legiondw przez tereny Wschodniej Dzielnicy Przemystowej
do potaczenia z projektowang nowa ulicg zbiorcza, przebiegajaca przez w/w tereny w rejonie cieptowni miejskiej,

9) ul. Jana Kilinskiego (w catym przebiegu),

10) projektowana nowa ulica zbiorcza, przebiegajaca od skrzyzowania ul. Kilinskiego z ul. Legionéw do wsi Szopinek,

11) ul. Hetmana J. Zamoyskiego (w catym przebiegu),

12) projektowana nowa ulica zbiorcza, przebiegajaca od skrzyzowania ul. Hetmana J. Zamoyskiego z ul. Legionéw w rejon
cieptowni miejskiej i dalej do potgczenia z ul. Hrubieszowska,

13) ul. Sadowa-Peowiakow-Prymasa S. Wyszynskiego (w catym przebiegu),

14) ul. Partyzantow i Lwowska (od skrzyzowania z ul. Peowiakéw do skrzyzowania z uk-Al. Jana Pawta II),

15) ul. Zdanowska — Sw. Piatka-Krasnobrodzka (w calym przebiegu z celowym przediuzeniem na terenie gm. Zamo$¢
do drogi powiatowej nr 3247L),

16) ul. Lipska i Orlgt Lwowskich (j.w.),

17) ul. Reja i Hrubieszowska

18) projektowany odcinek nowej ulicy zbiorczej od potaczenia t-—Peowiakéw-z ul. Prymasa S. Wyszynskiego poprzez
ul. Prostg do ul. K. Namystowskiego z ul. Powiatowg (j.w.), gdzie ze wzgledu na przebieg drogi przez tereny
d. nowego cmentarza zydowskiego (zat. w 1907 r.), prace projektowe i realizacyjne powinny by¢ poprzedzone
szczegotowym rozpoznaniem terenu np. nieinwazyjnymi badaniami georadarowymi.

Wi/w uktad uzupetniony zostaje o dwa nowe odcinki ulic zbiorczych, jeden poprowadzony na obrzezu terenéw produkcyjno-
przemystowych przy zachodniej granicy miasta i drugi — poprowadzony od ul. Sienkiewicza do ul. Lipskiej (przy rezygnacii
z utrzymania jako ulicy zbiorczej tacznika ul. Krasnobrodzkiej i Lwowskiej). Wprowadza sie takze korekty przebiegu ulic
zbiorczych we wschodniej cze$ci miasta.

Przy modernizacii i rozbudowie opisanego wyzej podstawowego uktadu ulic nalezy:

1) uwzgledni¢ budowe urzadzen do priorytetowego prowadzenia pojazdéw transportu zbiorowego w miejscach tego
wymagajacych,

2) zachowac ciagto$¢ przebiegu ulic miejskich powigzanych z terenami gminy Zamos¢,

3) wyposazy¢ w odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych osiedla, zaktady pracy i inne obiekty
wymagajgce obstugi ruchem kotowym .

4) obja¢ tereny Starego Miasta strefg ruchu uspokojonego z ograniczong dostepnoscig dla ruchu samochodowego,
regulowang administracyjnie i ekonomicznie; tereny te obstugiwa¢ winny parkingi strategiczne potozone w ich
otoczeniu,

5) przyja¢ uktad Sciezek rowerowych opracowang w 1998 r. w oparciu o ,Koncepcje $ciezek rowerowych” (przez ZUT
NOT Lublin) oraz rozwazy¢ wzbogacenie tego ukfadu o trasy rowerowe przy obwodnicy Hetmanskiej, takze w obszarze
ograniczonym ulicami Zamoyskiego, Legiondw, Jana Pawta Il, Lwowska, Krasnobrodzka, Sienkiewicza i
Wyszynskiego,

6) przeanalizowa¢ celowo$¢ realizacji obwodnicy potudniowej miasta w ciagu drogi krajowej Nr 74 (w zmianie studium)
oraz wskazuje sie potrzebe budowy obwodnicy pétnocnej Zamoscia w ciggu drogi krajowej nr 74 (na przedtuzeniu
trasy ul. Legionow w kierunku zachodnim (do istniejgcej drogi krajowej Nr 74), przyjmowang we wczesniejszych
opracowaniach planistycznych jako optymalny przebieg drog krajowych w relacji (wschod-zachdd),

7) utrzymywac i dostosowywac parametry techniczne drég w odniesieniu do ich klasyfikacji, w szczegolnosci
w odniesieniu do drog krajowych | wojewddzkich, np. budowe drugiej jezdni DK17 / DK74 w ciggu ul. Legiondw
(od Ronda L. Skulskiego do miejsca przed torami kolejowymi) oraz przebudowe DK 74 na odcinku od granic miasta
(ul. Szczebrzeska) do mostu na Al. 1-go Maja.

8) zapewnic obstuge komunikacyjng dla obszaréw potozonych w rejonach drog klasy GP (ul. Legiondw, Al. Jana Pawfa
Il ul. Szczebrzeska) poprzez uktady komunikacyjne, spetniajace wymogi bezpieczeristwa ruchu drogowego odnosnie:
warunkow potaczen drég, dopuszczalnych odstepéw miedzy skrzyzowaniami oraz stosowania zjazdéw, zgodnie
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Z obowigzujgcymi przepisami prawa,

9) zachowac dotychczasowq dostepnos¢ do szlakow komunikacyjnych z terenow ustug specjalnych (kompleks
wojskowy),

10) zapewni¢ odpowiednig ochrony akustyczng zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na staty pobyt ludzi od drég
krajowych klasy ,GP”,

11) zapewnic¢ lokalizacje miejsc parkingowych w ramach parkingdw ogdinodostepnych oraz miejsc postojowych
na terenach poszczegolnych wiascicieli gruntow,

12) dazy¢ do organizacji systemu komunikacji zbiorowej pozwalajgcej na uksztattowanie: (a) struktury miedzygateziowego
wezta 0 znaczeniu ponadregionalnym (integrujacego  transport drogowy i kolejowy),
(b) integracji transportu zbiorowego i indywidualnego, w tym komunikacji rowerowej — budowa wezta komunikacji
integrujgcego transport publiczny i indywidualny na terenach pomiedzy Rondem Rady Europy a ul. Partyzantow.

Odnosnie infrastruktury komunikacyjnej Rada Miasta Zamo$¢ podjefa uchwate w sprawie przyjecia ,Programu
gospodarczego budowy i przebudowy drég na terenie miasta Zamo$¢ na lata 2016-2018” (Uch. Nr VIII/73/2015 Rady
Miasta Zamo$¢ z dnia 28 majq 2015 r.), zakfadajac realizacje budowy i przebudowy ok. 17 km wybranych odcinkéw drog
publicznych. Jednakze, w ramach dziatan niskoemisyjnych w sektorze transportu zakfada sie wzmacnianie rozwoju
transportu publicznego oraz transportu ,ekologicznego” (np. rowerowego). W my$l przyjetego ,Planu Gospodarki
Niskoemisyjnej dla Miasta Zamo$c” (Uch. Nr X/101/2015 r. R. M. Zamos¢ z dnia 31 sierpnia 2015 r.), wskazana jest: (a)
modernizacja systemu transportu publicznego (tabor komunikacji zbiorowej: o obnizonym poziomie emisji CO2), (b)
modernizacja systemu organizacji transportu i zarzgdzania ruchem (wyznaczenie buspasow, system sygnalizacji $wietinej,
system zarzgdzania transportem zbiorowym), (c) budowa weztow przesiadkowych, (d) budowa oraz modernizacja drog
rowerowych.

W nawigzaniu do ,,Planu zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego w Zamosciu na lata 2014- 2028”
(Uchwata Nr XXXV/380/2013 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 25 lipca 2013 r.), zaktada sie, ze w ciggu najblizszych lat
nastapi zwiekszenie konkurencyjnodci i atrakcyjnodci transportu publicznego w Zamosciu. Waznym elementem jego
poprawy bedzie zakup nowego niskopodfogowego taboru, co powinno podnie$c¢ jakosc i komfort podrézy. Po drugie nalezy
przewidywaé rozszerzenie pfatnej strefy parkowania w centrum miasta, zwiekszajac popularno$¢ transportu publicznego.
Ponadto skomunikowanie komunikacji miejskiej z komunikacjg dalekobiezng pozwoli skrocic czas dotarcia do celu oraz
podniesie, jako$¢ podrozy. Dlatego w drugim okresie prognozowania, czyli po roku 2017 jest planowany wzrost podrézy
komunikacjqg miejska. W przypadku nowych, rozwijajgcych sie rejonow Zamo$cia korytarze gtowne i podstawowe
komunikacji publicznej wraz z lokalizacjq przystankdw powinny by¢ przewidziane w planie zagospodarowania
przestrzennego. Zaplanowane powinny by¢ rowniez odpowiednie petle autobusowe, umozliwiajace bezpieczne
manewrowanie oraz postoj autobusow. Wytyczane w korytarzach gtownych ulice powinny posiadac pasy ruchu wytgcznie
dla autobusdéw oraz stwarza¢ mozliwos¢ zorganizowania Sciezek rowerowych wzdtuz ulic. Zgodnie — z danymi Zarzadu
Drég Grodzkich, w najblizszym czasie przewiduje sie realizacje drdg rowerowych (o facznej df. 11,5 km) wzdtuz
okre$lonych ulic, przy czym nalezy uwzglednic przy ich budowie specjalnej infrastruktury dla rowerzystow i pieszych,
aby oddzieli¢ ich od intensywnego ruchu zmotoryzowanego oraz w stosownych przypadkach, zmniejszy¢ pokonywane
przez nich odlegfosci.

6.2. PODSYSTEM TRANSPORTU KOLEJOWEGO

Nalezy przewidywac, ze podsystem transportu kolejowego na obszarze miasta Zamos¢ bedzie funkcjonowat

w oparciu o istniejgcaq linie kolejowg nr 72 o znaczeniu regionalnym (w zakresie transportu pasazerskiego, towarowego)

oraz linii nr 65 o znaczeniu miedzynarodowym (LHS)”. W tym celu, dla linii kolejowej nr 72 zostat wdrozony proces

przygotowania inwestycji dla zadania pn. ,Modernizacja linii kolejowej nr 72 Zamos¢ — Hrubieszéow Miasto”, ujety w

projekcie Krajowego Programu Kolejowego na lata 2014-2020. Realizacja tego zadania bedzie wspoffinansowana w

ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014-2020.

Jednakze, w studium zaktada sie dla uktadu transportu kolejowego, Ze:

1) obstuga kolejowa miasta zostanie oparta: (1) na istniejgcych liniach kolejowych, przy uwzglednieniu moZzliwosci
odtworzenia obwodnicy pétnocnej oraz (2) na funkcjonowaniu: stacji Zamos$¢ Gtowny, Zamo$¢ Pin. (w zakresie ruchu
pasazerskiego) i stacji Zamo$¢ Bortatycze (w zakresie ruchu towarowego), pofozonej poza granicami
administracyjnymi miasta Zamo$¢ (gm. Zamosc),

2) obstuga techniczna miasta bedzie mie¢ miejsce w rejonie Szopinka (ew. czasowo tadowni Nowa Osada) lub bedzie
sie odbywata w powigzaniu ze stacja: Zamo$¢ Gféwny oraz Zamo$¢ Phn,

3) w celu ochrony obszaru Zespotu Staromiejskiego (wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kultury UNESCO)
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docelowo ulegnie likwidacji linia kolejowa (na terenie m. Zamosc) od stacji: Zamo$¢ Gfowny w kierunku do
Hrubieszowa; za$ Dworzec PKP w Zamosciu (stacja Zamo$¢ Gtéwny) bedzie mie¢ docelowo charakter dworca
czotowego; do momentu likwidacji tego odcinka linii, dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia prac modernizacyjnych
(remontow, ew. przebudowy) istnigjgcej linii kolejowej z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z przepiséw
prawa, w dostosowaniu do nadrzednych funkcji zwigzanych z ochrong wartosci historycznych obszaru Zespotu
Staromiejskiego wraz z obiektami fortyfikacyjnymi (wpisanego na liste Swiatowego Dziedzictwa Kultury UNESCO).

Wzgledem terenéw potozonych w bliskim sasiedztwie linii  kolejowych (takze gruntow  uzytkowanych
lub zagospodarowanych jako tereny kolejowe), nie nalezy wyznaczac terenéw chronionych akustycznie: (a) zabudowe
mieszkaniowq (wielorodzinng, jednorodzinng) oraz zamieszkania zbiorowego, (b) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
(c) zabudowe zwigzang ze statym Ilub czasowym pobytem dzieci i miodziezy oraz domy opieki Spofecznej,
(d) zabudowe zagrodowa, (e) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, wskazanych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
Z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. Wobec czego, przewiduje sie
na tych obszarach lokalizacje obiektéw z zakresu: (a) ustug, (b) przemystu (produkcji, skfady, magazyny),
(c) infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Ponadto planowane inwestycie muszq spetnia¢ wymogi okre$lone
w przepisach prawa: (a) ustawy o transporcie kolejowym, (b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, (c) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
wymagar w zakresie odlegfosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymania zaston
Snieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

Na obszarach zajetych pod linie kolejowe oraz towarzyszace im tereny o dominujgcej roli infrastruktury technicznej
(IN) dopuszcza sie realizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z funkcjgq ustugowg oraz przemystowq (produkcyjng,
skfadowo-magazynowg). Ponadfo, ze wzgledu na szczegdlne znaczenie gospodarczo-obronne, zgodnie
Z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 3 listopada 2015 r. w sprawie wykazu przedsigbiorstw o szczegblnym znaczeniu
gospodarczo-obronnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1871 z pézn. zm.) nalezy zapewni¢ przestrzenne warunki funkcjonowania i
rozwoju przedsiebiorstwa PKP LHS Sp. z o.0.

6.3. PODSYSTEM TRANSPORTU LOTNICZEGO

W studium zakfada sie, ze podsystem transportu lotniczego bedzie opierat sie przede wszystkim w oparciu
o cywilne lotnisko ,Zamo$¢”, zlokalizowane w migjscowosci Mokre (gm. Zamo$c) — w odlegtosci 3,9 km od centrum miasta
Zamo$c. Pomimo, Ze obecnie lotnisko to obstuguje indywidualne loty matych samolotéw, w tym loty turystyczne, planuje
sie udziat Miasta Zamo$c w rozbudowie lotniska dla potrzeb uruchomienia ruchu pasazerskiego. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, na obszarze miasta obowigzujq strefy dopuszczalnych wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych
wzgledem lotniska Zamos¢. Na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty wyznaczone sq zasiegi poszczegoinych stref, przy
jednoczesnym okreSleniu wartosci  granicznej wysokoSci obiektow budowlanych i naturalnych, wyrazonej w wartosci
mierzonej zgodnie z ukfadem wysokoSciowym, j. wysoko$ci nad poziomem morza.

Ponadto, w granicach administracyjnych miasta Zamo$¢ przewiduje sie funkcjonowanie Igdowisk S$miglowcdw,
w szczegolnosci ladowiska Zamosc — Szpital (nr ewid. 291) zwigzanego z funkcjonowaniem Samodzielny Publiczny Szpital
Wojewddzki im. Papieza Jana Pawfa Il w Zamosciu, skad odbywajg sie starty i lagdowania $miglowcdéw sanitarnych i
ratowniczych (o dopuszczalnej masie startowej do 5700 kg).

W zakresie ustalen dotyczacych kierunkéw rozwoju systemu transportowego dla V zmiany Studium, przyjete;
uchwatg Nr ... z dnia ..., obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale 6.

Rozdziat 7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
7.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Eksploatowane ujecia wody na terenie miasta posiadajg duze rezerwy, szczegOlnie ujecia przemystowe
(wykorzystywane w ok.10%), co sprzyja jego dalszemu rozwojowi. Ze wzgledu na dobra jako$¢ wody poziomu kredowego

(m.in. z ujecia "tabunka") istnieje mozliwo$¢ wykorzystania jej rezerw dla potrzeb przemystu spozywczego i
przetworczego.
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W studium zakfada sie przeprowadzenie gruntownej modernizacji istniejacej sieci wodociggowej oraz jej rozbudowe,
a takze utworzenie jej pierScieniowego systemu, co umozliwi bezawaryjny przesyt wody do wszystkich odbiorcéw oraz
zlikwiduje ograniczenia w zaopatrzeniu w wode pomocnej i potudniowej czesci miasta. Przewidywane do realizacji
wazniejsze odcinki sieci wodociggowej w miescie to m.in.:
1) przebudowa magistral w rejonie ujecia ,tabunka”,
2) spiecie sieci wzdtuz ul. Legionéw do ul. Kilinskiego,
spiecie sieci w ul. Wyszynskiego z siecig w ul. Kilinskiego,
spiecie sieci od ujecia wody ,tabunka” wzdtuz ul. Dzieci Zamojszczyzny do ul. Lubelskiej,
spiecie sieci w ul. Lwowskiej z siecig w ul. Krasnobrodzkiej,
budowa sieci dosytowych z ujecia ,Czarny Potok”.

o O B W
—_—— ===

W nawigzaniu do ww. wykazu inwestycji, zgodnie z informacjami zarzadcy sieci, przebudowa magistrali w rejonie
ujecia ,tabunka” i sie¢ wodociggowa w ul. Legionow do ul. Kilinskiego zostata wykonana.

Przewidywane wiaczenie rezerwowego ujecia wody "Czarny Potok", zlokalizowanego w potnocnej czesci miasta
do sieci miejskiej umozliwi wymiane starych odcinkéw magistralnych, realizacje systemu pierscieniowego sieci, zapewni
rozbudowe miasta praktycznie w kazdym kierunku, z mozliwoscig dostaw wody dla potrzeb przylegtych miejscowosci.

Nalezy zapewni¢ dostep mieszkaricom miasta do urzadzen zaopatrujgcych w wode (o jakosci z godnie
Z obowigzujgcymi normami) oraz odprowadzajgcych Scieki bytowe do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej. Wskazana
Jjest budowa i rozbudowa systemow odbioru wod opadowych i roztopowych oraz ich oczyszczania. W tym celu nalezy
uwzglednia¢ plany inwestycyjne dotyczace okre$lonej aglomeracji Sciekowej (Heh—Nr—X0XA/596/2013—Sejmiky
Wojewsdztwa-Lubelskiego-z-dnia-28-pazdziernika-2013-+. Uchwata Nr XXVI1/439/2020 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 29
grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granicy aglomeracji Zamo$¢; Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 7
stycznia 2021 r. poz. 95).

W mysl zatwierdzonego przez Rade Miasta ZamoSc opracowania p. n. ,Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych kanalizacyjnych PGK spotka z 0.0. na lata 2017-2019” (zwany dalej WPRiM 2017-2019) - Uch. Nr
XX111/284/2016 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 24. 11. 2016 r.). W latach 2017-2019 ., przewiduje sie realizacje przedsiewzie¢
rozwojowo-modernizacyjnych, w tym: urzgdzen wodociggowych i przedsiewziec racjonalizujgcych zuzycie wody. tgczne
nakfady na realizacje zadan z zakresu sieci wodociggowej i stacji uzdatniania wody wyniosg — ok. 2,9 min zt.

W celu ograniczenia strat wody i poprawy niezawodnoSci systemu zaopatrzenia w wode przewiduje Ssie:
(1) modernizacje i wymiane ok. 1800 mb. sieci wodociggowej w ulicach (ul. Orzeszkowej, ul. tanowa, ul. Miynska, ul.
Hrubieszowska, ul. Bfonie, ul. Okrzei, ul. Letnia, ul. Dembofowskiego); (2) rozbudowe sieci wodociggowych o
facznej dfugosci ok. 2500 mb., w celu zapewnienia dostaw wody nowym odbiorcom oraz poprawy niezawodnosci dostawy
wody (ul. Legionéw, ul. Zapolskiej ul. Norwida, ul. Batorego, ul. Malczewskiego, ul. Namystowskiego, ul.
Wyszynskiego, ul. Lipska i inne). W ramach modernizacji procesu uzdatniania wody zostang wykonane wymiany urzadzen
i instalacji oraz zamontowanie monitoringu studni, zgodnie zadaniami i celami okreslonymi w WPRIM 2017- 2019. Ponadto
przewiduje sie budowe studni na ujeciu ,Czarny Potok”.

7.2. ODPROWADZENIE SCIEKOW SANITARNYCH

Istniejaca oczyszczalnia mechaniczno- biologiczna, o duzej skuteczno$ci oczyszczania Sciekéw (z redukcja BZT-5 do
99,9% i zawiesiny ogdlnej do 98.6%), ma ponad 50% rezerwe przepustowosci. Daje to mozliwos¢ przyjecia Sciekow z
obszaru nowych terendw zainwestowania miejskiego jak i z miejscowosci przylegtych do miasta (takich np. jak wsie
Sitaniec, Szopinek, Kalinowice, Ptoskie, Wysokie, itd.). W studium zaktada sie rozbudowe istniejacego systemu
kanalizacji sanitarnej w zakresie obejmujacym m.in.:

1) sie¢ kanalizacji sanitarnej na osiedlach: Rataja -Sitaniec-Btonie, Majdan, Janowice Duze-Btonie,
2) skanalizowanie terenow przewidzianych w studium do zainwestowania: na wschod od ul. Legiondw) oraz na zachod

i pinoc od osiedla Karolowka,

3) wyeliminowanie kanalizacji ogélnosptawnej i oddzielenie $ciekéw opadowych od systemu kanalizacji sanitarne;.

W nawigzaniu do ww. wykazu inwestycji, w oparciu o informacje zarzadcy sieci, stwierdza sie, ze sie¢ kanalizacji

sanitarnej na osiedlach: Rataja, Majdan i Janowice zostafa juz zrealizowana. W mysl zatwierdzonego przez Rade
Miasta Zamos¢ opracowania p. n. ,Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych kanalizacyjnych
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PGK spétka z 0.0. na lata 2017-2019” (Uch. Nr XXIll/284/2016 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 24. 11. 2016 r.) w latach 2017-
2019 r. przewiduje sie realizacje przedsiewzie¢ rozwojowo-modernizacyjnych, w tym: urzadzen wodociggowych,
(b) urzadzen kanalizacyjnych, (c) przedsiewziec racjonalizujgcych zuzycie wody oraz odprowadzania $ciekéw, zgodnie
Z celami | zadaniami okre$lonymi w WPRIM 2017-2019. Realizacja poszczegbinych przedsiewzie¢ wymagac bedzie
poniesienia nakfadow inwestycyjnych w wysoko$ci prawie 19 min zt. Dla poprawy funkcjonowania sieci kanalizacyjnej,
planuje sie modernizacje kanatéw sanitarnych w ulicach (ul. Okrzei, ul. Krasnobrodzka, ul. Wyszynskiego,
ul. Starowiejska, ul. Sienkiewicza, ul. Dzieci Zamojszczyzny). Ponadto, na potrzeby modemizacji Oczyszczalni Sciekéw
zostang wykonane przebudowy okre$lonych urzadzen i instalacji — rozdzielni NN, osadnikow wstepnych, reaktora
biologicznego, komory armatury pompowni posredniej, komory rozdziatu doptywu $ciekow do osadnikow wtdrnych,
separatora piasku, maszynowni WKFZ oraz budowa instalacji do deamonifikacji i zbiornika biogazu.

Funkcjonowanie nowoczesnej oczyszczalni komunalnej, z duzg rezerwg przepustowosci, daje mozliwos¢ rozwoju
przestrzennego miasta, pod warunkiem uporzadkowania i rozbudowania sieci kanalizacji rozdzielczej. Zastosowanie
nowoczesnej technologii oczyszczania, z wyeliminowaniem laguno-poletek do odwadniania i osuszania osadéw, daje
mozliwo$¢ ograniczenia strefy ucigzliwosci obiektu do minimum, po empirycznych badaniach wptywu na $rodowisko.

7.3. ODPROWADZENIE WOD DESZCZOWYCH

W studium zaktada sie dla zapewnienia skuteczno$ci odprowadzania wod opadowych w miescie:

1) wyeliminowanie ogdlnosptawnych kanatow, szczegélnie poza Starym Miastem,

2) realizacje kanatu deszczowego w ul. Szymonowicza (od ul. Kiepury do ul. Orlicz-Dreszera),

3) realizacje systeméw kanalizacji deszczowej dla osiedla: Szwedzka, Wojska Polskiego, Planty, Korczaka, oraz na
pozostalych terenach budownictwa jednorodzinnego (zwlaszcza tam, gdzie ostatnio podniést sie poziom wéd
gruntowych),

4) adaptacje d. oczyszczalni Sciekéw komunalnych na podczyszczalnie Sciekéw opadowych,

5) state utrzymanie przepustowosci kolektoréw burzowych poprzez okresowe odmulanie wpustéw i kanatow,

6) realizacje na wylotach kanatéw do odbiornikéw urzadzen oczyszczajacych (separatoréw substancji ropopochodnych,
tapaczy btota, osadnikéw sedymentacyjnych itp.), dla poprawy jakosci wod powierzchniowych,

7) realizacje obiektéw i urzadzen stuzacych gromadzeniu sptywu opadowego, rozsgczania wody do gruntu oraz
stopniowego odprowadzania wéd do innych odbiornikow wod deszczowych (np. zbiorniki infiltracyjno- odparowujgce,
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne), w szczegdlnosci zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw uzytecznosci publicznej
oraz obiektdw przemystowych (produkcyjnych, magazynowych) i ustugowych.)

W nawigzaniu do ww. wykazu inwestycji, zgodnie z informacjami zarzadcy sieci i oczyszczalni $ciekéw stwierdza sie,
zrealizowanie kanatu deszczowego w ul. Szymonowica, za$ stara oczyszczalnia $ciekéw zostata zaadaptowana na
podczyszczalnie wod opadowych.

7.4. USUWANIE | UNIESZKODLIWIANIE ODPADOW

W celu usprawnienia gospodarki odpadami na terenie miasta, prowadzonej z ich wywozem na skfadowisko
miedzygminne, potozone poza jego obszarem konieczne jest:
) popularyzowanie wstepnego segregowania $mieci juz w gospodarstwach domowych, w celu zminimalizowania ich
ilosci i odzysku surowcédw wtornych,

2) zmiane ogoInych zasad gospodarki materiatowej, m.in. zwigzana ze zwigkszeniem stopnia odzyskiwania surowcéw
i materiatow,

3) docelowe rozwigzanie probleméw gospodarki odpadami w skali catego powiatu ziemskiego, z uwzglednieniem
zorganizowania stacji przetadunkowej w rejonie Zamoscia, z ewentualnym selekcjonowaniem, prasowaniem, czy
kompostowaniem oraz dalszym wywozem $mieci ciezkim taborem na sktadowisko rejonowe przy wykorzystaniu
ustalen zawartych w Planie Gospodarki Odpadami dla Woj. Lubelskiego,

4) zorganizowanie sktadowiska odpaddw przemystowych i niebezpiecznych oraz skuteczniejsze kontrolowanie zaktadéw
produkcyjnych i ustugowych w zakresie gospodarowania odpadami poprodukcyjnymi, zwlaszcza toksycznymi i
szpitalnymi (towarzyszace w/w sktadowisku rejonowemu).

Od listopada 2014 r. funkcjonuje Regionalny Zaktad Zagospodarowania Odpadoéw w Debowcu (gm. Skierbieszéw),
jako jeden z 5 zaktadéw w strukturze PGK sp. z o0.0. w ZamoS$ciu.. Realizacja zakfadu jest wazng inwestycjq dla Regionu
Zamo$¢ wyznaczonego zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Lubelskiego 2017 (Uch.  Nr
XX1V/396/2012 Sejmiku Wojewédztwa Lubelskiego z dn. 30. 07. 2012 r.). Po otrzymaniu statusu Regionalnej
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Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK), zaktad przyjmuje odpady komunalne z terenu zamieszkatego
przez 159 tys. mieszkancow, w tym m. Zamo$¢ oraz 13 gmin (Adaméw, Grabowiec, Komaréw-Osada, tabunie, Migczyn,
Nielisz, Radecznica, Sitno, Skierbieszow, Stary Zamosc, Sutéw, Szczebrzeszyn, Zamosc). RZZO w Debowcu spetnia
wszelkie wymogi wynikajace z przepisow z zakresu ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami, zapewniajgc maksymalne
zmniejszenie ilosci odpadow wymagajacych skfadowania, przy jednoczesnym zminimalizowaniu szkodliwego
oddziatywania obiektéw na Srodowisko naturalne. Roczna moc przerobowa Zaktadu wynosi 50 tys. ton zmieszanych
odpaddw komunalnych oraz 2600 ton odpadéw selektywnie zbieranych, co w zupetnosci zaspokaja potrzeby
Regionu Zamo$¢ (www.pgk.zamosc.pl).

7.5. CIEPLOWNICTWO
Usprawnienie systemu cieptowniczego w mie$cie mozliwe bedzie peprzez w wyniku m.in.:
1) modernlzacp |stn|ejqcych 3|e0| przesyiowych (wymlane tradyeyqﬂyeh—kanaiew sieci kana’fowej na rury preizolowane),
W , ‘ h-itp- modernizacji zrédet ciepta

zasnajqcych m|erkq sie¢ C|epiown|czq

a) cieptownia C-1 poprzez przebudowe i zastosowanie do produkcji ciepta gazu ziemnego oraz paliw
odnawialnych (np. biomasy),

b) cieptownia C-2 poprzez przebudowe i zastosowanie do produkcji ciepta gazu ziemnego, paliw odnawialnych
(np. biomasa) oraz innych rozwigzan umozliwiajacych wytwarzanie ciepta ze zrodet odnawialnych
(np. kolektory stoneczne, hybrydowe instalacje PV, pomy ciepta), a takze w ramach gospodarki obiegu
zamknietego, z zatozeniem ewentualnego zastosowania uktadéw kogeneracyjnych wytwarzajacych
wraz z mep’:em energu@ elektrycznq

dedaﬂeewyeh—mzem—e&ep#a zastaplenle wez’fow grupowych |ndyW|duaInym| oraz zastosowame WQz’fow
mieszkaniowych.

Majac na uwadze ciggfq poprawe ochrony $rodowiska, niniejszy dokument Studium uznaje za stuszne wdrazanie
zapiséw Programu ochrony powietrza dla strefy lubelskie (POP) sporzadzonego przez Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego,
odnosnie dziafar zmierzajgcych do redukcji emisji pytu zawieszonego PM10. Proponowany zakres dziatari odnoszgcy
do indywidualnych systeméw grzewczych, dotyczy przede wszystkim (w nawiasie zawarte sq szacunkowe powierzchnie
wskazane do objecia zakresem dziatari zgodnie z POP): (1) zwiekszenia podfaczen do systemowej sieci cieplnej
(ok. 112 200 m2 pow. uzytkowej lokali); (2) wymiany ogrzewania weglowego na gazowe (ok. 56 100 m? pow. uzytkowej
lokali); (3) zastosowania do ogrzewania mikroinstalacji OZE (ok. 13 200 m? pow. uzytkowej lokali), (4) termomodernizacje
obiektéw (ok. 6 600 m? pow. uzytkowej lokali). Ponadto nalezy bra¢ pod uwage: (1) wymiane ogrzewania weglowego na
elektryczne (ok. 5 280 m2 pow. uzytkowej lokali); (2) wymiane starych kottow weglowych na kotty (na pelet) zasilane
automatycznie (ok. 3 300 m? pow. uzytkowej lokali); (3) wymiane ogrzewania weglowego na olejowe (ok. 3 300 m2 pow.
uzytkowej lokali). W nawigzaniu do zamierzen inwestycyjnych przedsiebiorstw systemowej energii cieplnej, przewiduje sie
dalszg budowe oraz rozbudowe sieci cieptowniczej, umozliwiajacq dostawe energii cieplnej z migjskiego Systemu
cieptowniczego dla kolejnych uzytkownikow, przy czym wskazane jest aby lokalizacje nowych obiektow uwzgledniaty
przebieg sieci ciepfowniczych. Oprécz tego, zakfada¢ nalezy stopniowe usprawnianie systemu ciepfowniczego oraz
ograniczanie emisji zanieczyszczen z instalacji ciepfowniczych, w tym przebudowe ciepfowni na elektrocieptownie wraz z
niezbedng infrastrukturg przesytowa (energii cieplnej i elektrycznej).

W mysl przyjetego ,Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Zamosc¢” (Uch. Nr X/101/2015r. R. M. Zamos¢  z
dnia 31 sierpnia 2015 r) nalezy podjg¢ dziatania majgce na celu redukcje emisji gazéw cieplarnianych
i przechodzenie na gospodarke niskoemisyjnag, w tym: (1) realizacje programu termomodernizacji budynkdéw uzyteczno$ci
publicznej (budynki oswiatowe, kulturowe i sporfowe); (2) poprawe efektywnoSci energetycznej w obiektach
uzytecznosci publicznej; (3) montaz odnawialnych zrédet energii na obiektach publicznych; (4) wymiane energochfonnego
o$wietlenia w obiektach publicznych; (5) kompleksowe zarzadzanie energiq w  budynkach  publicznych; (6)
termomodernizacje budynkdw mieszkalnych; (7) ograniczanie niskiej emisji z budynkéw mieszkalnych
- wymiana Zrodet ciepfa; (8) rozwdj rozproszonych Zrédet energii (mikro- i mafe instalacje, kolektory stoneczne);
(9) rozwéj budownictwa pasywnego i energooszczednego; (10) rozwdj rozproszonych zrédet energii (duze instalacje);
(10) budowe nowych przytaczy cieptowniczych i gazowniczych oraz modernizacje istniejgcych sieci. Zgodnie
z zapisami ww. planu (PGN) dla Miasta Zamo$cia, szacowane ograniczenie zuzycia energii w wyniku realizacji wskazanych
projektéw wyniesie 67 130,79 MWh, o ograniczenie emisji dwutlenku wegla 26 589,49 Mg.

Ponadto, zgodnie z dokumentem pn. ,Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elekiryczng
i paliwa gazowe Miasta ZamoScia na lata 2012-2027” (Uch. Nr XVI/197/2016 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 29 lutego
2016 r.), w zwigqzku z planowanym rozwojem sektora ustug logistyczno-magazynowych oraz hotelarsko-turystycznych,
zakfada sie umiarkowany wzrost zapotrzebowania mocy i energii przez te sektory (do roku 2030) w wysokosci 20% w
stosunku do zapotrzebowania aktualnego oraz prace termomodernizacyjne przynoszace 5% oszczednosci energii.
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Prognozowany wzrost zapotrzebowania na moc i energie cieplng nie Stanowi zagrozenia dla bezpieczerstwa

energetycznego miasta. W zwigzku z tym planowane dziafania powinny dotyczy¢ poprawy sprawno$ci energetycznej

i opfacalno$ci ekonomicznej zrodet wytwarzania ciepta i instalacji oraz zmniejszenia do minimum ucigzliwo$ci na terenie

ich oddziatywania. Wobec czego nalezy: (1) utrzymac istniejgcy system zaopatrzenia w ciepfo, w pofaczeniu
z systematycznie prowadzong termomodernizacjq istniejacych zrddet ciepta, lokalnych sieci cieptowniczych oraz
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych; (2) wykorzystywa¢ do spalania w indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta
wegla kamiennego i brunatnego w nowoczesnych, wysokosprawnych kottach (instalacje takie takze charakteryzujq sie
duzg sprawnoscig energetyczna, niskg emisjq zanieczyszczen i optacalno$cig ekonomiczng oraz duzg dostepnoscia
paliwa); (3) budowaé instalacje oparte o wykorzystanie gazu ziemnego sieciowego, jako tatwego w eksploatagji i
umozliwiajacego osiggniecie duzych sprawnosci energetycznych oraz czystych srodowiskowo; (4) budowac instalacje
oparte 0 wykorzystanie odnawialnych zrédet ciepta, takich jak: termiczne kolektory stoneczne, pompy ciepta, uktady
kogeneracyjne i trigeneracyjne, kottownie wykorzystujace biomase, paliwa agroenergetyczne, instalacje geotermalne. W
perspektywie do roku 2030 zaopatrzenie w ciepto miasta Zamoscia oparte bedzie o miejski system cieptowniczy,
zmodernizowane lokalne kottownie, w coraz wigkszym stopniu wykorzystujace jako paliwo gaz ziemny, biomase oraz
odnawialne Zrodta energi.

Stan i mozllwosm rozbudowy systemu mep’rowmczego n|e stanOW|q bariery rozw01u m|asta &ep#ewmamejska

eiektreeep#ew% C|epiown|e zaS|Iance m|erk| system C|ep’fown|czy bedq modermzowane do W|e|k030| przeW|dywanego
w latach przysztych zapotrzebowania odbiorcéw. Zmiany technologiczne poprawig efektywno$¢ energetyczng systemu,
zmniejszajac jego ucigzliwos¢ dla srodowiska. O zasilaniu kolejnych obiektéw z kermunatnej miejskiej sieci cieptowniczej

decydowa¢ bedzie bedg mozliwosci techniczne i rachunek ekonomiczny {cena-jednestkowa—energii-i-koszt-przesyiu
B e e

7.6. GAZYFIKACJA

Tereny miasta sq dwustronnie zasilane w gaz (DN250 Krasnystaw — Zamos¢, DN200 Zamo$¢ — Lubaczéw), co
umozliwia funkcjonowanie stacji redukcyjnej | stopnia, w rejonie wsi Ltapiguz. Nizsze koszty eksploatacyjne
wykorzystania gazu na cele grzewcze, w poréwnaniu z energig cieplng (z miejskiej sieci cieptowniczej) i energig
elektryczng winny sprzyja¢ rozbudowie indywidualnych systeméw ogrzewania, wykorzystujgcych gaz. W studium
zaktada sie utrzymanie i modernizacje sieci gazowej (przesytowej, rozdzielczej) oraz dalszg rozbudowe rozdzielczej
sieci $redniego i niskiego ci$nienia oraz tworzenie ukfadow pierScieniowych sieci gazowych, co pozwoli na dostawe
zwiekszonych ilodci gazu dla rozwijajacego sie miasta. Na obszarach objetych [V i V zmiang Studium dopuszcza sie
prowadzenie gazociggow niskiego i Sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog, poza dziatkami prywatnymi.

Na terenie miasta istnieje mozliwos¢ dostawy gazu na potrzeby odbiorcéw poprzez przytaczanie do istniejacej
sieci gazowej niskiego i Sredniego napiecia, badz tez poprzez rozbudowe istniejacej sieci niskiego lub Sredniego
napiecia. Realizacja przytaczenia do sieci gazowej, w tym rozbudowy sieci gazowej oraz budowa przytaczy realizowana
jest przez operatora sieci (obecnie PSG sp. z 0.0. o/Tarnéw) w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa, przy spemieniu
technicznych i ekonomicznych kryteriow zwigzanych z dostawg gazu. Biezaca rozbudowa sieci gazowej na potrzeby
nowych odbiorcéw gazu oraz modernizacje istniejacej sieci gazowej na terenie miasta Zamo$¢ ujete sgq w
obowigzujacym ,Planie Inwestycji Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat w Tarnowie, Zaktad w
Sandomierzu na lata 2017-2019” oraz w ,Programie Rozwoju PSG Oddziat w Tarnowie na lata 2016-2020".

W odniesieniu do obowigzujacych przepisami prawa, na okres uzytkowania gazociggéw nalezy wyznaczac strefy
kontrolowane w planach miejscowych. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektdw budowlanych, urzadzaé
statych sktaddw i magazyndw oraz podejmowac dziatarh mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociagu podczas jego
uzytkowania. Oprécz tego, w strefach kontrolowanych nie mogq rosna¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 2,0 m od
gazociggow o $rednicy do DN 300 wigcznie i 3,0 m od gazociggow o Srednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi
gazociagu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wcze$niejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtaéciwym operatorem sieci gazowe;.

Szerokos¢ stref kontrolowanych powinna wynosi¢ dla gazociggéw o maksymalnym cisnieniu roboczym (MOP):
(1) do 0,5 MPa wigcznie - 1,0 m; (2) powyzej 0,5 MPa do 1,6 MPa wigcznie - 2,0 m; (3) powyzej 1,6 MPa oraz 0
Srednicy: (a) do DN 150 wiacznie -4,0m, (b) powyzej DN 150 do DN 300 wiacznie - 6,0 m, (c) powyzej DN 300 do DN
500 wigcznie - 8,0 m, (d) powyzej DN 500 - 12,0 m. Dla gazociggu uktadanego w przecinkach lesnych powinien by¢
wydzielony pas gruntu bez drzew i krzewow o szeroko$ci minimum po 2,0 m z obu stron osi gazociagu, liczac od osi
gazociggu do pni drzew lub do krzewow.

Zgodnie z dokumentem pn. ,Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe Miasta Zamoscia na lata 2012-2027” (Uch. Nr XV1/197/2016 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 29 lutego 2016 r.),
w zwigzku z przewidywanym sukcesywnym zmniejszaniem sie udziatu paliw weglowych narzecz paliw gazowych
i energii elektrycznej przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci gazowej, ktéra spowoduje wzrost zuzycia gazu ziemnego
(do roku 2030) w wysokosci 15% w stosunku do zapotrzebowania aktualnego.
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7.7. ELEKTROENERGETYKA

Miasto dysponuje wystarczajagcym nasyceniem w sieci elektroenergetyczne i rezerwami zasilania z istniejgcych
gtéwnych stacji zasilania. Zakres i technologie przebudowy urzadzen elektroenergetycznych SN, nn okresli Operator
Systemu w Zamosciu na wniosek i koszt wnioskodawcy. Przy wystepowaniu lokalnych kolizji sieci napowietrznych SN i
NN z istniejacq lub realizowang zabudowg niezbedne jest ich skablowanie. Z kolei konieczno$¢ jej rozbudowy, dotyczaca
obszaréw rozwoju zainwestowania miejskiego bedzie wymagata w odpowiednich rejonach miasta:

1) niezbednego dopetnienia istniejacego uktadu stacji transformatorowych oraz przebudowy istniejgcych linii

Sredniego napigcia z napowietrznej na kablowa,

2) budowy nowych stacji transformatorowych z rozbudowg istniejacych linii Sredniego napigcia i ich przebudowg na
kablowe dla zasilenia nowych jednostek,
3) rozbudowe stacji 110/15 kV Zamos$¢-Majdan.

Lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii energetycznych napowietrznych moze odbywac sie zgodnie z warunkami
okreslonymi w PN/E-05100-1, PN-EN 50423 oraz PN/E-05125-11j. przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci. Strefa pasa
technicznego (wolna od zabudowy) wynosi:

- dla jednotorowej linii WN 110 kV - pas 36,0 m (po 18,0 m od osi linii)

- dla dwutorowej linii WN 110 kV - pas 40,0 m (po 20,0 m od osi linii)

- dla linii SN 15 kV — pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii) pas-—15;0-m{pe-F5-+a-od-osiinii}

- dla linii nn 0,4 kV — pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii) pas—16:0-m{pe-5:0-m-od-esi-linii)
- dla linii kablowej SN 15kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii)

- dla linii kablowej nN 0,4kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii)

Przewiduje sie utrzymanie i rozwdj sieci elektroenergetycznych z mozliwoscig ich remontu, modernizacji oraz
rozbudowy w dostosowaniu do potrzeb, np. modernizacje linii 110kV, rozbudowe stacji 110/15kV Zamo$c-Majdan.
Zaopatrzenie odbiorcéow powinno odbywac sie za posrednictwem istnigjgcych oraz projektowanych sieci
elektroenergetycznych SN i nN oraz stacji transformatorowe (SN/nN), w dostosowaniu do potrzeb (bez wskazywania
ich lokalizacji na zat. nr 2 do Studium). Nalezy brac¢ pod uwage mozliwo$¢ przebudowy lub skablowania linii napowietrznych
(WN, SN i nN) oraz stacji transformatorowych wskazanych w Planie Rozwoju przedsigbiorstwa na lata 2014-2019. Zgodnie
z dokumentem pn. ,Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepfo, energie elekiryczng
i paliwa gazowe Miasta Zamoscia na lata 2012-2027” (Uch. Nr XVI/197/2016 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 29 lutego
2016 r.), racjonalizacja zuzycia energii elektrycznej m. in. w zakresie: (a) o$wietlenia, (b) ogrzewania elektrycznego
pomieszczen, (c) przygotowania cieptej wody uzytkowej, (d) produkcji rolnej, (e) produkcji przemystowej, pozwoli
na znaczgce zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej.

W zwigzku z przebiegiem przez teren miasta Zamo$c linii elektroenergetycznych: 220kV Mokre — Zamo$c oraz 220kV
Zamo$¢ — granica RP (wskazane na zat nr 2 do Uchwaly), wyznacza si¢ pas techniczny dla ww. lini ~ WN,
0 szeroko$ci 50 metrow (po 25 m od osi linii). W pasach technologicznych obowigzujq ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu, takie jak: (a) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wiaScicielem linii, w tym takze
budowli  zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem
w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych (b) nie nalezy lokalizowac budynkow mieszkalnych lub innych
przeznaczonych na stafy pobyt ludzi, w indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzielic
wtasciciel linii na okre$lonych przez niego warunkach, (c) teren nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowq oraz zagrodowq ani jako teren zwigzany z dziatalnoSciq gospodarczg (przesytowg)
wtasciciela linii, (d) nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinnoSci wysokiej, (e) zalesienia terenow rolnych mogq by¢
przeprowadzone w poblizu linii w uzgodnieniu z wiascicielem linii, (f) na linii bedg prowadzone prace eksploatacyjne,
remontowe | modernizacyjne. Ponadto dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe badz odbudowe linii oraz ewentualng
budowe nowej linii na jej obecnym przebiegu.

7.8. LACZNOSC

W zakresie uzbrojenia terenéw miasta w sieci telefoniczne wystapi konieczno$¢ ich uzupetnienia dla potrzeb nowych
abonentéw w obszarach zabudowanych oraz rozbudowy sieci zwigzanej z potrzebami nowych abonentéw w obszarach
rozwojowych. Rozbudowie sieci towarzyszy¢ powinna realizacja nowych odcinkéw magistralnych i sieci rozdzielczych na
sukcesywnie przeznaczonych dla inwestowania terenach. W studium zakfada sie ponadto na terenie miasta rozwoj
urzadzen dla telefonii komorkowej oraz sieci szerokopasmowych,
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wprowadzeniem zakazu lokalizacji wiez i masztow telefonii komorkowej na terenie Starowki oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowe;.

7.9. ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII (OZE)

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa zawartymi w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodfach
energii (Dz. U. z 2017 r. poz. 1148 z pdzn. zm.), za odnawialne Zrédfa energii uznaje sie odnawialne, niekopalne zrodfa
energii obejmujgce energie wiatru, energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng energie geotermalna,
energie hydrotermalna, hydroenergie, energie fal, pradow i pfywdw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptyndw.

W granicach administracyjnych miasta Zamo$c dopuszcza sie wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedq
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, ktdre nie wymagajq
wyznaczania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa. Wobec czego, wyklucza sie mozliwosc lokalizowania elekirowni
wiatrowych — w my$l ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 961).

W migjscach wskazanych na rysunku ,Synteza ustalen studium” (zat. nr 2 do Uchwaty) — w rejonie cieptowni K-18,
cieptowni Szopinek oraz oczyszczalni Sciekow mozliwa jest rozbudowa oraz lokalizacja instalacji odnawialnych Zrodet
energii, w tym instalacji spalania wielopaliwowego oraz hybrydowych instalacji odnawialnych zrédet energii. Zgodnie
Z koncepcjg rozbudowy i modernizacji obiektdw oczyszczalni Sciekow w ZamoSciu, przewiduje sie budowe nowego
agregatu kogeneracyjnego o mocy 250kWe i budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy 100kW.

Na terenach o dominujgcej roli: ustug (U), przemystu (P) oraz urzadzen infrastruktury i obstugi technicznej (IN)
dopuszcza sie realizacji matych instalacji oraz mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.
Odnosnie terenéw o dominujgcej roli: mieszkalnictwa (MN, MW), ustug (Us, UT, US, Un), terenéw infrastruktury
komunikacyjnej (transportu — ulice, linie kolejowe) oraz terenu o funkcji mieszanej (MW+MN+U) objetego V zmiang
Studium dopuszcza sie lokalizacje urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii, w tym
wykorzystujgcych energie wiatru 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji.

Wszelkie inwestycje z zakresu odnawialnych zrédet energii (OZE) powinny byc realizowane z zachowaniem wymogow
wynikajacych z przepiséw prawa, tak aby nie wpfywac na pogorszenie warunkow sanitarnych i bytowych mieszkancow.

7.10. CMENTARZE

Analiza wykazata, ze funkcjonujgce na terenie m. Zamo$¢ cmentarze wyznaniowe (rzymskokatolicki, prawostawny)
oraz Cmentarz Komunalny w Zamosciu (gm. Zamo$c¢) posiadajg w zréznicowanym stopniu mozliwo$ci realizacji dalszych
pochowkow. Ze wzgledu na stopieri zagospodarowania, najmniejsze zasoby wolnych miejsc do pochowku posiada
cmentarz rzymskokatolicki przy ul. Peowiakéw. Znacznie wigksze zasoby posiada cmentarz prawostawny. Odno$nie
Cmentarza Komunalnego w Zamosciu (gm. Zamo$c) obecnie posiada on ok. 375 wolnych poktadow grzebalnych, przy
czym zgodnie z obowigzujgcym dokumentem polityki przestrzennej gminy Zamos$c¢ zabezpieczona jest rezerwa ok. 6,5 ha
pod rozbudowe cmentarza komunalnego (w kierunku zachodnim).

Na chwile obecna, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, spo$rod ww. obiektéw cmentarnych tylko wobec
Cmentarza Komunalnego w Zamosciu (powstatego w 1978 r.) obowigzujg ograniczenia prawne w zagospodarowania terenu
przylegtych odnosnie warunkow sanitarnych (wskazane na zat. 2 do Uchwaty — strefy ochrony sanitarnej cmentarza). Wobec
czego, na etapie sporzadzania planéw miejscowych w rejonie ww. cmentarza badz dotyczacych wyznaczania nowych
cmentarzy nalezy stosowac sie do przepiséw zawartych w Rozporzgdzeniu z dnia 25 sierpnia 1959 r. Ministra Gospodarki
Komunalnej, w sprawie okreSlenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze (Dz. U.z 1959
r. nr 62, poz. 315). W tym celu nalezy bra¢ pod uwage m. in. odleglosci cmentarza od zabudowan mieszkalnych,
zakfadow produkujgcych artykuty zywnoSciowe, zakfadow zywienia zbiorowego badz zaktadoéw przechowujgcych artykuty
zywno$ci  oraz  studzien, zrodet i strumieni  stuzacych  do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych. Minimalne odlegfosci od cmentarza wzgledem ww. obiektow powinny wynosi¢ co najmniej 150
m, przy czym odlegto$c ta moze by¢ zmniejszona do 50 m, pod warunkiem, ze tereny w odlegtosci od 50 do 150m od
cmentarza posiadajg sie¢ wodociggowg, a budynku sg do tej sieci podfaczone. Ponadto w odlegtosci 500 metrow
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od granicy cmentarza nie mogq znajdowac Sie ujecia wody stuzgce jako Zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej
w wode do picia i potrzeb gospodarczych. Powyzsze przepisy prawa obowigzujg takze przy ewentualnej rozbudowie
cmentarza.

Oprocz tego, znajdujace sig terenie miasta nieczynne cmentarze: (1) cmentarz ofiar Rotundy z Il wojny $wiatowej
w obrebie funkcjonujgcego Muzeum Martyrologii — Rotunda; (2) cmentarz Zotnierzy Radzieckich przy ul. Szwedzkiej oraz
pozostatosci po ,nowym cmentarzu zydowski” przy ul. Prostej petnig funkcje historyczno-kulturowe.

W zakresie ustalen dotyczacych kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej dla V zmiany Studium, przyjete;
uchwatg Nr ... z dnia ..., obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale 7.

Rozdziat 8. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

8.1. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z podjeciem w w dn. 29.04.2002 r. przez Rade Miasta w Zamosciu uchwaty nr XLII/601/2002 o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w jego catym obszarze, dezaktualizacii
ulegly przyjete w | edycji studium ustalenia dotyczace wskazania 13 obszaréw dla ktérych wykonanie opracowan
planistycznych jest obligatoryjne i 12 obszaréw, dla ktérych wykonanie opracowan jest postulowane. Na podstawie w/w
uchwaty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta bedzie opracowany w przyjetym w zmianie studium
podziale na nastepujace jednostki:

) jednostka I-1 (Zespdt Staromiejski),

) jednostka 1-2 (Tereny Poforteczne),

) jednostka I-3 (Il Obwod Strategiczny),
) jednostka I-4 (Zalew i Zamczysko),

) jednostka I-5 (Dolina tabunki),

) jednostka I-6 (Janowice),

) jednostka II-1 (Wschodnia Karolowka),

) jednostka II-2 (Zachodnia Karoldwka),

) jednostka II-3 (Mata Dzielnica Przemystowa),

0) jednostka II-4 (Osiedle Btonie),

1) jednostka Ill-1 (Nowe Miasto),

2) jednostka I1I-2 (Zachodnie Przedmiescie Lubelskie),

13) jednostka l1-3 (Wschodnie Przedmiescie Lubelskie),

14) jednostka lll-4 (Centralna Dzielnica Przemystowa),

15) jednostka I11-5 (Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego),

16) jednostka I11-6 (Osiedla Przy Obwodnicy),

17) jednostka Ill-7 (Majdan),

18) jednostka I1-8 (Wschodnia Dzielnica Mieszkalno-Ustugowa).

Dla jednostek I-1 (Zespét Staromiejski) i 1-2 (Tereny Poforteczne) zaklada sie opracowanie w/w planu z
uwzglednieniem zasad przyjmowanych dla tzw. planéw rewaloryzacji.

W zwigzku z podjeciem w/w uchwaty o sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego

obszaru miasta nie wskazuje sie w studium:

1) obszaréw, dla ktdrych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalent i podziatu nieruchomosci,
a takze obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary
przestrzeni publicznej,

2) obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszarow
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, czego wymaga ustawa
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.

8.2. POSTULOWANE OPRACOWANIA STUDIALNE

Postuluje sie wykonanie nastepujacych opracowan studialnych o charakterze planistycznym:
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studium terenéw pofortecznych (dokonczenie | etapu opracowania),
aktualizacje studium historyczno-urbanistycznego Starego Miasta,
studium krajobrazowego miasta,

studium identyfikacji i ochrony $rodowiska przyrodniczego.

B w N -
= = ==

Pierwsze dwa z w/w opracowan stanowi¢ powinny gtéwna podstawe dla opracowania nowej edycji planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego (z elementami planu rewaloryzacji dla Zespotu Staromiejskiego i terendw
pofortecznych). Dwa nastepne z w/w opracowan powinny przynies¢ ustalenia w zakresie:

1) wskazania form i obszaréw ochrony krajobrazu,

2) rozpoznania problematyki ochrony i zachowania gtéwnych stref ekspozycji Zespotu Staromiejskiego, osi, wgladow
widokowych, dominant krajobrazowych oraz zabytkowych struktur przestrzennych a takze terenéw cennych
przyrodniczo,

3) wskazan dotyczacych dopuszczalno$ci i sposobu ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w obszarach, gdzie
wystepuje ograniczenie dostepnosci inwestycyjnej ze wzgledéw krajobrazowych,

4) dyspozycji przestrzennych dotyczacych wysokosci zabudowy w obszarze miasta.

Whioski z w/w opracowan studialnych powinny sta¢ sie podstawg dla okre$lenia stref ochronnych w obszarze miasta
i dla formutowania wytycznych konserwatorskich w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniane
powinny by¢ takze w podejmowaniu wszelkich innych decyzji przestrzennych zwigzanych z rozwojem miasta.

Postuluje sie takze opracowanie:

1) studium celowosci realizacji obwodnicy potudniowej miasta dla rozstrzygnigcia potrzeby utrzymywania rezerwy terenu
dla jej przebiegu,

2) studium obstugi komunikacyjnej i parkingowej Srédmiescia.

8.3. PROPOZYCJE ZADAN DO UWZGLEDNIENIA W STUDIACH, PROGRAMACH | PLANACH ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA, POWIATU ORAZ GMINY ZAMOSC

Ustalenia studium, dotyczace inwestycji publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg nastepujace

przedsiewziecia (ze wskazaniem ich gtéwnych realizatorow):

1) kontynuacje budowy obwodnicy péocno-wschodniej miasta w ciagu drogi krajowej nr 17 (Generalna Dyrekcja
Autostrad i Drog Publicznych),

2) wyznaczenie korytarza i budowe pétnocnej obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 74, (j.w. oraz Gmina Zamos¢),

3) przediuzenie ul. Slaskiej w kierunku stacji Boratycze (Gmina Zamosc),

4) modernizacja linii kolejowej LHS i przystosowanie stacji Zamo$¢ Potnoc dla potrzeb obstugi ruchu pasazerskiego
(Ministerstwo Infrastruktury),

5) dostosowanie Stacji Bortatycze dla potrzeb kolejowego ruchu towarowego dla Zamoscia (Ministerstwo Infrastruktury,
Gmina Zamos¢),

6) likwidacje czesci odcinka szlaku kolejowego Zamos¢ Gt. — Hrubieszow w rejonie Zespotu Staromiejskiego (j.w. i Zarzad
Woj. Lubelskiego),

7) rozwigzanie probleméw gospodarki odpadami w skali catego rejonu (Powiat Ziemski Zamosc),

8) modernizacje i rozbudowe cmentarza przy ul Braterstwa Broni (Gmina Zamosc),

9) regulacje granic administracyjnych miedzy miastem i gming Zamo$¢ (Gmina Zamos¢).

Dla V zmiany Studium przyjetej uchwatg Nr ... z dnia ..., obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale 8

w zakresie ustalen dotyczacych:

1) obszardw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszaréw przestrzeni publicznej;

2) obszarow, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszarow
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;

3) obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Ponadto, w granicach niniejszej V zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedq
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.
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ANEKSY

1. WALORYZACJA ZASOBOW KULTUROWYCH - IDENTYFIKACJA KULTUROWA STREF | JEDNOSTEK
1.1. RENESANSOWE ZALOZENIE LOKACYJNE

W koricu XVI wieku, w centrum dawnej Rzeczypospolitej na styku kultur i ziem, polskich i ruskich, Jan Zamoyski,
po skupieniu w swych rekach znacznych terenéw podjat dzieto budowy miasta. Doprowadzit do opracowania znakomitego
projektu i lokacji nowego Zamoscia. Stowo ,projekt” nalezy rozumie¢ szeroko — obejmowato bowiem zaréwno
zagadnienia, ktdre w dzisiejszym znaczeniu mozna okresli¢ jako urbanistyczne i architektoniczne, jak i doskonale
przemyslane uwarunkowania zwigzane z obronnoscia, uzytkowaniem, administrowaniem i zarzadzaniem miastem i jego
otoczeniem. Pierwsze koncepcje Zatozenia Lokacyjnego ksztattowane byty najprawdopodobniej z punktu widzenia
siedziby Zamoyskich na zdanowskim brzegu rozlewiska rzek taburiki i Topornicy. Zrealizowane zatozenie objeto miasto
0 powierzchni 24 ha, wzniesione na wzor wioski, z trzema rynkami, siecig ulic, wydzielong rezydencja, kosciotami oraz
kwartatami mieszkaniowymi. Cato$¢ ukiadu obwiedziona zostata nowoczesnymi  fortyfikacjami bastionowymi,
murowanymi z cegty, i fosami od strony pétnocnej i wschodniej.

Miasto zostato osadzone w starej, zastanej przez Zamoyskiego sieci osadniczej, drég i wsi, z ktérych najblizsze to:
Hyza, Janowice (wowczas jeszcze na prawym brzegu rzeki), Majdan, Kalinowice, Purowek, Skokéwka, Zdanéw, Mokre
i Ploskie. Z czasem miasto obrosto przedmie$ciami, rozwijajacymi sie przy czterech traktach, prowadzacych do miasta, od
ktorych przyjely nazwe: Lwowskie, Hrubieszowskie, Lubelskie i Szczebrzeskie. Miedzy starg wsig Zdanéw z nowym
Zamosciem, w oparciu 0 usypane groble (Zamo$¢ — Zdanow, Zdanéw — Mokre — Ploskie oraz trakt szczebrzeski)
spietrzono wody Wielkiego i Matego Zalewu. Objety one miasto od strony potudniowej i zachodniej. Petnity one funkcje
obronne oraz umozliwiaty znakomitg ekspozycje, podkre$lajac urode i rozmach wielkiego dzieta Fundatora.

Na brzegach Zalewu oraz na wyspach w roéznych okresach funkcjonowaly obiekty, petnigce rézne funkcje:
rezydencjonalne (np. willa Tomasza Zamoyskiego, obecnie ,Zamczysko”), gospodarcze (folwarki w Zdanowie, Janowicach
i folwark Podtopole ponizej starszego traktu Lwowskiego, czyli ul. Sw. Pigtka), militarne (np. bateria zdanowska) oraz
rekreacyjne (Zwierzyficzyk i pobliski obiekt na wyspie od strony Zdanowa).

W pdzniejszych wiekach, zwtaszcza w efekcie zamiany Zamoscia z miasta prywatnego w panstwowg twierdze
wojskowg i jej rozwoju w 1 potowie XIX w. doszio do jego znacznych przeksztatcen przestrzennych i funkcjonalnych.
Renesansowe miasto, zachowujac zasadniczo swoj uktad urbanistyczny, zmienito po czesci wyglad (na mniej urodziwy
i reprezentacyjny) i zostato otoczone pierécieniem dziet obronnych twierdzy, gtéwnie ziemnych. W wyniku rozwoju twierdzy
likwidacji ulegta wiekszo$¢ elementoéw historycznych przedmies¢ (ale nie wszystkie!); w zamian, w pewnym oddaleniu od
twierdzy powstaly nowe osady (pozostajg one w dzisiejszych granicach miasta). Przemianom ulegta takze sie¢ drdg,
niektére w czesci zlikwidowano, powstaty nowe (dotyczy to miedzy innymi przesunie¢ traktow i dopasowania do uktadu
fortyfikacji).

Zmiany objely réwniez uktad wodny miasta. Szczegdlnie interesujace byto utworzenie uktadu kanatéw (na bazie
Topornicy) zasilajacych folwark Janowice (atrakcyjnie wowczas potozony, nad brzegiem rozlewisk tabunki, skoro
Zamoyscy wzniesli tam rokokowa wille w 2 potowie XVIII wieku). W wieku XIX folwark ten zlikwidowano, przenoszac nad
brzeg rzeki wie$ Janowice. Obok, na wyniesieniu terenu zlokalizowana zostata jedna z baterii twierdzy. Folwark z willg i
bateria janowicka, to dzisiaj jedne z licznych, nieprzebadanych obiektéw archeologicznych na terenie Zamoscia.
Tymczasem wiedza o tych obiektach powinna w istotnym stopniu zosta¢ uwzgledniona w procesie zagospodarowywania
terendw, na ktérych wystepuja. W latach 30-tych XIX w. likwidacji ulegt Zalew. Doprowadzito to do zmian w
zagospodarowaniu tego obszaru, ktéry pozostaje nadal niezabudowany.

Zatozenie Lokacyjne wraz z omdwionymi pokrotce jego pozniejszymi przeksztatceniami, obejmujace: uktad drég,
zespoty zabudowy (w tym renesansowe Stare Miasto), teren dawnych fortyfikacji, uktad wod i obszary bez zabudowy,
0 znaczeniu ekspozycyjnym, krajobrazowym i przyrodniczym — po ponad czterech wiekach od momentu ustanowienia,
istnieje nadal oparte na tych samych elementach kompozycyjnych, ktére bylty podstawg jego zbudowania. Jest to wartos¢
kulturowa w Zamosciu najwyzsza, wyjatkowa w skali kraju (zespdt zostat uznany za Pomnik Historii), o znaczeniu
miedzynarodowym (co potwierdza wpis na Liste Dziedzictwa Swiatowego UNESCO).

Nalezy to podkreslic w sposéb szczegdlnie wyrazny, jako ze ze wzgledu na stan zachowania elementéw (zaréwno na
terenach zabudowanych jak i bez zabudowy) Zatozenie Lokalizacyjne nie jest w peti i w fatwy sposob identyfikowane.
Zachowato ono jednak ciggto$¢ powigzan krajobrazowych i funkcjonalnych, istnieje bogata wiedza historyczna (i
ikonograficzna) dotyczaca tego obszaru — mozliwe jest wiec uczytelnienie uktadu, przywrdcenie niektérych wartosci
zabytkowych i krajobrazowych oraz adaptacja z pozytkiem dla urody miasta i jego rozwoju ekonomicznego. Istnieje jednak
zagrozenie przerwania tej ciagtosci — moze si¢ to stac tatwo, np. w efekcie nowych, niewtasciwie ulokowanych inwestycji.
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1.1.1. ZESPOL STAROMIEJSKI

Zespot prezentuje bardzo dobrze zachowang strukture urbanistyczng z czaséw lokacji miasta w koricu XVI wieku.
Autorem wytyczenia miasta w latach 1579 — 1583 wraz z fortyfikacjami i przedmiesciami jest Bernardo Morando. Do
poczatku XIX wieku zespot ten podlegat niewielkim przeksztatceniom przestrzennym. Okres od poczatku XIX wieku do
1866 roku, kiedy nastgpita kasata twierdzy i fizyczna likwidacja muréw obronnych, to czas jego przeksztatcen z
przystosowaniem do potrzeb petnienia funkcji twierdzy wojskowej. Z faktem tym fgczy sie proces uproszczenia formy
obiektéw i wystroju architektonicznego (np. zdjecie attyk z kamienic) oraz zmian funkcjonalnych w wielu obiektach. Okres
po kasacie twierdzy charakteryzuje sie stosunkowo matym ruchem budowlanym i niewielkim zakresem istotnych
przeksztatcen przestrzennych.

W 1936 roku miasto zostato wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego; w tym czasie uzyskato tez
pierwszy plan zagospodarowania przestrzennego. W planie tym jak i we wszystkich nastepnych, Zespot Staromiejski
zajmowat miejsce centralne w uktadzie miasta i podlegat ochronie konserwatorskiej. W koncu lat 70-tych, w oparciu o
Uchwate Rady Ministrow z 1974 roku, podjeto ogromny wysitek i przystgpiono do szeroko zakrojonych prac
rewaloryzacyjnych, opartych o dobrze przygotowang dokumentacje, ktérej podstawowym elementem bylo Studium
Historyczno—Urbanistyczne oraz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego i Rewaloryzaciji.

Uktad urbanistyczny zespotu wypetniony jest siatkg ulic i placow wraz z blokami zabudowy mieszkaniowe;j,
uzytecznosci publicznej, sakralnej oraz kwartatem patacowym. Dominuje tu zabudowa zabytkowa, w wielu przypadkach
prezentujgca wybitny poziom architektoniczny i artystyczny.

1.1.2. TERENY POFORTECZNE

W obszarze jednostki, do czasu kasacji twierdzy w 1866 roku, funkcjonowat pierscien zewnetrzny dziet obronnych.
Stanowit on efekt przeksztatcen i modernizacji fortyfikacji, rozpoczetej na poczatku XIX wieku. Obrys terendw wokot
Rotundy, zostat uksztattowany po likwidacji Zalewu w koficu lat 30-tych XIX wieku. Obecnie zakres zachowania i czytelno$¢
dziet obronnych jest niewielka, zachowaly sie ich nieliczne relikty o formach ziemnych oraz we fragmentach obwodu,
wyposazone w elementy murowane. W czesci frontu poétnocnego fortyfikacji, w latach  20-lecia miedzywojennego
urzadzono Park Miejski z wykorzystaniem dawnego uktadu dziet ziemnych i systemu wodnego (obecnie Park ten stanowi
zespot zabytkowy).

W oparciu o przekazy ikonograficzne, w obszarze jednostki udato sie zlokalizowa¢ elementy zabytkowej struktury
sprzed okresu rozwoju fortyfikacji zewnetrznych w XIX w. Szczegdlnie interesujgce, mozliiwe do uwzglednienia w
docelowym zagospodarowaniu terenu, sa; Rynek Swigtokrzyski na przedpolu Bramy Lwowskiej wraz z towarzyszaca
zabudowa sakralng (w uktadzie tym moga kryé sie relikty zespotu przedlokacyjnego) oraz kosciot p.w. Sw. Katarzyny
na dawnym Przedmiesciu Lubelskim wraz z cmentarzem.

Jednostka pozostaje narazona na silng presje inwestycyjng. W jej obszarze nalezy wskaza¢ zwtaszcza dwa elementy
degradujace jej zabytkowy ukiad. Sg to:
- linia kolejowa przebiegajaca przez jej cze$¢, odcinajaca Rotunde od reszty zespotu i przecinajaca bastion | i Stoniczoto
przed nim,
- zaktad d. PGK, rozbudowany na stoku po wschodniej stronie szyi Rotundy.

1.1.3. 1l OBWOD STRATEGICZNY

Ukfad jednostki, to efekt przeksztatcen twierdzy w ramach jej modernizaciji. Po 1830 roku wiadzom wojskowym udato sie
zrealizowaé projekt z lat 20-tych XIX w., likwidujac zabudowe dawnych przedmie$¢. Ich (przedmiesc) elementy oraz
$lady po ukiadzie twierdzy przetrwaty gtéwnie w formie ulic lub podziatéw wtasnosciowych. Specjalne miejsce w jednostce
zajmuje cmentarz katolicki; obecny jest efektem kilku faz przeksztatcen i rozbudowy. Interesujace jest to, ze przed
modernizacjg twierdzy i wytyczeniem ul. Obwodowej (obecnie na tym odcinku — Peowiakéw) cmentarz dostepny byt od
strony potnocnej, z waznej wéwczas w uktadzie Przedmiescia Lubelskiego ulicy tanowej (byla to gtéwna ulica
przedmiescia). Ciagnefa sie od traktu lubelskiego (przy tym skrzyzowaniu zlokalizowany byt koscidt $w. Katarzyny z
cmentarzem — dzisiaj jest to jeden z waznych, nie przebadanych obiektdéw archeologicznych) w strone wschodnia, do
Jarostawca. Jej relikty przetrwaly po pdtnocnej stronie muru cmentarnego oraz na obszarze sasiednich, wschodnich
jednostek, w formie obecnie ,drog polnych”.
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Pozostatoscig przeksztatcen twierdzy w dzisiejszym ukfadzie urbanistycznym sg réwniez drogi: Peowiakéw, Dzieci
Zamojszczyzny, ul. Sienkiewicza oraz ukfad rzeki tabunki. Pas terenu miedzy granica zewnetrzng i dawng drogg
obwodowa petnit funkcje zabezpieczajace i byt szczegdlnie starannie utrzymywany (bez zabudowy i roslinnosci).

1.1.4 ZALEW | ZAMCZYSKO

Obszar jednostki zajmuje teren dawnej tzw. Wielkiej Zalewy, zbiornika wody spietrzonej w koncu XVI wieku miedzy
groblami: Zamo$¢ — Zdanéw, Zdanéw — Mokre — Ploskie, traktem szczebrzeskim oraz potudniowa granica ufortyfikowanego
miasta. Zalew stanowit wazny element kompozycyjny, krajobrazowy i funkcjonalny Zatozenia Lokacyjnego. Wyspy oraz
nabrzeza zalewu w réznych okresach zagospodarowywano na cele: rezydencjonalne (z realizacjq ufortyfikowanej willi
Tomasza Zamoyskiego z 1 pot. XVII w.), militarne (z budowa baterii Zdanowskiej w miejscu obecnych ogrodéw
dziatkowych oraz w miejscu obecnej strzelnicy) oraz gospodarcze lub rekreacyjne (ze Zwierzynczykiem i obiektem na
wyspie w rejonie granicy ze Zdanowem, w poblizu folwarku zdanowskiego).

Zwraca si¢ szczegolng uwage na fakt, ze catos¢ Zatozenia Lokacyjnego, jego kompozycja i inzynieria uwzgledniaty oba
brzegi Zalewu — zamojski i zdanowski. W starej wsi Zdanow, w jej centrum znajdowat sie $redniowieczny kosciot
p.w. $w. Stanistawa, a na wysepce obok — siedziba wiascicieli (Zameczek ?). Sg to obiektu zbyt mato rozpoznane pod
wzgledem badawczym, ale niewatpliwie ich $lady wymagajg ochrony konserwatorskiej i uwzglednienia ich warto$ci
zabytkowych i krajobrazowych w ewentualnych zamierzeniach inwestycyjnych planowanych na tym obszarze. W 1836 roku
Zalew zlikwidowano, za$ rzeki tabunke i Topornice poddano regulacji. Obszar jednostki funkcjonowat jako przedpole
twierdzy. W 1916 roku Austriacy zbudowali w pdinocnej czesci jednostki linie kolejowa; dworzec zostat zlokalizowany przy
trakcie szczebrzeskim, na granicy dawnej Twierdzy.

Obecnie jednostka pozostaje zdominowana przez krajobraz przyrodniczy, z zespotami zieleni wysokiej i ograniczonym
obszarem d. Zalewu. Tylko na wschodnim i potudniowym obrzezu jednostki funkcjonuja zespoty zabudowy: osiedle
Zamczysko i Promyk oraz obiekty kubaturowe na terenach PKP. Szczesliwie nie zabudowano miejsca lokalizacji dawnej
rezydencji Tomasza Zamoyskiego na Zamczysku

1.1.5. DOLINA LABUNKI

W koncu XVI wieku jednostke zamkneta od pétnocy ,grobla zdanowska”, wytyczona i zrealizowana jako jeden z
istotnych elementéw Zatozenia Lokacyjnego Zamoscia. W ten sposob rozcieto na dwie czesci rozlegly, trudno dostepny
obszar zalewowy rzek Labunki i Topornicy. Na skarpie tabunki, w jej srodkowym odcinku, zlokalizowany byt folwark
Podtopole. Do czaséw po Il wojnie $wiatowej obszar jednostki utrzymywat zalewowy charakter. W tym okresie rzeke
uregulowano, a w pasie terenu po wschodniej stronie dawnej grobli (obecnie ul. Lipska) pojawita sie zabudowa. Obszar
jednostki stanowi przedpole widokowe dzielnicy Nowe Miasto (jednostka Ill a), z zabytkowym uktadem historycznej
jednostki Wolki Miejskiej, zlokalizowanej na skarpie rzeki przy wschodniej granicy miasta.

1.1.6. JANOWICE

Jednostka zajmuje obszar miedzy dawnymi rozlewiskami taczacych sie w tym rejonie w przesziosci rzek: Labunki i
Topornicy. Z czasem powstat ru system kanatéw, ktore zasilaty folwark Janowice, zlokalizowany na lewym brzegu Labunki,
naprzeciwko $redniowiecznej wsi. W 2 pot. XVIII wieku przy w folwarku znajdowata sie rokokowa willa Zamoyskich. W
ramach modernizacji twierdzy w latach dwudziestych XIX wieku wie$ Janowice przeniesiono w rejon zlikwidowanego
folwarku. Uktad wsi zachowat sie, jej zabudowa ulegta wymianie.

Na wyniesieniu terenowym przy pétnocno-zachodnim narozniku Il Obwodu Strategicznego dawnej twierdzy
Zlokalizowana zostata bateria janowicka. Oba obiekty, folwark i bateria, stanowig obszar archeologicznie nie przebadany
— ich lokalizacja zostata potwierdzona na podstawie ikonografii, opiséw oraz wywiadu terenowego.

Obecnie jednostka pozostaje czesciowo zabudowana przez zespot zabudowy zlokalizowany na zabytkowym uktadzie wsi

Janowice, zabudowe zlokalizowang po pétnocnej stronie ul. Szczebrzeskiej, obok ZOO oraz tereny osrodka rekreacyjnego
i ujecia wody.
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1.2. ZACHODNIA CZESC MIASTA

Tereny Zachodniej Czesci Miasta potozone po zachodniej stronie tzw. Wielkiej Zalewy i systemu kanatow Topornicy,
obstugujacych folwark Janowice, stanowity obszar o charakterze rolniczym. Strefe te przecinat trakt taczacy Zamos¢ ze
Szczebrzeszynem. W ich sasiedztwie zlokalizowano wsie o pochodzeniu Sredniowiecznym: od strony péinocnej — wie$
Hyza, od strony zachodniej wsie Ploskie i Mokre, a dalej, po stronie potudniowej wie$ Zdandw, potaczong z obszarem
strefy dzieki ,lokacyjnej” grobli. Plany XIX-wieczne pokazujg istniejacy wtedy uktad drég i eksponujg obecna ul. Slaska
oraz  rozw6j  zagospodarowania  jej  otoczenia. Mapa z 1837  roku lokalizuje  folwark
,Swinki”; do dzisiaj w czesci zachowat sie zabytkowy zespot dworsko-folwarczny ze starodrzewem przy ul. Slaskiej. Przy
trakcie szczebrzeskim w XIX wieku powstaty Janowice Mate.

Na obecny ksztatt strefy wptyneto zbudowanie na jej potudniowej granicy linii kolejowej, ktéra wptyneta na warunki
rozwoju gospodarczego oraz wprowadzita inng organizacje przestrzeni. Zachowaly sie tu nastepujace zespoty zabytkowe:
zespot dworsko-folwarczny ,Karoldwka”, zespdt Szkét Rolniczych przy ul. Szczebrzeskiej (powstaly jako Ludowa Szkofa
Rolnicza Meska w 1923-27 w Janowicach Matych), osiedle kolejarskie przy ul. Slaskiej (z okresu 20- lecia
miedzywojennego), Zespdt Szkot Mechanicznych (powstaty w czasie Il wojny Swiatowej). W pdinocnej czesci strefy przy
ul. Slaskiej znajdowat sie w czasie Il wojny $wiatowej ob6z jeniecki dla zohierzy radzieckich. Od strony péinocnej ul.
Slaska zamyka nowy cmentarz komunalny.

Tereny strefy wypetniajgq obecnie zespoty zabudowy wspotczesnej: osiedle doméw jednorodzinnych ,Karoldwka”
(wyksztalcone wokét osi kompozycyjnej ulicy Slaskiej), Mata Dzielnica Przemystowa miedzy ul. Szczebrzeskg a linig
kolejowg oraz zespét zabudowy jednorodzinnej ,Kolonia Mokre” w potudniowej cze$ci. Cze$¢ zachodnig strefy stanowig
tereny rolnicze.

1.2.1. WSCHODNIA KAROLOWKA

Tereny jednostki na wigkszej czesci obszaru, wypetnia zabudowa wspofczesna, gtdwnie mieszkaniowa. Jej struktura
powstata jednak z wykorzystaniem uktadu drég, zagospodarowania i podziatu terenu, uksztattowanych w XIX wieku. Role
osi krystalizujacej ten uktad peini ul. Slaska. Terem przecinaly drogi polne, zapewne znacznie starsze, taczace pobliskie
wsie 0 pochodzeniu $redniowiecznym (tj. Ploskie i Hyza).

W dwudziestoleciu miedzywojennym rozwineta sie tu zabudowa osiedla kolejowego przy ul. Slaskiej; caly czas
funkcjonowat folwark ,Karoléwka’. Przy ul. Slaskiej, przy jej potnocnym odcinku, w czasie |1 wojny $wiatowej hitlerowcy
zatozyli ob6z dla jencow radzieckich; po brutalnej likwidacji pozostaty zwtoki ponad 20 tysiecy jencow. W miejscu obozu
stoi obecnie Pomnik Jencow Radzieckich. Po Il wojnie $wiatowej po zlikwidowanym folwarku pozostat ograniczony zespét
dworsko-krajobrazowy, rozwineto sie osiedle domdw jednorodzinnych. Obszar po wschodniej stronie osiedla cechuje
dobra ekspozycja zespotu staromiejskiego.

1.2.2. ZACHODNIA KAROLOWKA

Teren jednostki w przesztosci uzytkowany byt, podobnie jak obecnie dla prowadzenia upraw rolniczych. Rozciggat sie
miedzy stara, $redniowieczng wsig Ploskie a pozniejszym folwarkiem Karoléwka (dawnym folwarkiem ,Swinki”). W oparciu
0 przekazy ikonograficzne z XIX wieku stwierdza sie tu zachowanie historycznego przebiegu drég. W potudniowej czesci
jednostki w XIX wieku powstaty Janowice Mate (nazwa — w odréznieniu od Janowic Wielkich znajdujacych sie w jednostce
le, nad Laburkg). Na ich terenie przy ul. Szczebrzeskiej w latach 1923-1927 powstat zespot obecnej Szkoty Rolnej.

1.2.3. MALA DZIELNICA PRZEMYSLOWA

Obszar jednostki, w przesztosci uzytkowany rolniczo, lezat miedzy $redniowiecznymi wsiami Mokre i Ptoskie, przy
trakcie szczebrzeskim. W XIX wieku na terenie tym zlokalizowano Janowice Mate.

W czasie | wojny $wiatowej zbudowano na potudniowym obrzezu jednostki linie kolejowa, co zmienito zasadniczo

warunki przestrzenne i rozwoju dla tego obszaru. Powstata tu po Il wojnie zabudowa przemystowa i magazynowo-
sktadowa, dzisiaj réwniez handlowa i ustugowa.
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1.2.4. OSIEDLE BLONIE

W przesziosci obszar uzytkowany byt rolniczo; potozony miedzy Sredniowieczng wsig Mokre, groblg biegnacg do
wsi Ploskie, traktem szczebrzeskim oraz zachodnim brzegiem ,Wielkiej Zalewy”. Obecne warunki zagospodarowania i
zmiana uktadu komunikacyjnego powstaty w efekcie zbudowania linii kolejowej w czasie | wojny $wiatowej. Obecnie teren
zajety jest przez rozbudowujacy sie zespdt zabudowy jednorodzinne;.

1.3. WSCHODNIA CZESC MIASTA

Lokacja miasta zostata przeprowadzona z wykorzystaniem zastanej tu sieci osadniczej. Na prawym brzegu tabunki
przebiegaty drogi, przy ktérych zlokalizowane byty wsie. W obrebie obecnego miasta byly to jednostki potozone wzdtuz
skarpy tej rzeki: Janowice (w XIX wieku przeniesiona na lewy brzeg Labunki) i wie$ w miejscu poézniejszej Wolki Miejskiej
(w poblizu Kalinowic). Istnieja przestanki, ze w miejscu rozmierzenia Przedmie$cia Lubelskiego pod murami nowego
Zamoscia, istniata wczesniej osada. W pewnym oddaleniu od drogi na skarpie, w pdtnocno-zachodnim narozniku strefy,
ulokowana byta wie$ Majdan. Do czasu modernizacji i rozbudowy fortyfikacji w 1 pot. XIX wieku, na pdtnocy i wschodzie
przedpola miasta znajdowaty sie przedmiescia: lubelskie, hrubieszowskie i Iwowskie. Rozwijaty sie one w oparciu o trakty,
przy ktdrych lezaty (do Lublina, Hrubieszowa i Lwowa). Generalnie zawieraty sie¢ one w obrebie terenéw IIl Obwodu
Strategicznego.

Modernizacja twierdzy spowodowata bardzo istotne przeksztatcenia przestrzenne i funkcjonalne w obszarze jg
otaczajacym. W wyniku przeorganizowania przedpola fortyfikacji bastionowych miasta przesunigciom ulegty np. trakty:
obecny trakt lubelski, czyli ul. Pitsudskiego, to trzeci wariant przebiegu tej drogi, a ul. Partyzantow, to tzw. nowy trakt
Iwowski, w odniesieniu do starego traktu, czyli obecnej ul. $w. Pigtka. Po likwidacji starych przedmie$¢ w poblizu fortyfikacii,
powstata koniecznos¢ zbudowania nowych skupisk doméw dla przesiedlonej ludno$ci, zlokalizowanych w przepisowej
odlegtosci od dziet obronnych twierdzy. Wytyczono wowczas: nowe przedmiescie lubelskie oraz Nowg Osade z rynkiem
(1825 .), do ktdrej przeniesiono siedzibe wiadz cywilnych, w efekcie przeksztatcenia miasta w twierdze pafstwowa.

Po likwidacji twierdzy nastapit dtugi czas zastoju w rozwoju miasta i terenéw okalajacych. Byto to zwigzane po czesci
z sytuacjg ekonomiczng, ale réwniez ze stanem wiasno$ci w obszarze twierdzy — wojsko pozostato w miescie, dysponujac
znacznymi terenami; cze$¢ ziem nalezata za$ do koSciofa prawostawnego. Na mapach z tych czaséw wida¢ obszerne
puste przestrzenie, wypetnione do$¢ bogatg siecig drog, z rzadka zespotami zabudowy, rodzacymi sie w koncu XIX
wieku zaktadami rzemiesiniczymi i przemystowymi, cmentarzami réznych wyznan. Zaczely pojawiaC si¢ obiekty
uzytecznosci publicznej. Juz w XX wieku duzy teren zajety nowe koszary rosyjskie, zbudowano lini¢ kolejowa, rozwijata
sie parcelacja, zwlaszcza po zachodniej stronie traktu lubelskiego oraz miedzy obwodem dawnej twierdzy a Nowg Osada,
na bazie dawnych traktow: dwoch Iwowskich i hrubieszowskiego. Niestety rozwéj miasta, na ktoéry mozna byto liczy¢ w
oparciu o plan opracowany w 1936 roku nie przynidst spodziewanych efektow. Il wojna $wiatowa szczesliwie oszczedzita
najwartosciowsze zespoly miasta. Lata powojenne przyniosty rozwoj ZamosScia, rowniez terytorialny. Byt to rozwoj
prowadzony w oparciu o kolejne edycje planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.3.1. NOWE MIASTO

Jednostka obejmuje ztozong, zabytkowq strukture przestrzenng historycznych przedmies¢, Nowej Osady oraz
parcelacji XIX i XX wiecznych. Powstala ona w efekcie kilkuwiekowych, wielofazowych przemian. W okresie
przedlokacyjnym wzdtuz skarpy tabunki biegta droga od strony Janowic przez wie$ potozong w rejonie obecnej ul.
Nadrzecznej, w strone wsi Kalinowice. Po lokacji miasta, przy starszym trakcie Iwowskim (obecnie ul. Sw. Piatka)
uksztattowato sie przedmiescie Iwowskie. Obecna ul. Lipska stanowita element ZatoZzenia Lokacyjnego, biegta po grobli
do Zdanowa. Przy skarpie taburki zlokalizowany byt folwark Podtopole. W péinocnej czesci jednostki, przy trakcie do
Hrubieszowa funkcjonowato przedmiescie hrubieszowskie (tzw. Nowy Swiat). Od strony tego traktu (od péinocy) istniat
stary cmentarz zydowski.

Po modernizacji twierdzy w XIX wieku powstat nowy trakt Iwowski (obecna ul. Partyzantéw), ktéry w rejonie obecnej
ul. Odrodzenia rozwidlat sie na kierunek hrubieszowski i lwowski. Dopiero w 1825 roku, gdy wytyczono Nowg Osade wraz
z rynkiem (w ramach programu likwidacji starych przedmies¢), trakt lwowski przedtuzono nadajac mu obecny przebieg —
przez rynek Nowej Osady. Nowa Osada zostata wytyczona w $cisle okre$lonych granicach: miedzy | Obwodem
Strategicznym, wspomnianym rozwidleniem nowego traktu Iwowskiego i starg polng drogg od strony
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wschodniej. Obszar zabudowy z czasem rozciagnat sie poza ten uktad — do traktu hrubieszowskiego i w strone Wolki
Miejskiej (obecnej ul. Nadrzecznej).

Dopiero po likwidacji twierdzy w 1866 roku zaistnialy warunki do wypetnienia zabudowg terenéw miedzy dawng
twierdzg a Nowg Osada. Praktycznie stato sie to dopiero w okresie miedzywojennym, a dopetnienie zabudowy na tych
terenach nastepuje dopiero obecnie. Niestety efekty tego dopemienia w wielu przypadkach sg niewtasciwe, dochodzi
do niszczenia zabytkowe;j struktury i dewastacji krajobrazowej, trwa rowniez proces coraz szybszej likwidacji tradycyjnych
obiektow. Na terenie jednostki zachowato sie wiele zabytkowych elementéw i obiektéw. Przetrwata przede wszystkim
sie¢ ulic, wsrod ktdrych szczegolnie wartosciowe sg oba trakty Iwowskie, tworzace interesujace wnetrze urbanistyczne (ul.
Partyzantow, to réwnoczes$nie 0§ widokowa zespotu staromiejskiego). Zachowaty sie tu jeszcze enklawy z tradycyjng
zabudowa. Przetrwat, chociaz coraz bardziej okrojony, cmentarz prawostawny przy ul. Prymasa Wyszynskiego. Niestety
po starym cmentarzu zydowskim pozostat tylko uktad granic i ulic. Na znacznej czesci swojego dawnego zatozenia
przetrwat uktad Nowej Osady z bardzo interesujgcym rynkiem (zespdt w szybkim tempie traci charakter wraz z zanikiem
dawnej zabudowy).

1.3.2. ZACHODNIE PRZEDMIESCIE LUBELSKIE

Obszar jednostki w swej centralnej czesci miedzy ul. Pitsudskiego a rzeka Laburikg zajmuje miejsce, w ktdrym niegdy$
Zlokalizowana byta $redniowieczna wie$ Janowice, za$ pozostate tereny pemity funkcje rolnicze. Z Janowic prowadzita
droga przez rozlewiska Labunki na jej drugi brzeg i dalej do wsi Hyza (przez obecng ul. Okrzei, przy ktérej stoi zabytkowy
budynek wiezienia z 1903-1906). W wyniku modernizacji wie$ przeniesiono na lewy brzeg rzeki oraz zmieniono
(dwukrotnie) przebieg traktu lubelskiego. W pdtnocnej czesci jednostki zlokalizowany byt fragment nowego przedmiescia
lubelskiego oraz folwark.

Do dzi$ przetrwaly tu relikty dawnej struktury przestrzennej jednostki w formie przebiegu niektorych ulic, a miejsce
folwarku zajmuje po czesci zajezdnia MPK. Wschodnig cze$¢ jednostki zajmuje zespét dawnych koszar rosyjskich z 1907-
1908 r. Jednostka wypelniona jest poza w/w zespotami zabudowg wspétczesng. Szczegolng warto$¢ na tym obszarze
stanowi 0$ widokowa zespotu staromiejskiego w ciggu ul. Pitsudskiego.

1.3.3. WSCHODNIE PRZEDMIESCIE LUBELSKIE

Obszar w przesziosci miat charakter rolniczy. Przez jego poinocng czes$¢ przebiegat starszy trakt lubelski, ktérego
relikty przetrwaty w ul. Gornej. W efekcie modernizacji twierdzy trakt lubelski zostat przesuniety (obecna ul. Pitsudskiego
i Lubelska). Przy nim, zgodnie z przepisami wojskowymi, miedzy | a Il Obwodem Strategicznym zlokalizowano nowe
Przedmiescie Lubelskie. Z jego struktury do dzisiaj przetrwaly ulice: Wojska Polskiego i Szwedzka. Starszg drogq na
tym terenie jest ul. Powiatowa. Ulica Graniczna odzwierciedla przedwojenne granice administracyjne miasta. W istocie jest
to poinocny fragment Il Obwodu Strategicznego twierdzy. Na obszarze jednostki nie ma innych reliktéw dawnej struktury
miasta. Wypetnia jg wspotczesna zabudowa mieszkaniowa.

Przy ul. Szwedzkiej znajduje sie cmentarz i pomnik Zotnierzy Radzieckich w miejscu obozu jercow radzieckich z
czaséw Il wojny Swiatowej.

1.3.4. CENTRALNA DZIELNICA PRZEMYStOWA

Obszar jednostki w przesziosci uzytkowany byt jako teren rolniczy, przez jej teren przebiegaty historyczne drogi,
taczace Zamo$¢ z pobliskimi wsiami Lapiguzem, Majdanem, Szopinkiem i Jarostawcem. Na terenie jednostki zachowaty
sie relikty dawnych drog, w tym ul. Lanowej, szczegdlnie waznej w ukladzie przedmiescia lubelskiego sprzed okresu
modernizacji twierdzy. Obecny stan zagospodarowania, to efekt przeksztatcen powojennych jednostki. Caly jej obszar ma
charakter przemystowo-ustugowy. Cze$¢ zaktadéw obstugiwana jest przy pomocy bocznic kolejowych. Obszar jednostki
jest zdegradowany pod wzgledem krajobrazowym na styku z zespotem dawnej twierdzy.

1.3.5, 6 i 8. OSIEDLA MONTE CASSINO, ZAMOYSKIEGO, OSIEDLA PRZY OBWODNICY, WSCHODNIA
DZIELNICA PRZEMYSLOWA

W ramach jednostki ujeto bardzo zréznicowane tereny, charakteryzujace sie ogdlnym podobnym stosunkiem do
uwarunkowan konserwatorskich, opierajacym si¢ na matej ilosci zachowanych elementéw dawnej struktury. Obszary te
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w przeszito$ci stanowity tereny rolne, potozone poza obrebem miasta i otaczajacych go przedmies$¢ i osad. Przez teren
jednostki przebiegaty trakty i roznej rangi drogi, do: Lwowa i Hrubieszowa, Jarostawca i Szopinka. Obecnie z elementow
zabytkowej struktury otoczenia historycznego miasta zachowata si¢ cze$¢ dawnych drég na terenach uzytkowanych
rolniczo (razem z kapliczkg w starodrzewu w rejonie wsi Majdan) oraz oczywiscie drogi gtéwne w miejscach dawnych
traktéw. Zroznicowana funkcjonalnie i przestrzennie zabudowa jest wspétczesna.

1.3.7. MAJDAN

Obszar jednostki prawie w catosci zajmuja tereny wsi Majdan. Do XX wieku lezata poza granicami administracyjnymi
miasta, przy starych drogach prowadzacych do tapiguza i Szopinka. Analiza map archiwalnych pozwala stwierdzi¢, ze
uktad przestrzenny wsi z XIX wieku generalnie utrzymat sie do dzisiaj. Obecnie dawng wie$ wypetnia wspétczesna
zabudowa jednorodzinna oraz relikty zabudowy zagrodowej. Na duzg warto$¢ kulturowg wsi, obok wewnetrznego uktadu
droznego sktada sie obecno$¢ elementow krajobrazu przyrodniczego, cieku wodnego i zespotdw starodrzewu.

2. OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

W Dzienniku Urzedowym Woj. Lubelskiego w n-rze 73 z 2004 r. podane zostaty nastepujace obiekty wpisane do
rejestru zabytkow.

Adres Obiekt Nr rejestru
1. 2. 3.
Miasto Zamos¢ Stare Miasto w obrebie fortyfikacji wraz ze wszystkimi budynkami murowanymi i
drewnianymi, ruinami, drzewostanem oraz ulicami A4T
obiekt archeologiczny tzw Zamczysko: relikty rezydencji Zamoyskich wraz z
fortyfikacjami, na dziatkach wg zat. mapy Z Aa/82
fortyfikacje miasta Zamoscia - zgodnie z zat. szkicem i wykazem w decyzji A48
tzw Rotunda (d. dziatobitnia): mury d. dziatobitni wraz z ruing przy bramie wjazdowej,
relikty z lat okupacii hitlerowskiej (wymienione w decyzji), upamietnienia z lat
powojennych (wymienione w decyzji), grobla z drogg dojazdowa, cmentarz wojenny
z AA4TT
zadrzewieniem. Granice terenu - fosa i tor kolejowy
ul. Akademicka 1 d. rezydencja Zamoyskich: budynek gtéwny potaczony w czworobok z oficyna tylng, dwa
pawilony i skrzydta, przylegte od potudnia dwie oficyny, drzewostan w gran. d. dziedzifica
honorowego Z AN/323
ul. Akademicka 4 dawne seminarium duchowne, w gran.wg zat.planu Z AI249
ul. Akademicka 8 gmach d. Akademii Zamojskiej, z dziedzincem, w gran. muréw zewn. Z A/301
ul. Bazylianska 5 dom mieszkalny Z AI3T7
ul. Bazyliariska 10 kamienica- patrz: zabudowa dziatki przy ul. Ormianskiej 14 Z A294
ul. Bazylianska 16 kamienica — patrz: zabudowa dziatki przy Rynku Wielkim 14 Z AI266
ul. Bazylianska 19 budynek Domu Centralnego, w gran. $cian zewn. Z AI507
Kosciuszki 4
Zeromskiego 3
ul. Bazylianska 20 kamienica — patrz: zabudowa przy Rynku Wielkim 10 Z AI264
ul. Bazylianska 21 kosciot rzymsko-kat. pw. $w. Mikotaja (w decyzji: pw. $w. Stanistawa) wraz z A302
wyposazeniem w zabytki ruchome, otaczajacy drzewostan w gran. cmentarza
koscielnego
ul. Grecka 2 zespot d. kosciota i klasztoru bonifratrow zw. Podkarpiem, z dziedziicem A/469
Staszica 2 wewnetrznym i kruzgankami
tukasinskiego 1
Grodzka 1
ul. Grodzka 2 dom mieszkalny Z AI347
ul. Grodzka 3 dom mieszkalny Z AI334
ul. Grodzka 4 dom mieszkalny Z A/335
ul. Grodzka 5 dom mieszkalny Z AI336
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ul. Grodzka 6 dom mieszkalny Z AI337
ul. Grodzka 7 dom mieszkalny Z A/338
ul. Grodzka 8 dom mieszkalny Z A/339
ul. Grodzka 9 dom mieszkalny Z AJ340
ul. Grodzka 10 dom mieszkalny Z AI341
ul. Grodzka 11 dom mieszkalny Z AI342
ul. Grodzka 12 dom mieszkalny Z AI343
ul. Grodzka 13 dom mieszkalny Z AI346
ul. Grodzka 14 dom mieszkalny Z Al344
ul. Grodzka 16 dom mieszkalny Z AI345
Pl. Jaroszewicza 1 kosciot poreformacki, filialny rzymskokat. pw. $w. Katarzyny, (ob. rektoralny) z

wyposaz. wnetrza, cmentarz koscielny, drzewostan w gran. ogrodzenia Z A248
ul. Kolegiacka 12 kamienica - patrz: zabudowa Rynek Wielki 3 Z AI268
ul. Kolegiacka 14 kamienica — patrz: Rynek Wielki 1 Z N267
ul. Kottataja 2 kamienica Z N374
ul. Kottataja 4 dom mieszkalny Z AI376
ul. Koltataja 6 dom mieszkalny Z AI389
ul. Kosciuszki 5 d. zespot klasztorny klarysek: kosciét i klasztor Z A251
Moranda 3-5
ul. Kosciuszki 7, 7a dom tzw "Generatéwka", oficyna Z N372
ul. KoSciuszki 8 kamienica Z N373
ul. KoSciuszki 9 d. szpital kolegiacki (ob. poczta) w gran. cian zewn Z A/388
ul. Lwowska 19 zespot d. poczty: budynek gtéwny, dwie oficyny - w gran. na zat. planie Z AI256
ul. Moranda 1 patrz: zabudowa dziatki przy ul. Staszica 23 ZA218
ul. Ormianska 2 zabudowa dziatki: kamienica przednia, kamienica tylna, wigzacy je tacznik ZA310
Grecka 9
Pereca 3
ul. Ormianska 3 kamienica A/470,

A/358
ul. Ormianska 4 (d. 8) | kamienica Z A309
ul. Ormianska 5 dom mieszkalny Z N378
ul. Ormianska 6 kamienica A/4T1
ul. Ormianska 7 dom mieszkalny Z AI379
ul. Ormianska 8 (d. 12) | kamienica Z A/308
ul. Ormianska 9 kamienica Z A/360
ul. Ormianska 10 (d.14) | kamienica Z AI307
ul. Ormianska 14 zabudowa dziatki: kamienica przednia, kamienica tylna (ul. Bazylianska 10) Z AI294
ul. Ormianska 16 kamienica Z A293
ul. Ormianska 18 kamienica Z A292
ul. Ormianska 20 kamienica Z AI291
ul. Ormianska 22 kamienica zw. "Pod Madonng" A/300
ul. Ormianska 24 kamienica AJ298
ul. Ormianska 26 kamienica zw. "Pod Lwami" A297
ul. Ormianska 28 kamienica A295
ul. Ormiariska 30 kamienica A299
ul. Partyzantéw 10 gmach Narodowego Banku Polskiego z ogrodzeniem mur. w gran. dziatki Z AN442
ul. Partyzantéw 74 wieza ci$nien lokalnego urzadzenia wodociggowego AI372
ul. Peowiakow 5 koszarka drogowa tzw Belwederek, z przylegtym terenem oznaczonym na zat. mapie | Z A/424
ul. Pereca 2 dom mieszkalny Z A/380
ul. Pereca 2a dom mieszkalny Z A/381
ul. Pereca 4 dom mieszkalny Z A/382
ul. Pereca 6 dom mieszkalny Z A/383
ul. Pereca 8 dom mieszkalny Z A/384
ul. Pereca 10 dom mieszkalny Z AI385
ul. Pereca 14 (d. 12) dom mieszkalny Z A/386
ul. Pereca 41 d. hotel "Victoria" Z AN375
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Rynek Wielki 1 /ul. kamienica Z AI267
Kolegiacka 14
Rynek Wielki 2 zabudowa posesji: kamienica frontowa (z XIX-wiecznymi meblami aptecznymi), A/6T78
oficyna tylna (od ul. Bazyliafskiej)
Rynek Wielki 3 zabudowa dziatki: kamienica przednia tzw. Malarzowa, kamienica tylna (ul. Z A268
Kolegiacka 12)
Rynek Wielki 4 zabudowa posesji: kamienica frontowa, oficyna tylna AJ679
Rynek Wielki 5 kamienica tzw. kamienica Linka A304
Rynek Wielki 6 zabudowa posesji: kamienica frontowa, oficyna boczna A/680
Rynek Wielki 7 kamienica z cz. oficynowq Z A281
Rynek Wielki 7a kamienica Z AI280
Rynek Wielki 8 zabudowa posesji: kamienica frontowa, oficyna boczna, oficyna tylna (od ul. AIBTT
Bazyliafskiej)
Rynek Wielki 9 kamienica Z AI279
Rynek Wielki 10 zabudowa dziatki: kamienica przednia, kamienica tylna (ul. Bazylianska 20) Z AI264
Rynek Wielki 12 kamienica Z N265
Rynek Wielki 13 ratusz z oficynami A294
Rynek Wielki 14 zabudowa dziatki: kamienica przednia, kamienica tylna (ul. Bazyliaiska 16) Z A266
Rynek Wielki 16 kamienica wraz z zabudowaniami od ul. Ormianskiej i dawnymi stajniami na tytach A4T2
parceli od ul. Bazylianskiej i niezabudowanym terenem w gran. parceli
ul. Staszica 1 kosciot franciszkanow (parafialny) pw. Zwiastowania NMP, w granicach muréw zewn. | Z A/230
ul. Staszica 5 dom mieszkalny Z AI371
ul. Staszica 6 dom mieszkalny Z N368
ul. Staszica 8 dom mieszkalny Z N/369
ul. Staszica 9 zabudowa posesji: kamienica frontowa, oficyna boczna od ul. Bazylianskiej A/607
ul. Staszica 11 kamienica A/608
ul. Staszica 12 dom mieszkalny Z AI370
ul. Staszica 13 zabudowa posesji: kamienica frontowa, oficyna tylna (od ul. Zeromskiego) Al616
ul. Staszica 15 kamienica Al615
ul. Staszica 17 zabudowa poses;ji: kamienica frontowa, dwie oficyny boczne, oficyna tylna Al614
ul. Staszica 19 kamienica AJ626
ul. Staszica 21 zabudowa dziatki: kamienica przednia, kamienica tylna (ul. Zeromskiego 20) Z Al217
ul. Staszica 23 zabudowa dziatki: kamienica przednia, kamienica tylna (ul. Zeromskiego 22), oficyna | Z A/218
boczna (ul.Moranda 1) , dziedziniec wewnetrzny z drewn. gankiem na dwu
kondygnacjach
ul. Staszica 25 kamienica tzw. "kamienica Moranda" A/326
ul. Staszica 27 zabudowa dziatki: kamienica przednia tzw. Szczebrzeska, kamienica tylna (ul. Z A219
Zeromskiego 26)
ul. Staszica 29 kamienica Bystrzyckiego A/325
ul. Staszica 31 kamienica AJ301
ul. Staszica 33 kamienica Z A220
ul. Staszica 35 kamienica z murem granicznym dziatki Z AI221
ul. Staszica 37 zabudowa dziatki: kamienica przednia, kamienica tylna (ul. Zeromskiego 36) Z A222
ul. Staszica 39 zabudowa dziatki: kamienica przednia, kamienica tylna (ul. Zeromskiego 38), mur Z N223
graniczny wzdtuz ul. Kolegiackiej
ul. Szczebrzeska 1 zespot koSciota kolegiackiego: kosciot katedralny (parafialny) rzymskokat. AJ305
pw..Zmartwychwastania Pariskiego i $w. Tomasza Ap. wraz z wyposazeniem w
zabytki ruchome, dzwonnica, budynek d. dziekanii zw. Infutatkg (ul. Kolegiacka 1),
dom wikariuszy — plebania (ul. Kolegiacka 3), drzewostan w gran. ogrodzenia
cmentarza koScielnego
ul. Szczebrzeska 102 Zespot Szkot Rolniczych: budynek gtéwny, budynek inwentarski z ujezdzalnia, Z AI229
spichlerz, budynek mieszkalny wraz z dziedzincem w gran. oznaczonych na
zat.
planie, suszarnia, stodota
ul. Zamenhofa 5 d. mykwa zydowska Z AI311
ul. Zamenhofa 7 dom Z N/387
ul. Zamenhofa 10 kamienica Z N276
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ul. Zamenhofa 11 d. boznica i dom pokahalny A/306
ul. Zamenhofa 12 kamienica Z N277
ul. Zamenhofa 14 kamienica ZAN278
ul. Zamenhofa 16 kapliczka niszowa Z AI289
ul. Zamenhofa 18 zabudowa dziatki: kamienica, oficyna Z A321
ul. Zamenhofa 20 zabudowa dziatki: kamienica, oficyna, mur z brama wjazdowg i komorkami Z AI320
ul. Zamkowa 2 Arsenat Z A282
ul. Zeromskiego 3 budynek — patrz: ul.Bazylianska 19 Z AI507
ul. Zeromskiego 20 kamienica — patrz: zabudowa dziatki przy ul. Staszica 21 ZA217
ul. Zeromskiego 22 kamienica — patrz: zabudowa dziatki przy ul. Staszica 23 Z A218
ul. Zeromskiego 26 kamienica — patrz: zabudowa dziatki przy ul. Staszica 27 ZA219
ul. Zeromskiego 36 kamienica — patrz: zabudowa dziatki przy ul. Staszica 37 Z AI222
ul. Zeromskiego 38 kamienica — patrz: zabudowa dziatki przy ul. Staszica 39 Z A223
park miejski wraz z kojcem - w granicach oznaczonych na planie Z AI228
cmentarz parafialny z kaplica cmentarng, domem grabarza i drzewostanem w gran. Z AI312
murowanego ogrodzenia

9.3. POMNIKI PRZYRODY NA TERENIE MIASTA

Zestawienie pomnikéw przyrody na terenie miasta obejmuje nastepujace obiekty:

) lipa drobnolistna, buk pospolity, jesion; wyniosty, kasztanowiec biaty, modrzew europejski (5 szt)- teren Koszar przy
ul. Pitsudskiego,

) lipa drobnolistna (& 7 szt.) i klon pospolity (2 szt.), ul. Szczebrzeska,

) jesion wyniosty (18 szt.), ul. Sienkiewicza - rejon Szkoly Cwiczen,

) mitorzab dwuklapowy, ul. Sienkiewicza,

) dab szyputkowy, ul. Sienkiewicza,

) wiaz gorski, Stara Brama Lubelska,

)

)

)

N

korkowiec amurski, park miejski,
szpaler orzecha szarego, park miejski,
grusza polna, parking przed sadem przy ul. Akademickiej,

10) klon-pospolity-oficyna-przy—ul—Akademickiej,

11) wigz szyputkowy, ul. Peowiakéw, bastion VII.

4. UCHWALA NR XV/232/99 RADY MIASTA ZAMOSCIA z dnia 20 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamoscia”.

Na podstawie art. 6 ust.6, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity
tekst Dz. U. 2 1999 r. Nr 15 poz. 139, zmiana Dz. U. z 1999 r. Nr 41 poz. 412), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 1996 r. Nr 14 poz. 74, zmiany Dz. U. z 1996 r. Nr. 58 poz. 261, Nr 106 poz.
496, Nr 132 poz. 622, Dz. U. z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr
123 poz. 775, Dz. U. 2 1998 r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126), Rada Miasta uchwala co nastepuije:

§1.

Uchwala sie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamoscia” zwane dalej
Studium, jako podstawe merytoryczng do prowadzenia polityki i gospodarki przestrzennej w miescie, w tym do
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Zamoscia oraz innych opracowan
majacych odniesienie przestrzenne, z uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty.

§2.
Studium okresla polityke i gospodarke przestrzenng miasta Zamo$cia w brzmieniu nizej wymienionych zatacznikow:
1. Cze$c¢ tekstowa pod nazwa ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamoscia
. Ustalenia Studium” (zatacznik nr 1).
2. cze$c¢ graficzna sktadajgca sie z 4 plansz w skali 1:10.000 (zatacznik nr 2) pod tytutem:
1) Struktura przestrzenna i transport,
2) Krajobraz kulturowy i system przyrodniczy,
3) Polityka planistyczna,

167

1d: 3DD76D22-04AE-4448-BBD2-F2E23B983557. Uchwalony

Strona 190



4) Infrastruktura techniczna — plansze 4a, 4b, 4c.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Zamoscia.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
5. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM Z V.2004
1. Uwagi wstepne

Przedmiotem oceny jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Zamoscia, uchwalone
w 1999 r. przez Rade Miejskg w Zamosciu i opracowane przez Pracownie Projektowg Doroty Sachajko z Gdanska.
Opracowanie wykonano dla potrzeb Prezydenta Miasta i Miejskiej komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Zamosciu,
wykorzystujac przepisy art. 32 ust. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.

2. Zagadnienia rozwoju systemu komunikacjidrogowej

1. Niniejszej ocenie aktualnosci ustalen studium poddane zostaty przede wszystkim jego ustalenia dotyczace przyjetego
podstawowego uktadu drég gtéwnych i ulic zbiorczych. Ustalenia w tym zakresie zawarte zostaty w syntetyczny sposéb w
rozdziale 6 w pkt 6.1. tekstu oraz na rysunku podstawowym studium nr 1 —,Struktura przestrzenna i transport”. Okre$la
sie w nich w nastepujacy sposéb w/w ukfad:

- ulicami gtéwnymi ruchu przyspieszonego sa; droga nr 17 przebiegajgca od wiaduktu nad linig PKP w potnocnej czesci
miasta ulicami Legionow, Al. Jana Pawta Il i w cze$ci Lwowska,

- ulicami gtownymi sg kolejno ulice: w czesci ul. Lubelska, Aleja 1-go Maja, ul. Dzieci Zamojszczyzny, ul.
Szczebrzeska, -Hrubieszowska (w ciggu drogi nr 74),

- ulicami zbiorczymi sa ulice: Braterstwa Broni, Slaska, Btonie-Lanowa, Szczebrzeska-Meczennikow Rotundy-
projektowany odcinek nad tabunka — Sienkiewicza, Peowiakéw, Namystowskiego, Gen. Wiadystawa Sikorskiego,
Kilinskiego, cz. Partyzantéw, Zdanowska-Swietego Piatka, Wojska Polskiego — Starowiejska, Powiatowa, Lipska- Orlat
Lwowskich, Odrodzenia, Zamoyskiego, Krasnobrodzka.

2. W powyzszych rozwigzaniach projektanci studium odeszli w zasadniczy sposob od ustalen jakie w omawianym
zakresie przyjete byty w obowigzujacym do 31.12.2003 r. miejscowym ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta z 1994 r. Wydaje sie to w odniesieniu do przyjetych w studium tras ulic gtéwnych nieuzasadnione i trudne do
wprowadzenia w zycie ze wzgledu na brak w wielu odcinkach mozliwosci sprostaniu odpowiednim wymogom technicznym,
zwigzanym z koniecznoscig respektowania odpowiednich linii rozgraniczajgcych czy tez normatywnych odlegtosci przy
wigczaniu ulic podrzednych (w tym wypadku zbiorczych i lokalnych). W zwigzku z powyzszym wéréd ulic gtéwnych ruchu
przyspieszonego utrzymac nalezy tylko przebieg trasy nr 17,za$ wérod ulic gtownych trase nr 74 oraz jej tacznik z trasg nr
17, przebiegajacy w ciagu ulic pin. cz. Dzieci Zamojszczyzny i Alei 1-go Maja (przywracajac w ten sposéb kategorie tych
drég tak, jak przyjete zostato w planie miejscowym z 1994 r.) Do powiekszonego w zwigzku z tym uktadu ulic zbiorczych
dodac nalezy takze m.in. wytrasowany w nowym ujeciu przebieg tzw. ,matej obwodnicy Starego Miasta”. (Szczegdtowe
zalecenia w tej sprawie zawarte zostaty w zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej opinii).

3. Wprowadzenie proponowanych zmian pocigga za sobg dokonanie odpowiednich korekt na rysunkach I-IV Studium,
ideogramach zawartych w jego czesSci tekstowej oraz peinej wymiany rozdz. 6.1. w tekscie (i jego nowej redakcii).
Wprowadzenie w/w zmian jest niezbedne dla wprowadzenia racjonalnych zmian do studium i uzyskania zgodnosci jego
ustalen z przyjmowanymi rozwigzaniami w projekcie planu miejscowego.

3. Zagadnienia rozwoju przestrzennego miasta
1. Przyjete w studium zasady rozwoju przestrzennego miasta, respektujace jego istniejace uwarunkowania przyrodnicze

i krajobrazowe, w tym m.in. potrzebe wyeksponowania unikalnych walorow Starego Miasta i Twierdzy Zamo$¢ w zasadzie
nalezy uzna¢ za w peti aktualne, w Swietle obecnych pogladéw na kierunki tego rozwoju (mimo iz
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prowadzg one do mniejszego zasiegu terytorialnego terendéw wskazanych do zainwestowania).

2. Powyzsze ustalenia wymagajg niewielkiej, ale majacej istotne znaczenie przy badaniu zgodnosci ustalen planu ze

studium modyfikacji ,zalecanych do wprowadzenia ze wzgledu zaréwno na trudne do wyeliminowania skutki niektorych

decyzji realizacyjnych czy tez potrzebe uwzglednienia m.in. potrzeb rozbudowy terendw oczyszczalni o planowany zaktad

kompostowania. Modyfikacje te powinny dotyczy¢ wskazanego w studium pasa terenow otwartych, zwigzanych z doling

rzek Labunki i Topornicy (terenow zieleni urzadzonej, zieleni otwartej — fak, nieuzytkéw i terenéw rekreacji publicznej oraz

terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej) i dotyczacych terenéw potozonych, a w tym terendw potozonych:

- U zbiegu ulic Szczebrzeskiej i Dzieci Zamojszczyzny (z ulokowanym tu istniejgcym supermarketem "Hipernova” oraz
mozliwoscig wprowadzenia dodatkowego programu ustug,

- U zbiegu ulic Wioscianskiej i Krolowej Jadwigi (gdzie postuluje sie wprowadzenie ustug turystyki z otoczeniem zieleni,

- U zbiegu ulic Kruczej i Le$nej (gdzie postuluje sie wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej),

- U zbiegu ulic Dzieci Zamojszczyzny i Alei 1-go Maja (gdzie postuluje sie m.in. wprowadzenie kompostowni, programu
ustug przy skrzyzowaniu oraz niezbedne jest uwzglednienie istniejacego potnocnego gtownego punktu zasilania).

4. Zagadnienia podziatu na jednostki strukturalne

1. W studium w rozdziale 4.3.2. wskazany zostat przyjety w nim bardzo skomplikowany podziat catego obszaru miasta
na siedem stref (prestizu miejskiego, $rodmiejskiej, wielofunkcyjnego zainwestowania miejskiego, dziatalnosci
ekonomicznej, ekologiczno-krajobrazowa, obstugi technicznej i podmiejska), w obrebie ktorych dla 43 wyodrebnionych
obszaréw okreslone zostaty zasady ich rozwoju przestrzennego. Obszary te oznaczone zostaty zaréwno symbolami la- Ib,
lla-lic, itd. az do VII b jak i dodatkowo symbolami Ib-1, Ib-2 — co utworzyto mato przejrzysty ich uktad. Jednocze$nie dla
tego samego obszaru przyjety zostat w rozdziale 5.3. podziat na trzy strefy kulturowe (renesansowego zatoZenia
lokacyjnego Zamoscia, zachodniej i wschodniej czesci miasta), przy czym odpowiednie jednostki oznaczone zostaty
podobnie: la, Ib.... itd. Jest ich co prawda tylko 18, ale w zestawieniu z w/w 43 jednostkami urbanistycznymi, o nie zawsze
pokrywajacych sie granicach — catos¢ tworzy trudne do odczytania zapisy, wymagajace uczytelnienia.

2. lstnieje mozliwos¢ wykorzystania drugiego z omawianych podziatow jako podstawowego dla obu wprowadzenia
ustalen w sferach ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ochrony $rodowiska kulturowego (bez
naruszenia w/w ustalen pod wzgledem merytorycznym) i przyjecia tego podzialu z dodaniem nazw odpowiednich
jednostek. Omawiane ustalenia mozna zawrze¢ zatem dla nastepujacych jednostek:

la — Zespot staromiejski,

Ib — Zewnetrzne fortyfikacje,

Ic— Il obwdd strategiczny,

|d - Zalew Zamczysko,

| e — Janowice,

Ih — Dolina Labunki,

Il a — Wsch. Karoléwka,

lIb — Mata Dzielnica Przemystowa,

llc - Zach. Karolowka,

|ld — Kolonia Mokre,

Illa — Nowe Miasto,

lllb — Zach. Przedmiescie Lubelskie,

lllc — Dzielnica Przemystowa,

Illd — Wsch. Przedmies$cie Lubelskie,

|lle — Dzielnica Wschodnia,

IIf — Majdan,

lllg — Czarna Woda,

lllh — Skokdwka.

5. Uwagi dodatkowe

Przy zwigzanej z wprowadzeniem niezbednych zmian do studium, wskazanych w pkt 2 i 3 oraz ew. 4 niezbedna jest
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bardzo staranna redakcja catosci dokumentu, m.in. zwigzana z wyeliminowaniem oczywistych powtérzen, bledow w
tytutach oraz tresci informacyjnych (np. zestawienia zabytkéw czy spisu aktow prawnych). Eliminacji wymagajqg takze
obszerne zapisy studium dotyczace obowigzujacych zmian w planach a zwlaszcza zalecenia dla 24 obszaréw
planistycznych w sytuaciji, gdy sporzadza sie obecnie plan miejscowy dla catego obszaru miasta.

Opinie opracowat arch. Janusz Korzen — JBPIP (nr czt. ZOIU-160) Jelenia
Gora, 28.05.2004

Powyzsze opracowanie zaopiniowano pozytywnie na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Zamosciu w dniu 15.06.2004.

Zatgcznikami do opinii sa;

Rys. nr 1. Analiza aktualno$ci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zamoscia z 1999 r. w odniesieniu do podstawowego uktadu ulic gtéwnych i zbiorczych, skala 1:10.000,

Rys. nr 2. Analiza mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta w $wietle ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamoscia z 1999 r. i planu miejscowego z 2004 r., skala 1:10.000.

6. UCHWALA NR XXIII/238/04 RADY MIEJSKIEJ W ZAMOSCIU z dnia 28 czerwca 2004r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zamoscia.

Na podstawie art. 9 ust. 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt.1 i art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zmianami)

Rada Miejska w Zamosciu uchwata co nastepuje:

§1.
Przystapi¢ do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosc,
przyjetego uchwatg Nr XV/232/99 z dnia 20 grudnia 1999 .

§2.

Zmiang studium nalezy sporzadzi¢ zgodnie z art. 9, 10, 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.

Zakres zmian obejmuje:

1. zmiang podstawowego ukfadu ulic zbiorczych i gtéwnych,

2. lokalizacje nowych obiektéw ustugowo-handlowych, terenéw mieszkaniowych i przemystowych,
3. ujednolicenia podziatu miasta na jednostki i obszary strukturalne.

§4.
W zmianie studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania, cele i kierunki okre$lone w zapisach planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.

§5.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zamos¢.

§6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVIII/ 12021
Rady Miasta Zamos¢

z dnia 29 listopada 2021 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zamo$¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos§¢"

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamosc", Rada Miasta Zamos¢ nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXVIII/ 12021
Rady Miasta Zamos$¢
z dnia 29 listopada 2021 r.

Zalacznik4.xml

@

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknig¢ciu w ikone¢
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXXVIII/ /2021 Rady Miasta Zamoé¢ z dnia 29 listopada 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i kKierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamosé"

Celem zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamogc",
zwanej dalej "Studium”, jest koniecznost aktualizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej w obrebie
jednostki  strukturalnej 11-2 (Zachodnia Karolowka) w obszarze I1-2.2 obejmujgcym rejon  ulicy
Szczebrzeskiej. Zakres zmian wynika z wprowadzenia w przedmiotowym obszarze funkcji mieszkaniowej
(wielorodzinnej i jednorodzinnej) oraz ustug. Zmiany podyktowane s3 rosngcym w miescie
zapotrzebowaniem na zabudowe mieszkaniowa wraz z towarzyszacymi uslugami, Ponadto, aktualizacji
ulegla czgé¢ dotyczaca zlokalizowanych w obszarze objetym zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw
z zakresu form ochrony przyrody (pomnikow przyrody). Zgodnie zart. 9 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm. - dalej ustawa
PZP), wcelu okreslenia polityki przestrzennej gminy, wtym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania studium uwarunkowan
i kicrunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy. Podstawe opracowania ninigjszego  Studium
stanowita uchwala Nr XX1V/381/2020 Rady Miasta Zamosé z dnia 28 wrzednia 2020 r.

Zgodnie z art. 11 ustawy PZP, Prezydent Miasta Zamos¢ kolejno:

. Oglosit wmiejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjgciu  uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia Studium wraz z prognozq oddzialywania na $rodowisko okreslajac forme, migjsce i termin
skladania wnioskow dotyczgeych Studium i prognozy;

2. Zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly 0 przystgpieniu do sporzgdzenia Studium wraz Z prognozg
oddzialywania na $rodowisko instytucie i organy whasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu Studium:
3. Wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych do ujecia w prognozie
oddziatywania na $rodowisko;

4. Rozpatrzyl wnioski ztozone do projektu Studium;

5. Sporzadzil projekt Studium wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, uwzgledniajac ustalenia
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego. Zakres projektowanych zmian
nie wymagal sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg, o ktérym mowa w Art. 10
ust. | pkt 7 lit. d ustawy PZP;

0. Uzyskal opini¢ o projekcie Studium od Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej;

7. Wystgpil o wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu Studium;

8. Wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

9. Oglosit w dniu 7 wrzenia 2021 r. o wyloZeniu projektu Studium wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko do publicznego wglgdu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i dalej wylozyl projekt
Studium wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, w okresie od 15 wrzesnia
2021 r. do 7 pazdziernika 2021 r., organizujac przy tym w dniu 1 pazdziernika 2021 r. dyskusje publiczna
nad przyjetymi w projekcie Studium rozwigzaniami;

10. Wyznaczy! termin do dnia 29 pazdziernika 2021 1., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyezgce projektu Studium oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Do projektu Studium i prognozy nie wplynely zadne uwagi.

11, Zakoficzyl prace zwiazane ze sporzadzeniem niniejszego Studium oraz skompletowat dokumentacje
planistyczng.

Zgodnie zart. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy zdnia 3 pazdziemnika 2008r, o udostepnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) zapewnil udzial spoleczenstwu w opracowywaniu projekiu
Studium wraz zprognozg oddzialywania na Srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia Studium wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, umozliwienie skladania uwag
i wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu projektu Studium wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie Studium rozwigzaniami.

Zgodnie z art. 12 ust, 1 ustawy PZP, studium uchwala rada gminy, rozstrzygajge jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, Tekst i rysunek studium, rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia
uwag oraz dane przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaty o uchwaleniu studium.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecic przez Rade Miasta niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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