UCHWALA NR XXXVIII/ /2021
RADY MIASTA ZAMOSC

z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢
w rejonie ulic: Szczebrzeskiej — Meczennikow Rotundy — Altanowej — Lipskiej
oraz w rejonie Zalewu Miejskiego i strzelnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. | i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaly
NrIX/84/2015 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 22 czerwea 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢, po stwierdzeniu, iz niniejsza
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢” przyjetego Uchwata Nr XV/232/99 Rady
Miasta Zamo$cia z dnia 20 grudnia 1999 r., zmienionego Uchwata Nr XXVIII/136/04 Rady Miejskiej
w Zamos$ciu  zdnia 29 grudnia 2004 r. wsprawie [zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢, Uchwalg Nr XV1/144/08 Rady Miejskiej w ZamoSciu z dnia
28 stycznia 2008 r. w sprawie Il zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zamos$¢, Uchwalg Nr XXXV1/463/2017 Rady Miasta Zamo$é z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie 111
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ 1 Uchwala Nr
XV/262/2019 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢, na wniosek Prezydenta Miasta
Zamos¢, Rada Miasta Zamos¢ uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamos¢ w rejonie ulic: Szczebrzeskiej — Meczennikow Rotundy — Altanowej — Lipskiej oraz w rejonie Zalewu
Miejskiego i strzelnicy, zwang dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Plan dotyczy czgsci terenow, dla ktorych zgodnie z Uchwala Nr [X/84/2015 z dnia 22 czerwca 2015 1.
Rada Miasta Zamos$¢ przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamos¢ w rejonie ulic: Szczebrzeskiej — Meczennikow Rotundy — Altanowej — Lipskiej
oraz w rejonie Zalewu Miejskiego i strzelnicy, w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym do tej
uchwaly.

§ 2. Plan zawiera:
1) cze$¢ tekstowa, ktorg stanowi niniejsza uchwala;

2) czgsc graficzna, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalgcznikiem graficznym
nr |1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Zamos¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
bedace integralnym zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Zamos¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bgdace integralnym zalacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, b¢dgce zatgcznikiem nr 4 do uchwaly.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ciagu pieszo-rowerowym — nalezy przez to rozumieé czytelny ispdjny ciag rozwigzan technicznych,
zapewniajacy bezpieczny i wygodny ruch pieszy i rowerowy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

3) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne wyznaczone
na rysunku planu, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynku,
przy czym nadziemna cz¢$¢ budynku nie moze wykraczaé poza lini¢ zabudowy, z wyjatkiem elementow
takich jak: wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody wejsciowe do budynkow
oraz urzadzenia dla o0sob ze szczegodlnymi potrzebami, dla ktérych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone
w planie linie zabudowy na maksymalng odleglos¢ 1,5 m, o ile ustalenia zawarte w rozdziale 3 "Ustalenia
szczegotowe" uchwaty nie stanowig inaczej;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub
sposoby zagospodarowania dziatek, z wyjatkiem uzupehiajacych sposobéw zagospodarowania, oraz rodzaj
lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie, przy czym:

a) podstawowe przeznaczenie terenu bedzie stanowito wigcej niz 70% powierzchni dziatek,

b) towarzyszace przeznaczenie terenu moze jedynie wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem
terenu;

7) sezonowym punkcie gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny obiekt
budowlany o funkcji gastronomicznej, funkcjonujacy sezonowo w skali roku, o maksymalne;j:

a) wysokosci do 3,5 m,
b) powierzchni zabudowy do 25 m?;

8) SPM — nalezy przez to rozumie¢ System Przyrodniczy Miasta Zamos$é, czyli obszar o nadrzednych
funkcjach  hydrologicznych, biologicznych, klimatycznych oraz wypoczynkowo-rekreacyjnych
stabilizujacych i zasilajacych walory przyrodnicze;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar:
a) ograniczony liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru objgtego planem,
b) oznaczony symbolem,
¢) o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) usludze gastronomicznej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowg zwigzang z wyzywieniem
W rozumieniu przepisow odrebnych, w zakresie:

a) restauracji 1 pozostatlych placowek gastronomicznych,
b) przygotowywania i podawania napojow;

11) usludze hotelarskiej — nalezy przez to rozumie¢ zakres ustug hotelarskich w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ustug hotelarskich oraz ustug pilotéw wycieczek i przewodnikow turystycznych;

12) ustudze niepublicznej z zakresu oswiaty — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa zwigzang
z prowadzeniem niepublicznych:

a) szkot podstawowych,
b) przedszkoli,
c) ztobkow;

13) ustudze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedace celami publicznymi w rozumieniu
przepisd6w odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, w zakresie:

a) szkolnictwa publicznego,
b) ochrony zdrowia,
¢) przedszkoli,

d) domoéw opieki spotecznej,
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e) placowek opiekunczo-wychowawczych;
14) ustudze turystyki — nalezy przez to rozumie¢ zakres ustug:

a) turystycznych w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych imprez turystycznych i powigzanych
ustugach turystycznych,

b) hotelarskich,
¢) gastronomicznych;

15) uzupelniajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspotwystepowaé z przeznaczeniami terenéw na poszczegoélnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto na odrgbnych dziatkach budowlanych realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, parkingdw oraz zieleni urzadzonej, przy czym:

a) dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz parkingdw
realizowanych na dziatkach odrgbnych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zawarty w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty,

b) taczny udziat takich dzialek begdzie stanowit mniej niz 30% powierzchni poszczegolnych terenow;

16) uzupelniajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej —
nalezy przez to rozumiec:

a) dystrybucyjne sieci:

- gazowe w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem wysokiego cisnienia,

- elektroenergetyczne w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z wyjatkiem wysokiego napigcia,
b) sieci pozostate w wykonaniu podziemnym,;

17) wydzieleniu wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ terenu, dla ktorej adresowane
jest odrebne ustalenie lub grupa ustalen zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkow, wysokos$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektow budowlanych, wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu mierzonego
po obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wysokiej:
a) obsadzony minimum jednym rzgdem:
- krzewow z gatunku zimozielonego o przewidywanej wysokosci wzrostu od 3 m do 6 m,
- drzew o przewidywanej wysokosci wzrostu powyzej 10 m,
b) przy czym:

- wysoko$¢  zieleni izolacyjnej, w granicach pasa technologicznego wyznaczonego wzdhuz
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV, do czasu skablowania linii
nie moze by¢ wigksza niz 3 m,

- dopuszcza si¢ przerwanie zieleni izolacyjnej w celu zachowania cigglosci ciggéw pieszo-rowerowych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) 1.KDD / 1.139 — symbol terenu / powierzchnia terenu [ha];

5) U — teren zabudowy uslugowe;j;
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6) UT-US - teren zabudowy ushug:
a) turystyki,
b) sportu i rekreacji;
7) US — teren ustug sportu i rekreacji;
8) ZP — teren zieleni urzadzone;;
9) RZ — teren tak i pastwisk;
10) ZL — teren lasu;
11) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
12) WH-RZ — teren:
a) budowli hydrotechnicznych,
b) tak i pastwisk;
13) KSp — teren parkingu powierzchniowego;
14) KPJ — teren publicznej komunikacji pieszo-jezdnej;
15) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;;

16) granica strefy "Ao" peinej ochrony i rekonstrukcji konserwatorskiej otoczenia terendow objetych strefa
"AYV;

17) granica strefy "K" ochrony konserwatorskiej krajobrazu i ekspozycji;
18) stanowisko archeologiczne;
19) granica Systemu Przyrodniczego Miasta Zamo$¢ (wg studium);

20) granica pasa technologicznego wyznaczonego wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia 15kV;

21) ciag pieszo-rowerowy;
22) zielen izolacyjna;

23) szpaler drzew;

24) wydzielenie wewnetrzne.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje¢ lub wynikaja
z przepiséw odrebnych:

1) wymiarowanie [m];
2) granica Pomnika Historii,
3) granica terenu wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
4) granica strefy buforowej terenu wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
5) granica Obszaru NATURA 2000 PLH060087 "Doliny Labunki i Topornicy";
6) granica terenu zamknigtego kolei;
7) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig:
a) Q10% - wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),
b) Q1% - $rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
8) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie - Q0,2% (raz na 500 lat);
9) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV;

10) kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV;
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11) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - Gloéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska
(Chetm-Zamosc);

12) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska Zamos¢.
3. Zasady nadawania symboli terenom:

1) oznaczenie terenéw drog publicznych sktada si¢ z:
a) numeru porzadkowego od 1 do 2,

b) symbolu literowego okreslajagcego przeznaczenie terenu oraz klas¢ drogi oddzielonego od numeru
porzadkowego, o ktorym mowa powyzej kropka,

¢) powierzchni terenu wyrazona w ha;
2) oznaczenie terenéw innych niz tereny drog publicznych sktada si¢ z:

a) litery o charakterze porzadkowym od A do B nadang zgodnie z zasada nadawania symboli terenom
zawartg na rysunku planu,

b) numeru o charakterze porzadkowym, w obrebie litery:
-Aod1dos,
-Bod1dos8,

c) symbolu literowego okreslajacego przeznaczenia terenu oddzielonego od litery inumeru, o ktoérych
mowa powyzej kropka, przy czym w przypadku wystgpowania wigcej niz jednego przeznaczenia terenu,
przeznaczenia oddzielone sg znakiem dywizu,

d) powierzchni terenu wyrazonej w ha.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terendw zawarte sag w §4 ust. 1 pkt od 5 do 15 oraz od §17 do §29
uchwaty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizowanie budynkoéw zgodnie zprzedstawionymi na rysunku planu 1 zwymiarowanymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza okreslonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym nalezy zachowa¢ wymogi wynikajace z przepiséw
odrebnych;

3)dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania budynkéw, czesci budynkéw lub budowli

usytuowanych w mniejszych odleglosciach od granicy dziatki budowlanej niz dopuszczaja to przepisy
odrebne, z mozliwo$cia prowadzenia robot budowlanych w sposdb nie pomniejszajacy tych odlegtosci;

4) niezaleznie od ustalen zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaly z zakresu dachow,
dopuszcza sig realizacj¢ dachow zielonych;

5) ustalenia zawarte w rozdziale 3 "Ustalenia szczegodlowe" uchwaty, dotyczace maksymalnej wysokosé
zabudowy, nie dotycza budowli iurzadzen celu publicznego z zakresu taczno$ci, z zastrzezeniem §11
ust. 1 pkt 5;

6) nadrzedng moc ustalen zawartych w §9 uchwaly w odniesieniu do ustalen zawartych w rozdziale
3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty z zakresu zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji:

a) z zakresu infrastruktury technicznej,
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b) drogowych,
¢) celu publicznego;

2) nakaz zachowania standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

3)w celu ochrony przed halasem, na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem UT-US, US
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) SPM obejmujacy w catosci wszystkie tereny z wyjatkiem terenu A2.U, ktory wylacznie czg¢Sciowo zawiera
sie¢ w SPM, w obrebie ktorego obowiazuje:

a) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem:
- ustug turystyki,
- ushug sportu i rekreacji,
b) dopuszczenie:
- dziatan zwiazanych z renaturalizacjg dolin rzecznych,
- realizacji, odnowy i przebudowy zespotow zieleni urzadzonej,
- zalesien w obrebie terenow lasow komunalnych,

- realizacji infrastruktury komunikacyjnej itechnicznej shuzacej ochronie s$rodowiska, przyrody,
przeciwpowodziowej oraz potrzebom turystyczno-rekreacyjnym i krajobrazowym,;

5) w celu ochrony przed zmianami w odptywie wody, zakaz:

a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob powodujacy naruszenie stosunkéw wodnych
ze szkoda dla sgsiednich dziatek budowlanych,

b) wyprowadzania wod oraz $ciekéw na sasiednie dziatki budowlane.
§ 8. 1. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji 1 materiatdw wykonczeniowych budynkéw w granicach dziatki
budowlanej;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materialow wykonczeniowych elewacji.

2. Pozostaly zakres zasad ksztaltowania krajobrazu, niewymieniony w ust. 1 powyzej, zawarty jest
w rozdziale 2 "Ustalenia ogdlne" oraz 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe "Ao" pelnej ochrony i rekonstrukcji konserwatorskiej otoczenia terenéw objetych strefa "A" czyli
historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/47 (Stare Miasto) 1 A/48
(fortyfikacje miasta Zamoscia), obejmujacg w czgsci tereny 1. KDD, AS5.US, A6.KPJ, B2.ZP, w obrebie
ktoérej obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych niezwigzanych z przeprowadzeniem imprez
i spotkan plenerowych,

b) zachowanie historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie:
- uktadu drog,
- placéw,
- zielenti,

c¢) nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody w przypadku zamiaru
usuni¢cia drzewa lub krzewu,

d) nakaz ochrony ciagdéw widokowych i wgladow na panoramy Starego Miasta,
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e) nakaz stosowania materiatow tradycyjnych w ramach prowadzonych prac remontowych i budowlanych,
f) nakaz likwidacji obiektéw dysharmonijnych w stosunku do:

- historycznego uktadu urbanistycznego,

- warunkow ekspozycji obiektow zabytkowych wraz z ich otoczeniem,

g)nakaz uzyskania od wojewddzkiego konserwatora zabytkow pozytywnej opinii dla programéw
uzytkowych, koncepcji funkcjonalno-przestrzennych i zagospodarowania otoczenia przed sporzadzeniem
projektow budowlanych dla obiektéw remontowanych irozbudowywanych oraz dla planowanej
do wprowadzenia zabudowy uzupehiajacej,

h) ochrona zabytkow archeologicznych, nawarstwien kulturowych i reliktow zabudowy, a w przypadku
prowadzenia prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci skutkujacej naruszeniem
struktury gruntu, wymog prowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres, rodzaj oraz pozwolenia
reguluja przepisy odrgbne;

2) strefe "K" ochrony krajobrazu:

a) obejmujaca w calosci tereny 1.KDD, A1.US, A2.U, A3.UT-US, A4.ZP, A5.US, A6.KPJ, A7.RZ,
A8.RZ, B1.WS, B2.ZP, B6.WH-RZ, B7.RZ, B8.KSp,

b) obejmujaca w czesci tereny 2.KDD, BS.ZL,
¢) w obrebie ktorej obowiazuje ochrona:
- krajobrazu i ekspozycji Starego Miasta i fortyfikacji miasta Zamos¢,
- historycznego uktadu terenéw lasow komunalnych oraz terenow Zalewu;

3) ochrong udokumentowanego stanowiska archeologicznego o nr arkusza map AZP 89-88/18 stanowigcego
zabytek archeologiczny ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) obejmujacy w czesci tereny 1.KDD, A5.US, A6.KPJ, B1.WS,
b) w obrebie ktorego obowiazuje:

- nakaz ochrony podziemnych struktur archeologicznych, zabytkéw ruchomych oraz nawarstwien
kulturowych,

- w przypadku prowadzenia prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalno$ci skutkujace;j
naruszeniem struktury gruntu, wymog prowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres, rodzaj
oraz pozwolenia regulujg przepisy odrebne.

2. W granicy obszaru objgtego planem wystepuje Pomnik Historii "Zamo$¢ — historyczny zespol miasta
w zasiegu obwarowan XIX wieku" przyjety zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
8 wrzesnia 1994 r., poz. 426:

1) obejmujacy w czgsci tereny 1. KDD, AS.US, A6.KPJ;
2) w obrebie ktorego obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. W granicy obszaru objetego planem wystepuje obiekt wpisany na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO "Staromiejski Zespot Zabytkowy" dnia 14 listopada 1992 r. pod nr id: 564:

1) obejmujacy w czesci tereny 1. KDD, AS.US, A6.KPJ;
2) w obrebie ktorego obowiazuje nakaz uwzglednienia wymogdw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

4. W granicy obszaru objetego planem wystepuje strefa buforowa obiektu wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej:

1) obejmujaca w catosci tereny A1.US, A2.U, A3.UT-US, A4.ZP, A7.RZ, A8.RZ, B1.WS, B2.ZP;
2) obejmujgca w czgsci tereny 1.KDD, 2.KDD, A5.US;
3) w obrebie ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
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1) jako przestrzen publiczng tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UT-US, US, ZP, WS, KSp, KPJ,
KDD;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 powyzej, stosowanie rozwigzan majacych na celu dostosowanie
przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;

3) pozostaly zakres ustalefi, niewymieniony w pkt1i2 powyzej, zawarty jest wrozdziale 2 "Ustalenia
ogolne" oraz rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢ granice Obszaru NATURA 2000 o kodzie PLH060087 "Dolina Labunki i Topornicy",
w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z przepisow odrgbnych, obejmujacy w catosci
teren A7.RZ oraz w czesci teren A1.US;

2) wskazuje si¢ nastepujace obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia:
a) Q10% o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 10 lat),
b) Q1% o srednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 100 lat),
c¢) obejmujace w czesci tereny 2.KDD, A5.US, B2.ZP, B6.WH-RZ, B7.RZ, B8.KSp,

d) w obrebie ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepisOw odrebnych
z zakresu prawa wodnego, w szczegolnosci zakaz gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, Srodkoéw
chemicznych, atakze innych substancji lub materiatow, ktéore moga zanieczy$ci¢ wody, oraz
prowadzenia przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania;

3) wskazuje si¢ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie - Q0,2% (raz
na 500 lat), obejmujacy w czesci tereny 2.KDD, AS.US, B2.ZP, B6.WH-RZ, B7.RZ, B8.KSp;

4) informuje si¢, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 407 Niecka lubelska (Chelm-Zamo$¢), w obrgbie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z przepiséw odrebnych;

5) informuje si¢, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Zamos$¢, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) informuje si¢, ze sytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywanie robdt ziemnych

na terenach 1.KDD, A1.US, A2.U w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy realizowa¢ w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi.

2. W granicy obszaru objg¢tego planem:
1) brak jest:

a) terend6w gorniczych,

b) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
lubelskiego, w zwiazku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

§ 12. 1. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sie,
z zastrzezeniem ust. 2 ponizej:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci na 6 m?, o ile
ustalenia zawarte w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty nie stanowig inaczej;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na 2 m,
o ile ustalenia zawarte w rozdziale 3 "Ustalenia szczeg6élowe" uchwaty nie stanowig inaczej;

3) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 75° do 105°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
prowadzenie podziatdéw zgodnie z przyjeta zasadg, dopuszcza si¢ podzialy rownolegle do istniejacych
granic dziatek.
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2. Ustalenia zawarte w ust. 1 powyzej nie dotycza terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami
A7T.RZ, A8.RZ, B3.ZL, BS.ZL, B7.RZ.

3. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) w przypadku realizacji statych lub tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokos$ci rownej lub wickszej
od 50 m obowigzek postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych;

2) nakaz utrzymania istniejacych ciekéw naturalnych oraz rowoéw, z dopuszczeniem prowadzenia w ich
obrebie robdt budowlanych w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

3) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV o maksymalnej
szerokosci do 12 m, po 6 m w kazda strone od osi linii, w zasiegu ktérego obowiazuje, z zastrzezeniem lit.
C ponizej:
a) nakaz jego uwzglednienia w przypadku:
- zagospodarowywania dziatek,
- lokalizowania zabudowy,
- prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej,
b) zagospodarowanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych,

c) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia pas
technologiczny nie obowigzuje;

4) zakaz lokalizowania:
a) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) lub zaktadow
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej Sredniego lub niskiego napigcia w formie linii kablowych,

b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,

¢) ze zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem §13 pkt 4 lit. a;
3) zaopatrzenie w gaz z:

a) sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia,

b) indywidualnych zbiornikéw z gazem pltynnym;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych lub zbiorowych zrdodet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrebnymi w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa lubelskiego ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

b) ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem §13 pkt 4 lit. a;
5) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociagowe;j,
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b) do celow przeciwpozarowych zgodnie przepisami odrebnymi;
6) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, do:
- szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

- przydomowych lub zbiorowych oczyszczalni $ciekéw spelniajacych wymagania okreslone przepisami
odrebnymi,

c) z zakazem odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdw powstatych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do ziemi;

7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie =z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, przy czym
ustala si¢ obowigzek oczyszczania wod opadowych i roztopowych ze zwigzkoéw ropopochodnych i innych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placow manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, z zakresu:
a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
c¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Zamos¢;

9) dostep do systemdéw telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢
1) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z:
a) drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD,
b) terenu publicznej komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonego na rysunku planu symbolem A6.KPJ;

2) nakaz powigzania ciggow pieszo-rowerowych z ciggami pieszo-rowerowymi usytuowanymi poza granicg
obszaru objetego planem;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw nie ustala
sie¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢c stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego:

1) na terenie A2.U w wysokosci 30%;
2) na terenach pozostatych w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ushugows.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposodb zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) garaze,

¢) dojscia,
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d) dojazdy,
€) miejsca postojowe,
f) parkingi,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych do 8 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) pozostatej, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, do 5 m,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalng na 0,6:
b) minimalng na 0,01;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 35%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 30%;

6) dachy:
a) plaskie,
b) jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

c¢) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i nachyleniu potaci od 30°
do 45°%

7) pokrycie dachow dowolnym materialem, przy czym zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) kolorystyke dachow, z wyjatkiem dachow zielonych lub pokrytych materiatem transparentnym, w tonacji:
a) grafitu,
b) brazu,
¢) zieleni.
3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1500 m?;
2) mozliwos$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej, pod:
a) uzupetniajacy sposob zagospodarowania z zakresu:
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
- dojs¢ lub dojazdow,
- migjsc postojowych,
- parkingow,

b) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spetnia¢ warunki okreslone w pkt 1 powyzej.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) publicznych,
b) niepublicznych z zakresu oswiaty,

¢) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
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d) zwigzanych ze sktadowaniem materiatéw budowlanych, srodkow chemicznych i czgéci maszyn,
e) handlu opatem;

2)na cze$ci terenu zlokalizowanego w zasiggu SPM nakaz uwzglednienia ustalen zawartych w §7
pkt 4 uchwaty.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wlasnej dzialce budowlanej w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dzialce albo jej czegSci potozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania w ilo$ci:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 lokal ustug gastronomicznych,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych,
niewymienionych powyzej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy;

2) minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci 1 miejsce postojowe jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6 lub wiecej;

3) realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) parkingow,
c) garazy:
- wolno stojacych,
- wbudowanych w bryte budynku ustugowego, potozonych ponizej lub powyzej terenu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A3.UT-US ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ushug:

1) turystyki;
2) sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) dojscia,
¢) dojazdy,
d) ciagi pieszo-rowerowe,
€) miejsca postojowe, z zastrzezeniem pkt 2 ponizej,
f) parkingi, z zastrzezeniem pkt 2 ponizej,
g) zielen urzadzona,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie lokalizowania uzupetniajgcych sposobdw zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 1 lit. e
i f powyzej, wylacznie w obszarze wydzielenia wewnetrznego "A" przedstawionego na rysunku planu;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 6 m;
4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 0,3,
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b) minimalng na 0,01;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 20%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 50%;

7) dachy:
a) plaskie,
b) jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

c¢) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci glownych i nachyleniu potaci od 15°
do 45°%

8) pokrycie dachow dowolnym materiatem, przy czym zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) kolorystyke dachow, z wyjatkiem dachow zielonych lub pokrytych materiatem transparentnym, w tonacji:
a) grafitu,
b) brazu,
c) zieleni.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na 20 m.
4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1500 m?;
2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej, pod:
a) uzupetniajacy sposob zagospodarowania z zakresu:
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- dojs¢ lub dojazdow,
- ciagdw pieszo-rowerowych,
- miejsc postojowych,
- parkingow,
- zieleni urzadzone;j,

b) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spetnia¢ warunki okreslone w pkt 1 powyze;j.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wlasnej dzialce budowlanej w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej cz¢$ci polozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania w ilo$ci:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 lokal ustug gastronomicznych,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug sportu i rekreacji,
d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenu ustug sportu i rekreacji,

e) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych,
niewymienionych powyzej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy;
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2) minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci 1 miejsce postojowe jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6 lub wiecej;

3) realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) parkingow,
¢) garazy wbudowanych w bryle budynku uslugowego, potozonych ponizej lub powyzej terenu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B4.UT-US ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowg ushug:

1) turystyki;
2) sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposodb zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) dojscia,
c¢) dojazdy,
d) ciagi pieszo-rowerowe,
€) miejsca postojowe,
f) parkingi,
g) zielen urzadzona,
h) sezonowe punkty gastronomiczne,
i) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng na 0,2,
b) minimalng na 0,01;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 20%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 50%;

6) dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtownych i nachyleniu potaci od 15°
do 45°;

7) pokrycie dachow dowolnym materialem, przy czym zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) kolorystyke dachow, z wyjatkiem dachow zielonych lub pokrytych materialem transparentnym, w tonacji:
a) grafitu,
b) brazu,
¢) zieleni,

9) nakaz zachowania lub realizacji szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu.
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3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na 20 m.
4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1500 m?;
2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej, pod:
a) uzupetniajacy sposob zagospodarowania z zakresu:
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢ lub dojazdow,
- ciggow pieszo-rowerowych,
- migjsc postojowych,
- parkingow,
- zieleni urzadzone;j,

b) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzylagczona dziatka
budowlana musi spelnia¢ warunki okreslone w pkt 1 powyze;.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wiasnej dziatce budowlanej w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej cze$ci polozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania w ilo$ci:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 lokal ustug gastronomicznych,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug sportu i rekreacji,
d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenu ustug sportu i rekreacji,

e) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,
niewymienionych powyzej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy;

2) minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci 1 miejsce postojowe jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6 lub wiecej;

3) realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) parkingow,
c) garazy wbudowanych w bryt¢ budynku uslugowego, potozonych ponizej lub powyzej terenu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1.US ustala si¢ przeznaczenie pod ushugi
sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) dojscia,
¢) dojazdy,

d) ciagi pieszo-rowerowe,
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€) miejsca postojowe, z zastrzezeniem pkt 2 ponizej,
f) parkingi, z zastrzezeniem pkt 2 ponizej,

g) zielen urzadzona,

h) sezonowe punkty gastronomiczne,

i) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie lokalizowania uzupetniajacych sposobdw zagospodarowania, o ktorych mowa w pkt 1 lit. e
i f powyzej, wylacznie w obszarze wydzielenia wewnetrznego "B" przedstawionego na rysunku planu;

3) dopuszczenie lokalizowania sezonowych punktow gastronomicznych poza okreslong na rysunku planu
nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczona od strony terenow A7.RZ 1 A8.RZ, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 2;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw do 4 m, przy czym nie wigcej niz jedna kondygnacja,
b) pozostatej, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 8 m;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna na 0,2,
b) minimalng na 0,001;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 15%;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) w obszarze wydzielenia wewngetrznego "B" na 50%,
b) poza obszarem wydzielenia wewnetrznego "B" na 60%;
8) dachy o dowolnej geometrii,
9) pokrycie dachow dowolnym materialem, przy czym zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
10) kolorystyke dachow, z wyjatkiem dachow zielonych lub pokrytych materialem transparentnym, w tonacji:
a) grafitu,
b) brazu,
¢) zieleni.

3. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m zgodnie z rysunkiem planu;

2)na czeSci terenu zlokalizowanego w zasiegu obszaru NATURA 2000 o kodzie PLH060087 "Dolina
Labunki i Topornicy" zakaz lokalizowania sezonowych punktow gastronomicznych.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wilasnej dziatce budowlanej w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czes$ci polozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania w ilo$ci:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug sportu i rekreacji,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni terenu ushug sportu i rekreacji;

2) minimalng liczbe¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci 1 miejsce postojowe jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6 lub wigcej;

3) realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
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a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,

b) parkingow.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AS.US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod ustugi sportu i rekreacji;
2) towarzyszace pod ustugi gastronomiczne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania pod:
a) dojscia,
b) dojazdy,
c) ciagi pieszo-rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) rowy melioracyjne,
f) sezonowe punkty gastronomiczne,
g) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji ustug gastronomicznych w budynkach:

a) ustug sportu i rekreacji, przy czym udzial powierzchni catkowitej ustug gastronomicznych, w stosunku
do powierzchni catkowitej budynku, nie moze by¢ wigkszy niz 30%,

b) odrebnych, wolno stojacych;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow do 3,5 m;
b) budowli do 5 m;
4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng na 0,05,
b) minimalna na 0,001;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 60%;

7) dachy:
a) plaskie,

b) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu potaci od 15°
do 45°;

8) pokrycie dachow dowolnym materialem, przy czym zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) kolorystyke dachow, z wyjatkiem dachow zielonych lub pokrytych materiatem transparentnym, w tonacji:
a) grafitu,
b) brazu,
¢) zieleni.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
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2) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych réwniez poza okreslong na rysunku
planu nieprzekraczalna liniag zabudowy wylacznie z zakresu:

a) obstugi imprez i spotkan plenerowych,
b) toalet publicznych, przy czym:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczej toalety publicznej do 25 m?,
- maksymalna wysokos¢ pojedynczej toalety publicznej do 3,5 m.
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:
1) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania w ilo$ci:
a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustug gastronomicznych,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug sportu i rekreacji;

2) minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa
w ilosci 1 miejsce postojowe jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6 lub wiecej;

3) nakaz zapewnienia miejsc, o ktérych mowa w pkt 112 powyzej, na dziatce albo jej czesSci polozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A4.ZP, B2.ZP ustala si¢ przeznaczenie pod
zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania pod:
a) ciaggi pieszo-rowerowe,
b) urzadzenia wodne,
c¢) rowy melioracyjne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli do 3,5 m;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 90%.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ na terenie A4.ZP nakaz ochrony
i utrzymania siedlisk oraz miejsc legowych lokalnie wystepujacych ptazéw i ptakow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ na terenie A4.ZP w przypadku realizacji ciaggoéw pieszo-rowerowych nakaz
zastosowania:

1) nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

2) obrzezy zapobiegajacych przedostawaniu si¢ drobnych zwierzat na duga strong, przy czym nalezy
zapewni¢ przepusty dla tych zwierzat pod ptaszczyzng nawierzchni.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A7.RZ, A8.RZ, B7.RZ ustala si¢
przeznaczenie pod taki i pastwiska.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) ciagi pieszo-rowerowe wylacznie na terenie A8.RZ,

b) rowy melioracyjne,
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c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budowli do 3,5 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 90%.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ na terenach A7.RZ, A8.RZ nakaz
ochrony 1iutrzymania siedlisk oraz miejsc legowych lokalnie wystepujacych plazow i ptakow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ na tereniec A8.RZ, w przypadku realizacji ciagdw pieszo-rowerowych, nakaz
zastosowania:

1) nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

2) obrzezy zapobiegajacych przedostawaniu si¢ drobnych zwierzat na duga strong, przy czym nalezy
zapewni¢ przepusty dla tych zwierzat pod ptaszczyzng nawierzchni.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B3.ZL, B5.ZL ustala si¢ przeznaczenie
pod las.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ nakaz postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu lasow.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1.WS ustala si¢ przeznaczenie pod wody
powierzchniowe srodladowe.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) urzadzenia do obstugi sportéw wodnych,
b) urzadzenia wodne,
¢) budowle hydrotechniczne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budowli do 5 m.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B6.WH-RZ ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) budowle hydrotechniczne;
2) Iaki i1 pastwiska.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania pod:
a) ciaggi pieszo-rowerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budowli do 3,5 m.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B8.KSp ustala si¢ przeznaczenie pod parking
powierzchniowy.
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2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budowli do 5 m;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 10%;

5) dachy o dowolnej geometrii;

6) pokrycie dachéw dowolnym materiatem, przy czym zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) kolorystyke dachow, z wyjatkiem dachéw zielonych lub pokrytych materiatem transparentnym, w tonacji:
a) grafitu,
b) brazu,
¢) zieleni.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A6.KPJ ustala si¢ przeznaczenie pod
publiczng komunikacje¢ pieszo-jezdna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 14,5 m jak na rysunku planu.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD ustala si¢ przeznaczenie
pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) ciaggi pieszo-rowerowe,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) 1.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 40 m jak na rysunku planu;
2) 2.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 16,5 m jak na rysunku planu.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamos¢.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewd6dztwa Lubelskiego.
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fmmm mmm Granica obszaru objetego planem

B8 Ganice strefy "A" ochrony konserwatorskigj

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosc

Uchwata Nr XV/262/2019 Rady Miasta Zamos¢
Z dnia 25 listopada 2019.

-4 4 Granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej
—L—L Granice strefy "K" ochrony krajobrazu naturalnego

Obszar pomnika historii "Zamos¢ - historyczny zespot
miasta w zasiegu obwarowan XIX wieku'

Obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow
woj. lubelskiego (ujety w gminnej ewidencji zabytkéw)

Teren o dominujgcej roli ustug
Teren ustug obstugi turystyki, ustug sportu i rekreacji

Tereny zieleni urzgdzonej, stuzgcych zaspokaﬂ'aniu
wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoteczenstwa

Tereny zieleni urzadzonej - zielen parkowa

wH.

[[1llll  stanowisko archeologiczne ujete
w gminnej ewidencji zabytkow
Tereny laséw i parkdw

Tereny wéd powierzchniowych (Zalew Miejski)

m = = System przyrodniczy miasta Zamosé

Strefy dopuszczalnych wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych wzgledem lotniska Zamoscé
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX VIII/ /2021
Rady Miasta Zamos¢
7 dnia 29 listopada 2021 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zamos¢
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamo$¢ w rejonie ulic: Szczebrzeskiej — Mgczennikoéw Rotundy — Altanowej — Lipskiej
oraz wrejonie Zalewu Miejskiego i strzelnicy, Rada Miasta Zamos$¢ nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym
zakresie.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX VIII/ /12021
Rady Miasta Zamosc
z dnia 29 listopada 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta ZamoS$¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta Zamo$¢ ustala, ze zapisane w planie inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, bgda realizowane przez miasto
i finansowane stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2021 r.
poz. 305 ze zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkow pochodzacych z Unii Europejskie;,
3) innych zrodel.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamo$¢.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXVIII/ 12021
Rady Miasta Zamos¢
z dnia 29 listopada 2021 r.

Zalacznik4.xml

@

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikoneg
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXXVIII/ /2021 Rady Miasta Zamo$¢é z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ w rejonie ulic:
Szcezebrzeskiej — Meczennikow Rotundy — Altanowej — Lipskiej oraz w rejonie Zalewu Miejskiego
i strzelnicy [dalej: Plan]

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono
na podstawie Uchwaly Nr 1X/84/2015 Rady Miasta Zamo$¢ zdnia 22 czerwca 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamosc.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.) |[dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia planu uwzgle¢dniaja zwlaszcza (art. | ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenow oraz ustalone zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, a takze
parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane
1 zaprojektowane tak, aby w sposob harmonizujacy uzupelnialy najblizsze otoczenie obszaru opracowania.
Projektowane tereny zabudowy stanowia w wigkszo$ci kontynuacje, rozwijajacej si¢ w tej czesci miasta,
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wynikaja z aktualnego stanu zagospodarowania.

Docelowa  struktura  funkcjonalno-przestrzenna  uwzglednia  uwarunkowania  ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ [dalej: Studium].

Dodatkowo w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego), ktorych celem jest osiggniecie spdjnej struktury zabudowy jak réwniez jej formy, w tym
wysoko$ci czy spojnych linii zabudowy, co ma na celu eliminacje naduzy¢ w zakresie sytuowania
zabudowy w sposob w petni dowolny i dysharmonijny.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie charakteryzuje si¢ szczegolnymi walorami architektonicznymi, ktére wymagalyby
wprowadzenia dodatkowej ochrony, natomiast wystgpujacy tu krajobraz (gléwnie tereny o funkcjach
przyrodniczych, hydrogenicznych oraz rekreacyjno-sportowych) zalicza si¢ do obszaréw strategicznej
ochrony walorow widokowych. Pomimo podwyzszonych walorow widokowych i krajobrazowych struktura
funkcjonalno-przestrzenna wymaga uporzadkowania, zwlaszcza w zakresie zagospodarowania terendow
wokol Zalewu Miejskiego oraz terenow zlokalizowanych w polnocno-zachodniej czesci Planu. Znaczaca
cz¢S¢ obszaru opracowania objeta zostala strefa "K" ochrony konserwatorskiej krajobrazu i ekspozycji.
Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla waloréw architektonicznych
i krajobrazowych obszaru z uwagi na ustalenia Planu dotyczgce m.in. zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz krajobrazu, natomiast w celu dodatkowej ochrony lokalnego krajobrazu Plan ustala
szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu (np. zakaz
lokalizowania turbin wiatrowych czy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych) oraz dostosowuje
wysokos¢ potencjalnej zabudowy do warunkow ekspozycji Starego Miasta 1 fortyfikacji miasta Zamosc.

W planie nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla wojewodztwa
lubelskiego.

1.1.3. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

Plan wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzania Sciekow sanitarnych, wod opadowych iroztopowych oraz gospodarowania
odpadami, ktére majg minimalizowac straty poniesione przez srodowisko.
W celu ustalenia dodatkowej ochrony srodowiska w Planie ustalono:
1) zasady dotyczace ochrony przed hatasem;
2) zasady dotyczgce Systemu Przyrodniczego Miasta Zamosc;
3) zasady dotyczace ochrony przed zmianami w odpltywie wod, w tym zakaz wyprowadzania wod oraz
Sciekow na sgsiednie dziatki budowlane;
4) wysoki wskaznik minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;;
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5) mozliwos¢ realizacji dachow zielonych;
Wedhug struktury uzytkéw gruntowych, na obszarze objetym Planem dominujg grunty zabudowane
i zurbanizowane (Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) wraz zgruntami pod wodami
powierzchniowymi stojacymi (Ws). Wystepuja tu rowniez tereny komunikacyjne (kolejowe i inne), grunty
pod rowami, lasy, Iaki trwate oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych.
W przypadku gruntéw rolnych zlokalizowanych w granicach administracyjnych miast nie stosuje si¢
przepisow zawartych w rozdziale 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, co
oznacza, ze wystepujace na przedmiotowym terenie uzytki rolne o chronionych klasach bonitacyjnych
nie wymagajg uzyskania zgody ministra na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.
Cze$¢ gruntow lesnych zlokalizowanych na terenach 2.KDD 1iB4.UT-US wymagata uzyskania
odpowiedniej zgody, o ktorej mowa w ww. ustawie, na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne.
Plan miejscowy uwzglednia nastgpujace tereny, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z przepisow odrgbnych:
1) Gltowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamosc¢), ktory obejmuje caty
obszar Planu,
2) Obszar Natura 2000 o kodzie PLH060087 "Dolina Labunki i Topornicy" obejmujacy w catosci teren
A7.RZ oraz w cze¢$ci teren A1.US.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

Plan ustala nastepujace strefy ochrony konserwatorskie;j:

1) "Ao" —pelnej ochrony i rekonstrukcji konserwatorskiej otoczenia terenow objetych strefg "A";
2) "K" - ochrony krajobrazu, w celu ochrony krajobrazu i ekspozycji Starego Miasta i fortyfikacji miasta;
- dla ktérych wprowadzono odpowiedni zakres obostrzen zgodnie ze Studium oraz w nawigzaniu
do obowigzujacego planu miejscowego.
Na czgsci Planu wystepuje stanowisko archeologiczne o nr arkusza map AZP 89-88/18 stanowigce zabytek
archeologiczny ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w granicach ktorego Plan wprowadza odpowiednie
nakazy i obowigzek postgpowania.
Ponadto, w Planie ujeto wystepowanie:
1) obiektu wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO "Staromiejski Zespot Zabytkowy"
wraz ze strefg buforows;
2) Pomnika Historii "Zamo$¢ — historyczny zesp6t miasta w zasiegu obwarowan XIX wieku";
- w obrebie ktorych obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.
Na obszarze planu brak jest dobr kultury wspotczesne;.
W zwiazku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni majg na uwadze ochrong zdrowia
oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:
1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
2) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.
Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:
1) wyznaczenie pasu technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15 kV o maksymalnej szerokosci do 12 m wraz zustaleniem wich zasiegu szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
2) zakaz lokalizowania wybranych dziatalnosci ustugowych, ktore potencjalnie moglyby generowac
konflikty przestrzenne i spoteczne;
3) zakaz lokalizowania tzw. zakltadéw "ZZR" lub "ZDR";
4) ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej;
5) ustalenie na terenie A1.US terenu zieleni izolacyjnej, ktorej celem jest izolacja i ochrona wynikajgcych
ze studium terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (po stronie zachodniej, poza obszarem Planu).
Na obszarze Planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, natomiast cze$¢ terenow
zlokalizowana jest w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia (Q10% 1Q1%), w obrebie ktorych
obowigzujg zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych. Ponadto, wystepuje tu
rébwniez obszar o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q0,2%). Obszar opracowania
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znajduje si¢ poza zasiegiem oddzialywania zakladow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej (ZZR, ZDR). Dodatkowo Plan zwraca uwagg, ze w przypadku realizacji statych Iub
tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m nalezy postgpowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych. Plan
informuje rowniez, ze jego caly obszar znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Zamos¢, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrgbnych.
Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in. do
minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczaja realizacje urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami
przed liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostepu do budynkow, oraz
nie wprowadzaja zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich
potrzeb.
1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada bezposredni dostep do drog publicznych, infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki niskiego i $redniego napiecia (sie¢ kablowa i napowietrzna), zaopatrzenia w wode¢ oraz
kanalizacji. Zlokalizowany jest bezposrednio przy linii kolejowej nr 72 "Zamos¢-Hrubieszow Miasto".
Najblizszy przystanek:

1) kolejowy zlokalizowany jest przy ul. Szczebrzeskiej 11 w odleglosci okoto 100 m od Planu (w linii
prostej, natomiast realny dostgp to okoto 1 km)
2) autobusowy komunikacji publicznej MZK, zlokalizowany w odlegto$ci:
a) ok. 600 m na potnoc od granicy opracowania, przy ul. Podgroble,
b) ok. 300 m na zachdd od granicy opracowania, przy ul. Zrédlanej (Dom Dziecka),
¢) ok. 230 m na potudnie od granicy opracowania, przy ul. Zrodlanej (nr 140).
Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewngtrzny iwewnetrzny uktad drogowy,
pozwalaja na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe oraz prowadzenie
przysztej infrastruktury technicznej.
Przed przystapieniem do opracowania Planu, dla calego obszaru zostala opracowana koncepcja
zagospodarowania terenu przy Zalewie Miejskim w Zamosciu wramach zadania inwestycyjnego
pn. ,,Rewitalizacja terenéw rekreacyjnych przy Zalewie Miejskim w Zamos$ciu”. Inwestycja ta przewiduje
m.in. powigkszenie i poglebienie Zalewu Miejskiego, niwelacje istniejgcej grobli, utworzenie wyspy na
Zalewie, przesunigcie plazy, realizacje zabudowy rekreacyjno-turystyczno-sportowej, dojs¢, dojazdow
i parkingow, Sciezek rekreacyjnych, dydaktycznych oraz rowerowych, montaz matej architektury.
Uwzgledniajac powyzsze, rozwigzania zawarte w Planie spetniaja oczekiwania spoteczne, umozliwiajac
realizacje (szeroko rozumianej) funkcji ustugowej, tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego
tej czeSci miasta.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane zloza, tereny i obszary goérnicze.
Na obszarze planu obowigzuje obecnie jeden akt prawa miejscowego: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamos$¢, zatwierdzony uchwatg nr XLV/499/06 Rady Miejskiej Zamos$¢ z dnia
26 czerwca 2006 roku.

1.1.7. prawo wtasnosci:

Znaczaca wickszos¢ obszaru Planu to grunty stanowigce wlasnos¢ Miasta Zamo$¢, ponadto jego ustalenia
wyznaczaja granice korzystania znieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do
przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowe izagospodarowanie
obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem, pozwalajac na realizacje funkcji ustugowych o charakterze
komercyjnym lub publicznym. Plan nie ingeruje w prawo wlasnosci osob fizycznych.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrgbie obszaru planu nie znajduja si¢ tereny iobiekty spelniajace potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy, natomiast plan
zwraca uwage, ze w przypadku realizacji statych lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci
rownej lub wigkszej od 50 m nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:
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1) utrzymanie istniejacych juz drog publicznych oraz ciggu pieszo-jezdnego, za posrednictwem ktorych

mozliwa bedzie obstuga nieruchomosci oraz racjonalne poprowadzenie przysztych sieci infrastruktury

technicznej;

2) utrzymanie mozliwosci realizacji szerokiego wachlarza dziatalnosci ustugowych z zakresu sportu

i rekreacji wraz z ustugami towarzyszacymi;

3) umozliwienie realizacji konkretnego zadania inwestycyjnego — koncepcji zagospodarowania terenu

przy Zalewie Miejskim w Zamos$ciu pn. ,,Rewitalizacja terenow rekreacyjnych przy Zalewie Miejskim

w Zamos$ciu”;

4) ochrona wyjatkowo bogatego jak na warunki miejskie uktadu przyrodniczego, sktadajacego sie¢

z mozaiki ekosystemow le§nych i mokradtowych, w tym ochrona gatunkéw rzadkich i chronionych;

5) ochrong warto$ci kulturowych zlokalizowany w obszarze planu jak i jego najblizszym sgsiedztwie.
1.1.10.  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci

szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen  infrastruktury technicznej co =zostalo zapisane
w ustaleniach ogdlnych i szczegotowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnit udziat spoleczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:
1) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow;
2) ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.
Powyzsze ogloszenia, udostepniane zostalty w tygodniku lokalnym ,Kronika Tygodnia”, na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Zamos¢.

1.1.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Prezydent Miasta Zamos¢ kolejno:
1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 14 lipca 2015 r. o podjeciu stosownej
uchwaly wraz z przystapieniem do przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskow;
2) zawiadomil na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;
3)  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji koniecznych do ujgcia w prognozie
oddziatywania na $§rodowisko;
4) rozpatrzyt ztozone wnioski;
5) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko;
6) sporzadzit prognozeg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;
7) przedlozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania;
8) uzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania
na $rodowisko;
9) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
10) oglosit w dniu 25 maja 2021 r. o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wylozyt ten projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 1 czerwca 2021 r. do
25 czerwea 2021 r. oraz wdniu 18 czerwca 2021 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;
11) wyznaczyt termin do 12 lipca 2021 r., w ktérym zainteresowani mogli wnies¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na srodowisko;
12) do projektu zmiany planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko nie wptyngty zadne uwagi,
w zwigzku z czym czynno$¢ polegajaca na ich rozstrzygnieciu byla bezpodstawna, aczkolwiek z uwagi na
ujawnione w toku wylozenia do publicznego wgladu informacje dotyczace zaktualizowanych map
zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP), ktore tut. organ otrzymat pismem
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Ministra Infrastruktury (znak: GM-DGW/ZS.7.0710.1.2020), =zaistniatla konieczno$¢ ponownego
uzgodnienia projektu zmiany planu z dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego
Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie. Projekt zmiany planu uzyskat stosowne uzgodnienie co pozwolito
do przygotowania kolejnego (2) wytozenia do publicznego wgladu;
13) oglosit w dniu 17 sierpnia 2021 r. o0 ponownym (2) wytozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozyt
ten projekt wraz z prognoza oddziatlywania na $§rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 25 sierpnia
2021 r. do 17 wrzesnia 2021 r. oraz w dniu 17 wrze$nia 2021 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
14) wyznaczyt termin do 8 pazdziernika 2021 r., w ktérym zainteresowani mogli wnies¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na srodowisko;
15) do ponownie (2) wytozonego projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
uwag nie wniesiono, w zwigzku z czym, czynnos$¢ polegajaca na ich rozstrzygnigciu byta bezpodstawna.
Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji
planistycznej zostaty zakonczone.

1.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazujg zaopatrzenie w wode¢ z istniejacej sieci wodociggowej oraz w przypadku
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych postgpowanie zgodnie przepisami odrebnymi
(W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych).

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania S$ciekdw sanitarnych oraz
odprowadzania wod opadowych iroztopowych, majace na celu ochrong zasobow wodnych. Plan
uwzglednia rowniez wystgpowanie na catym jego obszarze Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos¢), dla ktérego obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone
przepisami odr¢gbnymi.

1.2. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Celem zmiany miejscowego planu jest rozwigzanie zagospodarowania terenéw wokot Zalewu Miejskiego
oraz ustalenie zasad modernizacji iprzebudowy samego zbiornika wodnego. Adaptacja funkcjonalno-
przestrzenna przedmiotowych terendw, pozwoli na stworzenie wokol Zalewu atrakcyjnego miejsca
wypoczynku i rekreacji dla turystow oraz mieszkancow miasta.

Zamierzenia inwestycyjne realizowane bgda w zgodzie z walorami historyczno-kulturowymi sgsiedztwa, tj.
twierdzy 1 Rotundy zamojskiej, oraz w zgodzie z walorami przyrodniczymi potudniowej czes$ci miasta.
Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale
takze zabezpieczaja mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej. W ramach
ustug mozliwe jest lokalizowanie glownie ushug o charakterze publicznym, gdzie w zaleznosci od
zaistniatych potrzeb plan nie wyklucza ustug komercyjnych o niewielkim udziale, tym samym
uwzgledniajac interes prywatny i publiczny.

Niezbedne analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i1 spoteczne wskazujg w wigkszosci na shusznos¢ przyjetych
w miejscowym planie rozwigzan, co wigcej, wykonana wczesniej koncepcja pn. "Zagospodarowanie terenu
przy Zalewie Miejskim w Zamos$ciu", ktora stanowila niejako punkt wyjscia dla wszelkich ustalen planu,
zyskata rekomendacje Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

1.3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
i stanowi¢ bedzie uzupelienie istniejacej w sasiedztwie zabudowy. Powyzsze speilnia warunek
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz daje mozliwo$¢ korzystania
z publicznego transportu zbiorowego. Dodatkowo, na terenach ZP (zieleni urzadzonej) Plan umozliwia
zagospodarowanie terenu (w sposéb uzupetniajacy) pod ciagi pieszo-rowerowe co daje mozliwos¢ realizacji
inwestycji ulatwiajacych ruch pieszo-rowerowy. Plan nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych
rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow w jego obrebie.
W  poludniowej czgéci Planu wyznaczono teren B8.KSp, na ktéorym mozliwa bedzie realizacja
strategicznego parkingu shuzacego do obshlugi turystow korzystajacych z terenéw rekreacyjnych wokot
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Zalewu Miejskiego (ok. 20 miejsc parkingowych). Ponadto, realizacj¢ parkingdéw dopuszczono rowniez na
terenach A2.U, A3.UT-US (wystepuje juz parking na ok. 150 miejsc parkingowych), B4.UT-US, A1.US.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa wart.32ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$¢ oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$¢ przyjetej uchwata Nr XLV/565/2018 Rady Miasta
Zamos¢ z dnia 1 pazdziernika 2018 r.

Analiza wykazata, iz "...w szczegdlnosci wzgledem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zamos¢, przyjetego Uchwata Nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006 r.
nalezy przewidywa¢ aktualizacje zawartych w nim ustalen, w tym dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw,

2) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego,

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

4) zasad utrzymania, modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej."

Co wiecej, analiza wskazuje, ze "(...) na podstawie Uchwaty Nr VII/58/2015 Rady Miasta Zamos¢ z dnia
27 kwietnia 2015r. przystagpiono do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢. Przedmiotem III zmiany Studium bylo dostosowanie
problematyki dokumentu polityki przestrzennej do obecnie obowigzujacych aktow prawnych (w tym prawa
miejscowego) oraz aktualnych tendencji w rozwoju przestrzennym miasta. (...) Zakres Il zmiany Studium
obejmowat dostosowanie problematyki dokumentu polityki przestrzennej w zakresie: (...) d) potrzeb
1 mozliwos$ci rozwoju miasta Zamos$¢ (w tym dotyczacych koncepcji zagospodarowania terenu przy Zalewie
Miejskim)(...)." Powyzsze w sposob jednoznaczny wskazuje na zmiany struktury funkcjonalno-
przestrzennej w obrebie obszaru Planu wynikajace z Il zmiany Studium, a co za tym idzie, czgSciowa
dezaktualizacj¢ ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, ztab.4 "Wykaz uchwal w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych przez Rade Miasta VII kadencji (2014-2018)"
umieszczonej na str. 25-26 analizy wynika, ze w dniu uchwalenia wynikéw analizy przedmiotowa
procedura byta juz w trakcie procedowania (etap zbierania wnioskow).

Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Prezydent Miasta Zamo$¢ przystepujac
do sporzadzenia zmiany planu, nie naruszyl ustalen uchwaly w sprawie oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$¢ oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta ZamoS$¢
w rejonie ulic: Szczebrzeskiej — Mgczennikow Rotundy — Altanowej — Lipskiej oraz w rejonie Zalewu
Miejskiego i strzelnicy” [dalej PSF] opracowana na etapie jego sporzadzania.

Wyniki ww. dokumentu wskazujg jednak, iz w dtuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowej
zmiany mpzp z pewnoscig wplynie na zwigkszenie dochodéw gminy, natomiast aktualnie nie prognozuje si¢
wydatkow zwigzanych z potrzebg wykupu terendw pod cele publiczne oraz realizacja zadan wiasnych
gminy (komunikacja czy infrastruktura techniczna) aczkolwiek nalezy zwrdci¢ uwage, iz celem planu jest
umozliwienie/ulatwienie rewitalizacji terendw rekreacyjnych przy Zalewie Miejskim w Zamos$ciu a wigc
w przyszto$ci mogg pojawi¢ si¢ wydatki majace wptyw na budzet miasta, ktore na typ etapie bardzo trudno
jest prognozowac.

Okreslona w PSF, na podstawie odpowiednich obliczen, warto§¢ NPV (zaktualizowana warto$¢ netto)
w wysokosci zaokraglonej +4,5 min zt wskazuje, ze uchwalenie zmiany planu moze przynie$¢ miastu zyski
finansowe w perspektywie najblizszych 10 lat. Nalezy jednak w tym miejscu podkresli¢, Ze obliczenia
wskaznika NPV nie uwzgledniaja dodatkowych kosztéw jakie miasto moze ponies¢ w zwigzku z realizacjg
zadania polegajacego na rewitalizacji obszaru wokot Zalewu Miejskiego.

Cze$¢ srodkow finansowych na ten cel miasto pozyskalo z Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014-2020, O$ Priorytetowa 7 Ochrona Dziedzictwa Kulturowego
i Naturalnego, Dziatania 7.3 Turystyka Przyrodnicza. Innym zrédtem finansowania jest takze budzet Miasta
Zamo$¢ w ramach zadania inwestycyjnego "Zwigkszenie dostepnosci zalewu miejskiego w Zamos$ciu jako
miejsca aktywnej rekreacji w sasiedztwie zamojskiego zespotu staromiejskiego".
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4. Podsumowanie;

Zgodnie zart. 20 ust, 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgsé tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czesé
graficzna, wymagane rozstrzy gnigcia oraz dane przestrzenne stanowig zalaczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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