w sprawie okreslenia wysokoSci stawek podatku od nieruchomos$ci obowigzujacych na terenie miasta
Zamo$¢€ na rok 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2022r. poz. 559 zpdézn zm.), art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i opfatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 1452z pdzn. zm.) oraz przy uwzglednieniu
obwieszczenia Ministra Finanséw zdnia 28 lipca 2022 r. w sprawie gérnych granic stawek kwotowych
podatkéw i optat lokalnych na rok 2023 (M. P. z2022r. poz.731) - Rada Miasta Zamo$é uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Okresla sig nastgpujace roczne stawki w podatku od nieruchomosci:
. 1) od gruntow:

a) zwigzanych zprowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania
w ewidencji gruntéw i budynkéw - 1,14 zt od 1 m? powierzchni;

b)pod wodami powierzchniowymi stojagcymi lub wodami powierzchniowymi ptynacymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 5,72 zt od 1 ha powierzchni;

¢) pozostatych, wtym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej d21a%a1nosc1 pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 0,60 zt od 1 m? powierzchni;

d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 485), i polozonych na terenach, dla ktérych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowg albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylacznie te rodzaje
zabudowy, jezeli od dnia wejécia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptynat okres 4 lat,

aw tym czasie nie zakoficzono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 3,77 zt od
1 m? powierzchni;

2) od budynkoéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych - 0,98 zl od 1 m? powierzchni uzytkowej;

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych Iub ich czedci
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 28,30 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 13,42 z} od 1 m? powierzchni uzytkowej;

d) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej,
zajgtych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen - 5,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

e) pozostatych, wtym zajetych na prowadzenie odpfatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 9,52 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

3) od budowli - 2 % ich wartosci.
§ 2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamos$¢.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia i ma zastosowane od. 1 stycznia
2023 r.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych, rada gminy
Jest organem  kompetentnym w  zakresie okreslenia  wysokosci stawek podatku  od
nieruchomoscli, z zastrzezeniem, iz stawki te nie moga przekroczy¢ gérnych granic stawek kwotowych
podatku, okreslonych przez Ministra Finanséw.

Gorne granice stawek podatku ulegaja corocznie podwyzszeniu na nastepny rok podatkowy
w stopniu  odpowiadajacym wskaznikowi wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w okresie
pierwszego potrocza biezacego roku, w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Zgodnie z obwieszczeniem Ministra Finanséw z dnia 28 lipca 2022 r. (M. P. z 2022 r. poz. 731)
maksymalne dopuszczalne stawki podatkowe na 2023 rok $rednio wzrosty o 11,8 % w stosunku do stawek
maksymalnych roku biezacego.

Niemniej jednak, wskaznik inflacji ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego, dla
miesigcy nastgpujacych po miesigcu czerwecu wyniést odpowiednio: w lipcu - 15,6 %, w sierpniu - 16,1
%,awe wrzesniu (zgodnie ze wstepnym szacunkiem) - 17,2%. Wedlug wskazan analitykéw
rynkowych i bankowych, tendencja ta bedzie utrzymywala si¢ przez kolejne miesigce biezacego
roku, a szezyt inflacyjny przypadnie w I kwartale 2023 roku. Dynamiczny wzrost cen, w tym glownie
nosnikéw energii, nie sprzyja stabilizacji finanséw Miasta. Powyzsze wymusza konieczno$¢ prowadzenia
aktywnej polityki, ktéra zmierza do wzrostu wptywéw ze zrédet, na ktére samorzad ma bezposredni wplyw.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz gléwnym zadaniem polityki podatkowej, w zakres ktérej wchodzi
uchwalanie stawek podatkowych, jest zapewnienie budzetowi miasta stabilnych zrodet dochodéw,
niezbgdnych do realizacji zadan wykonywanych na rzecz lokalnej spotecznosci. Uwzgledniajac obowigzek
zabezpieczenia $rodkéw na realizacje tychze zadan w 2023 roku, niezbednym jest urealnienie wartosci
pienigdza, stanowigcego wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci i zniwelowanie negatywnych skutkow
inflacji. Proponuje si¢ wigc przyjecie nastgpujacych stawek podatkowych dla poszczegélnych przedmiotéw
opodatkowania:

- dla gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 1,14 zt, co spowoduje wzrost w stosunku do 2022
roku 0 0,17 zt za 1 m? powierzchni;

- dla gruntéw pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi plynacymi
jezior i zbiornikéw sztucznych — 5,72 z4, co spowoduje wzrost w stosunku do 2022 roku o 0,64 zt za 1 ha
powierzchni;

- dla gruntéw pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatne;j statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 0,60 zt, co spowoduje wzrost w stosunku do 2022 roku
00,10 zt za 1 m? powierzchni;

- dla gruntéw niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorych mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 485), i potozonych na terenach,
dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniows, ustugowa albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wyltacznie te rodzaje
zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptynat okres 4 lat, a w
tym czasie nie zakoficzono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,77 zI, co spowoduje
wzrost w stosunku do 2022 roku o 0,45 zt za 1 m? powierzchni;

- dla budynk6w mieszkalnych - 0,98 zt, co spowoduje wzrost w stosunku do 2022 roku 0 0,16 zt za
1 m? powierzchni uzytkowej;

- dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw
mieszkalnych lub ich czgsci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 28,30 zt, co spowoduje
wzrost w stosunku do 2022 roku o 4,36 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej;

- dla budynkéw zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu
kwalifikowanym materiatem siewnym — 13,42 zl, co spowoduje wzrost w stosunku do 2022 roku o 1,52 zt
za 1 m? powierzchni uzytkowej;

- dla  budynkéw zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w Jrozumieniu
przepisow o dzialalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczen - 5,80 zi, co
spowoduje wzrost w stosunku do 2022 roku o 0,72 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej;
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- dla budynkéw pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 9,52 zt, co spowoduje wzrost w stosunku do
2022 roku 0 1,33 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej.

W przypadku budowli, proponuje si¢ przyjecie stawki wynoszacej 2% ich wartosci, okreslone;
zgodnie z przepisami ustawy o podatkach i optatach lokalnych, analogicznie jak w latach poprzednich.

Uchwalenie stawek podatku w zaproponowanej wysokosci spowoduje zwiekszenie obciazenia
finansowego wiasciciela nieruchomodci, sktadajacej si¢ np. z dziatki o powierzchni 500 m?2, budynku
mieszkalnego o powierzchni uzytkowej 100 m? i wolnostojacego garazu o powierzchni uzytkowej 15
m?0 83 zt rocznie (tj. ok. 7 zi/mies.). Natomiast w przypadku posiadania lokalu mieszkalnego w
budownictwie wielorodzinnym, dla wiadciciela mieszkania o powierzchni uzytkowej 65 m? i gruntu o
powierzchni 50 m?, podatek od nieruchomosci wzrosnie o 11 zt rocznie (tj. ok. 0,92 zt/mies.). Natomiast w
przypadku wykorzystywania nieruchomosci na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, przyktadowo gruntu
o pow. 700 m? i budynku o powierzchni uzytkowej 200 m?, przedmiotowy podatek wzrognie o 991 zt
rocznie (tj. ok. 83 zt/mies.).

Skutkiem podwyzszenia obowigzujacych stawek podatkowych bedzie wzrost dochodéw budzetu
miasta na przyszty rok o ok. 6 230 000 zt (do poziomu 43 000 000 zf), natomiast skutkiem finansowym
obnizenia gornych stawek podatkowych bedzie uszczuplenie potencjalnych dochodéw budzetu miasta na
przyszty rok o ok. 601 200 zt (przy pozostawieniu stawek na dotychczasowym poziomie, przedmiotowe
uszczuplenie wyniostoby blisko 6 min zt).

W roku ubieglym Rada Miasta Zamo$¢ okreslita wysokosé stawek podatku od nieruchomosci na rok
2022, waloryzujac obowigzujace w 2021 roku stawki wskaznikiem wzrostu stawek maksymalnych -
103,6%. Jednakze kontynuowanie tak przyjetego kierunku dziatania na rok 2023 (tj. wzrost stawek o $rednio
11,8%, analogicznie do wzrostu stawek maksymalnych) spowodowatoby realizacje funkcji fiskalnej podatku
od nieruchomosci na poziomie o ok. 2 min zt nizszym, anizeli poziom mozliwy do uzyskania przy
zastosowaniu stawek zaproponowanych w projekcie uchwaty. W takim przypadku spadek sily nabywczej
pienigdza nie zostalby - w sposéb dostateczny - zrekompensowany wplywami z tytulu podatku od
nieruchomosci.

Uchwalenie stawek w proponowanej wysokosci wydaje si¢ rozwiazaniem niezbgdnym, majacym na
wzgledzie nie tylko obcigzenia finansowe podatnikéw, ale rowniez potrzeby catej wspdlnoty samorzadowej
i mozliwosci ich zaspokajania.
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