w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo§é (teren
w Jednostce Strukturalnej Nr 23— Wschodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz¢§¢ Wschodnia, polozony
pomiedzy ul. Powiatows, ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Wladystawa Fokietka i ul. Stefana Batorego)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr XLI1/607/2022
Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 31 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢ (teren w obrebie Jednostki Strukturalnej 23 -
Wschodnie Przedmiescie Lubelskie — czes¢c wschodnia, potozony pomiedzy ul. Powiatowsg, ul. Bolestawa
Chrobrego, ul. Wtadystawa Lokietka iul. Stefana Batorego), po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza
ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamoscia przyjetego
Uchwatg Nr XV/232/99 Rady Miasta Zamoscia zdnia 20 grudnia 1999 r., zmienionego Uchwata Nr
XXVII/136/04 Rady Miejskiej w Zamosciu zdnia 29 grudnia 2004 r. wsprawie [zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢, Uchwalg Nr XVI1/144/08 Rady
Miejskiej w Zamosciu z dnia 28 stycznia 2008 r. w sprawie II zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamosé, Uchwatg Nr XXX VI1/463/2017 Rady Miasta Zamosé z dnia
28 grudnia 2017 r. w sprawie Il zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestizennego
Miasta Zamos¢, Uchwalg Nr XV/262/2019 Rady Miasta Zamo$¢é z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamosé
i Uchwalg Nr XXXVIII/565/2021 Rady Miasta Zamosé¢ z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢, uchwala sie co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosé w rejonie
ul. Powiatowej, ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Wiadystawa Lokietka iul. Stefana Batorego, w granicach
okreslonych na rysunku planu, zwang dalej ,planem”, stanowigcg zmiang planu przyjetego Uchwalg
Nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$é¢ (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego
Nr 160 poz. 2611 z dnia 29 wrzesnia 2006 r.).

§ 2. Uchwala sklada si¢ z nastgpujacych, integralnych czg¢sci:
1) tekstu planu, stanowiacego tresé¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik graficzny nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgeznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnvch gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowiacego zatgcznik nr 4.
§ 3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne] linii zabudowy;

4) obiektu zabytkowego;
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5) wymiarowania;

6) przeznaczenia terendw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terendw.

§ 4. Tlekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
w tekécie planu, poza ktdra nie mozna budowac:

a) budynku, biorgc pod uwagg jego zewnetrzny obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodow, pochylni,
gankdw, balkondw, zadaszen dojs¢ do budynkdw, tarasow oraz wykuszy,
b) budowli za wyjatkiem: miejsc postojowych, budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczgcych warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied funkeje, ktdra zajmuje nic mniej niz 60%
powierzchni zabudowy dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dzialce budynkow;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumieé funkeje, ktéra zajmuje nie wiecej niz 40%
powierzchni  zabudowy  dzialki gruntu, badZz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dzialce
budynkow;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

6) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi, ktorych ucigzliwosé nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno§é ma tytul prawny iktore nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktérych nie zostat
stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na sSrodowisko lub
przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazala brak prawdopodobienstwa negatywnego
znaczacego oddzialywania na $rodowisko, w szezegolnosci na zdrowie ludzi.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

| ) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

5) granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, ochrona $rodowiska oraz ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) stosowanie na elewacjach koloru bialego, kolorow pastelowych lub naturalnej kolorystyki materialow
okladzinowych;

2) stosowanie w pokryciu dachow 1 koloru sposrod: czerwonego, brazowego, grafitowego, ciemno zielonego
wraz z ich odcieniami.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywad na
srodowisko, wrozumieniu przepisdOw o ochronie srodowiska, za wyjgtkiem przedsigwzig shuzgeych
realizacji celow publicznych;

2) zakaz lokalizowania zakladdw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) odprowadzanie $ciekow, wtym wod opadowych i wad roztopowych, w sposdb zapewniajgcy ochrong
przed zanieczyszczeniem gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w oslonietych miejscach, na podlozu nieprzepuszczalnym.

8 9. W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okredlajacych dopuszczalny poziom halasu dla
poszczegdlnych rodzajéw terendw, tereny oznaczone symbolem:

1) MN wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) MN/U wskazuje sie jako tereny mieszkaniowo-ushigowe.

§ 10. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 407 Niecka Lubelska. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy iograniczenia wynikajgce z przepisow
odregbnych.

§ 11. 1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ budynek (dom przy ul. Powiatowej 24 i24a) z 1918 r.,
bedacy obiektem o wartosci historyczno-kulturowej, objety gminng ewidencjg zabytkow, oznaczony na
rysunku planu symbolem obiektu zabytkowego.

2. Dla obiektu, wymienionego w ust. 1 ustala sie ochrong poprzez:
1) zachowanie obiektu oraz jego ukladu;
J =

2) zachowanie wygladu architektonicznego budynku w zakresie charakterystycznych wysokos$ci. uktadu
kalenicy, geometrii dachu, pokrycia dachu, wystroju i kompozycji elewacji, rozmieszczenia, wielkosci,
ksztaltu, proporcji otwordw okiennych i drzwiowych;

3) stosowanie materialow odtwarzajgcych historyczny wyglad.

3. Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. | majg zastosowanie przepisy odrgbne zwiazane z ochrong i opieka
nad zabytkami.

4. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy wstrzymad roboty inwestycyjne, zabezpieczy¢
znalezisko i miejsce jego odkrycia oraz powiadomi¢ o odkryciu wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W obrebie planu nie wyznacza sig. granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

2. Ustala sig, nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchnig dziatki dla terenow MN1 i MN/U1 na 600 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki, dla terenéw MN1 i MN/U1 na 17 m;

3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktdrej jest obstugiwana od 60° do 90°.
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Rozdziak 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz zasady modernizacji,
przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ powiazanie z ukladem zewnetrznym poprzez ulice Powiatowsg (o kategorii powiatowej —
klasy Z), znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna poszezegdlnych terendw poprzez zjazdy odpowiednio z drogi KDDI1
oraz z drogi powiatowej graniczacej z obszarem objetym planem (ul. Powiatowa).

3. W zakresie zapewnienia drog pozarowych do budynkdéw ustala si¢ ich realizacj¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych, zlokalizowanych w granicach wlasnych
nieruchomosci, wyliczong wedtug nastepujgcych wskaznikow:

1) minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
2) minimum 1 migjsce na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowe] ushug,

2. Ustala si¢ 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg w przypadku realizacji
6 lub wiecej miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 15. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, budowy nowych oraz przebudowy i rozbudowy istniejacych
sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie obstuge istniejacych i projektowanych budynkow z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza.

§ 16. Dla infrastruktury technicznej ustala sieg:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie z istniejgcej stacji uzdatniania wody obstugujacej miejscowos¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania sciekow:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekow obstugujacg miejscowosc zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosplawnej z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci w zakresie rozwiazan
indywidualnych;

4y w zakresie zaopatrzenia w energie elektryezng:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych éredniego napigeia SN 15 kV i niskiego napigeia nN,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elekiryczng z odnawialnych Zrédel energii, za wyjatkiem energii
wiatrowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopalrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
6) w zakresie gospodarki odpadami, gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

7) w zakresie dostarczania ciepla, dopuszczenie zaopatrzenie z sieci gazowej, z indywidualnych lub lokalnych
zrédel, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z instalacji
odnawialnych Zrodel energii za wyjatkiem energii wiatrowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci 1 obiekiow.
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Rozdziat 5.
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 17. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, remontu i przebudowy istniejacej zabudowy, z zachowaniem
istniejgcych parametrow, gabarytéw i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow, zlokalizowanych
w obrebie nieprzekraczalnej linii zabudowy, z uwzglednieniem ustaleli dotyczacych parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonych w Rozdziale 5 uchwaly.

§ 18. Dla terenow oznaczonych symbolem MNI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — ushugi nieucigzliwe:
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokosé zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialéw jak w budynku,
o ktérym mowa w pkt 3;

5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalnag intensywnosé zabudowy na 0,6,
¢) minimalna intensywno$c zabudowy na 0,1,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 40%,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejgcej lub projektowanej
okreslonej w lit. f'- maksymalnie na 0,4,

f) minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, na 600 m?

§ 19. Dla terenow oznaczonych symbolem MN/U1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug nieucigzliwych;
2) nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow:

a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych.

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) wysokosc zabudowy do 11,0 m,

d) dachy ptlaskie o nachyleniu polaci ponizej 10° oraz dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od
25° do 45%

3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
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¢) dachy plaskie o nachyleniu potaci ponizej 10° oraz dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od
20° do 45°;

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatow jak w budynku,
o ktorym mowa w pkt 2;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkow zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziafki
budowlanej, na ktérej sg lokalizowane, w odleglosei 1,5 m od granicy lub bezpodrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie,

¢) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy na 0,8,
d) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,1,
¢) minimainy udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20%,

) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki istniejacej lub projektowanej
okreglonej w lit. g - maksymalnie na 0,5,

¢) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, na 1000 m?.
§ 20. Dla terendw oznaczonych symbolem KDDI ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy D;
2) dla terenu KDD1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 1,6 m do 7,1 m.

Rozdziat 6.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala sie sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw
poprzez zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym zagospodarowaniem lub wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego, do czasu
zagospodarowania zgodnie 7 przeznaczeniem okredlonym w niniejszym planie miejscowym.

§ 22. Ustala sig¢ stawke procentowg, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MN i MN/U w wysokosci 20%;
2) dla terendw oznaczonych symbolem KDD w wysokosci 1%.
§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamosc.

§ 24, Uchwala wchodzi w zyciec po uplywic 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr...oovvvvvivvnenne
Rady Miasta Zamos¢
Zdnia..veerennnn, 2022 r,

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Zamosé

w sprawie uwag waiesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$¢ (teren w Jednostee Strukturalnej Nr 23— Wschodnie
Przedmiescie Lubelskie - Czgs¢ Wschodnia, polozony pomiedzy ul. Powiatows, ul. Bolestawa Chrobrego,
ul. Wiadystawa Lokietka i ul. Stefana Batorego)

W terminie przewidzianym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 503 z pozn. zm.) do skladania uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zamos$¢ (teren w Jednostce Strukturalnej Nr 23— Wschodnie Przedmiescie Lubelskie -
Creéé Wschodnia, polozony pomigdzy ul. Powiatowy. ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Wiadystawa Lokictka
i ul. Stefana Batorego), uwagi nie wplynely.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miasta Zamosé

zdnia....oooeeeeeee 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Zamosé

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢ (teren w Jednostce Strukturalnej Nr 23— Wschodnie
Przedmiescie Lubelskie - Czgd¢ Wschodnia, polozony pomiedzy ul. Powiatowg, ul. Bolestawa Chrobrego,
ul. Whadystawa Lokietka i ul. Stefana Batorego), Rada Miasta postanawia co nastepuje:

l. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Miasta Zamo$¢ projektu zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosé (teren
w Jednostee Strukturalnej Nr 23— Wschodnie Przedmiescie Lubelskie - Czgé¢ Wschodnia, potozony pomigedzy
ul. Powiatowg, ul. Boleslawa Chrobrego, ul, Wiladystawa Lokietka i ul. Stefana Batorego), beda realizowane
i finansowane ze $rodkéw budzetu Miasta, tj. srodkéw wiasnych Miasta oraz z pozyskanych funduszy zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miasta Zamos¢

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu Uchwaly Nr .....ccccvvemerenee ..... Rady Miasta Zamos¢ z dnia ....ccevereneeee. 2022 1,
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo§é
(teren w Jednostce Strukturalnej Nr 23— Wschodnie Przedmiescie Lubelskie - Cze$¢ Wschodnia,
polozony pomiedzy ul. Powiatowa, ul. Boleslawa Chrobrego, ul. Wiadystawa Eokietka i ul. Stefana
Batorego)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) projekt planu miejscowego lub jego zmiany sporzadza sie wraz
z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczeg6lnosei:

- sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,

- zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2,

- wplyw na finansc publiczne, w tym budzet gminy,

- sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢ zostal sporzadzony
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.
559 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.), przy zachowaniu wymogu przeprowadzenia procedury
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 7 pézn. zm.) oraz uwzglednieniu
innych przepiséw odrgbnych. Ponadto zmiana planu miejscowego zostala sporzgdzony z uwzglednieniem
ustalen i standardéw przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z
2021 poz. 2404).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zamogé zostat uchwalony Uchwata Rady
Miasta Zamosé XLV/499/06 Rady Miejskie] w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$é, ogloszonego w Dz. Urz
Wojewodztwa Lubelskiego ar 160 poz. 2611 z daia 29 wrzesnia 2006 r. Procedura zmiany migjscowego
planu zostata zainicjowana Uchwatg Nr XLI/607/2022 Rady Miasta Zamo$é z dnia 31 stycznia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zamos¢ (teren w obrebie Jednostki Strukturalnej 23 - Wschodnie Przedmiescie Lubelskie — czed¢
wschodnia, potozony pomiedzy ul. Powiatowg, ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Wladystawa Lokietka
i ul. Stefana Batorego).

Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Jednostki
Strukturalnej Nr 23— Wschodnie Przedmiedcie Lubelskie - Czeéé Wschodnia, potozonegoe pomiedzy
ul. Powiatowg, ul. Boleslawa Chrobrego, ul. Wiladyslawa Lokictka i ul. Stefana Batorego jest okreslenie
zasad zagospodarowania terenu 2z przeznaczeniem pod funkcje budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego, budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz ustug nieuciazliwych, ustalenie linii
rozgranczajgcych drog oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Zgodnie z ustaleniami projektu zmiany miejscowego planu, w obszarze planu wydziela sie liniami
rozgraniczajagcymi nastepujace tereny i ustala si¢ dla nich podstawowy sposéb uzytkowania oznaczajge na
rysunku planu symbolem literowym MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN/U - teren
zahudowy mieszkaniowei jednorodzinnej oraz zabudowy ushig nieucigzliwych, KDD - tereny drég
publicznych klasy D.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng miasta Zamo$¢ zawarta w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢, zarowno w czgsci dotyczacej
glownych kierunkow rozwoju miasta wyrazonych podstawowymi funkcjami rozwojowymi poszczegdlnych
obszardw, zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego a takze zasad obstugi z infrastrukturg
techniczna. Do sporzgdzenia zmiany planu przystgpiono w zwigzku z wnioskiem wilasciciela dziatek.
Dotyczy! on, likwidacji drogi na dzialce wlasciciela.
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Uchwala o zatwierdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest koncowym etapem
procedury formalno — prawnej sporzadzenia planu okreslonej przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly przedstawionej Radzie
Miasta pod zatwierdzenie, a zalgcznik graficzny stanowi jej integralng czes$é. Zapisy obowigzujgcego planu
miejscowego sg wigzgce dla organu architektoniczno — budowlanego Starostwa przy wydawaniu decyzji
pozwolenia na budowe. Sporzadzenie i zatwierdzenie planu umozliwi uporzadkowanie i zagospodarowanie
przedmiotowego terenu oraz wplynie na dalszy rozwoj tej czesci miasta.

I. Zgodnos¢ rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany mpzp z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosé,

Zgodnie z obowigzujgcym dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zamos¢ przyjetym Uchwata Nr XV/232/99 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia
20 grudnia 1999 r. wraz pdézn. zm., obszar objety zmiana planu znajduje sie w obrebie terendéw o
dominujacej roli mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz ustug (MN-+U).

Analizujgc przeznaczenie terenu objetego planem, parametry i wskazniki urbanistyczne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$é, stwierdza sie, ze
przedmiotowa zmiana mpzp nie narusza ustalen Studium.

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architeltury.

W przedmiotowej zmianie planu, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury stanowia
ustalenia okreslajace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego {ustalenie Rozdzialu 2) oraz
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (ustalenia Rozdziatu 5).

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe terenow objetych zmiang planu sg przedmiotem analiz i ocen
wykonanych na etapie inwentaryzacji terenowej oraz projektowanego dokumentu. Do powyzszego
zagadnienia odnoszg si¢ ustalenia zmiany planu okreslajgce zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu (ustalenia Rozdziatu 5) jak réwniez zasady ksztattowania krajobrazu (§ 7).

Na ctapie sporzadzania projektu zmiany planu nic rozpatrywano szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajacych z audytow krajobrazowych, poniewaz dla wojewddztwa lubelskiego audyt taki nie zostal
dotychczas sporzgdzony.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Ustalenia zmiany planu (§8, §9, §10) okreslaja zasady ochrony $rodowiska. Na obszarze opracowania
zmiany planu nie zachodza przestanki do okredlenia 7asad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego,
zgodnie z §6 zmiany planu. Projekt zmiany planu nie obejmuje gruntéw rolnych, ktore wymagaty uzyskania
zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i nielesnych, na
zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej
Na obszarze opracowania zmiany planu wystepuje obiekt dziedzictwa kulturowego, objety gminng
ewidencjg zabytkow. Ustalenia zmiany planu (§11) okreslajg zasady dziedzictwa kulturowego.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob
niepelnosprawnyech oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania przyjety w zmianie
planu.

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktdre w sposdb posredni majg na uwadze ochrong zdrowia oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony srodowiska;

2) szezegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii.
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Na obszarze opracowania nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Potrzeby 0s0b ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszgce si¢ m.in. do
minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczaja realizacje urzadzen dla 0séb ze szezegdlnymi potrzebami
przed liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostepu do budynkéw, oraz nie
wprowadzaja zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwiazan architektonicznych dla ich
potrzeb.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni, rozumiane jako cechy przestrzeni mozliwe do okreélenia w kategoriach
ekonomicznych, stanowig relacje ustalen zmiany planu w odniesieniu do: przeznaczenia terenow oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy (ustalenia Rozdzialu 5), stawek
procentowych stuzacych naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 1. poz. 503 z pdZa. zm.) — zawarte w §22
zmiany planu. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu obejmuje przewidywane
ekonomiczne skutki podjetych ustalen projektowanego dokumentu.

7. Prawo wlasnosci.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) ustalenia zmiany planu ksztaltuja, wraz z innymi przepisami prawa, sposob
wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.

Ustalenia zmiany planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosdci, poprzez miedzy innymi
postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowe
i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem spolecznym, pozwalajgc na realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia projektowanego dokumentu uwzgledniajg prawa
wlasnosci, m. in. poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiasciciela nieruchomogci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Przedmiotowa zmiana planu spelnia wymogi potrzeby obronnoscei i bezpieczenstwa panstwa, wynikajace
zart. 17 pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) poprzez zawiadomienie wlasciwych instytucji i organow
o przystapieniu do sporzadzenia zmianie m.p.z.p., a nastgpnie skierowanie do uzgodnien do wilasciwych
organow wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa parstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Realizacja potrzeb interesu publicznego  zawiera si¢ w o ustaleniach zmiany planu, w szezepdlnodel
dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu (ustalenia
Rozdzialu 5).

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.
Ustalenia zmiany planu okreélaja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej (Rozdziatl 4).

11. Zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad zmianami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkow komunikacji elektronicznej.

Organ sporzadzajgcy zmiang planu zapewnil udzial spofeczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

1) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow;

2) ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag (etap
po uzyskaniu odpowiednich opinii i uzgodnien).
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Powyzsze ogloszenia, udostgpnione zostaly réwniez na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Zamo$¢.

Projekt przedmiotowego planu poddany byt procedurze wylozenia do publicznego wgladu wraz
z przeprowadzeniem dyskusji publicznej. Rozstrzygnigcie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zlozonych
w ramach wytozenia do publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 17 Ustawy Prezydent Miasta Zamo$¢ kolejno:

1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu stosownych uchwal wraz
z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow;

2) zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

4) rozpatrzyt zlozone wnioski;

5) sporzadzil projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

6) sporzadzil prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przedlozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania;

8) wystapit o zaopiniowanie oraz uzgodnienie projektu zmiany miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko wlasciwe instytucje i organy;

9) ogloszono w lokalnej prasie, zamieszczono obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Zamosé
oraz na stronie internetowej urzedu informacje o wytozeniu do wgladu publicznego projektu zmiany planu
wraz prognoza oddziatywania na srodowisko, wyznaczajac termin skladania uwag;

10) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miasta Zamos¢, nastepujacych dokumentow: tekst i rysunek
projektu zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko. podlegajaeych wylozeniu do
publicznego wgladu wskazujg, ze organ sporzadzajgcy projekt zmiany planu umozliwil zainteresowanym
zapoznanie si¢ z tymi dokumentami takze za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej. Dziatania te majg
na celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz zapewnienie jak najszerszego
udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei.

Dla potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, ustalenia
zmiany planu zawierajg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej (Rozdzial 4).

14. Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi.

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im
zabudowe 1 zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezposrednia obsluge nieruchomodci, ale
takze zabezpieczajg mozliwoéc racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Niezbgdne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne wskazuja w wigkszosci na stusznos¢ przyjetych
w miejscowym planie rozwigzan.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ckonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.
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Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zawarte sg w ustaleniach zmiany, w szczegdlnosci
dotyczacych: zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (Rozdzial 2), zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania (ustalenia Rozdziatu 5).

Obszar zmiany planu jest dostatecznie skomunikowany i nie bgdzie wymagal dodatkowych znaczacych
nakfadéw gminy. Skutki ekonomiczne projektowanej zmiany planu zostaly przeanalizowane w prognozie
skutkow finansowych.

IIL. Zgodnosé z wynikami analizy, o kiérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢, dokumenty planistyczne Miasta
Zamos$¢ z uwagi na uplyw czasu oraz zmiany przepisdéw prawnych, wymagajg stosownej aktualizacji.
Niemniej jednak przedmiotowe dokumenty mogg funkcjonowaé w obrocie prawnym i stuzyé zamierzeniom
inwestycyjnym oraz wydawaniu decyzji administracyjnych.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dokumentem, ktéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ..Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosc
(teren w Jednostkce Strukturalnej Nr 23— Wschodnie Przedmiescie Lubelskie - Czgé¢ Wschodnia, polozony
pomiedzy ul. Powiatowg, ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Wladystawa Lokietka i ul. Stefana Batorego)
opracowana na etapie jego sporzgdzania. Wyniki ww. dokumentu wskazujg jednak, iz w dluzszej
perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp wplynie na zwigkszenie dochoddw miasta i nie
spowoduje znacznego obcigzenia jej budzetu.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 3
do uchwaly.

DYREKTQR WYDZIALU

mgr inz.

Ninna Rgezha
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