UCHWALA NR ...
RADY MIASTA ZAMOSC

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ obejmujacego
teren w Jednostce Strukturalnej Nr 24 — Centralna Dzielnica Przemyslowa,
teren przy ul. Legionow pomiedzy ul. Jana Kilinskiego i linia kolejowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 609), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do Uchwaly Nr LVII/790/2023 Rady Miasta Zamo$¢
zdnia 27 marca 2023r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ (Jednostka Strukturalna Nr24 — Centralna Dzielnica
Przemystowa, teren przy ul. Legiondw pomigdzy ul. Jana Kilinskiego i linig kolejowa), po stwierdzeniu, iz
niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢” przyjetego Uchwata Nr
XV/232/99 Rady Miasta Zamos$cia z dnia 20 grudnia 1999 r. zmienionego uchwatg Nr XXVIII/136/04 Rady
Miejskiej w Zamosciu z dnia 29 grudnia 2004 r., uchwata Nr XV1/144/08 Rady Miejskiej w Zamos$ciu z dnia
28 stycznia 2008 r., uchwatg Nr XXXV1/463/2017 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 28 grudnia 2017 r., uchwata Nr
XV/262/2019 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 25 listopada 2019 r. oraz uchwala Nr XXXVIII/565/2021 Rady
Miasta Zamos$¢ z dnia 29 listopada 2021 r., Rada Miasta Zamo$¢ uchwala zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ obejmujacego teren w Jednostce Strukturalnej Nr 24 —
Centralna Dzielnica Przemystowa, teren przy ul. Legionéw pomigdzy ul. Jana Kilinskiego i linig kolejowa,
zwang dalej ,,planem miejscowym”.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostala wyznaczona na zalaczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z granica okreslong na zataczniku graficznym do Uchwaty Nr LVII/790/2023 Rady
Miasta Zamos$¢ z dnia 27 marca 2023 r.

§ 2. Integralng czeScig niniejszej uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1 zwany dalej ,,rysunkiem planu
miejscowego” sporzadzony w skali 1:1000.

§ 3. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czegsci tekstowej, ktdra stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,,uchwatg”;
2) czesci graficznej, ktora stanowi rysunek planu miejscowego, bedacej zalacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta Zamos$¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
miejscowego, bedacego zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miasta Zamos$¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedacego zalacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatacznikiem nr 4 do uchwatly.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktéorego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu miejscowego, ktéorego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czesci budynku
w kierunku linii rozgraniczajacej teren, z wyjatkiem:

a) dyzurek lub portierni realizowanych wyltacznie od strony drog wskazanych w planie miejscowym do
obstugi komunikacyjnej, ktorych sytuowanie dopuszcza si¢ w obszarze pomi¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy alinig rozgraniczajaca tereny zuwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

b) balkonow, ryzalitow, schodéw wejsciowych do budynkow, tarasow, pochylni, wykuszy, wiatrotapow
zewnetrznych, przedsionkow, zadaszen oraz urzadzen dla oséb ze szczegolnymi potrzebami, dla ktorych
dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej tereny na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m,

¢) elementow termomodernizacji budynku, dla ktérych dopuszcza sie¢ wysunigecie przed ustalone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej tereny na maksymalng odlegto$¢ do
0,3 m;

4) obstludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dzialek, z wyjatkiem towarzyszacych sposobow zabudowy i zagospodarowania, oraz rodzaje dziatalno$ci
dopuszczone na danym terenie;

6) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wysokiej:

a) obsadzony minimum:
- jednym rzedem krzewow z gatunku zimozielonego o przewidywanej wysoko$ci wzrostu powyzej 3 m,
- jednym rzgdem drzew o przewidywanej wysokosci wzrostu powyzej 20 m,

b) ktorego przerwanie dopuszcza si¢ w celu realizacji:
- obiektow, o ktorych mowa pkt 3 lit. a i b,
- dojs¢ lub dojazdow,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wylacznie dopelia¢ przeznaczenia terenéw na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych. Dopuszcza si¢ ponadto, na odrgbnych dzialkach budowlanych, realizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw, z zastrzezeniem: w przypadku ich realizacji na dziatkach
odrebnych nie ma zastosowania minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalony w planie
miejscowym.

2. Nazwy wlasne przywolane w uchwale lub opisane na rysunku planu miejscowego nalezy rozumie¢ jako
nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia planu miejscowego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu;

5) strefa zieleni izolacyjne;.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowe przedstawione na rysunku planu
miejscowego stanowia elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego lub wynikaja
z przepiséw odrebnych:

1) wymiarowanie [m];

2) granica pasa drogowego istniejacych drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem
miejscowym,;

3) granica terenu zamknigtego zastrzezonego ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktory
przebiegaja linie kolejowe;

4) obszar kolejowy;

5) granica strefy ochronnej obszaru kolejowego;

6) kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV;

7) wnetrzowa stacja transformatorowa;

8) sie¢ wodociggowa DN 355;

9) sie¢ gazowa Sredniego cisnienia DN 160;

10) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM - obszar aglomeracji Zamo$¢;

11) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM - Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr
407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos¢).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig¢:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na rysunku planu miejscowego;

2) nastepujace przeznaczenia terendOw oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem:
a) U-PS — teren ustug lub sktadow i magazynow,
b) KDR — teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
¢) KDZ — teren drogi zbiorczej;

3) w przypadku przeznaczenia terenu pod ustugi rozumie si¢ przeznaczenie terenu w szczegdlnosci pod ustugi
w zakresie zgodnym z przepisami Ww sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile pozostate ustalenia zawarte w uchwale nie stanowig inaczej;

4) pozostaty zakres ustalen zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania budynkéw zgodnie z okreslong na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny, przy czym z uwzglednieniem wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) niezaleznie od ustalen zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaly zzakresu dachow,
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow zielonych;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, na wilasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 4 miejsca
noclegowe w ustugach turystyki,
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b) 1 stanowisko postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 8 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,

c) 1 stanowisko postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione w obiektach ustug: rozrywki, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, biurowych i administracji,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

e) 1 stanowisko postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione w sktadach i magazynach,

f) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows:
- 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba wszystkich stanowisk postojowych wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba wszystkich stanowisk postojowych wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska postojowe, jezeli liczba wszystkich stanowisk postojowych wynosi wigcej niz 40,

-przy czym wskaznik nie dotyczy terendw drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu,
w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji instalacji mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji:

a) z zakresu infrastruktury techniczne;j,
b) drogowych,
¢) celu publicznego;

3) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska poza granica
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

4) w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody, zakaz:
a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob powodujacy naruszenie stosunkow wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz $ciekéw na sgsiednie dziatki budowlane;
5) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi,
b) zakaz realizacji nieutwardzonych stanowisk postojowych,

c)nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych ze zwigzkéw ropopochodnych i innych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingow, placow manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

6) w celu ochrony powietrza, nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegolnosci
z zakresu programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu;

7) mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
500 kW, przy czym:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania instalacji wykorzystujacych energic wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji
realizowanych na potrzeby inwestycji celu publicznego,

b) ograniczenie zainstalowanej mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace w rozumieniu
przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;
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8) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji 1 materiatdw wykonczeniowych budynkéw w granicach dziatki
budowlane;j;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji;
3) z zastrzezeniem: ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie dotycza sktadow i magazynow.

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie¢ ochrone przypadkowych znalezisk archeologicznych, w zasiegu
ktorych, w przypadku prowadzenia prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci skutkujace;j
naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje wymog prowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres, rodzaj
oraz pozwolenia reguluja przepisy odrebne.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
1) formy ochrony zabytkéw w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) obiekty lub obszary ujete w wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow;
3) dobra kultury wspoéiczesnej.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
przestrzenig publiczng tereny 1KDR i 1KDZ, w zasiggu ktorych obowigzuje stosowanie rozwigzan majacych
na celu dostosowanie przestrzeni do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) wskazuje si¢ granicg strefy ochronnej obszaru kolejowego w odleglosci 20 m od granicy obszaru
kolejowego, w zasiegu ktorej obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu:

a) transportu kolejowego,

b) wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych;

2) wskazuje si¢ pod calym obszarem objetym planem miejscowym Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr
407 Niecka Iubelska (Chetlm-Zamos$¢), w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z przepiséw odrgbnych;

3) stwierdza sig¢, Ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen z zakresu krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego, poniewaz dla
wojewddztwa lubelskiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego oraz nie okreslono takich
krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.

§ 13. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie 1U-PS
na 1500 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontdéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenie
1U-PS na 20 m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
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prowadzenie podziatdéw zgodnie z przyjeta zasadg, dopuszcza si¢ podziatly rownolegle do istniejacych
granic dziatek;

4) z zastrzezeniem: ustalenia nie dotyczg dzialek wydzielanych na potrzeby:
a) drog,
b) dojs¢,
c¢) dojazdow,
d) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia
1 podziatu nieruchomosci.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym
poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzan w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
b) utrzymanie terenu:
- 1IKDR w ciaggu przebiegu istniejacej drogi krajowej nr 17 (ul. Legionow),

- 1KDZ w ciagu przebiegu istniejgcej drogi powiatowej nr 3306L (ul. Jana Kilinskiego) z powigzaniem
od wschodu z ul. Legionow,

c) dopuszczenie powigzania terendw zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez mozliwe
do realizacji w ich granicach dojscia i dojazdy, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) obstuge komunikacyjna poprzez:

a) tereny 1KDR i 1KDZ oraz ul. Legionéw iul. Jana Kilinskiego zgodnie z zasadami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych,

b) dojscia lub dojazdy wydzielone na terenie 1U-PS;

3) nakaz zapewnienia droég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy zustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiccia w formie linii kablowych,
b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych, z wyjatkiem stacji shupowych,
¢) ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem §8 pkt 7;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego cis$nienia;

7) zaopatrzenie w cieplo:
a) z sieci cieptowniczej wykonanej z doziemnych rur preizolowanych,

b) z indywidualnych zrédet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrebnymi w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa lubelskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw,

¢) ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem §8 pkt 7;

8) zaopatrzenie w wodg:
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a) z sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b)do celow przeciwpozarowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi zzakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

9) odprowadzanie $cickow:

a) bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci z zakresu:

- utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
- wyznaczenia obszaru i granicy aglomeracji Zamo$¢,

b) przemystowych z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczego6lnosci
z zakresu:

- prawa wodnego,

- sposobu realizacji obowigzkow dostawcow Sciekow przemystowych oraz warunkow wprowadzania
sciekow do urzadzen kanalizacyjnych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) na wiasnej dziatce budowlanej, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, poprzez ich:

- retencjonowanie z wykorzystaniem dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych z mozliwo$cia
wykorzystania gromadzonej wody,

- odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi,

¢) z zastrzezeniem: ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe oraz
wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

11) gospodarowanie odpadami zuwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych,
w szczegolnosci z zakresu:

a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Zamos¢;

12) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 15. Sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
sie ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca do wyliczenia optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci, w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego, o ktorej mowa w przepisach z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego na:

1) terenie 1U-PS w wysokosci 30%;
2) terenach 1KDR, 1KDZ w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-PS ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) ustugi lub;
2) sktady i magazyny.

2. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:

a) budynki gospodarcze,

b) wiaty,

c) altany,

d) dojscia i dojazdy,

e) stanowiska postojowe,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 15 m, przy czym:

a) nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,

b) parametr nie dotyczy budowli i urzadzen celu publicznego z zakresu tacznosci;
3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalng na 2,0,

b) minimalna na 0,01;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 2,5;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 60%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 20%;
8) dachy:

a) dla budynkéw ustlugowych:

- ptaskie,

- dwuspadowe lub wielospadowe, dla ktorych obowigzuje nakaz symetrycznego uktadu potaci
gtéwnych dachu oraz nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°;

b)dla pozostatej zabudowy o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych obowigzuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°,

c¢) pokryte dowolnym materialem, przy czym zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) garazy wbudowanych w bryle budynku uslugowego,
b) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingdw.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w strefie wskazanej na rysunku planu miejscowego z uwzglgdnieniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) zakaz realizacji ustug:

a) handlu wielkopowierzchniowego rozumianych jako obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

b) zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) nauki i edukacji,
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d) sportu i rekreacji,
e} kultury,
f) kultu religijnego.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDR ustala si¢ przeznaczenie
pod droge gtdéwna ruchu przyspieszonego o kategorii drogi krajowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sig towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod urzadzenia obce
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig¢ zmienng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od Om do 8,6 m jak narysunku planu
miejscowego, przy czym pozostata czes¢ szerokosei drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objetego
planem miejscowym.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie
pod droge zbiorcza.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod urzgdzenia obce zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla urzadzen obeych do 12 m.,

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej
ustala sie zmienna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych od Om do 4.6 m jak narysunku planu
migjscowego, przy czym:

1) szerokosé drogi nie uwzglednia pola widocznosci wydzielonego przy skrzyzowaniu z terenem 1KDR;
2) pozostata czgs¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objgtego planem miejscowym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zamos¢.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

DYREKT{DR WYDZIALU

mgri oon chzka
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ obejmujacego teren

w Jednostce Strukturalnej Nr 24 — Centralna Dzielnhica Przemystowa, teren przy ul. Legionéw pomiedzy

ul. Jana Kilinskiego i linig kolejowa Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rysunel§ planu miejscowego Rady Miasta Zamos¢

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ... i

Rady Miasta ZamOéé z dnia T zdnia ........eu........ 2024 1.
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Wyrys ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢
Uchwata Nr XXXVI11I/565/2021 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 29 listopada 2021 r.
skala 1:10 000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Zamos¢

Rozstrzygniecie Rady Miasta ZamoS$¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu miejscowego

W zwiazku z brakiem nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamos$¢ obejmujacego teren w Jednostce Strukturalnej Nr 24 — Centralna Dzielnica
Przemystowa, teren przy ul. Legionow pomiedzy ul. Jana Kilinskiego i linig kolejowa, Rada Miasta Zamos$¢
nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Zamos¢

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zamo$¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwigzku z brakiem potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wilasnych gminy na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamos$¢ obejmujacego teren w Jednostce Strukturalnej Nr 24 — Centralna Dzielnica Przemystowa, teren przy ul.
Legionow pomiedzy ul. Jana Kilinskiego i linig kolejowa, Rada Miasta Zamos$¢ nie podejmuje rozstrzygnigcia
w tym zakresie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Zamos$¢

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .......ccceeuueeeneee. . Rady Miasta Zamo$¢ z dnia ...........cuueeee.
Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢
obejmujacego teren w Jednostce Strukturalnej Nr 24 — Centralna Dzielnica Przemyslowa, teren przy
ul. Legion6w pomiedzy ul. Jana Kilinskiego i linia kolejowa [dalej: Plan]

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
Uchwaly Nr LVII/790/2023 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ (Jednostka
Strukturalna Nr 24 — Centralna Dzielnica Przemystowa, teren przy ul. Legionow pomiedzy ul. Jana
Kilinskiego i linig kolejowa).

Zmiana Planu ma na celu dostosowanie obowigzujacych zasad i warunkéw zagospodarowania do potrzeb i
oczekiwan wlascicieli nieruchomo$ci oraz uwolnienie terenow, ktore zostaly przeznaczone w
obowigzujacym akcie prawnym pod droge, a nie zostang wykorzystane, gdyz droga zostata juz zrealizowana
w innym przebiegu. Ponadto, na terenie uslugowym skorygowane zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy
w nawiazaniu do linii zabudowy wyznaczonych terenach sasiednich, zlokalizowanych na potnoc.

1. Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1506, 1597 w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw /Dz. U. z
2023 r. poz. 1688/) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwlaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terendw oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane
tak, aby w sposob harmonizujacy uzupehiaty najblizsze otoczenie obszaru opracowania.
Docelowa  struktura  funkcjonalno-przestrzenna  uwzglednia  uwarunkowania  ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ przyjetego Uchwata Nr XXX VIII/565/2021 Rady Miasta
Zamos¢ z dnia 29 listopada 2021 r. [dalej: Studium].
Dodatkowo, w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu), ktorych celem jest
osiggniecie spojnej struktury zabudowy jak rowniez jej formy, w tym wysoko$ci czy spdjnych linii
zabudowy, co ma na celu eliminacj¢ naduzy¢ w zakresie sytuowania zabudowy w sposoéb w pelni dowolny i
dysharmonijny.

1.1.2.walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi, ktére wymagalyby
wprowadzenia dodatkowej ochrony.

Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla walorow architektonicznych
i krajobrazowych obszaru z uwagi na ustalenia Planu dotyczace m.in. zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz krajobrazu. Natomiast w celu dodatkowej ochrony lokalnego krajobrazu Plan ustala
szczegblne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (np. zakaz
lokalizowania turbin wiatrowych niebgdgcych mikroinstalacja realizowang na potrzeby inwestycji celu
publicznego czy nakaz realizacji zieleni izolacyjnej) oraz ustala wysoko$¢ potencjalnej zabudowy (zgodnie
ze Studium) w sposéb odpowiadajacy warunkom wynikajacym z jego waloréw ekspozycyjnych.

W planie nie uwzgledniono szczegoélnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa
lubelskiego.

1.1.3.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
lesnych oraz ochrony zt6z kopaliny:
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Plan wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w
wode, odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych
oraz gospodarowania odpadami, ktore maja minimalizowac straty poniesione przez srodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony $srodowiska w Planie ustalono:

1) wskaznik minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

2) mozliwos¢ realizacji dachow zielonych;

3) zakaz lokalizowania wybranych ustug, potencjalnie ucigzliwych dla lokalnego sgsiedztwa lub mogacych
powodowac konflikty spoteczne;

4) w przypadku zaopatrzenia w cieplo i energi¢ elektryczng mozliwosc¢ realizacji zrodet odnawialnych (o ile
nie stanowig turbin wiatrowych niebedacych mikroinstalacja realizowana na potrzeby inwestycji celu
publicznego);

5) zasady dotyczace ochrony przed zmianami w odplywie wod oraz zasady ochrony przed
zanieczyszczeniem ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach Planu wystepuje uzytek rolny chroniony (klasy II) o pow. 0,3243 ha, niemniej jednak,

w przypadku gruntéw rolnych zlokalizowanych w granicach administracyjnych miast nie stosuje si¢

przepisow zawartych w rozdziale 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Oznacza to, ze wystepujacy na przedmiotowym terenie uzytek rolny chronionej klasy bonitacyjnej nie

wymaga uzyskania zgody ministra na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

W zasiggu Planu nie wystepuja:

1) lesne uzytki gruntowe,

2) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ponadto, Plan uwzgl¢dnia wystepowanie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska

(Chelm-Zamo$¢), ktory obejmuje caty obszar Planu.

Na obszarze Planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopaliny w zwigzku z czym brak jest podstaw do

wprowadzania ustalen z zakresu ich ochrony.
1.1.4.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej:

Na obszarze zmiany planu nie wystepujg formy ochrony zabytkow w rozumieniu przepisow odrgbnych z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki na zabytkami, obiekty lub obszary ujete w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej. Niemniej jednak, w Planie ustalono ochrong
przypadkowych znalezisk archeologicznych, w zasiggu ktorych, w przypadku prowadzenia prac ziemnych
lub zmiany charakteru prowadzonej dzialalnosci skutkujacej naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje
wymog prowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres, rodzaj oraz pozwolenia reguluja przepisy
odrgbne.

W zwigzku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza
jego granicami.

1.1.5.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni maja na uwadze ochrong zdrowia oraz

bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.

Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
drogowych oraz celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania tzw. zaktadow "ZZR" lub "ZDR";

3) =zakaz lokalizacji instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo §rodowiska jako cato$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza granica
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
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5) nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczego6lnosci z zakresu programu
ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu;

6) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Na obszarze Planu nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig badz osuwania si¢ mas

ziemnych. Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem oddziatywania zakltadow o zwigkszonym i

duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

Wymagania 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglgdnione poprzez ustalenia odnoszgce si¢ m.in.

do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg, a takze poprzez ustalenie obowigzku stosowania rozwigzan majacych na celu dostosowanie
przestrzeni publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych na terenach 1KDR i 1KDZ. Ponadto, ustalenia
planu dopuszczajg realizacj¢ urzadzen dla 0so6b ze szczegbdlnymi potrzebami przed liniami zabudowy,
comana celu zapewnienie nieograniczonego dostegpu do budynkow oraz nie wprowadzaja zadnych
ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.6.walory ekonomiczne przestrzeni:

Wszystkie nieruchomosci znajdujace si¢ w obszarze planu posiadajg bezposredni dostep do drog publicznych

oraz infrastruktury technicznej z zakresu -elektroenergetyki, sieci gazowniczej oraz kanalizacji i

telekomunikacji. Ponadto, poinocna cze$¢ obszaru posiada bezposredni dostgp do sieci wodociggowej

przebiegajacej w granicach Planu. Obszar od wschodu sasiaduje z przystankiem autobusowym ,,Kilinskiego

nr 57 Stalprodukt”, a od najblizszej stacji kolejowej o nazwie ,,Zamo$¢-Wschod” dzieli go ok. 400 m w linii

proste;.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewnegtrzny i wewngtrzny uklad drogowy,

pozwalajg na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe oraz prowadzenie przysziej

infrastruktury technicznej. Rozwigzania zawarte w planie speliaja oczekiwania spoleczne, umozliwiajac

realizacje m.in. uslug lub sktadéw i magazynow, tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego

tej czesci miasta.

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja udokumentowane ztoza, tereny i obszary gornicze.

Na obszarze planu obowiazuja obecnie nastepujace akty prawa miejscowego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ przyjety uchwata Nr XLV/499/06
Rady Migjskiej w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006 r;

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$¢ przyjeta uchwala
Nr XXXIX/390/10 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 25 stycznia 2010 r.

1.1.7.prawo wiasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co
do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowe i
zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem, pozwalajac na realizacje zabudowy
ustugowej lub skltadow i magazyndéw. Przy planowaniu dzialalnosci na danym terenie nalezy wzig¢ pod
uwage zakazy planu dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1.1.8.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, dla ktorych nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy, natomiast plan zwraca uwage, ze
na potudnie od potudniowej granicy obszaru opracowania wystepuje obszar kolejowy i granica terenu
zamknigtego zastrzezonego ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktdry przebiegaja
linie kolejowe. W odleglosci 20 m od ww. granicy plan wskazuje granic¢ strefy ochronnej obszaru
kolejowego, w zasiggu ktorej obowiazuja przepisy odrgbne.

1.1.9.potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie przestrzeni publicznych, w rozumieniu

art. 15 ust. 2 pkt 5 Ustawy.

Ponadto, Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) korekte parametrow i wskaznikéw urbanistycznych zgodnie z aktualnie obowigzujacymi normami
prawnymi dotyczacymi planowania przestrzennego i w nawigzaniu do sposobu zagospodarowania
terenow sasiadujacych;
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2) dodanie nakazu realizacji zieleni izolacyjne;j;

3) ograniczenie mozliwo$ci realizacji wybranych ustug, mogacych powodowac konflikty spoteczne;

4) dostosowanie obowigzujacych zasad i warunkéw zagospodarowania do potrzeb i oczekiwan wiascicieli
nieruchomosci;

5) uwolnienie terendw wyznaczonych w obowigzujacych planach pod drogi, ktére nie sg adekwatne do
aktualnego sposobu zagospodarowania;

6) korekte nieprzekraczalnych linii zabudowy w nawiazaniu do terenow sgsiednich.

1.1.10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej co zostato zapisane w ustaleniach
ogo6lnych i szczegdlowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnil udziatl spoteczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

1) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow;

2) ogloszenie o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.

Powyzsze ogloszenia udostgpnione zostaty w tygodniku lokalnym ,,Kronika Tygodnia”, na stronie Biuletynu

Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Zamos¢.

1.1.12. zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Prezydent Miasta Zamo$¢ kolejno:

1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 4 kwietnia 2023 r. o podjeciu stosownej
uchwaly wraz z przystapieniem do przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

2) zawiadomil na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji koniecznych do ujecia w
prognozie oddziatywania na §rodowisko;

4) rozpatrzyt ztozone wnioski;

5) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) po przeprowadzeniu stosownych analiz, ponownie wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, lecz w tym przypadku wniosek
dotyczyt uzgodnienia odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
W odpowiedzi na wniosek uzyskano odpowiednie zgody i nastepnie podano do publicznej wiadomosci
w dniu 31 pazdziernika 2023 r. ogloszenie o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

8) przedtozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania i uzyskat opini¢ pozytywna;

9) uzyskal wymagane ustawa opinie i1 uzgodnienia do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

10) ogtosit w dniu 23 stycznia 2024 r. o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozyl ten projekt do publicznego wgladu w okresie od 31
stycznia 2024 r. do 23 lutego 2024 r. oraz w dniu 19 lutego 2024 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

W ogtloszeniu podano takze termin do 11 marca 2024 r., w ktorym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi

dotyczace projektu zmiany planu. Do projektu planu nie wptynety zadne uwagi, w zwigzku z czym czynnos$é

polegajaca na ich rozstrzygnigciu byta bezpodstawna.
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Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentacji planistycznej zostaty zakonczone.
1.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazuja zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkow

wynikajacych z przepisow odrebnych. W przypadku zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych

Plan nakazuje postepowanie zgodnie przepisami odrgbnymi w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w

wodg oraz drég pozarowych.

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania S$ciekéw, wod opadowych

i roztopowych, majace na celu ochron¢ zasobow wodnych oraz uwzglednia wystgpowanie na calym obszarze

mpzp Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chelm-Zamo$¢), dla ktorego

obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone przepisami odrgbnymi.

1.2.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw, w granicach dopuszczonych

ustaleniami Studium, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci ustugami lub sktadami

i magazynami.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale

takze zabezpieczajg mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Niezbedne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wskazuja w wickszosci na stusznos¢ przyjetych

w miejscowym Planie rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztalconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzennej i
stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcej w okolicy zabudowy. Powyzsze speinia warunek minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz daje mozliwos$¢ korzystania z publicznego transportu
zbiorowego (obszar bezposrednio sgsiaduje z przystankiem autobusowym ,,Kilinskiego nr 57 Stalprodukt”, a
od najblizszej stacji kolejowej o nazwie ,,Zamos$¢-Wschod” dzieli go ok. 400 m w linii prostej) oraz
istniejacej infrastruktury techniczne;j.

Plan nie wyklucza mozliwosci wprowadzania rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow w obrebie planu.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa wart. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualno$ci studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$¢ oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢ przyjetej uchwata nr LVI/766/2023 Rady Miasta Zamo$¢

z dnia 27 lutego 2023 r.

Co prawda, w analizie przyjetej w 2023 r. stwierdzono matlg potrzebe przystapienia do sporzadzenia MPZP

dla Jednostki Strukturalnej Nr 24, niemniej jednak nie przesadza to o tym, aby dang jednostke kategorycznie

pomija¢ przy planowaniu szczegdlowego harmonogramu prac planistycznych Iub zZe nalezatoby si¢

wstrzyma¢ z wszelkimi zamierzeniami w tych czeSciach miasta. Ponadto, w analizie wykazano, iz

obowigzujace na tym terenie akty prawne charakteryzujg si¢ pewnymi brakami w stosunku do przepisow

Ustawy. Ponadto, plan obowigzujacy z 2006 r. jest czesciowo niezgodny ze SUIKZP.

Warto rowniez dodaé, ze przedmiotowy obszar nie zostal wymieniony jako nieruchomos$¢, dla ktorej

wskutek ww. analizy odmawia si¢ sporzadzenia lub zmiany planu.

Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Prezydent Miasta Zamos$¢ przystepujac

do sporzadzenia zmiany planu, nie naruszylt ustalen uchwaty w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢ oraz miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego obowiazujacych na obszarze Miasta Zamosc.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej zostaly uwzglgdnione w sposéb opisany w pkt. 1.1.5
niniejszego uzasadnienia;
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2) w zakresie dostepnosci cyfrowe] strona internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zamosé, na ktorej umieszczane sg informacje i dokumenty zwigzane z niniejsza procedurg planistyczna,
posiada nastepujace utatwienia: udogodnienia dla niepelnosprawnych (zmieniony kontrast, odwrécone
kolory, mozliwo$¢ powiekszenia i pomnigjszania czcionki), mape serwisu, deklaracj¢ dostgpnosci,
informacje dla niepetnosprawnych;

3) w zakresie dostepnodci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ
sporzagdzajgcych plan, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje
w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych urzegdu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktory orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,.Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢
obejmujgcego teren w Jednostce Strukturalnej Nr 24 — Centralna Dzielnica Przemystowa, teren przy ul.
Legionéw pomiedzy ul. Jana Kilinskiego i linig kolejowa™ opracowana na etapie jego sporzadzania [dalej
PSF].

Wyniki ww. dokumentu wskazuja, iz w diuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp
moze przynie$¢ miastu dochody zwigzane z podatkami od gruntdw i budynkéw oraz od czynnosci cywilno-
prawnych. Ponadto, miejski budzet moze zosta¢ zasilony réwniez wplywami pochodzacymi ze sprzedazy
gminnych nieruchomosci czy z tzw. "renty planistycznej”. Nie prognozuje si¢, aby w wyniku zmiany planéw
obowigzujgcych wystapity dodatkowe (wczedniej nie przewidziane) wydatki zwigzane z wykupem terenow
pod cele publiczne (drogi), a tym samym realizacjg zadan wiasnych z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Okreslona w PSF, na podstawie odpowiednich obliczen, wartos¢ NPV (zaktualizowana wartos¢ netto) w
wysokosci zaokrgglonej 1,87 min zt wskazuje, ze uchwalenie zmiany planu przyniesie miastu zyski
finansowe w perspektywie 10 lat, choé warto réwniez mie¢ na uwadze, ze czgs¢ sytuacji skutkujacych
dochodami moze nigdy nie zaistniec.

4, Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm. Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597 w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw /Dz. U. z
2023 r. poz. 1688/), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu
stanowi tre$¢ uchwaly, a cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowia
zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

DYREKTOR WYDZIALU

.

mgr ink. Jo czka
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