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|. WPROWADZENIE

Podstawy formalne:

Podstawg opracowania planu jest umowa nr /2005 z dnia 16 marca 2005 zawarta pomigdzy
Jelenogorskim Biurem Planowania i Projektowania, a Gming Zamos¢ na opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamoscia.

Niniejsza prognoza zostala wykonana jako element towarzyszacy w/w opracowaniu w zwigzku z
wymogiem art. 41, ust 2 pkt. 1-12 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
2003 nr 100 poz. 1085, nr7 poz. 78) oraz rozporzadzenia z dnia 14 listopada 2002 w sprawie
szczegOtowych warunkéw , jakim powinna odpowiadat prognoza oddziatywania na Srodowisko
dotyczaca projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. E zwiazku z przyjeciem
zalozenia, ze w prognozie analizy bedg miaty charakter ogolny, dla poszczegéinych czesci miasta i
kompleksow terenéw o takich samych lub zblizonych formach uzytkowania i nie beda wymagaly w
zwigzku, z tym opracowania rysunku prognozy w skali przyjetej dla projektu planu — wiw rysunek zostat
sporzadzony w skali 1:5000.

Podstawy prawne:

1. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz. 880 z pdzniejszymi
zmianami)

2. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2001 nr 115 poz. 1229 z pdzniejszymi
zmianami).

3. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. 2000 nr 56 poz. 679 z dnia 27 czerwca 2000
r.) tekst jednolity z pézniejszymi zmianami

4,  Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o zmianie ustawy - Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 2003 nr
223 poz. 2219)

5.  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2003r z p6zniejszymi zmianami),

6.  Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. (Dz. U. 2004 nr 121 poz.
1266 z pozniejszymi zmianami),

7. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2003 nr 100 poz. 1085, nr7
poz. 78 z pbzniejszymi zmianami)

8.  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. 2004 nr 116 poz. 1208 z p6zniejszymi
Zmianami)

9.  Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, z 14 Listopada 2002 r. w sprawie okre$lenia
wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze ( Dz. U. 2002 nr 197 poz. 1667)

Opracowania wykorzystane przy sporzadzeniu prognozy:

1. Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Zamoscia; JBPIP; 2003

2. Wybrane elementy fizjografii miasta Zamoscia; sporzadzone zostato przez Geoproblem s.c. ,
Zamos¢ 1992 r.

3. Miejscowy plan ogliny zagospodarowania przestrzennego miasta Zamoscia uchwalony uchwatg
Rady Miejskiej Zamoscia Nr VIII/45/94 z dnia 28 listopada 1994r.; sporzadzony przez Biuro Rozwoju
Krakowa, 1993r.

4. Raport o stanie srodowiska wojewddztwa Lubelskiego w 2003 roku , sporzadzone przez Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Lubelski Urzad Wojewddzki, Urzad Marszalkowski Wojewbdztwa Lubelskiego,
Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lublinie.

5. Opracowanie fizjograficzne ogdine dla Zamoscia. 1982; sporzadzone zostalo przez
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6. Uproszczony plan urzadzenia laséw komunalnych miasta Zamoscia, Ustugowy Zaktad Konserwacii
i Urzadzen Wodnych i Melioracji; 1995,

7. Inwentaryzacja obiektow przyrodniczych — pomnikow przyrody na terenie miasta Zamoscia; Urszula
Nowakowska; 2002.

8. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zamoscia ~ 1998;
zostato opracowane przez Pracownia Projektowa Dorota Sachajko.

8. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - JBPIP - 2004

10. Plan zagospodarowanie wojewodziwa Lubelskiego; Biuro Planowania Przestrzennego, Lublin 2002,

11. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa z elementami ewidencji miasta Zamoscia w skali 1 : 1 000 UM
Zamosé 2005.

Metoda wykorzystana przy opracowaniu prognozy

Zakres prac nad opracowaniem prognozy objaf nastepujace elementy:
* rozpoznanie i charakterystyke stanu i funkcjonowania &rodowiska miasta
¢ oceng przydatnosci wybranych komponentow $rodowiska miasta dla jego rozwoju
przestrzennego,
» okre$lenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno- przestrzennej,
* ocena wptywu poszczegéinych zmian w zagospodarowaniu elementdw $rodowiska oraz ich
wzajemnych powigzan,
* Syntetyczna ocena skutkow realizacji ustaler.
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IIl. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA.

Miasto Zamos¢ zlokalizowane jest na Wyzynie Lubelskiej, w obrebie Kotiiny Zamojskiej. Jeston centralnym i
osrodkiem regionu i znajduje sie w odlegiosci 250 km na wschod od Warszawy i w odlegtosci 130 km na l
zachod od Lwowa. Miasto Zamos¢ liczy ok. 67.640 mieszkaricow
Miasto otoczone jest od poinocy, wschodu i potudnia przyrodniczymi obszarami weziowymi, o znaczeniu ||
krajowym, za$ poprzez system terenéw otwartych i otuling Roztoczanskiego Parku Narodowego laczy sie z -
roztoczanskim obszarem weziowym o znaczeniu m ;

Funkcjami dominujacymi miasta sq handel, obstuga ruchu przygranicznego, obstuga biznesu oraz obstuge
ruchu turystycznego. Miasto petni rol¢ regionalnego osrodka wytworczoéci i obstugi w szeroko
rozumianym zakresie. Naturalnym zapleczem miasta jestrolnictwo oraz turystyka zwiazana m. in. z takimi
migjscowosciami turystycznymi Roztocza - jak np. Zwierzyniec i Krasnobrod. Ze wzgledu na szczegéine
wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe utworzono w jego obszarze Roztoczarski Park
Narodowy, oraz szereg parkow krajobrazowych. Te atrakcyjne turystycznie rejony o zdrowym klimacie
kontynentalnym i nieskazonym érodowisku naturalnym polozone satylko 20 km od Zamogcia.

Zamo$t posiada korzystne potozenie w stosunku do glownego ukfadu komunikacyjnego (drogowego i
kolejowego) zaréwno pod wzgledem potaczen krajowych i zagranicznych. Droga krajowa nr 17 taczy Zamosé z
Lublinem, stanowiacym w whw sieci miasto o znaczeniu europejskim poprzez przejicie graniczne w
Hrebennemifaczy sig z Ukraing, atam z projektowang autostrada A4: Drezno — Wrockaw — Katowice — Krakdw
- Lwow.

2. POLOZENIE FIZYCZNO - GEOGRAFICZNE | RZEZBA TERENU
Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej (J. Kondracki 2000) miasto Zamosé wehodzi w skiad
Wyzyn potudniowo —wschodnich (343, 851), w makroregionie Roztocze (343.1), w mezoregionie Padotu
Zamojskiego (343.19). Polozone jest ono w obszarze wezla o znaczeniu krajowym w krajowej sieci
ekologicznej- ,Obszar Zamojski nr 22-K:". polaczonego z obszarem Rztoczafskim o znaczeniu
migdzynarodowym. Obszar miasta lezy w dorzeczu Gomego Wieprza w zlewni Wisty i w Obszarze
Najwyzej Ochrony GZWP. - Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych -Chelmsko-Zamojskiego. Rejon
Zamoscia pod wzgledem rolniczym zdliczany jest do jednostki Zamojsko- Sandomierskiej, charakteryzujacej
sie wysoka jakoscig gleb rolniczych i duzym potencjatem produkgji rolnej
Kofiina Zamojska, w obrebie ktorej lezy Zamo$¢ stanowi obnizenie w ksztalcie trojkata, ktorego
podstawg jest krawedz Roztocza, a boki ograniczajg wierzchowiny:
¢ od péinocnego zachodu : Gielczewska
* od pdinocnego wschodu-: Grabowiecka,

3. BUDOWA GEOLOGICZNA.

Teren Zamoécia znajduje sie w potudniowej czgéci jednostki strukturaingj zwanej sykiing o przebiegu
poinocno zachodnio poludniowo wschodnia, Tektonika tego regionu charakteryzuje sig dyslokacjami
mezozoicznymi o charakterze uskokéw, spekan, fatdow. Wielka strefa dyslokacyjna oddzielajaca
Roztocze od Grzedy Sokalskiej przechodzi zachodnig strong wzdiuz rzeki tabunki. Utworami majacymi
wptyw na morfologie, hydrografig, hydrogeologie sa utwory kredy pokryte warstwg osadow
czwartorzgdowych . W obrebie wysoczyzny powierzchnia stropu utwordw kredy jest urozmaicona, a
pokrywa czwartorzedowa nie przekracza kilku metrow. W kierunku dolin strop kredy obniza sie , a migzszose
utworow czwartorzedowych wzrasta. Strop utworow kredy tworza zwietrzeliny margli i wapieni marglistych o
mig2szosci od | m do kikunastu metrow. Czwartorzed w obrebie Kotliny Zamojskiej lezy bezposrednio na
kredzie, wypelniajac zaglebienia i nadbudowujac wyniesienia nierownej powierzchni stopu kredy. Na
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Wysoczyznie osady czwartorzedowe reprezentowane s przez lessy i utwory lessopodobne. W dolinach

rzek wystepuja piaski, mady i torfy.
3.1. WARUNKI GEOLOGICZNO - INZYNIERSKIE.

Na podstawie dostepnych dla miasta Zamoscia materialow archiwalnych oraz pozyskanych opracowan
wydzieli¢ nastepujace kategorie nosnosci podioza:

*  grunty noSne

®  grunty $rednionoéne

e  grunty stabonosne

Do gruntéw nodnych zaliczono grunty skaliste i kamieniste o konsystenciji potzwartej i
twardoplastycznej oraz grunty Sypkie , zalegajace na gruntach kamienistych. Dominujg one na
wysoczyznach , stwierdzono je rowniez punktowo w obrebie lewobrzeznego tarasu zalewowego taburki
W polnocnej czesci miasta .

stwierdzono, ze na obszarze miasta grunty nosne wystepujg w sposob zwarty , grunty stabonoséne
Wwystepuja w sposob rozczlonkowany, natomiast grunty Srednionoéne - zardwno w jeden jaki drugi sposob
;stanowigc wypelnienie poprzednich wydzielen.

3.2. PRZYDATNOSC TERENU DLA ROZNYCH RODZAJOW BUDOWNICTWA ZE WZGLEDOW
GEOLOGICZNYCH.

Na podstawie szczegolowej analizy czynnikéw, ktbre w zasadniczy sposéb wplywajg na
bezposrednie posadowienie obiektow, takich jak :
~ e uksztaltowanie terenu ( spadi),

*  giebokosé wystepowania |- ego zwierciadta wody gruntowej,

*  profil geologiczny z uwzglednieniem noénosci podioza.
zostaly wydzielone na terenie miasta obszary charakteryzujace sie tymi samymi lub zblizonymi
warunkami dla bezpoéredniego posadowienia obiektow. Zakwalifkowanie terenu do danego obszaru
wymaga uwzglednienia wszystkich wiw czynnikow. Dla spadkéw terenu i dia warunkow wodnych
przyporzadkowano umowne wartosci liczbowe, natomiast nognosé gruntow okreslono w sposob jakosciowy,
uwzgledniajacy rodzaj grunty, jego stan lub konsystencje. Przyjeto, ze przy spadkach terenu ponizej 5 % ,
gruntach noénych i wodzie ponizej 3,0 m p.p. terenu, warunki gruntowo-wodne a wige teren moze by¢
wykorzystany pod zabudowe wysoka, Obszary o takich warunkach pokrywaja si¢ prawie w caiosci z
wystepowaniem gruntw nosnych. Przy spadkach ponizej 5%, gruntow $redniono$nych i wodzie gruntowej
ponizej2,0mp.p. t (obszary wyznaczone hydroizobatg 2,0 m) warunki gruntowo-wodne okreslono jako érednie
lub korzystne(w zaleznosci od gigbokosci zwierciadta wody )-teren ten moze byc wykorzystywany pod
zabudowe $redniowysoka (do 5 kondygnacii) a warunki w zakresie budowaniai eksploatacji sq przeciete. Za
obszary trudne i zalecane pod zabudoweg niskg (do 2 kondygnacji ) uznano tereny o wodzie gruntowej na
giebokosci 0.5-2.0 m p.p.t. ( Wwyznaczone hydroizobatami 0,5 2,0) i gruntach stabonosnych wystepujacych w
potnocno —wschodniej i wschodniej czesci miasta, i o spadkach 5-10 % - w poinocnej czesci doliny ¢ aburki.
Obszary nie nadajace sie pod zabudowg ze wzgledéw gruntowych, pokrywajq si¢ z terenami o gruntach
stabonosnych i o wysokim poziomie wad gruntowych powyzej 0,5 m n.p.t - tereny zalewowe i podmokie.

IX.05 JBPIP
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4. WARUNKI KLIMATYCZNE .

Kotiina Zamojska znajduje sie pod wplywem klimatu kontynentainego. Cecha charakterystyczna jest
diuzsza i chodniejsza zima, cieplejszy i duzszy okres letni oraz krotsza wiosna i jesien w stosunku do
centralnej czesci Polski. Rozklad temperatur $rednio miesiecznych oraz temperatur minimalnych jest
nastepujacy

Tabelanr1
Zestawienie miesigczne Srednich i minimalnych temperatur.
MIESIAC TEMPERATURA | TEMPERATURA
SREDNIA MINIMALNA
X +65.C 5,7
X +29 94
X -0.5 -12,2
I -2.1 -15.8
I -27 -80
il +2,5 -90
\Y] +7,2 -49

Zamos$¢ zngjduje si¢ w IV strefie temperatur obliczeniowych, co odpowiada temperaturze -20 °C. Srednia
temperatura okresu grzewczego wynosi - 0,9 °C. Srednia temperatura okresu letniego wynosi 13,7 °C Srednia
temperatura wroku 7,3 °C Najwigkszy udziat wiatrow obserwowany jest z kierunku zachodniego (8,9;i 10 sektor
rozy wiatrow) i on wynosi okolo 36 %.

5. HYDROGRAFIA
5.1. WODY POWIERZCHNIOWE.

W obrgbie Zamoscia znajdujq sie cieki wodne i zbiorniki wodne. Cieki wodne w obrebie Zamoécia to -
rzeki: taburka - i wpadajaca do niej Topornica. Rzeki te na terenie miasta majg koryta uregulowane,
obwatowane. Glebokos¢ tych rzek jest niewielka -od 0,6 do 1,0 m. Poziom rzek waha sie w okresach
jesieni i wiosny i moze osiaga¢ ok. 2,0 m. nie notuje sie wylewania rzek poza koryta. Nie wystepuje takze
niebezpieczenstwo powodzi. Powierzchnia rzek na terenie miasta wynosi ok. 51 ha. Poza tymi dwiema
rzekami wystgpujg inne cieki wodne o charakterze rowéw melioracyjnych:

e stare koryto rzeki Topornicy , przebiegajace od osiedla Zamczysko do rejonu ul. Okrzei i Dzieci

Zamojszczyzny,
* row melioracyjny w obrebie fak i ogrodéw dziatkowych rozciagajacy sie od wysokosci ul.
Miynskiej do Altanowej,

» Czamy Potok przebiegajacy wzdiuz fragmentu pinocnej granicy miasta,

» W obszarze miasta wystepujq takze inne drobne rowy melioracyjne, bez nazwy glownie w

obrebie terenéw fak, i ogrodéw dziatkowych.

Zbiorniki wodne polozone w granicach miasta to:
* zbiornik dekoracyjny parku miejskiego zasilany woda z t.aburki,
* zbiornik retencyjno - rekreacyjny Zalew zasilany z rzeki Toporicy poprzez otwarty akwedukt z
zapory znajdujgcej si¢ na tej rzece przy granicy miasta. Rzeka Topornica przed zaporg

1X.05 JBPiP
7




I E R F FEEEEEEE RN EEEERERENRENRELE,]

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAMOSC
PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

przeplywa przez plaskie tereny giownie taki o ekstensywnym wykorzystaniu rolniczym. Wody te
niosg niewielki fadunek zanieczyszczen zwigzanych z nawozeniem gleb, ktore mogg powodowaé
Zjawisko eufrofizacji wod stojacych. Czes¢ Zbiomnika jest objeta zarzadem Polskiego Zwigzku
Wedkarskiego, urzadzone jest tez na nim kapielisko miejskie.
» taczna powierzchnia zbiomikow wodnych wynosi 18,7 ha.

5.2. WODY PODZIEMNE

Jak wspomniano wczesniej, w Kotlinie Zamojskiej wystepujg dwa pigtra wodonosne: czwartorzgdowe i
kredowe. Poziom wod kredowych , bedacych pod napigciem hydrostatycznym i stanowigcych zasoby wody
pitnej dla miasta Zamoscia wystepuije na gtebokosci od kilkunastu do kilkudziesigciu metrow. Jako typowy
profil geologiczny mozna przyjac:

e 0,00-100m lessy -czwartorzed

e 10,0-150m margiel zwietrzaly - kreda gérna

e 150-30,0m margiel szary twardy -kreda gérna

Kierunek sptywu wod podziemnych wystepuje w kierunku dolin Labunki i Czarnego Potoku. Zamosé

pofozony jest w Obszarze Najwyzszej Ochrony Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych Chelmsko-Zamojskiego.
Ujecia wody pitnej dla miasta funkcjonujace obecnie to m. in:

e giowne ujecie wody - tabunka -skfadajace sie z kilku wspoipracujacych ze sobg studni glebinowych
zZlokalizowane w dolinie rzek t.aburika i Topornica w rejonie ul. Dzieci Zamojszczyzny (przy czym ulica
ta, 0 ruchu tranzytowym przebiega przez obszar ujecia).

» Uujecie Stoneczny Stok -na osiediu Stoneczny Stok

* ujgcie Zamezysko - dia potrzeb osiedla Zamczysko i ogrodow dziakowych .

Ponadto dla potrzeb wiekszych zakladow , o duzym zapotrzebowaniu na wode pitng powstalo w miescie
szereg migjscowych uje¢ -studni giebinowych zwiaszcza w rejonie ul Kilinskiego i Szczebrzeskiej . Sg to studnie
0 zwierciadle wody 9-15 m i promieniach leja depresyjnego 200400 m. Rozpoznane, lecz nie eksploatowane
zasoby wody pitnej istniejq w rejonie doliny Czarmego Potoku, stanowigc potencjalng rezerwe. Strefy ochrony
bezposrednigj studni w wielkosci posiadajg ksztalt prostokatow 80x 8,0 sg wygrodzone w sposéb trwaly i
odpowiednio zabezpieczone.

Dia dwoch ujgt wody miejskich- tabunka i Zamczysko ustalona zostata strefa ochrony posrednigj -
zewnetrznej ( Decyzja Urzedu Wojewbdzkiego 0SG-6210/41/98). W zakresie tej strefy mieszczg sie strefy
ochronne pozostatych czynnych uje¢ na terenie miasta. Nie obejmuje ona jednak potencjalnego ujecia
rezerwowego - Czarny Potok. Przebiega ona od strony péinocnej i wschodniej w rejonie ul Braterstwa Broni,
Sikorskiego i Legionéw, obejmujac wieksza czes¢ miasta i wychodzac poza jego potudniowe i zachodnie
granice na teren gminy Zamo$t. Oznacza to, ze prawie caly teren miasta Zamoscia podiega
ograniczeniom inwestycji i uzytkowania okre$lonym dia strefy ochronnej. Zakazy te dotycza

a) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow komunalnych i przemystowych do ziemi i wod
powierzchniowych,

b) rolniczego wykorzystywania Sciekow ,

¢) stosowania nawozéw i srodkéw ochrony rodlin ,

d) budowy zakladow przemystowych , ktorych dziataino$¢ z zalozenia profilu produkcji jest

e) szkodliwa dla Srodowiska mimo zastosowania technicznych Srodkéw neutralizujgcych

f) zanieczyszczenia,

g) budowy ferm hodowdanych,

h) skfadowania $rodkéw i odpadow promieniotworczych,

i) lokalizacji nowych cmentarzy oraz grzebania zwierzat,

j) wydobywania kopalin , w tym torfow ,

k) przewozu toksycznych rodkow przemysiowych obwodnica przebiegajacq w bezposredniej bliskosci studni.

[X.05 JBPIP
8




PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAMOSC
PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

Pefen zakres ustalen i zakazow zwigzanych ze strefg zawarty jest w zataczonej decyzji. Ponadto,
opracowany projekt ochrony ONO GZWP, zawiera zakres ustalen zwigzanych z ochrong zbiomika,
dotyczacych obszaru miasta Zamoscia.

5.3. HYDROGEOLOGIA.

Gtoéwng rzekg Zamoscia jest tabunka przeplywajgca przez miasto pofudnikowo, ktérej zlewnia
wchodzi w skiad zlewni Wieprza. Na obrzezu potudniowym miasta wpada do niej Topornica, a na péinocy
dotacza Czarny Potok. W obrebie miasta rzeki L aburika i Topornica zostaly uregulowane. Dolina Labunki i
jej doptywu Topornicy charakteryzuje sie dobrze rozwinigtym lewobrzeznym tarasem zalewowym o
znacznym zroznicowaniu morfologicznym, natomiast taras prawobrzezny jest stromy i stabo rozwiniety .Na
obszarze doliny wystepujg liczne rowy i drobne cieki bez nazwy. W okresach wysokich stanow wod, teren ten
bywa podmokty. Znajdujacy sie w granicach miasta lewobrzezny taras Czarnego Potoku jest rozlegly,
ptaski z niewielkimi wyniesieniami o przebiegu réwnoleglym do rzeki, pocigty licznymi rowami
melioracyjnymi. W obrebie wysoczyzny , a szczegdinie w pbinocnej czesci wystepuja dolinki erozyjne,
ktorymi odprowadzane sg wody powierzchniowe, badz zagigbienia bezodplywowe zwigzane ze
Zjawiskami krasowymi. Jedynym otwartym zbiornikiem wodnym jest potozony w poludniowo- zachodniej
czesci miasta sztucznie uformowany zalew.

W Kotlinie Zamojskiej wystepujg dwa pietra wodonoéne: czwartorzedowe i kredowe. Poziom wéd
kredowych , bedacy pod napieciem hydrostatycznym , wystepuje na glebokosci od kilkunastu do
kilkudziesigciu metréw i nie ma zasadniczego wptywu na projektowanie , wykonawstwo i eksploatacje
budownictwa. Czwartorzedéw pozom wodonodny zwigzany jest z serig utworow plejstocenskich
piaszczysto- pylastych oraz z holocenskimi gruntami organicznymi. Wystepuje on w dolinach rzek,
charakteryzuje si¢ swobodnym napietym zwierciadiem i ma zasadniczy wplyw na ksztattowanie
warunkow na terenie Zamoscia Tereny stale podmokle i okresowe zalewane, na ktorych woda gruntowa
wystepuje na giebokosci do 0,5 m p. p. t zwigzane z dolinami rzek i ciekow bez nazwy. Obejmujg taras
zalewowy Czarnego Potoku , natomiast w obrebie doliny rzeki taburiki i Topornicy tworzg rozlegle
obszary w potudniowej czesci miasta a w pétnocno - zachodniej - s3 znacznie mniejsze | wystepuja w
obnizeniach terenu o owalnych lub wydtuzonych ksztattach. Strefa wystepowania wody gruntowej w
przedziale 0,5-2,0 m p.p.t, zwigzana jest z tarasami zalewowymi i nadzalewowymi rzek , natomiast
strefa 2,0-3,0 m p.p.t zwigzana jest z tarasami nadzalewowymi oraz skionami wyniesien. Zwraca sie
uwage , ze warunki wodne w potnocnej czesci doliny tabunki i starego koryta Topornicy sg
ksztaftowane przez lej depresyjny, zwigzany z eksploatacja ujecia wod glebinowych pod nazwa
Labunka'. Zasieg tego leja przyjeto za dokumentacjg hydrogeologiczng ujecia wody podziemnej z
utwor6w kredowych. W granicach oddziatywania leja depresyjnego taburka i Topornica sg rzekami
infiltrujgcymi. Jakakolwiek zmiana warunkow eksploatacji ujecia spowoduje zmiang opisanych powyzej
warunkow wodnych. Ponadto w ostatnich latach zauwaza sie podnoszenie sie poziomu wod gruntowych
W obrebie miasta np. w rejonie dzielnicy Zamczysko, osiedla Sitaniec-Rataje, Kolonia Mokre, Karolowka.
Powoduje to m.in. podtapianie ogrodow dziatkowych, zalewanie piwnic budynkéw, problemy
realizacyjne. Stan poziomu wod gruntowych wymaga ponownego rozpoznania, gdyz zauwaza sie, ze
nastapity istotne, niepokojace zmiany poziomu wod stosunku do stanu wynikajacego z opracowan
hydrogeologicznych. Wynika¢ on moze z jednej strony z ogéinej tendencji podnoszenia sie poziomu
wod gruntowych w ostatnich latach, z drugiej strony z zaniedban w ochronie i utrzymywaniu

6. GLEBY

Powierzchnia obszaru miasta w granicach administracyjnych wynosi: 3048,0 ha, w tym tereny
zurbanizowane - osiedla mieszkaniowe, treny ustugowe, przemystowe, komunikacyjne, zajmujg razem ok,
1240 ha a tereny nie zurbanizowane razem ok. 1840 ha, Wérod terenow niezabudowanych, nalezy wyodrebni¢
jako najbardziej istotne dia Srodowiska przyrodniczego miasta:
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tabela nr 2

Struktura uzytkowania gruntu.

uzytkowanie gruntow: pow.w ha udziat % w pow. miasta
Grunty ome 980 32
taki i nieuzytki zielone 570 19
Lasy 57 2
Ogrody dziatkowe, 126 4
Sady i ogrodnictwa 64 25
Parki miejskie rekreacyjne 42 15
Zbiorniki wodne i rzeki 70 3
Pozostate tereny 1139 36

razem: 3048 |

Jak wynika z powyzszego bilansu ponad 60 %powierzchni Zamoscia stanowig tereny czynne
przyrodniczo, odgrywajace istotng role w strukturze przestrzennej miasta, stanowig jego cenne zasoby,
ktore nalezy racjonalnie wykorzystywaé kreujac rozwéj przestrzenny miasta - realizujac okreslong w
ustawodawstwie zasade rozwoju zrbwnowazonego, a wiec takiego, ktory minimalizuje konflikty pomiedzy
procesami urbanizacyjnymi a wymogami prawidiowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego.

Istotnym uwarunkowaniem dla rozwoju przestrzennego Zamoscia sa wystepujace tu gleby chronione kias I,
I IV. (ilustracja nr 5) obejmujace tereny uzytkowane obecnie rolniczo-jako grunty ome, faki, ogrody
dziatkowe, ogrodnictwa i sadownictwa.

Ochrona gruntow rolnych w $wietle jest w Zamosciu istotnym zagadnieniem Z punktu widzenia
przestrzennego rozwoju miasta przeznaczanie tych gruntéw na cele inwestycyjne jest nieuniknione.

Czes¢ terendw rolniczych w Zamosciu posiada decyzie zezwalajace na zmiang ich przeznaczenia z
rolnego na nierolnicze uzyskane w latach 1979-91. Ponadto, na podstawie zalozen do planu ogélnego i
wniosku wojewody zamojskiego z 1993 roku uzyskana zostata zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnoéciowej na wytaczenie z uzytkowania rolnego kolejnych, znacznych obszaréw uzytkéw rolnych

Niewszystkie jednak tereny rozwojowe miasta posiadajg zezwolenie na wylaczenie z uzytkowania
rolnego. Ustalenia projektu planu zaklfadajg konieczno$¢ uzyskania kolejnych zezwolen na wylaczenie z
produkcji rolnej szeregu terendw atrakcyjnych inwestycyjne i sgsiadujacych z obecnym zainwestowaniem.

7.FLORA | FAUNA

7.1. ROSLINY CHRONIONE | RZADKIE.

Zamos¢ posiada atrakcyjne tereny parkowe oraz otwarte przestrzenie zieleni potozone w
obszarze Starego Miasta, w obrebie dawnych fortyfikacji i Rotundy, o interesujacym uksztattowaniu
terenu. Znajduje sie tu wiele starych interesujgcych gatunkow drzew. Park miejski potozony w
potudniowo - zachodniej czeéci w otulinie Starego Miasta stanowi reprezentacyjny teren zieleni
miejskiej.

W obszarze strefy centrum S$rodmiejskiej miasta znajdujg sie takze interesujace zespoly
zadrzewien, ze starodrzewem - np. na terenie Koszar i na cmentarzu komunalnym. Na mikroklimat
terendw zurbanizowanych duzy wplyw majg zadrzewienia istniejace w pasmach wigkszosci ulic, w
ogrodach, na dziatkach zabudowy mieszkalnej i ustugowej, w osiedlach. Nowo wybudowane ulice
przebiegajace przez tereny zabudowy nie s niezadrzewione, z racji krotkiego uplywu czasu, jaki minat
od ich powstania. Jesli chodzi o zielen osiedlowg nalezy zauwazyé, ze obok osiedli dobrze
wyposazonych w zielen osiedlowg mamy takze do czynienia z osiedlami, gdzie to wyposazenie jest
bardzo skromne-zwiaszcza. W nowych osiedlach zabudowy jednorodzinnej, a takze w nowych
osiedlach zabudowy jednorodzinnej. Odczuwalny jest brak wyposazenia rekreacyjnego w osiedlach,
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ponadto -istniejace wewnatrz nich enklawy zieleni ulegajq z biegiem czasu coraz wigkszej presji
inwestorow, chcacych budowaé na nich budynki mieszkalne, lub ustugowe.
Pomniki Przyrody

Nastepujgce drzewai zespoly drzew w granicach Zamoscia, posiadajg status pomnikow przyrody:

tabelanr3
Zestawiene pomnikéw przyrody
Lp [nazwa pomniku lokalizacja:
1. |lipa drobnolistna, buk pospolity, jesion teren Koszar przy ul Pilsudskiego wyniosty
kasztanowiec bialy , modrzew europejski
2. _|lipa drobnolistna (8 szt) - ul. Szczebrzeska 118
klon pospolity (2 szt
3. |jesion wyniosly (18 szt.) - ul. Sienkiewicza-rejon Szkoly Cwiczen
4. | mitorzab dwuklapowy -ul Sienkiewicza
5. | dab szyputkowy - ul. Sienkiewicza
6. | wigz gorski - Stara Brama Lubelska
7. | korkowiec amurski - park miejski
8. |szpaler orzecha szarego - park miejski
9. | gruszapolna - parking przed sadem, ul. Akademicka
10._| klon pospolity - 53d -prawa oficyna, ul. Akademicka
11. | wiaz szyputkowy - ul.Peowiakéw , bastion VII

Tereny lesne.

W granicach administracyjnych miasta wystepujg grunty lesne zalesione i niezalesione. Lasy
komunalne znajduja sie glownie w rejonie $rodmiescia oraz w potudniowej czesci. Polozone s one w
VI Matopolskiej krainie przyrodniczej - lesnej dzielnicy zachodniolubelskiej. Na terenie ich wystepuja
nastepujace typy siedlisk: lasy swieze (Léw), lasy mieszane $wieze, (LMéw), Lasy wilgotne (Lw), lasy
mieszane wilgotne (LMw), lasy bagienne (OI). Do gatunkéw wystepujgcych na tym terenie nalezg Dab,
Jesion, Sosna, Olcha, Lipa, Modrzew, Brzoza.

Cmentarze
W Zamoéciu znajduje sig nastepujace czynne cmentarze :
*  cmentarzkomunalny przy ul. Braterstwa Broni (polozony poza granicami administracyjnymi miasta- na
terenie gminy Zamos¢ ) z malg rezerwa dla pochowkow,
* cmentarz parafialny rzymsko-katolicki przy ul Peowiakéw — mozliwosé ograniczong mozliwosé nowych
pochowkow,
* cmentarz prawoslawny - przy ul Wyszyfskiego - z duzg rezerwg dla pochawkow,
Na terenie miasta znajdujq sie takze cmentarze nieczynne -pelniace role miejsc pamieci, sa fo :
e Rotunda - migjsce martyrologi ofiar Il wojny Swiatowej
e Cmentarz Zydowski przy ul Prostej
* Cmentarz Jeficow Radzieckich -przy ul. Topolowej
Cmentarzom ( z wyjatkiem cmentarza komunalnego) towarzysza zespoly zadrzewien i urzadzonej
Zieleni,

Ogrody dziatkowe

Ogrody dzialkowe w Zamosciu znajduig sig w dwoch kompleksach
*  Wczgsci potudniowe] miasta w rejonie Rotundy i osiedla Promyk,
* W Czgsci poinocnej - w rejonie ul. Sikorskiego.
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Ogrody zajmujg razem obszar ok. 126 ha i podlegajg Zarzadowi Pracowniczych Ogrodkéw Dzialkowych
podzielonych na poszczegdine zarzady: POD Zacisze, Zamcezysko, Promyk i POD im .B. Leémiana. Wigksz0$¢
ogrodkéw dziatkowych pofozonych jest na obszarach pozalewowych, kitre nie nadaja sie pod trwale
zainwestowanie. Petnig one role role zaplecza rekreacyjnego dla czgsci mieszkaricow i stanowig obszary
czynne biologicznie, wazne w strukturze przyrodniczej miasta

7.2. FAUNA

Na obszarze miasta wystepujg nastepujace ssaski: jez zachodnioeuropejski, ryjowka aksamitna,
kret, zajac szarak, krolik, wiewiorka, nornica ruda, nornik zwyczajny, mysz polna, mysz domowa
wschodnia, szczur wedrowny, lis, fasica. Sklad ichtiofauny w zbiornikach wodnych oraz rzekach
ustalono wystepuja: plot pospolicie, stonecznika, ukleja, leszcz, karas, karp, okon, jazgarz.

8. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA.

Ze wzgledu na charakter miasta, jak jego otoczenia -egionu o rolniczym charakterze, o czym decyduje
udziat wysokich klas bonitacyjnych, Zamosé jest orodkiem obslugi rolnictwa. Uzytki rolne zajmujg w jego
strukturze przestrzennej ok. 45% powierzchni 0goinej, otaczajac obszary zurbanizowane, majg swoja
kontynuacjg przestrzenna na trenie gminy Zamosc. Skupiaja sie one giownie na peryferiach w potnocno-
wschodniej czgSci miasta, w strefie zachodniej i w mniejszym stopniu na potudniu. Grunty ome zajmujq tu
ok. 980 ha. W uprawach rolniczych na terenie miasta dominujg glownie zasiewy zbdz i uprawa
ziemniakéw oraz roslin przemysiowych, CzgSC gruntow omnych stanowig uprawy ogrodniczo-warzywnicze
pod folig i sady. Okolo 500 ha to fgki, polozone glownie w podmoklych dolinach rzek, z ktorych tylko czes¢
wykorzystywana jest rolniczo.

W strukturze gospodarstw dominuja gospodarstwa male o przecietnej  powierzchni  nie
przekraczajacej 1,40 ha. Powyzej 2 ha jest ich tylko okolo 30%. Z rolnictwem lub glownie z rolnictwem
zwigzanych jest ok. 300 gospodarstw domowych. Produkcja rolna w samym obszarze miasta jest stopniowo
wypierana przez inne rodzaje aktywnosci. Jej utrzymanie wigzac nalezy z intensywnigjszym i bardziej
racjonalnym wykorzystaniem pozostalych dia produkcji rolnej terenow. Zamost skupia sie okolo 20
roznego typu placéwek zwigzanych z obstugg rolnictwa poczawszy od obstugi podstawowej, ktorg
stanowig: bazy, obstuga techniczna, lecznictwo weterynaryjne przez réznego typu inspekcje i organizacje
specjalistyczne a skoficzywszy na instytutach do$wiadczalnych i ksztalceniu kadr. Na terenie Miasta
Ziokalizowany jest Oddziat Wydziatu Rolniczego, Akademii Rolniczej w Lublinie jak réwniez Instytut Nauk
Rolniczych.
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lll. ANALIZA ZASAD ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNEJ
1. Charakterystyka ukfadu urbanistycznego

Uklad przestrzenny miasta wydzielony w projekcie planu, skiada sie z nastepujgcych jednostek
funkcjonalno — przestrzennych , wyodrgbnionych w granicach administracyjnych miasta;
Jednostki strukturalne wg projektu planu:

1) Nr1- Stare Miasto,

2) Nr 2 - Tereny Poforteczne - Cz. Pétnocna,

3) Nr 3 - Tereny Poforteczne - Cz. Potudniowa,

4) Nr 4 - lll Obwod Strategiczny — Cz. Zachodnia,

5) Nr 5 -1ll Obwéd Strategiczny — Cz. Péinocna,

6) Nr 6 - lll Obwdd Strategiczny — Cz. Wschodnia,

7) Nr 7 - Zalew i Zamczysko — Cz. Zachodnia,

8) Nr 8 - Zalew i Zamczysko - Cz. Wschodnia,

9) Nr 9 - Dolina Laburiki,

10)  Nr10- Janowice — Cz. Poludniowa,

11)  Nr 11 - Janowice - Cz. Poinocna,

12)  Nr12- Wschodnia Karolowka — Cz. Pétnocna,

13)  Nr 13- Wschodnia Karoléwka — Cz. Potudniowa,

14)  Nr14 - Zachodnia Karoléwka — Cz. Péinocna,

15)  Nr 15 - Zachodnia Karoléwka — Cz. Potudniowa,

16)  Nr 16 - Mata Dzielnica Przemyslowa,

17)  Nr17 - Osiedle Bionie,

18)  Nr 18- Nowe Miasto — Cz. Pétnocna,

19)  Nr19- Nowe Miasto - Cz. Potudniowa,

20)  Nr 20 - Zachodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz. Zachodnia,
21)  Nr 21 - Zachodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz. Wschodnia,
22)  Nr 22 - Wschodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz. Zachodnia,
23)  Nr23 - Wschodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz. Wschodnia,
24)  Nr 24 - Centralna Dzielnica Przemystowa, - - -

25)  Nr 25 - Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego,

26)  Nr 26 - Osiedla Przy Obwodnicy — Cz. Péinocna,

27)  Nr 27 - Osiedla Przy Obwodnicy — Cz. Potudniowa,

28)  Nr 28 - Majdan - Cz. Polnocna,

29)  Nr29-Majdan - Cz. Potudniowa,

30)  Nr 30 - Wschodnia Dzielnica Przemystowa - Cz. Pétnocna,
31)  Nr31-Wschodnia Dzielnica Przemystowa — Cz. Potudniowa.

2. Charakterystyka ukladu komunikacyjnego

System drogowy.

System drogowy miasta tworzg;
1) podstawowy uklad ulic gidwnych przyspieszonych i gtéwnych:
a) droga krajowa nr 17 klasy Gp, przebiegajaca w ciggu ul. Legionéw na kierunku z Lublina do
Tomaszowa i dalej do Lwowa; wazna funkcjg tej trasy bedzie obstuga stacji Zamos¢ Pin,
b) droga krajowa nr 74 klasy G, przebiegajaca w ciggu ulic Szczebrzeskiej i Dzieci Zamojszczyzny,
Alei 1-Maja i Lubelskiej (do potaczenia w rejonie Os, Sitaniec z drogg nr 7 i dalej nakladajaca sie
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na droge nr 17, by od jej skrzyzowania z ul. Prymasa S. Wyszyriskiego przejsé w ul. Hrubieszowska);
tereny komunikacji w obszarze Starego Miasta oraz Terenow Pofortecznych: ulica lokalna w ciggu ul.
Okopowej, Lukasinskiego i Pitsudskiego oraz ulica dojazdowa, w ciagu ul. Krolowej Jadwigi i
Akademickigj.

2) uzupetniajacy uktad ulic zbiorczych tworzg :

a) ul. Braterstwa Broni w czgsci w nowym przebiegu od polaczenia ze skrzyzowaniem ul. Dzieci
Zamojszczyzny i dalej w istnigjacym przebiegu do skrzyzowania z ul. Slaska,

b) ul. Slaska (w calym przebiegu),

c) ul. Blonie i tanowa (jw. z docelowym przediuzeniem na terenie gm. Zamos¢ do drogi powiatowej
nr 3248L),

d) ul. Szczebrzeska - nowy odc. Ul. Droga Meczennikéw Rotundy nad tabunka — Altanowa- od
Sienkiewicza — Peowiakow do potaczenia ze skrzyzowaniem z ul. Prymasa S. Wyszynskiego
(stanowiace potudniowe obejscie Starego Miasta),

e) ul. Lubelska (od skrzyzowania z Al. 1-Maja z ul. Wojska Polskiego) i Naczelnika J. Pitsudskiego
(do skrzyzowania z ul. Peowiakow),

f) ul. Sikorskiego (w calym przebiegu),

g) ul. ul. Wojska Polskiego i Staromiejska (na catym przebiegu),

h) ul. Jana Kilinskiego (w catym przebiegu),

i) ul. Hetmana J. Zamoyskiego (w catym przebiegu),

j) ul. ul. Sadowa-Peowiakéw-Prymasa S. Wyszynskiego (w catym przebiegu),

K) ul. Partyzantow i Lwowska (od skrzyzowania z ul. Peowiakéw do skrzyzowania z ul. Jana Pawla
),

) ul. Zdanowska - Sw. Pigtka-Krasnobrodzka (w catym przebiegu z docelowym przedituzeniem na
terenie gm. Zamos¢ do drogi powiatowej nr 3247L),

m) tacznik ul. Krasnobrodzkiej i Lwowskiej (w sasiedztwie ul. Tatarskej)

n) ul. ul. Lipska i Orlgt Lwowskich (j.w.),

0) ul. Rejai Hrubieszowska,

System kolejowy : £ it she

System ten skiada sie z istniejacego uktadu obiektow i urzadzen, w tym urzadzen liniowych komunikacii
kolejowej stacji Zamoé¢ Giowny o funkeji stacji czolowej i przelotowy dworzec Zamoéé Pétnoc,
Zlokalizowany poza obszarem objetym ustaleniami planu.
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3. Charakterystyka wyposazenia miasta w infrastrukture techniczng
1. Urzadzenia i sieci wodociggowe.

Glownymi zrodtami zaopatrzenia w wode mieszkancow miasta, zakladow produkcyjnych i
ustugowych sg wykorzystujacy zasoby wod podziemnych kredowego pigtra wodono$nego system ujec
JLabufka®, oraz system zakladowych uje¢ wod (docelowo system ten moze by¢ rozbudowany o system
uje¢ ,Czarny Potok™ potozony w pdinocnej czesci miasta). W projekcie planu dla poprawy stopnia
niezawodnoéci zaopatrzenia w wode oraz zapewnienia cigglosci jej dostaw ustala sig :

1) poprawe niezawodno$ci pracy sieci wodociagowej przez zamkniecie pierscieni magistralnych

oraz 2wigkszenie rezerw w zbiornikach,

2) dokonczenie realizacji ,pétnocnego” pierscienia magistrali @ 500mm, przebiegajacego wzdtuz
ulic: Legionbw-Gen. Sikorskiego-Al. 1Maja-Dzieci Zamojszczyzny do spigcia z istniejgcq
koncowka magistrali wychodzacej z ujecia ,Labunka’,

3) wykonanie odcinkoéw spinajacych sieci wodociggowe w obszarze Srédmiejskim (dokonczenie
magistrali @400mm w ul. Sw. Piatka do polaczenia z magistrala @400mm w ul. Legionbw,
dokonczenie magistrali @400mm po zachodniej stronie torow PKP, spinajacego istniejacq
magistrale @400mm w ul. Prymasa Wyszynskiego z @250mm w ul. Kilinskiego, dokoriczenie
magistrali @300mm w rejonie ul, Meczennikéw Rotundy — Okopowej do spiecia z @400mm w ul.
Partyzantow),

4) wykonanie magistrali spinajacej w ul. Lipskiej @400mm w kierunku ul. Sw. Piatka,

5) przedtuzenie magistrali w ul. Dzieci Zamojszczyzny do granic miasta, w kierunku zachodnim,

6) realizacje magistrali zasilajacej z ujecia ,Czarny Potok” i przystosowanie tego ujecia do wigczenia
do miejskiego systemu wodociagowego.

2. Urzadzenia i sieci kanalizacji sanitarnej

Gtownymi obiektami uktadu oczyszczania i transportu $ciekéw w miescie sg miejska
oczyszczalnia $ciekow o przepustowosci 25.000-28.000 m¥/dobe oraz gidwne przepompownie SciekOw
P1- zlokalizowana przy ul. Krolowej Jadwigi, P2-zlokalizowana w rejonie ul. Lipskiej oraz
przepompownie zlokalizowane we wschodniej czesci Jednostki Strukturalniej Nr 10 Janowice.
Podstawowy uklad kanalizacji sanitarnej miasta, funkcjonujacy w systemie mieszanym (dla terenow
$rodmiescia - ogélnosplawnym, dla pozostatej czesci —rozdzielczym) tworzg istniejace magistralne
sieci.

3. Urzadzeniai sieci elektroenergetycznych

Gtownymi obiektami uktadu zaopatrzenia w energie elekiryczng zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkeyjnej w miescie s nastepujace stacje redukcyjne (Gtowne Punkty Zasilania):

a) GPZ,Zamos¢™ - 22/110/15KV,

b) GPZ,Janowice” - 110/15KV,

c) GPZ Majdan"-110/15KV,

Podstawowy ukiad sieci zasilania tworzq istniejace linie energetyczne 220kV i 120kV, taczace wiw
stacie z zewngtrznym ukladem zasilania, napowietrzne linie 15kV oraz system stacji
transformatorowych 15/04kV z powigzaniami.
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4. Urzadzenia sieci cieplownictwa

Gléwnym obiektem uktadu zaopatrzenia zabudowy mieszkalno ustugowe; i produkcyjnej w miescie
jest Cieptownia ,Szopinek®. W ustaleniach planu dopuszcza sig rozszerzenie funkcji Cieplowni
»S20pinek” o wytwarzanie energii elektrycznej, utylizacje odpadéw komunalnych oraz doprowadzenie
energii ciepingj do terendw techniczno-produkeyjnych, potozonych w obrgbie Jednostek strukturalnych
Nr 30 31. Pozostatymi systemami grzewczymi sg systemy lokalne i indywidualne.

5. Urzadzenia sieci gazownictwa

Podstawowymi obiektami uktadu zaopatrzenia w gaz s przebiegajacy po jego pdinocno-
wschodniej stronie gazociag wysokoprezny @250CN6,4Mpa relacii Komar6w-Zamosé-Krasnystaw oraz
stacja redukcyjna | stopnia zlokalizowana przy ul. Hrubieszowskiej (poza granicami miasta) o
przepustowosci 3000Nm3h.  Uklad sieci zasilania tworza m. in. istniejace magistralne gazociagi
srednioprezne, stacje Il stopnia oraz sie¢ gazociggow niskopreznych, wskazane. Ustalenia planu
dopuszczajq dla poprawy funkcjonowania miejskiego systemu zaopatrzenia w gaz:

1) modemizacje istniejacej stacji redukcyjnej | stopnia przy ul. Hrubieszowskiej, zwigkszenie jej
przepustowosci do 6000 Nm3h oraz stworzenie drugostronnego zasilania miasta, powigzanego z
budowa nowej stacji redukcyjnej | stopnia na terenie Sitarica (poza granicami miasta,

2) rozbudowa istniejacej sieci gazociggow éredniopreznych, ktorej glownym elementem bedzie
gazociag srednioprezny @200 prowadzony od ul. Hrubieszowskiej do potaczenia z istniejacym
gazociggiem $redniopreznym @200 na terenie osiedla Sitaniec-Blonie.

3) realizacje dwoch nowych stagji redukcyjnych Il stopnia i nowych sieci niskopreznych dla potrzeb
planowanej zabudowy mieszkaniowej polozonej poza zasiegiem istnigjacych sieci a
lokalizowanych po pétnocno wschodniej stronie miasta.

6. Urzadzenia sieci telekomunikacyjnych .
Gtownymi obiektami uktadu telekomunikacyjnego sa:
a) centrala gléwna przy ul. Partyzantéw o tacznej pojemnosci 5880 numerdw abonenckich,
b) pie¢ osiedlowych central o tacznej pojemnoéci 7848 numeréw abonenckich,

¢) sieci o charakterze migdzymiastowym i migdzynarodowym przebiegajace glownie wzdiuz
istniejgcych ciagow komunikacyjnych.
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ll. IDENTYFIKACJA ZAGROZEN | OCENA SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

1. Podstawowe ustalenia planu

Projekt planu zaktada uporzadkowanie struktury funkcjonalno- przestrzennej oraz utworzenie nowych
terenow o roznych funkcjach w tym:
o terenéw mieszkalnych w pétnocno — zachodniej czesci miasta,
o terenéw uslugowych i mieszkaniowych w péinocnej czesci miasta przy tzw. Obwodnicy
Hetmanskiej,
e terenow w czesci wschodniej miast w rejonie wsi Majdan.

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczeqo wskazano:
Gtdéwnymi elementami sytemu przyrodniczego miasta sa jego wezly o znaczeniu ponadiokalnym, dla
ktorych obowigzuje ograniczenie wprowadzania nowych funkcii:

e dolina rzeki Laburki, Topornicy oraz Czamego Potoku - majace bardzo wazne znaczenie
hydrologiczne, klimatyczne i biologiczne dla miasta oraz terenéw jego otoczenia w skali
regionalnej stanowigca przy tym gtowny korytarz ekologiczny miasta,

o Park Migjski, i teren zieleni urzadzonej w otoczeniu Starego Miasta, na terenach pofortecznych
- petnigce funkcje biologiczng i klimatyczng, wraz z powierzchniowym zbiornikiem wodnym,
petnigcym funkcje hydrologiczng i klimatyczng w skali lokainej.

« Uzupetniajacymi elementami systemu przyrodniczego miasta sg wezly systemu przyrodniczego

miasta o znaczeniu lokalnym:
lasy potozone w potudniowej czesci miasta, przy Zalewie oraz przy ul. Dzieci Zamojszczyzny
petnigce funkcje biologiczng
Zalew polozony w rejonie Rotundy, petnigcy funkcje hydrologiczng i biologiczna,
teren ogrodu zoologicznego, potozony w zachodniej czesci miasta,
ogrody dziatkowe, petnigce funkcje klimatyczng i w ograniczonym stopniu biologiczng,
tereny zielone dawne koszary, polozone przy ul. Jozefa Pitsudskiego peinigce funkcje
klimatyczna,

~ teren cmentarza rzymsko —katolickiego w rejonie ul. Peowiakéw, petnigce funkcjg klimatyczna,
szpalery zieleni wysokiej potozonych wzdtuz szeregu ciggow komunikacyjnych miasta

o ferenyiak,

o a0 0 (@]

O O]

W zakresie ochrony $rodowiska kulturowego wskazano: '

System terenéw chronionych $rodowiska kulturowego tworzg strefy A, B, K i E ochrony
konserwatorskiej, wyznaczenie terenéw Starego Miasta i Terenéw Pofortyfikacyjnych, obiektow
wpisanych na liste historycznego dziedzictwa.

W zakresie infrastruktury przyjeto nastepujace ustalenia:

e  zaopatrzenie w wode w powigzaniu z magistrainym systemem wodociagowym miasta, oraz z
systemami indywidualnymi,

e  odprowadzanie Sciekow w powigzaniu z magistralnym systemem miasta oraz z systemami
indywidualnymi,

. zaopatrzenie w ciepto z magistralnym systemem wodociggowym miasta oraz z indywidualnych
zrodet ciepta,

e zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe i budowe linii elekiroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych.
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2. Identyfikacja zagrozen i ocena skutkéw realizacji ustaler planu na poszczegéine elementy
Srodowiska.

2.1. Wplyw na $rodowisko terenéw zieleni urzadzonej (parkowej), nieurzadzonej, le$nej.

Istniejaca zielen nie zmieni dotychczasowego sposobu uzytkowania, dalej bedzie elementem
wzbogacajacym walory $rodowiska. Projektowana zielef urzadzona i nieurzadzona podniesie walory
krajobrazowe terenu. Wazng role odgrywaé bedzie zielen izolacyjna wprowadzona przy terenach
ustugowych i drogach, ktéra zapewni ochrong przed negatywnymi wplywami (m.in. hatas, wibracije)
zwigzanymi z dzialalnoécig ustugowa i ruchem samochodowym.

2.2. Wplyw na $rodowisko terenéw z Przewaga istniejacej zabudowy mieszkalnej i ustugowe;j.

Adaptacja i modernizacja istniejacych obiektow oraz nowa uzupefniajgca zabudowa na terenach
istniejacego zainwestowania nie wprowadzi istotnych zmian w $rodowisku przyrodniczym i krajobrazie.
Pewna ucigzliwosé to nieznaczna emisja zanieczyszczen do atmosfery i niewielki poziom hatasu. W
czgsci terendw otwartych projekiuje sig rozbudowe osiedii i zespotow mieszkaniowych. Potozone sg
one gownie w zachodniej i czesci miasta. Spowodujg one zmiang w sposobie uzytkowania oraz
rezygnacjg z zagospodarowania rolnego na obszarach wykorzystywanych dla tej funkcji w niewielkim
zakresie.

2.3. Wplyw na $rodowisko terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej, ustug i produkcji .

Wptyw na powierzchnie ziemi i glebe

Wystapi wplyw na powierzchni¢ ziemi, podczas budowy obiektow kubaturowych i drog
dojazdowych. Zwiazane to bedzie z niwelacj terenu i wykopami pod fundamenty oraz trwalg likwidacjq
gleb. Biorac pod uwage fakt, ze tereny orne, faki klas Il - IV zajmuja wiekszo$¢ terenu mozna stwierdzic,
ze wystapi wylgczenie z produkcji rolnej gruntow dobrej i bardzo dobrej jakosci. Zmiany te szczegoinie
beda widoczne w terenie, gdzie pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjng wyznaczono
znaczne powierzchnie teren, przekraczajace 1 ha. Po zakonczeniu realizacji inwestycji zmiany w
rzezbie bgdg malo widoczne ze wzgledu na niewielkie réznice wysokosci.

Na terenach zainwestowanych osiedla zagrozenia powierzchni ziemi nalezy uzna¢ w chwili obecnej
Za utrzymujace sig w normach, a wynikajg one z zagrozenia zanieczyszczeniami.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Obszar ten powinien by¢ chronione przed zanieczyszczeniem oraz lokalizowaniem niektorych
zakladow ustugowych i produkcyjnych, szczegblnie wodochionnych. Realizacja giownie zabudowy
mieszkaniowej przy jej wtasciwym wykonawstwie oraz powiazaniu z projektowanym miejskim systemem
kanalizacji nie powinna doprowadzi¢ do zmiany warunkow gruntowo - wodnych. Jezeli fundamenty
budynkéw beda posadowione powyzej poziomu wody gruntowej, nie spowodujg zakibcenia w ich
przeptywie. Szczegdlne zagrozenia dla wod moga by¢ zwigzane z realizacjg takich przedsiewzie¢ jak
budowa stacji paliw. Moze wystapi¢ m.in. zanieczyszczenie wod opadowych w przypadku braku ich
podczyszczenia. Istnigje takze mozliwosé w wypadku awarii zanieczyszczenia gruntu i wod opadowych.

W stosunku do obiektow przemystowych nalezy przyja¢ w projekcie budowlanym odpowiednie
rozwigzania techniczne w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej, ktore na etapie budowy i eksploatacji
zakladac beda peing ochrone wod.

1X.05 JBPIP
18




PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAMOSC
PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

W na powietrze atmosferyczne
Przewidywany sposob zagospodarowania moze spowodowac pewien wzrost zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego w zwiazku z powstaniem nowych zrodel emisji do atmosfery. Wielkos¢
emisji bedzie uzalezniona od rodzaju przyjetego noénika energii. W przypadku ogrzewania obiektow w
oparciu o ekologiczne zrodia energetyczne, zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego nie wzrosnie
w sposob istotny. Szczegoine zagrozenia dla powietrza atmosferycznego mogq by€ zwigzane z
realizacjq takich przedsiewzie¢ jak budowa stacji paliw. Moze wystapi¢ m.in. emisja zanieczyszczen
glownie weglowodorow do atmosfery.
Projektowany sposob zagospodarowania bedzie stanowi¢ rowniez dodatkowe zrédio hatasu.
Zwigzany on bedzie giéwnie z ruchem komunikacyjnym.

Wplyw na Swiat roslinny i zwierzecy

Po realizacji przedsiewzie¢ zaktadanych w ustaleniach planu, teren bedzie prawie w catoSci
niedostepny dla zwierzat prowadzacych wedrowny tryb Zycia. Na terenach, ktére nie ulegng
przeksztaiceniu, a bedg przewidziane pod zieleh powstang sztuczne siedliska roslin. Wystgpujace
pojedynczo stanowiska roslin chronionych ulegna zniszczeniu.

Wplyw na krajobraz .

Oddziatywanie projektowanych inwestycji na krajobraz bedzie sie przejawiac pojawieniem sig
nowych obiektow kubaturowych w dotychczasowej przestrzeni rolniczej. Szczegéinie bedzie to
widoczne w przypadku realizacji duzych skupisk mieszkaniowych oraz zespolow ustugowych.
Poczatkowo niekorzystnie zmieni sie estetyka terenu, glownie w okresie prowadzenia prac
budowlanych. Pozniejsze zmiany uzaleznione beda od przyjetej koncepcii architektonicznej, zwtaszcza
w stosunku do obiektéw kubaturowych i sposobu zagospodarowania cafego terenu. Aspekt ten
szczegolnie dotyczy budowy ciagbw zabudowy w $rodkowym czesci osiedla ze wzgledu na wielkosc
oraz na usytuowanie na bezposrednim sasiedztwie z terenami otwartymi.

24. Wplyw na $rodowisko wprowadzanego zainwestowania produkcyjno - ustugowego oraz
drég.

Zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych =

Przewidywany sposéb zagospodarowania moze spowodowaé wzrost zameczyszczen powietrza
atmosferycznego w zwigzku z powstaniem nowych zrodet emisji do atmosfery. WielkoS¢ emisji bedzie
uzalezniona od rodzaju przyjetego nosnika energii oraz od wprowadzonej technologii.

Zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych zwigzane sg z budowg a nastepnie
eksploatacjg nowych odcinkéw drog. Do gibwnych czynnikéw mogacych zdegradowa¢ wody naleza;
zwiazki olowiu emitowane w spalinach; substancje ropopochodne pochodzace z wyciekow paliwa,
olejow i smarow; awarie $rodkow transportu przewozacych substancie niebezpieczne oraz chlorki
stosowane w $rodkach zimowego utrzymania drog. Ze wzgledu na polozenie w strefie ochrony
gtownego zbiornika wod podziemnych nalezy stwierdzi¢, ze projektowane drogi mogg stanowic
zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych, a zwlaszcza wod gruntowych. Nalezy przyjaé
odpowiednie rozwigzania techniczne w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktére na etapie budowy
i eksploatacji drogi oraz w przypadku wystapienia sytuacji awaryjnych, zaktadajg peing ochrong wod.

Nasilanie sie proceséw antropopresji moze spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych
poziomu wodono$ne trzeciorzedu, co w sytuacjach specjalnych wykluczy uzytkowanie lokalnych ujec
do awaryjnego zaopatrzenia w wodg.
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ZagroZenia dla $rodowiska akustycznego
Zapewnienie wiasciwych warunkow Klimatu akustycznego jest jednym z podstawowych zadan w

zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska. Hatas przedostajacy sie do $rodowiska na terenie miasta
jest pochodna funkcjonowania obiektow ustugowych, baz materiatowo sprzgtowych i rzemiosta, a takze
powodowany jest ruchem drogowym i kolejowym. Hatas emitowany ze zrédet ustugowych obecnie nie
osiaga swoich maksymalnych parametrow, ze wzgledu na znaczne ograniczenia dziatalnosci zaktadow.
Najwiekszy problem dla osiedla stanowi hatas komunikacyjny oraz potencjalny od terenow produkcji.

Do najbardziej ucigzliwych zrodet hatasu w miescie nalezy komunikacja drogowa, w tym szczegoinie
na ulicach gléwnych stanowigca obwodnice miejska, a takZe drog zbiorczych zlokalizowanych. Drugim
z czynnikéw negatywnych nalezy rowniez komunikacja kolejowa, w tym szczegdlnie magistraina linia
kolejowa przechodzaca przez centrum miasta.

Duze natezenie ruchu na ww. trasach komunikacyjnych, przy terenach o zwartej zabudowie
mieszkaniowej, decyduje o wysokim jego natezeniu.

W miescie na terenach wyrdzniajacych sie najbardziej niekorzystnym klimatem akustycznym (4.
narazonych na hatas w wartoéciach ponadnormatywnych). Ponadnormatywny hatas na tych terenach
powodowany jest ruchem drogowym i kolejowym. Niewatpliwie realizacja planowanych zamierzen
komunikacyjnych wplynie na poprawe negatywnego oddzialywania uktadu komunikacyjnego dotyczy to
gtownie podstawowego ukiadu drog klasy gtéwnej i zbiorczej.

Wartoéci dopuszczalne poziomu dzwieku od hataséw komunikacyjnych wynoszg 60 % dB dia
16 godzin pory dziennej i 50 dB dla 8 godzin pory nocnej. Hatas generowany przez ruch drogowy moze
spowodowaé przekroczenie wartoéci dopuszczalnych na granicy terenw zabudowy mieszkaniowej,
usytuowanej w bezposrednim sasiedztwie drogi zbiorczej.

Zagrozenia dla powietrza atmosferycznego

Wobec braku wigkszych zrodet zanieczyszczeh na terenach otaczajgcych miasto, aktualny stan
zanieczyszczenia atmosfery ksztaltowany jest przede wszystkim przez emisjg z terenu miasta. Bardzo
istotnym zrédtem zanieczyszczen na terenach zabudowanych miasta jest niska emisja z lokalnych
zrodet grzewczych oraz ukladu komunikacyjnego, a takze z kotlowni. Emisja z tych Zrodet jest
odpowiedzialna za ksztaltowanie sie warunkow areo-sanitarnych terenow zabudowanych. Z tego tez
wzgledu rozwigzanie kwestii zmiany paliwa ze stalego na gazowe moze wplynaé na zmniejszenie - -
zanieczyszczen terendw mieszkaniowych.

Na stan zanieczyszczenia powietrza wplywa rowniez wzmozony ruch pojazdow, z ktorym wigze
sie emisja tlenkow wegla, flenkow azotu, weglowodorow i olowiu. Najbardziej ucigliwymi
zanieczyszczeniami emitowanymi przez pojazdy s flenki azotu i weglowodory. Mniej ucigzliwym
zanieczyszczeniem jest tienek wegla, a ucigzliwos¢ otowiu ogranicza sie tylko do obszaru jezdni i pasa
drogowego i nie ma wplywu na wypadkowe zasiegi wystgpowania stgzen ponadnormatywnych.
Wyprowadzony komunikacyjny ruch tranzytowy na zewnafrz miasta jest kluczowym warunkiem dla
poprawy komfortu zamieszkiwania. Zagrozenia dla powietrza atmosferycznego wystapig rowniez na
etapie budowy drog. Zrodiami emisji zanieczyszczen gazowych beda silniki pojazdéw oraz maszyn
budowlanych oraz prace ziemne, ktore beda zrodlem pylenia. Wprowadzanie nowych funkcji
mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych wplynie na stan czystosci powietrza ze wzgledu na
wzmozong emisje lokalnych zrédet grzewczych oraz urzadzen zwigzanych z procesami
technologicznymi w ustugach.

Zaqrozenia dla powierzchni ziemi i gleby
Glownym skutkiem budowy drog oraz ciggow zabudowy bedzie wytaczenie gruntow rolnych z

jego uzytkowania. Ograniczeniem wplywu spalin na sasiadujace obszary bedzie zadarnienie pasow
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poboczy, wprowadzenie réwnomiernie ulistnionych Zywoplotow oraz ewentualne wprowadzenie
ekrandw akustycznych.

ZagroZenia dla krajobrazu
Projektowane odcinki drog przebiegaja przez tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Budowa

projektowanych drég wplynie na zmiang krajobrazu otwartego, poprzez pojawienie si¢ nowego
elementu infrastruktury komunikacyjnej.
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IV. SYNTETYCZNA OCENA SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU
Realizacja ustalen planu wywotywa¢ bedzie pewne skutki w $rodowisku i krajobrazie, ktore mozna
zidentyfikowat jako:

[K] Korzystne - dotyczace obszaréw, na ktérych prognozowane skutki realizacji ustales planu
wzbogacaja wartosci zasobéw Srodowiska przyrodniczego. Do grupy tej zakwalifikowano tereny
zieleni cmentarnej (ZC), lasow (ZL), zieleni urzadzonej i parkow (ZP), zieleni urzadzonej niskiej (ZPn),
ogrodow dziatkowych (ZD), wod powierzchniowych (WS), pofortecznego uktadu wodnego (WSH).

2C, 2L, 2P,

ZPn, 2D,
WS, wsf

tereny cmentarzy, lasow, zieleni urzadzonej i parkow, zieleni urzadzonej niskiej, wod
srodlgdowych, pofortecznego ukfadu wodnego, ogrodéw dziatkowych,

e utrzymanie i rozbudowa terenéw zielonych, czynnych biologicznie

[O] Neutrane - dotyczace obszaréw, na ktérych prognozowane skutki realizacji ustales nie
wprowadza nowych, istotnych uciazliwosci dla srodowiska. Do grupy tej zakwalifikowano tereny
rolnicze (R),

R tereny rolnicze
e uzytkowanie istnigjacych terenéw rolniczych

[Z] Zachowawcze- dotyczace obszaréw, na ktérych prognozowane skutki realizacji ustalen planu
zachowuja stan $rodowiska przyrodniczego. Do grupy tej zakwalifikowano tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy
zagrodowej (RM), zabudowy ustugowej (U), zabudowy ustugowej - administracji (UA), zabudowy
ustugowej - gastronomii (UG), zabudowy ustugowej - handlu (UH), zabudowy ustug innych (UlI),
zabudowy ustugowej - kultury (UK), obiektow sakralnych (UKs), —terendw - pomnikow martyrologii
(Ukp), zabudowy ustugowej - oéwiaty (UO), zabudowy ustugowej - nauki (UN), zabudowy ustugowe; -
sportu i rekreacji (US), zabudowy ustugowej — turystyki (UT), zabudowy ustugowej - zdrowia (UZ),
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (UC)

MN, MW, tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne, zabudowy mieszkaniowej

|MN+U, wielorodzinnej,  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne z uslugami, zabudowy

MW+U RWM,
U, UA, UG,
UH, Ul, UK,
UKs, Ukp,
U0, UN, US,
UT,uC

mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami , zabudowy zagrodowej, zabudowy

ustugowej, zabudowy ustugowej - administracji, zabudowy ustugowej - gastronomii,

zabudowy ustugowe; - handlu, zabudowy ustug innych, zabudowy ustugowej - kultury, w

tym terendw i obiektéw sakralnych, pomnikéw martyrologii, zabudowy ustugowej -

oSwiaty, zabudowy uslugowej - nauki, zabudowy uslugowej - sportu i rekreacii, w

zabudowy ustugowej - turysty, zabudowy ustugowej - zdrowia, rozmieszczenia

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

e adaptacja istniejacych juz obiektow nowa uzupelnigjaca zabudowa na terenach
istniejgcego zainwestowania nie spowoduje zmian w $rodowisku przyrodniczym i
krajobrazie;

e ucigzliwo$¢ to nieznaczna emisja zanieczyszczen do atmosfery i niewielki wzrost
poziomu hatasu

* nastapi wprowadzenie nowej zabudowy w krajobraz,
nastapi wylaczenie gruntéw rolnych z produkciji rolnej; (przyjete w planie znaczne
powigkszenie terendw mieszkaniowych wydaja si¢ zasadne na terenach
posiadajacych wartosciowe klasy gleb, ze wzgledu na brak na calym obszarze
miasta, terenéw otwartych wskazanych pod zabudowe,)
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[NU] Uciazliwe dla $rodowiska w nieznacznym stopniu - dotyczace obszaréw, na ktérych
prognozowane skutki realizacji ustaleri planu wprowadzaj niewielkie uciazliwosci i zagrozenia
dla srodowiska. Do grupy tej zakwalifikowano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),. zabudowy ustugowej (U), rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (UC), zabudowy techniczno-
produkcyjnej (P), ulic zbiorczych (KDIZ), dojazdowych ulic publicznych (KDID), lokalnych ulic
publicznych (KDIL), ulic wewnetrznych (KDIW), komunikacji drogowej, (baz transportu, dla terenéw
dworca autobusowego, stacji paliw, parkingéw i garazy, parkingéw podziemnych (KS).

MN, U, UC | tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne, zabudowy ustugowej, rozmieszczenia
P, KDIZ, | obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyZej 2000 m2 , zabudowy techniczno
KD/D, KDIL, |-produkcyjnej, ulic publicznych zbiorczych, lokalnych, dojazdowych ulic publicznych, ulic
KDIW,KS | wewnetrznych, komunikagji pieszej ( glownych placow), komunikacji drogowej, (baz
transportu, dla terenéw dworca autobusowego, stacji paliw, parkingow i garazy,
parkingéw podziemnych,
* nastapi wprowadzenie nowej zabudowy w krajobraz i tereny obecnie pozostajace w
uzytkowaniu rolnym
nastapi przeksztalcenie rzezby terenu,
nastapi wytaczenie gruntw rolnych z produkcji rolniczej; (przyjete w planie znaczne
powigkszenie ferendw mieszkaniowych wydajg sie zasadne na terenach
posiadajacych wartosciowe klasy gleb, ze wzgledu na brak na calym obszarze
miasta, terenéw otwartych wskazanych pod zabudowe)
* wystapi pewna emisja zanieczyszczen do atmosfery oraz niewielki wzrost poziomu
hatasu

[U] Uciazliwe dla $rodowiska w nieznacznym stopniu - dotyczace obszaréw, na ktérych
prognozowane skutki realizacji ustalefi planu posiadaja uciazliwosci i zagrozenia dla
Srodowiska. Do grupy tej zakwalifikowano tereny zabudowy skiadow | magazynéw (SIM), zabudowy
techniczno- produkcyjnej (P), produkcii w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU),
ulic publicznych gtéwnych (w tym ruchu przyspieszonego) (KDG, KDGP), zbiorczych ulic publicznych
(KDIZ), lokalnych ulic publicznych KDIL, dojazdowych ulic publicznych KDID, ulic wewnetrznych KDIW,
komunikacji drogowej KS, w tym: - baz transportu KSb, - dworca autobusowego KSd, - stacji paliw
KSs, —parkingéw i garazy KSp, —parkingéw podziemnych KSpp, komunikacji kolejowej KK, obiektow i
urzadzef cieplownictwa C, obiektow i urzadzen energetyki E, obiektow i urzadzen gazownictwa G,
obiektow i urzadzen kanalizacji K, obiektow i urzadzen telekomunikacji T, obiektow i urzadzen
wodociggowych W.

SIM, P, RU, tereny: zabudowy skladéw i magazynéw, zabudowy techniczno- produkcyijnej, tereny
KDG, KDGP obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych , ulic
KDIZ. KDIL, publicznych glownych (w tym ruchu przyspieszonego) , zbiorczych ulic publicznych,
KDID, KDIW, lokalnych ulic publicznych, dojazdowych ulic publicznych, ulic wewnetrznych,
KS,  KSb, komunikacji pieszej ( glownych placow), komunikacji drogowej, (baz transportu, dla
KSd,  KSp, terenéw dworca autobusowego, stacji paliw, parkingow | garazy, parkingow
KSSpp, KK, | podziemnych, komunikacji kolejowej, obiektow i urzadzen cieplownictwa, obiektow i
G.EGKT, urzadzen energetyki, obiektéw i urzadzen gazownictwa, obiektéw i urzadzen kanalizacii,
W, dla terenow obiektow i urzadzer telekomunikacii, obiektow i urzadzen wodociggowych.
* nastapi wprowadzenie nowej zabudowy w krajobraz i tereny obecnie pozostajace w
uzytkowaniu rolnym,
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nastapi przeksztalcenie rzezby terenu,

nastapi wylaczenie gruntow rolnych z produkeji rolniczej, (przyjete w planie znaczne
powiekszenie terendw mieszkaniowych wydaja si¢ zasadne na terenach
posiadajacych wartoéciowe klasy gleb, ze wzgledu na brak na calym obszarze
miasta, terendw otwartych wskazanych pod zabudowe,)

wystapi pewna emisja zanieczyszczen do atmosfery oraz niewielki wzrost poziomu
hatasu

[ZU] Uciazliwe dla $rodowiska w stopniu znaczacym - dotyczace obszaréw, na ktérych
prognozowane skutki realizacji ustalen planu wprowadzaja znaczne uciazliwosci i zagrozenia dla
srodowiska. Do grupy tej zakwalifikowano tereny i urzadzenia oraz sieci cieplownictwa (C), tereny i
urzadzenia oraz sieci kanalizacji (K), tereny i urzadzenia oraz sieci energetyki (E), tereny komunikacji
kolejowej (KK), tereny ulic wewnetrznych (KDW), tereny sktadéw i magazynow (BS), gtéwnych wtym
ruchu przyspieszonego ulic publicznych (KDG, KDGP), zbiorczych ulic publicznych (KDZ),

C, K, E, KK,
BS, KDW,
KSg, KDIGP,

KDIG, KDIZ

tereny i urzadzenia oraz sieci cieptownictwa, tereny i urzadzenia oraz sieci kanalizacj,
tereny i urzadzenia oraz sieci energetyki, tereny komunikacji kolejowej, tereny ulic
wewnetrznych, tereny sktadow i magazynéw, gtownych w tym ruchu przyspieszonego
ulic publicznych, zbiorczych ulic publicznych,

L]

nastapi wylaczenie gruntow rolnych z uzytkowania rolnego,

7 prowadzeniem dziatalnosci ustugowej wiaza¢ si¢ bedzie emisja zanieczyszezef
pylowych i gazowych do atmosfery;

ze wzmozonym ruchem pojazdow, wiazac sig bedzie emisja lenkow wegla, tienkow
azotu, weglowodorow i olowiu;

moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, giownie w
razie wystapienia sytuacji awaryjnych;

moze wystapi¢ zanieczyszczenie wod opadowych w przypadku braku ich
podczyszczenia;

moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku od
hatasow komunikacyjnych ti. 60 dB dla 16 godzin pory dziennej i 50 dB dla 8 godzin
pory nocnej,

w krajobrazie rolniczej przestrzeni produkcyjnej pojawig si¢ nowe obiekty oraz
infrastruktury komunikacyjnej;

w trakcie budowy mogg wystapi¢ uciazliwosci zwigzane z zanieczyszczeniem
powietrza atmosferycznego oraz zwigkszonym poziomem hatasu

wprowadzona zostanie funkcja wysypiska na terenach poeksploatacyjnych ktora to
moze zachwiac stosunki wodne w gruncie

H E E B B B B B BB EEEEEEEEEE -
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Syntetyczna ocene skutkéw realizacji usta

$rodowiska przedstawiono w ponizszej tabeli:

led zmian planu na poszczegbine elementy

TABELA 4.

|Zaarozenia dla SZCZEq

Ustalenia planu

powierzchni
a ziem i
gleby

dlnvch eleme

ntdw Srodowiska

Wody

powierzchni
owe i
podziemne

Srodowisko
akustyczne

go

Powietrze
atmosferyc
zne

krajo-
braz

Swiat
Zwierzgcy

ZP, ZPn, ZC, ZD, ZL, WS,
ZN, ZI,- tereny zieleni parkowej,
terenow Zieleni urzadzonej niskie)
laséw,  ogrodéw  dziatkowych,
terenow wod otwartych, terenéw
Zieleni  izolacyjnej, dla terencw
Zieleni nieurzadzonej,
powierzchniowych

K

K

K

K

R - tereny rolnicze

MW, MN, RM, U, UA, UH,
Ul, UK, UKs, Ukp, UO, UN,

US, UT - tereny: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne,
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy
zabudowy ustugowej - administracj,
zabudowy ustugowej - handiu -
zabudowy uslug innych,

zabudowy ushugowej - kultury, w tym
terenow i abiektow sakralnych,
pomnikéw martyrologii, zabudowy
uslugowej - oswiaty, zabudowy
uslugowe] - nauki, zabudowy
uslugowej - sportu i rekreacji, w
zabudowy ushugowe; ~ turysty,
zabudowy uslugowej - zdrowia,

NU

NU

MN, UA, MW, RM, P

U, UA, UH, UI, KD/W,
KD/D, KDL Tereny: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne,
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy
Zagrodowej, zabudowy techniczno-
produkcyjnej, zabudowy ustugowej,
zabudowy ustugowej - administracj,
zabudowy ushugowej - handiu -
zabudowy ustug innych, publicznych,
lokalnych ulic publicznych,
dojazdowych ulic publicznych, ulic
wewnelrznych, komunikacji pieszej (
glownych placow), komunikacji
drogowej, (baz transportu, dia
terendw dworca autobusowego,
stacji paliw, parkingéw i garazy,
parkingéw podziemnych),

NU

NU

NU

NU

NU

NU
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[

|Zaarozenia dla poszczeq

|Ustaienia planu

6lnvch elementow Srodowiska

powierzchni
a ziemi i
gleby

Wody
powierzchni
owe i
podziemne

srodowisko
akustyczne
go

Powietrze
atmosferyc
zne

“Tkrajo-

braz

Swiat
zwierzecy

BS, P, KD/Z. KDIL, KDID,
KD/W, KS, KSb, KSd,
KSp, KSSpp, KK, C, E, G,

K, T, W, = Tereny: zabudowy
skladdw | magazynow, zabudowy
techniczno- produkeyine, giownych
ulic publicznych, zbiorczych ulic
publicznych, lokalnych ulic
publicznych, dojazdowych ulic
publicznych, ulic wewnetrznych,
komunikacji pieszej ( glownych
placéw), komunikacji drogowej, (baz
transportu, dla terenow dworca
autobusowego, stacji paliw
parkingow i garazy, parkingow
podziemnych, komunikacji kolejowej
obiektow i urzadzen cieptownictwa,
obiektow i urzadzen energetyki,
obiektow i urzadzen gazowniciwa,
obiektow i urzadzen kanalizacji, dia
terenow cbiektow | urzadzen
telekomunikacii, obiektow | urzadzen
wodociggowych.

U

U

U

U

NU

NU

P, KDIG, KD/Z Tereny:
zabudowy skladéw i magazynow,
zabudowy techniczno - produkcyinej,
giownych ulic publicznych,
zbiorczych ulic publicznych:

ZU

ZU

ZU

ZU

NU

NU
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V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MINIMALIZUJACYCH NEGATYWNY WPLYW NA SRODOWISKO

Analizujac caloksztalt zagadnien $rodowiska w opracowanym planie mozna stwierdzi¢, ze projektowane
zamierzenia uwzgledniajg w znacznym stopniu zasady ochrony $rodowiska, wykluczajac badz
minimalizujgc mozliwos¢ powstawania zdecydowanie negatywnego oddziatywania na Srodowisko. W
celu eliminacji ich prognoza zaktada:

1) pefng ochrong obszarow korytarza ekologicznego doliny rzeki: tabunka - i wpadajaca do niej
Topornica, systemu przyrodniczego miasta w tym terendw pofozonych w bezposrednim
sgsiedztwie potoku, laséw potozonych w érodkowej czesci miasta.

2) ochrone kompleksow zwartej zieleni wysokie] o cechach zieleni wypoczynkowej,
przeciwerozyjnej, bioklimatycznej oraz ochrone ciagéw zadrzewien.

3) dla ochrony powietrza atmosferycznego koniecznos$¢ uporzadkowania gospodarki cieplnej
poprzez wprowadzanie jako paliw ekologicznych dla wyeliminowania niskich emisji; a takze
zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatow
powodujacych wtérne pylenie.

4) dla ochrony przed hatasem dopuszczenie natezenia hatasu w poszczegolnych strefach
zainwestowania miejskiego zgodnie z obowigzujacymi normami; dla obiektow realizowanych
oraz modernizowanych, mogacych zwieksza¢ zagrozenie hatasem zaleca sig wyposazenie ich
w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

5) ochrone terenéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w tym zmieszenie ucigZliwosci
zwigzanych z linig kolejowg, drogami wyzszych kias, bliskim sasiedztwie terenow
produkcyjnych, baz i skiadow.

Ponadto dla zmniejszenia ucigzliwosci negatywnych oddziatywan, ktérych nie mozna uniknaé nalezy eliminowat
je poprzez.
1) poprawnie poprowadzong i roztozong w czasie dalsz3 polityke proekologiczng miasta,
2) zapewnienie odpowiedniej droznosci sieci melioracyjnej na terenach na ktorych ona wystepuje,
3) odprowadzanie wod opadowych do istnigjacych wod powierzchniowych (rowoéw
melioracyjnych), po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym usunigcie zawiesin
ogolnych oraz substancji rozpuszczonych;
4) dbatos¢ o stan sanitarny powierzchni zabudowanych,
5) nie dopuszczenie do powstawania nielegalnych wysypisk odpadéw, zidentyfikowane wysypiska
nielegalne likwidowat przez wywiezienie odpadow,
6) eliminowanie zjawiska zanieczyszczania koryt ciekéw i miejsc podmoktych odpadami statymi;
7) nie dopuszczenie do odstaniania zwierciadta wody podziemnej;
8) ochrone warstwy urodzajnych gleb poprzez zdjgcie jej i zagospodarowanie, zgodnie z
przepisami szczegoinymi, przed rozpoczeciem dalszych prac inwestycyjnych,

Opracowat:
mgr inZ. arch.
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