UCHWALA NR ..covvrens s
RADY MIASTA ZAMOSC

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ dla dzialki
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkoéw nr 39 w ark. 45 mapy ewidencyjnej w Jednostce
Strukturalnej Nr 1 - Stare Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.| ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465), art. 20 ust. | i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130) w zwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do Uchwaly Nr LXI11/821/2023 Rady Miasta Zamos¢
zdnia 26 czerwca 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr
39 w ark. 45 mapy ewidencyjnej w Jednostce Strukturalnej Nr 1 - Stare Miasto, po stwierdzeniu, iz niniejsza
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢” przyjetego Uchwatg Nr XV/232/99 Rady
Miasta Zamoscia zdnia 20 grudnia 1999 r. zmienionego Uchwata Nr XXVIII/136/04 Rady Miejskiej
w Zamosciu z dnia 29 grudnia 2004 r., Uchwala Nr XV1/144/08 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 28 stycznia
2008 r., Uchwala Nr XXXVI/463/2017 Rady Miasta Zamo$¢ zdnia 28 grudnia 2017r., Uchwatg Nr
XV/262/2019 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 25 listopada 2019 r. oraz Uchwala Nr XXXVIII/565/2021 Rady
Miasta Zamo$¢ zdnia 29 listopada 2021r., Rada Miasta Zamos¢ uchwala zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr
39 wark. 45 mapy ewidencyjnej w Jednostce Strukturalnej Nr1- Stare Miasto , zwang dalej .,planem
miejscowym”.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostata wyznaczona na zalgczniku graficznym nr
I do niniejszej uchwaly, zgodnie z granicg okreslong na Zataczniku Nr 1 do Uchwaly Nr LX11/821/2023 Rady
Miasta Zamo$é z dnia 26 czerwca 2023 r.

§ 2. Integralna czescig niniejszej uchwaly jest zalgeznik graficzny nr 1 sporzgdzony w skali 1:500 zwany
dalej ,,rysunkiem planu miejscowego™.

§ 3. Plan miejscowy sktada sig z:
1) czgéei tekstowej, ktdrg stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,,uchwata™;
2) czedei graficznej, ktérg stanowi rysunek planu miejscowego, bgdacej zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta Zamo$é o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
miejscowego, bedacego zalacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miasta Zamos$¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedacego zalgcznikiem nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bgdacych zatacznikiem nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie koloréw, wyrdzniajace sig
z otoczenia, kontrastujace z kolorami wystepujacymi w krajobrazie, z wyjatkiem koloréw biatego oraz
czarnego;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu miejscowego, ktorego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czgsci budynku,
z wyjatkiem:

a) gzymsow, pochylni, schodéw wejsciowych do budynkdw, zadaszen oraz urzadzen dla oséb
ze szczegolnymi potrzebami, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigeie przed ustalone w planie miejscowym
nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m, przy czym z uwzglgdnieniem
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) elementéw termomodernizacji budynku, dla ktérych dopuszcza sig wysunigecie przed ustalone w planie
miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalng odlegtos¢ do 0,3 m;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu miejscowego, zgodnie z ktérym nalezy usytuowaé nadziemng czgsé budynku, przy czym
nadziemna czg$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza obowigzujaca lini¢ zabudowy, z wyjatkiem gzymsow,
o ile ustalenia planu miejscowego nie stanowia inaczej;

4) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dzialek, z wyjatkiem towarzyszacych sposoboéw zabudowy i zagospodarowania, oraz rodzaje dzialalnosci
dopuszczone na danym terenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

7) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wylacznie dopetniaé przeznaczenia terenow na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych.

2. Nazwy wlasne przywotane w uchwale lub opisane na rysunku planu miejscowego nalezy rozumiec jako
nazwy istniejace w dniu sporzgdzenia planu.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku
planu miejscowego stanowia obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem migjscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) strefa podcient;

6) strefa dziedzinca;

7) przejscie do zachowania - lokalizacja orientacyjna;

8) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu;

9) CALY OBSZAR OBIJETY PLANEM MIEJSCOWYM - strefa "A" pelnej ochrony i rekonstrukcji Zespotu
Staromiejskiego i Terenéw Pofortecznych.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne oraz oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu
miejscowego stanowia elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego lub wynikaja
z przepiséw odrgbnych:

1) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
obszarem objetym planem miejscowym;
2) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM - Pomnik Historii;

3) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM - Obszar wpisany na Listg Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO;
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4) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM — Zabytkowy uktad urbanistyczny Starego Miasta
w Zamosciu wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/47;

5) kompleks trzech zabytkowych kamienic wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr A/1262 i A/1263;
6) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEISCOWYM - obszar aglomeracji Zamos¢;

7) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJISCOWYM - Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych
nr 407 Niecka lubelska (Chetlm-Zamos¢).

Rozdzial 2.
Ustalenia

§ 6. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na rysunku planu miejscowego;

2)teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem IMWK-U zlokalizowany w obszarze
zabudowy §rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, o przeznaczeniu pod:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng pierzejowa, z zastrzezeniem: zakazuje si¢ lokalizowania lokali
mieszkalnych w piwnicach i parterach budynkéw lub,

b) ustugi, z zastrzezeniem: w piwnicach i parterach budynkéw dopuszcza si¢ wylgeznie ustugi z zakresu
handlu, gastronomii lub biur i administracji.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie zokreslonymi na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalng
i obowigzujgeg linig zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze poza nieprzekraczalna
linig zabudowy, przy czym z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej zwréconych sciang bez okien i drzwi
bezposrednio przy granicy tej dziatki, z zastrzezeniem: zakazuje sig lokalizowania elewacji pozbawionych
otworéw okiennych lub drzwiowych od strony drog i placéw publicznych;

4) nakaz utrzymania historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego czgsci Bloku Przyrynkowego
nr XX stanowiacego zespdt o wysokich wartoéciach historycznych, zabytkowych i artystycznych w formie
pierzei, w zasiggu ktorego wystepuja:

a) zabytkowe kamienice wpisane do rejestru zabytkow pod nr A/1262 i A/1263 wraz z przejsciem taczacym
strefg dziedzinca z Rynkiem Wielkim,

b) strefa dziedzinca,
¢) strefa podcieni zlokalizowana od strony Rynku Wielkiego.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze znaczace
oddzialywanie, z wyjatkiem:

a) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
b) inwestycji drogowych,
¢) inwestycji celu publicznego;

2) zakaz realizacji inwestycji innych niz mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko powodujacych
przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska;

3) w celu ochrony przed hatasem nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych:
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4) w celu ochrony przed zmianami w odptywie wody, zakaz:
a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb powodujacy naruszenie stosunkéw wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz $ciekdéw na sasiednie dziatki budowlane;

5) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wod:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi,

b) nakaz =zabezpieczenia powierzchni zagrozonych =zanieczyszczeniem zwiazkami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi w sposdb uniemozliwiajgcy ich przenikanie do ziemi i wéd;

6) w celu ochrony powietrza, nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegdlnosci
z zakresu programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu;

7) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

4, W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji, w tym takze podcieni, zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi
dla danego obiektu;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatow wykonczeniowych elewacji;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okfadzin ceramicznych szkliwionych i okladzin z tworzyw
sztucznych typu "siding".

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazdéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdlczesnej:

1) wskazuje sie, ze plan miejscowy zlokalizowany jest w zasiegu obszaru:

a) Pomnika Historii "Zamos$¢ — historyczny zespol miasta w zasiggu obwarowan XIX wieku" przyjetego
zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r., poz. 426,

b) wpisanego na Listg Swiatowego Dziedzictwa UNESCO "Staromiejski Zespél Zabytkowy" z dnia
14 listopada 1992 r. pod nr id: 564,

¢) zabytkowego ukladu urbanistycznego Starego Miasta w Zamosciu wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr A/47,

d) w obrebie ktérych nalezy uwzglednié wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
2) wskazuje si¢ na rysunku planu miejscowego kompleks trzech zabytkowych kamienic:
a) sktadajgcy sie z kamienicy:
- przedniej zlokalizowanej przy Rynku Wielkim 3, wpisanej do rejestru zabytkdw pod nr A/1262,

- przedniej zlokalizowanej przy Rynku Wielkim 1 oraz kamienicy tylnej zlokalizowanej przy ulicy
Kolegiackiej 14, wpisanych do rejestru zabytkdw pod nr A/1263,

b) w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdow odrebnych;

3) ustala sie strefe "A" pelnej ochrony i rekonstrukcji Zespotu Staromiejskiego i Terenow Pofortecznych
obejmujgca caly obszar objety planem miejscowym, w obregbie ktorej obowiazuje:

a) nakaz ochrony zabytkow wpisanych do rejestru zabytkdéw poprzez wprowadzenie programu i sposobu
uzytkowania uwzgledniajagcych mozliwos¢ adaptacji historycznego ukltadu i gabarytow pomieszczen
i minimalizujacych ingerencj¢ w zabytkowa substancje zabytku,

b) nakaz uzyskania od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw pozytywnej opinii dla programoéw
uzytkowych, koncepcji funkcjonalno-przestrzennych i zagospodarowania otoczenia przed sporzadzeniem
projektow budowlanych dla obiektéw remontowanych irozbudowywanych oraz dla planowanej do
wprowadzenia zabudowy,

Id: IF71E1B35-A7F3-408E-A40A-386035051A94. Uchwalony Strona 4



c)nakaz  opracowania  wariantowych  koncepcji  architektoniczno-budowlanych,  wykonanych
z uwzglednieniem wytycznych, oktorych mowa wlit. b, iprzeprowadzonych wczesniej badan
archeologicznych oraz analiz krajobrazowych w zakresie uzgodnionym z wojewddzkim konserwatorem

zabytkow,
d) nakaz prowadzenia robdt budowlanych wylacznie na podstawie projektéw budowlanych uzupelnionych

o uzgodnione z wojewodzkim konserwatorem zabytkow projekty wykonawcze, z mozliwodcia
opracowania niektdrych ich elementéw w ramach prowadzenia nadzordéw konserwatorskich,

e) nakaz stosowania materialow tradycyjnych w ramach prowadzonych robét budowlanych,

) ochrona zabytkoéw archeologicznych, nawarstwien kulturowych ireliktow zabudowy, aw przypadku
prowadzenia prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci skutkujacej naruszeniem
struktury gruntu, wymog prowadzenia badan archeologicznych, ktdrych zakres, rodzaj oraz pozwolenia
reguluja przepisy odrebne,

g) zakaz realizacji:

- sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym,

- tymczasowych obiektéw budowlanych,

- antenowych konstrukeji wsporczych,

- anten telewizyjnych i satelitarnych na podporach wyzszych niz 1 m na dachach budynkdw,

- elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach eksponowanych od strony drog
i placow publicznych 1ipowigzanych znimi pofaciami dachowymi, w zakresie: okablowania,
klimatyzatordw, anten telewizyjnych lub satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych
w formie rur, przy czym dopuszcza si¢ realizacje¢ klimatyzatorow w strefie dziedzinfica, z zastrzezeniem

lit. b,
- mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych,
- wolno stojgcych tablic reklamowych,

h) nakaz utrzymania gabaryiéw istniejacej zabudowy, w tym wysokosci elewacji, kalenicy i geometrii
dachu,

i) dopuszczenie odbudowy attyk w miejscu wystepowania takich udokumentowanych form uksztaltowania
elewacji, przy jej dostosowaniu do uwarunkowan historycznych oraz przy odpowiedniej przebudowie
dachdw i systemodw odwodnienia,

j) nakaz zachowania, konserwacji lub restauracji zabytkowych kamiennych portali, obramowan okiennych
i innych dekoracji oraz elementéw wystroju zewnetrznego i wewnetrznego budynkow,

k) nakaz zachowania kubatury Wielkich Izb w kamienicach zlokalizowanych od strony Rynku Wielkiego,
1) nakaz zachowania nawierzchni z plyt kamiennych w strefie podcieni,

m) zakaz wprowadzania nowych przebi¢ w Scianach szczytowych w celu tgczenia mieszkan lub lokali
ustugowych,

n) nakaz utrzymania historycznych podziatéw nieruchomosci.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) przestrzenia publiczna strefe podcieni, w obrgbie ktorej obowiazuje:

a) nakaz zachowania pelnej droznodci,

b) stosowanie rozwigzaf umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni publicznej,
z zastrzezeniem ust. 5 pkt 3 lit. b;
2) nakaz zachowania przejscia laczacego Rynek Wielki ze strefg dziedzifica w orientacyjnej lokalizacji
wskazanej na rysunku planu miejscowego;
3) nakaz stosowania spojnego ukladu o$wietlenia na elewacjach zewnetrznych budynkow, wtym w strefie
podcieni.
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7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla kamienicy przedniej (Rynek Wielki 1) wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr A/1263:
-do 15 m, przy czym nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne w Korpusie, w tym poddasze uzytkowe,
- do 12,5 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne w oficynie, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla kamienicy tylnej (ul. Kolegiacka 14) wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr A/1263 do 13,5 m, przy
czym nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dla kamienicy przedniej (Rynek Wielki 3) wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr A/1262 do 17 m, przy
czym nie wigeej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

d) z zastrzezeniem: parametry, o ktérych mowa wlit. a-c powyzej, odnosza si¢ do wszelkich robot
budowlanych realizowanych w obrebie istniejgeych budynkow, z wyjatkiem rozbudowy wngki od strony
dziedzifica kamienicy przedniej przy Rynku Wielkim 1, dla ktérej ustala si¢ maksymalng wysokos¢ do
S5m;

3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng na 2,8,
b) minimalna na 0,5;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 90%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 3%;
6) dachy:
a) jednospadowe, przy czym wytgcznie dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 2 lit. d,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, pokryte blacha miedziana, arkuszows, taczong na rabek stojacy. przy
czym dopuszcza sig realizacje:

- okien pofaciowych wylacznie na pofaciach dachu od strony strefy dziedzinca,
- lukarn,
- 7 zastrzezeniem ust. 5 pkt 3 lit. bi h.

8. Nie ustala sie minimalnej liczby isposobu realizacji miejsc do parkowania, Wwtym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa ze wzgledu na zabytkowg
specyfike terenu.

9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) wskazuje sie pod calym obszarem objgtym planem miejscowym Giowny Zbiornik Wod Podziemnych
nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamo$¢), w obrgbie ktérego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z przepisoéw odrgbnych;

2) stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen z zakresu krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego, poniewaz dla
wojewodztwa lubelskiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego oraz nie okreslono takich
krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego.

10. Nie ustala sig:
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1) szczegodlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei ze wzglgdu na zabytkowg specyfike
terenu, przy czym obowigzuje ustalenie zawarte w ust. 5 pkt 3 lit. n;

2) granic obszaréw wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci.

11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie zakaz realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego i hurtowego.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) powigzanie ukiadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym
poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powiazan w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym, w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem objgtym planem
miejscowym, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych;

3)nakaz zapewnienia drég pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne] w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie =z przepisami
odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej niskiego napigeia w formie linii
kablowych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego cisnienia;
7) zaopatrzenie w cieplo:
a) z sieci cieplowniczej wykonanej z doziemnych rur preizolowanych,

b) z indywidualnych Zrodet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrgbnymi w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa lubelskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw;

8) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociagowe]j z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

b)do celéw przeciwpozarowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi zzakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych;

9) odprowadzanie §ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej zuwzglednieniem warunkéw wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegolnosci z zakresu:

a) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
b) wyznaczenia obszaru i granicy aglomeracji Zamos¢,
10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) na wlasnej dziatce budowlanej, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, poprzez ich:

- retencjonowanie z wykorzystaniem dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych z mozliwoscia
wykorzystania gromadzonej wody,

- odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi;

11) gospodarowanie odpadami z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,
w szczegolnodcei z zakresu:

a) odpaddéw,
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b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Zamos¢;

12) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

13. Sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

14. Ustala sie stawke procentowsg stuzacg do wyliczenia oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, wzwiazku zuchwaleniem planu miejscowego, o ktérej mowa w przepisach z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamos¢.

§ 8. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

i s oo
L T A
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ dia dziaiki

oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow nr 33 w ark. 45 mapy ewidencyjnej w Jednostce Strukturalnej Nr 1 - Stare Miasto o N

Rysunek planu migjscowego
Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Zamo$é z dnia ... 1.

Granica abszaru objgtego planem migjscowym

Linia rozgraniczajaca tereny o réinym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospedarowania
Nieprzekraczalna linia zabudowy

Chowigzujgca linia zabudowy

Strefa podcieni

Strefa dziedzinca

_ Przejicie do zachowania - lokalizacja orientacyjna

Oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia lerenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe] lub uslug

Strefa "A" palnej ochrony i rekonstruke)i Zespolu Staromiejskiego i Terendw Pofortecznych

Linia rozgraniczajaca tereny o réZnym przeznaczeniu . .
lub roZnych zasadach zagospodardwania poza obszarem ohjgtym planem migjscowym

Permnik Historii
Obszar wpisany na Lisle Swialowego Dzledzictwa UNESCO

Zabytkowy uklad urbanistyczny Starego Miasta w Zamosciu wpisany do rejestru zabylkéw pod nr A/47

Komplehs trzech zabytkowych kamienic wpisanych do rejestru zabylkéw pod nr A/1262 i AF1263

Obszar aglomeracji Zamosé

Glowny Zbiornik Wed Padziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chelm-Zamosc)
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Zamos¢

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zamo§¢
o sposobie rozpatrzenia nienwzglednionych uwag do projektu planu miejscowego

W zwiazku z brakiem nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamos¢ dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntdw i budynkéw nr 39 w ark. 45 mapy
ewidencyjnej w Jednostce Strukturalnej Nr1- Stare Miasto, Rada Miasta Zamo$¢ nie podejmuje
rozstrzygnigeia w tym zakresie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....ocevvevienenn.
Rady Miasta Zamos¢

Rozstrzygnigcia Rady Miasta Zamosé o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwigzku zbrakiem potrzeby realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej nalezgcych
do zadan wlasnych gminy na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamos¢ dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw ibudynkéw nr 39 wark. 45 mapy ewidencyjnej
w Jednostce Strukturalnej Nr 1 - Stare Miasto, Rada Miasta Zamo$¢ nie podejmuje rozstrzygniecia w tym

zakresie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Zamos¢

VA d| | 11: E—— 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong¢
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UZASADNIENIE
do Uchwaly NF ....ccecevereenianns Rady Miasta ZamoS$¢ z dnia ......iciieeinienns
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ dla dzialki
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkoéw nr 39 w ark. 45 mapy ewidencyjnej w Jednostce
Strukturalnej Nr 1 - Stare Miasto [dalej: Plan]

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
Uchwaly LXI1/821/2023 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ dla dzialki
oznaczonej w ewidencji gruntéow i budynkow nr 39 w ark. 45 mapy ewidencyjnej w Jednostce Strukturalne;
Nr 1 - Stare Miasto.

Zmiana Planu ma gltownie na celu zmian¢ przeznaczenia przedmiotowej dziatki z funkcji ustug administracji
na funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, gdyz aktualne przeznaczenie w znacznym
stopniu ogranicza mozliwosci inwestycyjne z uwagi na nakaz prowadzenia wylacznie dziatalnosci
administracyjnej. Projekt Planu ma charakter czysto porzgdkowy i naprawczy.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 w zwiazku z art.
67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw /Dz. U. z 2023 r. poz. 1688/) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia Planu uwzgledniajg zwlaszeza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenu oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a takze parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane
tak, aby byly zgodne ze stanem istniejacym i w sposdb harmonizujacy uzupetnialy najblizsze otoczenie
obszaru opracowania.

Docelowa  struktura  funkcjonalno-przestrzenna  uwzglednia  uwarunkowania  ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$é przyjgtego Uchwatg Nr XXX VIII/565/2021 Rady Miasta
Zamos¢ z dnia 29 listopada 2021 r. [dalej: Studium].

Dodatkowo, w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu), kiorych celem jest
osiggniecie spojnej struktury zabudowy jak rowniez jej formy, w tym wysokosci czy spdjnych linii
zabudowy, co ma na celu eliminacj¢ naduzy¢ w zakresie sytuowania zabudowy w spos6b w petni dowolny i
dysharmonijny oraz ochrong zabytkowego charakteru obszaru. Wskazniki i parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu wyznaczono zgodnie ze Studium lub w oparciu o istniejacy stan
zagospodarowania, co rowniez jest zgodne ze Studium, gdyz jak mozna przeczytaé w rozdz. 4.1.4. cyt.: ,)Na
terenach juz zurbanizowanych oraz podlegajgcych urbanizacji ustala si¢ mozliwoé¢ zachowania wskaznikow
i parametréw urbanistycznych, odpowiadajacych istniejacemu zainwestowaniu [...]".

7 uwagi na szczegdlne walory zabytkowe obowigzujgce na calym obszarze planu miejscowego, a takze
w zwigzku z uwagami Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw ztozonymi w toku procedury
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego stanowiacymi podstawg do uzgodnienia planu, nie
ustalono minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania (w tym miejsc z kartg parkingows)
oraz nie ustalono parametréw dzialek dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci, przy czym
doprecyzowano nakaz zachowania historycznych podziatéw (aktualnie obowigzujacych). Specyfika
przedmiotowego obszaru nie pozwala zaréwno na zmiany w tkance zabudowy jak i nie daje mozliwosci
wygospodarowania miejsc stuzacych do obstugi parkingowej.

1.1.2.walory architektoniczne i krajobrazowe:

Teren Planu znajduje si¢ w obszarze o podstawowych wartosciach kulturowych miasta i funkeji
reprezentacyjnych o najwyzszej randze krajowej i migdzynarodowej — Zespole Staromiejskim, zawierajacym
sie w obrysie fortyfikacji z XVII w. i XIX w. W granicach Planu zlokalizowane s liczne formy ochrony
zabytkéw, o czym jest mowa w pkt 1.1.4. niniejszego uzasadnienia. W zwigzku z czym, teren charakteryzuje
si¢ wysokimi walorami architektonicznymi.
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Z uwagi na powyzsze, w Planie wprowadzono szereg ustalen majacych na celu ochrong walorow

architektonicznych i krajobrazowych, takich jak np.:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji, w tym takze podcieni, zgodnie z uwarunkowaniami
historycznymi dla danego obiektu,

2) nakaz zachowania, konserwacji lub restauracji zabytkowych kamiennych portali, obramowan okiennych
i innych dekoracji oraz elementéw wystroju zewnetrznego i wewnetrznego budynkéw,

3) nakaz zachowania kubatury Wielkich I[zb w kamienicach zlokalizowanych od strony Rynku Wielkiego.

W Planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow

krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa

lubelskiego.

1.1.3.wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i leénych oraz ochrony zl6z kopaliny:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia

w wode, odprowadzania $ciekéw, wod opadowych 1 roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktdre

majg minimalizowa¢ straty poniesione przez srodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony srodowiska w Planie ustalono:

1) zakaz lokalizowania wybranych ustug, potencjalnie ucigzliwych dla lokalnego sasiedztwa lub mogacych
powodowac konflikty spoteczne;

2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jakosci §rodowiska;

3) zasady dotyczace ochrony przed zmianami w odplywie wod oraz zasady ochrony przed
zanieczyszczeniem ziemi i wod.

Caly obszar Planu stanowi uzytek gruntowy Bi — inne tereny zabudowane.

W zasiegu Planu nie wystepuja:

1) rolne i lesne uzytki gruntowe,

2) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Plan uwzglednia wystepowanie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chehm-

Zamosé), ktory obejmuje caty przedmiotowy obszar.

Na terenie Planu nie wystepuja udokumentowane zloza kopaliny w zwigzku z czym brak jest podstaw

do wprowadzania ustalen z zakresu ich ochrony.

1.1.4.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

Caly obszar objety Planem zlokalizowany jest w zasiegu:

1) obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO ,,Staromiejski Zesp6t Zabytkowy",

2) zabytkowego uktadu urbanistycznego Starego Miasta w Zamosciu wpisanego do rejestru zabytkdw pod
nr A/47,

3) pomnika historii "Zamos¢ — historyczny zespdt miasta w zasiggu obwarowan XIX wieku",

- w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z przepisow odrgbnych.

Ponadto, teren znajduje sie takze w caloéci w zasiggu strefy ,,A” pelnej ochrony i rekonstrukeji Zespotu

Staromiejskiego i Terenéw Pofortecznych, dla ktdrej wprowadzono szczegdlne ustalenia w uchwale Planu,

m.in.: nakaz ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdéw poprzez wprowadzenie programu i sposobu

uzytkowania uwzgledniajgcych mozliwos¢é adaptacji historycznego ukiadu i gabarytéw pomieszczen i

minimalizujgcych ingerencje w zabytkowa substancje zabytku czy nakaz stosowania materialow

tradycyjnych w ramach prowadzonych robot budowlanych.

Oprdcz powyzszego, na terenie Planu zlokalizowany jest kompleks trzech zabytkowych kamienic wpisanych

do rejestru zabytkéw pod nr A/1262 i A/1263, w obrebie ktorych takze nalezy uwzgledni¢c wymogi

wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Wszystkie formy ochrony zabytkow zostaty wskazane na rysunku Planu.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze ustalenia wprowadzone w Planie zapewnia wlasciwg ochrong

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej, a realizacja Planu nie spowoduje

w tym zakresie negatywnych skutkow.

1.1.5.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szezegdlnymi potrzebami:
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Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni majg na uwadze ochrong zdrowia oraz

bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony sérodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.

Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy: ;

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na sSrodowisko
wykaze znaczace oddzialywanie, z wyjatkiem inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
drogowych oraz celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania tzw. zaktadéw "ZZR" lub "ZDR";

3) nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegdlnosci z zakresu programu
ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu.

Na obszarze Planu nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig badZ osuwania si¢ mas

ziemnych. Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem oddzialywania zakladéw o zwigkszonym

i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

Wymagania os6b ze szczegolnymi potrzebami zostaty uwzglgdnione m.in. poprzez: obowigzek stosowania w

strefie podcieni rozwigzan umozliwiajacych osobom niepefnosprawnym dostep do przestrzeni publicznej.

Ponadto, ustalenia Planu dopuszczajg realizacje urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami przed

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostgpu do budynkow

oraz nie wprowadzaja dodatkowych ograniczen uniemozliwiajacych realizacjg rozwigzan architektonicznych
dla ich potrzeb.

1.1.6.walory ekonomiczne przestrzeni:

Nieruchomosé stanowiaca obszar Planu posiada bezposredni dostgp do drog publicznych oraz infrastruktury
technicznej z zakresu elektroenergetyki, sieci gazowniczej, wodociggowej, cieptowniczej oraz kanalizacji
i telekomunikacji. Najblizsze przystanki autobusowe zlokalizowane sa w odleglosci ok. 155 m i 165 m
w linii prostej w kierunku pétnocno-zachodnim od granicy obszaru (przystanki o nazwach ,Krélowej
Jadwigi nr 60” oraz ,,Akademicka nr 38”).

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewngtrzny i wewngtrzny ukiad drogowy,
pozwalajg na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe oraz prowadzenie przysziej
infrastruktury technicznej. Rozwigzania zawarte w Planie spelniaja oczekiwania spoteczne, umozliwiajgc
realizacje m.in. zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej pierzejowej lub ustug, tym samym przyczyniajgc
sie do rozwoju gospodarczego tej czgsci miasta.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza, tereny i obszary gérnicze.

Na obszarze Planu obowigzuje obecnie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢
przyjety uchwatg Nr XL V/499/06 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006 r.

1.1.7.prawo wiasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co
do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowg
i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem, pozwalajac na realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug. Przy planowaniu dziatalnosci na danym terenie nalezy
wziagé pod uwage zakazy planu dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

1.1.8.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrebie obszaru Planu nie znajduja si¢ tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, dla ktérych nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.9.potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie przestrzeni publicznych, w rozumieniu
art. 15 ust. 2 pkt 5 Ustawy.
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Ponadto, Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) umozliwienie realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug;

2) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) ograniczenie mozliwosci realizacji wybranych ushug, mogacych powodowa¢ konflikty spoleczne;

4) korekte przebiegu obowigzujacych linii zabudowy oraz zmiang ich czgsci na nieprzekraczalne linie
zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci inwestycyjnych nieruchomosci.

1.1.10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
ogdlnych i szczegdlowych planu. Nie ogranicza znaczgco rozwoju sieci szerokopasmowych cho¢ zawiera
ustalenie zakazujgce realizacji antenowych konstrukcji wsporczych w obrgbie Planu. Zakaz wynika
z uwarunkowan konserwatorskich stanowigcych kluczowe wytyczne majace na celu ochrong zastanego
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlezesne;j.

1.1.11. zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnil udzial spoleczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

1) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz umozliwienie skfadania wnioskow;

2) ogloszenie o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) ogloszenie o wyltozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsze ogloszenia udostepnione zostaly w tygodniku lokalnym ,,Kronika Tygodnia”, na stronie Biuletynu

Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Zamosc.

1.1.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Prezydent Miasta Zamo$¢ kolejno:

1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 25 lipca 2023 r. o podjgciu stosownej
uchwaly wraz z przystapieniem do przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
okre$lajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

2) zawiadomil na pismie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddzialywania
nasrodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji koniecznych do ujecia
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

4) rozpatrzyl ztozone wnioski;

5) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) po przeprowadzemu stosownych analiz, ponownie wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, lecz w tym przypadku wniosek
dotyczyt uzgodnienia odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko;

8) przedlozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania i uzyskal opinig¢ pozytywna;

9) uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego anastgpnie wprowadzit zmiany wynikajace z negatywnego
uzgodnienia z Wojewédzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw oraz Komendantem Parfistwowej Strazy
Pozarnej w Zamosciu. Po wprowadzeniu do Planu stosownych korekt ponowil etap opiniowania
i uzgadniania z wybranymi instytucjami: Wojewoda Lubelskim, Lubelskim Urzedem Wojewddzkim,
Komendantem Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Zamo$ciu oraz Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw w Lublinie (Delegatura w Zamosciu) i uzyskal pozytywne odpowiedzi
od wszystkich ww. instytucji i organow;
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10) ogtosit w dniu 10 wrzesnia 2024 r. o wylozeniu projektu zmiany Planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyl ten projekt do publicznego wgladu w okresie od 18
wrzegnia 2024 r. do 10 pazdziernika 2024 r. oraz w dniu 30 wrze$nia 2024 r. zorganizowal dyskusj¢
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwiazaniami.

W ogloszeniu podano takze termin, w ktérym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi dotyczgce projektu

zmiany planu, do 25 pazdziernika 2024 r.;

11) do wylozonego projektu zmiany planu uwag nie wniesiono, w zwiazku z czym, czynnos¢ polegajaca
na ich rozstrzygnieciu byla bezpodstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem

dokumentacji planistycznej zostaly zakonczone.

1.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodei i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazuja zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej z uwzglednieniem warunkow
wynikajacych z przepisow odrgbnych. W przypadku zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych
Plan nakazuje postgpowanie zgodnie przepisami odr¢bnymi w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych.

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania Sciekéw, wod opadowych
i roztopowych, majace na celu ochrong zasobéw wodnych oraz uwzglednia wystgpowanie na calym obszarze
mpzp Gléwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos¢), dla ktérego
obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone przepisami odrgbnymi.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwiazania Planu sa zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw. w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium, umozliwiajac realizacje zabudowy i zagospodarowanie nieruchomosci zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng pierzejowa lub ustugami.

Zaproponowane rozwiazania planistyczne nie tylko zapewniajg bezposrednig obstuge komunikacyjna
nieruchomosci, ale takze zabezpieczaja mozliwo$é racjonalnego poprowadzenia przyszlych sieci
infrastruktury technicznej.

Niezbedne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne wskazuja w wigkszosei na stusznosé przyjetych
w miejscowym Planie rozwigzar.

1.3. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
a ewentualna rozbudowa stanowié¢ bedzie wylacznie niewielkie uzupelnienie istniejacej zabudowy Bloku
Przyrynkowego nr XX. Powyzsze spelnia warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz daje tym samym mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego (od
najblizszych przystankéw autobusowych o nazwach ,Krolowej Jadwigi nr 60 oraz .~Akademicka nr 387
dzieli go kolejno ok. 155 i 165 m w linii prostej) oraz istniejace] infrastruktury technicznej.

Plan nie wyklucza mozliwosci wprowadzania rozwigza ufatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
w obrebie planu, choé ruch rowerowy jest tu w zasadzie ograniczony, z uwagi na zabytkowy (pierzejowy)
charakter miejsca. Ustalenia Planu nakazujg zachowanie przejécia laczacego Rynek Wielki ze strefy
dziedzifica w orientacyjnej lokalizacji wskazanej na rysunku Planu miejscowego oraz zachowanie strefy
podcieni jako przestrzeni publicznej, gdzie obowigzuje petna droznos¢ wokot Rynku Wielkiego (dostep
nieograniczony).

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa wart. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania:

Stwierdza si¢ zgodnos¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$¢ oraz miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosé przyjetej uchwata Nr LVI/766/2023 Rady Miasta Zamosé

z dnia 27 lutego 2023 r.

W analizie zwrocono uwage, izJednostka nr 1, w ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy obszar,

zakwalifikowana zostata do grupy o malej potrzebie przystgpienia do sporzadzenia MPZP. Niemniej jednak,

wyrozniona zostata jako obszar nieposiadajacy zadne] zmiany uchwalonego w 2006 r. .planu
podstawowego”, ktory w wyniku zachodzacych na przestrzeni lat zmian w prawie, w Studium, atakze

naturalnych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, mogh ulec czesciowej dezaktualizacji i

wymaga podejmowania dziatan zmierzajacych do jego sukcesywnej zmiany.

Warto rowniez dodaé, Zze przedmiotowy obszar nie zostal wymieniony wsréd nieruchomosci, dla ktorych

wskutek ww, analizy odmawia sie sporzadzenia lub zmiany planu.

Bioragc zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Prezydent Miasta Zamos¢ przystepujac

do sporzadzenia zmiany planu, nie naruszyl ustalefi uchwaty w sprawie aktualnosei Studium uwarunkowaf i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢ oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego obowigzujacych na obszarze Miasta Zamos¢.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej zostaly uwzglednione w sposéb opisany w pkt. 1.1.5
niniejszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zamo$¢, na ktorej umieszezane sg informacje i dokumenty zwigzane z niniejsza procedura planistyczna,
posiada nastepujace ulatwienia: udogodnienia dla niepetnosprawnych (zmieniony kontrast, odwrécone
kolory, mozliwoéé powigkszenia i pomniejszania czcionki), mapg serwisu, deklaracje dostepnosci,
informacje dla niepetnosprawnych;

3) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej zwiazanej z procedurg planistyczng, organ
sporzadzajacych plan, na wniosek osoby ze szczegblnymi potrzebami, zapewnia komunikacje
w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych urzedu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ..Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ dla
dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 39 w ark. 45 mapy ewidencyjnej w Jednostce
Strukturalnej Nr 1 - Stare Miasto™ opracowana na etapie jego sporzadzania [dalej PSF].

Wyniki ww. dokumentu wskazuja, iz w dluzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp
moze przynie$¢ miastu dochody zwigzane z podatkami od gruntéw i budynkéw oraz od czynnosci cywilno-
prawnych. Ponadto, miejski budzet moze zostaé zasilony réwniez wpltywami pochodzacymi ze sprzedazy
wiasnych nieruchomosci. Nie prognozuje si¢ wydatkéw bedacych skutkiem uchwalenia planu migjscowego.
Podsumowujgc, okreslona w PSF, na podstawie odpowiednich obliczen, wartoé¢ NPV (zaktualizowana
wartosé netto) w wysokosci zaokraglonej 5,5 min zt wskazuje, ze uchwalenie zmiany planu moze przynies¢
miastu zyski finansowe w perspektywie najblizszych 10 lat, cho¢ warto réwniez mie¢ na uwadze, ze czgs¢
sytuacji skutkujgcych dochodami miasta moze nigdy nie zaistnied.

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 r.
poz. 1130 w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw /Dz. U. z2023 r. poz. 1688/), plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalefn studium, rozstrzygajac
jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, a
czesé graficzna, wymagane rozstrzygnigeia oraz dane przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaly.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Radg Miasta niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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