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L. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt zmiany planu opracowany zostat w oparciu o uchwate nr XLIV/449/10 Rady
Miejskiej w Zamosciu z dnia 28 czerwca 2010 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowig:

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2016 1., poz. 353 - tekst jedn.);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, (Dz. U. z 2016 r., poz.
672 — tekst jedn.);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778 — tekst jedn.).

Prognoza oddzialywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkéw realizacji ustalen planu w odniesieniu
do poszczegdlnych komponentéw $rodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie
ucigzliwych lub korzystnych dla $rodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowi¢
integralng czgs¢ opracowania planu i podawaé rozwigzanie poprawiajgce istniejacy
1 planowany sposéb zagospodarowania.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, atakze jej ogblny zakres, wynika z ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(art. 46 - 53). Zgodnie z nim prognoza:

- okre$la, analizuje i ocenia istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan $rodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym  oddzialywaniem, istniejgce
problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne,
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,
atakze na Srodowisko, a w szczegdlnodcei na: réznorodnogé biologiczna, ludzi,
zwierzgta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi
elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywai na srodowisko, moggcych byé rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru, a takze biorge pod uwagg cele i



geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjaénienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnodci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspélczesnej wiedzy.

W trakcie procedury planistycznej, zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 roku o udostgpnieniu informaciji o $rodowisku, jego ochronie, udziale spoleczenistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, Prezydent Miasta
Zamoscia zwrocit si¢ do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie z pismem
z dnia 4 lipca 2011 roku o ustalenie zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko.
Pismem z dnia 26 lipca 2001 r. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lublinie
ustalifa zakres prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnieniu informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z ustaleniami organu
prognoza oddziatywania na $rodowisko powinna:

zawiera¢ informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz
powigzaniach z innymi dokumentami (Polityka ekologiczna  kraju, plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego, program ochrony
Srodowiska wojewodztwa lubelskiego, miasta Zamo$¢), informacje o metodach
zastosowanych przy sporzadzeniu prognozy, propozycje dotyczace przewidywanych
metod analiz skutkéw realizacji postanowieri projektowanego dokumentu oraz
czestotliwodei jej przeprowadzania, informacje o transgranicznym oddzialywaniu na
srodowisko, streszczenie sporzadzone w jezyku specjalistycznym;

okreslac, analizowaé i oceniaé istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan $rodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem, istniejgce problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu w
szczegblnoscei dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie (obszaréw Natura 2000 —
»Roztocze”, ,Dolina Goérnej Labunki”, .Dolina Labunki i Topornicy”, GZWP 407
Niecka Lubelska (Chelm — Zamo$¢) i strefy ochrony posredniej ujecia wody
»Labunka™), cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
przewidywane znaczgce oddzialywanie, etc.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lublinie proponuje zebranie danych z

ocen czastkowych w macierzach z uwzglednieniem elementéw $rodowiska oraz
charakterystyki i czasu oddzialywania oraz oceng skutkéw negatywnych w skali 3
stopniowe]j (negatywne slabe, negatywne umiarkowane — ograniczenie metodami
planistycznymi, negatywne znaczace — ograniczenie metodami planistycznymi do
negatywnych umiarkowanych lub proponowane rozwigzania alternatywne, w tym
odstgpienie od lokalizacji funkcji.



II1.

MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Prognoza analizuje nastepujgce materialy planistyczne i specjalistyczne:

L.

8.
9

10.
11,

1Z.

13

14.

15.

16.
17.

Projekt uchwaly Rady Miasta Zamoscia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosé, DBPU sp. z 0.0., Wroctaw
2016;

- Rysunek projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Zamos$¢, DBPU sp. z 0.0., Wroctaw 2016;

- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Zamoscia-Zagadnienia ochrony $rodowiska naturalnego. Pracownia Projektowa Dorota
Sachajko Gdanisk,1998 r. z poZniejszymi zmianami;

. Ekofizjografia Miasta Zamo$é — opracowanie podstawowe dla potrzeb miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego. Jeleniogdrskie Biuro Planowania i
Projektowania. Listopad 2003 r;

. Plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zamoéé. J eleniogorskie Biuro Planowania

1 Projektowania. 2006 r. Prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko.
Jacek Godlewski. Wrzesien 2005r.:

. Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego. Biblioteka Monitoringu

Srodowiska w 2014 r., Lublin 2015;

- Mapa obszaréw gléwnych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce wymagajacych

szczegblnej ochrony .Red. A. Kleczkowski. Instytut Hydrogeologii i Geologii
Inzynierskiej Akademii Gérniczo-Hutniczej, Krakéw 1990 r.;

Standardowe formularze danych obszar6éw Natura 2000;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego (projekt). Biuro
Planowania Przestrzennego w Lublinie, Lublin 2015;

Plan Gospodarki Odpadami dla wojewédztwa lubelskiego 2017, Lublin, 2012;

Program Ochrony Srodowiska dla wojewddztwa lubelskiego na lata 2012 — 2015 z
perspektywa do roku 2019, Lublin, 2012;

Program Ochrony Powietrza dla miasta Zamosé. Praca zbiorowa zespolu autorskiego
pod kierownictwem dr Wojciecha Rogali, Opole, 2008 r.;

Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla powiatu grodzkiego Zamos$é na lata
2013 - 2016, z perspektywa do roku 2020, Zamos¢, 2013;

Aktualizacja programu ochrony $rodowiska dla Powiatu Zamojskiego na lata 2009-
2012, Zamos¢, 2009;

Aktualizacja planu gospodarki odpadami dla powiatu grodzkiego Zamo$é, Zamosé,
2010;

Strategia rozwoju miasta Zamosé 2008-2020, Lublin 2007;

Dokumentacja geotechnicznych badaf podioza gruntowego, zabudowa mieszkalna
szeregowa, Zamo$¢ ul. Kopernika/Traugutta, Sierant M., Sierant — Sutecka E., 2011.



Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych  z problematyka ochrony 1iksztaltowania $rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego, ochrong zdrowia mieszkaficow izasobéw naturalnych, ksztaltowaniem
i ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwiazania funkcjonalno-
przestrzenne ipozostale ustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci
z uwarunkowaniami okre$lonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem
ochrony waloréw srodowiska kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu
planu dotyczace warunkéw zagospodarowania teren oraz dokonano oceny stanu
i funkcjonowania $rodowiska, jego waloréw izasobow, okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze 1 zabytki zainwestowania
przewidzianego projektem planu miejscowego oceniano, poshugujac sie nastepujacymi
kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),
intensywnoSci przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupelne),
bezposredniosci oddziatywania (bezposrednie, po$rednie, wtorne, skumulowane),
okresu  trwania  oddzialywania  (dhugoterminowe,  $rednioterminowe,
krétkoterminowe),
czestotliwosci oddziatywanie (stale, okresowe, epizodyczne),
zasicgu  oddzialywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),
= trwaloSci przeksztalcei (nicodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzacji).

LUy

Uy

Poszczegélne tereny w obrgbie planu podzielono na grupy o podobnym
oddziatywaniu na srodowisko i opisano ich wplyw na poszczegolne elementy przyrodnicze i
srodowiskowe. Dodatkowo przewidywane oddzialywania ujeto w macierzy zgodnie z
kryteriami wskazanymi powyzej.

Zatgeznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali planu (1:2000), na ktorej
zaznaczono kolorami poszczegélne grupy terenéw o okreslonym oddzialywaniu oraz
umieszczono opis przewidywanych oddziatywan. Dodatkowo strzalkami zaznaczono
przewidywane oddziatywaniu mogace wystapi¢ na obszary poza granicami planu.



III. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego

Poloienie geograficzne i administracyjne

Zgodnie z podziatem administracyjnym Polski Zamo$é jest miastem na prawach
powiatu, potozonym w potudniowej czgéci wojewddztwa lubelskiego. Obszary opracowania
potozone sg w réznych czesdciach miasta, cho¢ generalnie obejmuja tereny w jego pdinocnej i
wschodnie] czgéei ale takze w czeéei zachodniej. Obszary opracowania znajdujg sic w 3
Jednostkach  strukturalnych wyznaczonych na potrzeby planowania przestrzennego
i obejmuje jednostki Majdan i Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego. Sa to wigksze obszary
niezagospodarowane lub uzytkowane jako tereny rolne. Ponizej znajduje si¢ krotka
charakterystyka poszczeg6lnych obszaréw planu:

- Jednostka Strukturalna Planu nr 25 — Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego — tereny
poprzemystowe, hale fabryczne, tereny utwardzone, garaze, od péhocy i zachodu
ograniczone linig kolejows, od wschodu tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, wnetrze - zdegradowane tereny rolne i lakowe, tereny zadrzewione,
W poblizu tereny uslugowe, produkcyjne i handlu wielkopowierzchniowego, na
terenie pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej;

- Jednostka Strukturalna Planu nr 29 — Majdan — Cz. Poludniowa — obejmuje jednostke
osadniczg polozong wzdtuz ul. Majdan polozong w poinocno-wschodniej czedei
miasta, wzdluz drogi lokalny ciek powierzchniowy, charakter zabudowy -
jednorodzinna i zagrodowa, dzialalnoéé w gospodarstwach rolnych, tereny pol
uprawnych, fgk i pastwisk, nieliczne tereny zadrzewione, zielei wzdhiz ciggow
komunikacyjnych i cickéw wodnych, w poludniowej czgsci linie wysokiego napiecia
w obrgbie terenéw rolnych, dziatalnosci ustugowe i produkeyine;

- Jednostka Strukturalna Planu nr 30 — Wschodnia Dzielnica Przemystowa — Cz.
Polnocna — przylega od poludnia do jednostki 29, tereny rolne i zabudowy
zagrodowej.

Pod wzgledem geograficznym, zgodnie z podzialem Kondrackiego (2002), Zamo$é
polozony jest w obrebie prowincji Wyzyny Polskie w podprowincji Wyzyna Lubelsko-
Lwowska, w makroregionie Wyzyna Lubelska w mezoregionie Padol Zamojski.

Pad6l Zamojski (343.19) — mezoregion geograficzny we wschodniej Polsce, od
pétnocy zamknigty Wyniostoscia Gielczewska oraz Dziatami Grabowieckimi, natomiast od
poludnia Roztoczem (Zachodni i Srodkowym), od wschodu Kotling Hrubieszowska, a na
poinocnym wschodzie Wzniesieniami Urzedowskimi. Obszary opracowania polozony jest
we wschodniej czgsci mezoregionu. Obszary opracowania na terenic miasta znajdujg si¢ w
czgsci zachodniej (Karolowka) na zachéd od doliny Topornicy, w czgéci pdinocnej w
obrebie wzniesien oraz w czesei poludniowej na péinoc od doliny Laburiki.

Budowa geologiczna i rzetba terenu

Na obszarze Zamoscia wglebna budowa geologiczna reprezentowana jest przez utwory
kredowe w postaci kredy piszacej, margli w tym miekkich opok w tym marglistych
z fawicami margli. W dolinach rzecznych skaty te wystepuja na glebokodci od kilku do ok.
30 m ppt., natomiast na obszarach wyniesionych wystepujg na glebokoscei kilku metréw lub
miejscami odslaniajg si¢ na powierzchni terenu. Przypowierzchniowe skaty kredy gornej
(mastrychtu) charakteryzujg sie zréznicowanym wyksztatceniem litologicznym oraz r6zng
odpornoscig na niszczenie. Strop gérnokredowego podloza tworzy podstawowe rysy rzezby
terenu. W obrebie wysoczyzn wystepujg wychodnie skal kredowych charakteryzujace sie
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wigkszg odpornoscia na dzialanie proceséw denudacyjnych. W obrgbie stabo odpornych na
wictrzenie margli utworzone zostaly rozlegle obnizenia i doliny rzek, ktdre zostaly
wypelnione przez osady czwartorzedowe. Miazszos¢ utworow czwartorzedowych waha sie
od kilku metréw na obszarach wyniesionych do ok. 30 m w dolinie Laburki. Sa to
plejstoceniskic osady facji lodowcowej, wodnolodowcowej, rzecznej i eolicznej. Zostaly one
wyksztatlcone w postaci piaskow i zwiréw, powyzej ktérych znajduje si¢ znaczna ilos¢ gruzu
wraz z otoczakami skat kredowych zlodowacenia poludniowopolskiego. Utwory mlodsze
wypetniajg obnizenia terenu. Sg to piaski wodno lodowcowe, mutki oraz zalegajace powyzej
dwie pokrywy soliflukcyjne: pokrywa gruzowo - gliniasta (zlodowacenie Srodkowopolskie);
pokrywa lessowa (zlodowacenie $rodkowopolskie i baltyckie). Utwory najmtodsze, s3 to
holocenskie osady wystgpujgce w dolinach rzek i w obnizeniach terenu. Reprezentuja je
zalegajace w dolinach rzecznych piaski i mutki rzeczne przykryte torfami i namutami (osady
terasy nadzalewowej). Na zboczach dolin rzecznych i w towarzyszacych im obnizeniach
wystepuja utwory deluwialne w postaci glin oraz piaskéw drobnoziarnistych i pylastych. W
pokrywie lessowej dominujg lessy barwy jasnozottej lub rdzawo-zoéltej, przechodzace czesto
w muiki lessopodobne i gliny piaszczyste o miazszosei kilku metrow.

Giéwnymi elementami morfologicznymi na terenie Zamodcia s powierzchnie
zrownaf wierzchowinowych porozcinane dolinami rzek Labunki oraz jej doplywow —
Topornicy i Czarnego Potoku. Dolina Laburki biegnie poprzez poludniowa i zachodnig
¢zgS¢ miasta, dolina Topornicy poprzez cze$é zachodnia, natomiast dolina Czarnego Potoku
wystepuje w péinocno-wschodniej czgsei miasta i biegnie ze wschodu na zachéd. Dolina
Labunki i Topornicy charakteryzuje si¢ dobrze rozwinicta lewobrzezng terasg zalewows o
znacznym zréznicowaniu morfologicznym, natomiast terasa prawobrzezna jest stroma i
stabo rozwinigta. Na obszarze doliny wystepuja liczne rowy i drobne cieki bez nazwy.
Znajdujaca si¢ w granicach miasta lewobrzezna terasa Czarnego Potoku to rozlegly, plaski z
niewielkimi wyniesieniami o przebiegu rownoleglym do rzeki, pociety licznymi rowami
melioracyjnymi obszar. Zréwnania wierzchowinowe obejmujg glownie centralng i
wschodnig czg$¢ miasta. W obrgbie wysoczyzny, a szczegOlnie w pélnocnej jej czesei
wystepujg dolinki erozyjne, ktérymi odprowadzane sg wody powierzchniowe, badz
zaglgbienia bezodplywowe zwigzane ze zjawiskami krasowymi. Rzgdne terenu w obrebie
miasta Zamoscia wahaja si¢ od 200 m npm w dolinach rzek do 235 m npm na terenach
wyniesionych. Spadki terenu nie przekraczajg 5% z wyjgtkiem doliny Eabunki w
potudniowo — zachodniej czesci miasta, gdzie dochodzg do 10 %. Zagospodarowanie miasta
ma wyrazny zwigzek z morfologia terenu. Obszar doliny Laburki i jej doplywow
wykorzystywany jest rolniczo, dla celéw rekreacyjnych, a w niewielkiej czesci sa to
nieuzytki. Urbanizacja objela natomiast znaczna cze$¢ wysoczyzny, natomiast pozostala jej
czgs¢ wykorzystywana jest rolniczo.

Jednostka nr 29 — Majdan znajduje sie na wysoczyZnie przylegajacej do prawe;j terasy
rzeki czarny Potok. Pozostale obszary obejmuje wzniesienia wysoczyznowe w obrebic
pagéréw podloza kredowego lub podkredowego. Obszary dolinne wypreparowane w mniej
odpornych marglach wypetnione sa utworami czwartorzgdowymi pochodzacymi gtéwnie z
okresu plejstocenskiego. Sg to réznego rodzaju osady wodnolodowcowe i morenowe w
postaci piaskow, zwiréw i glin. Lokalnie mogg wystgpowaé lessy. Im blizej koryt rzecznych
tym wigkszy udziat osadéw holocenskich zwigzanych z akumulacjg rzeczna. Na
wzniesieniach  wysoczyznowych stosunkowo  plytko pod przykryciem utwordw
polodowcowych znajdujg sie skaty lite. Nie odstaniaja si¢ one jednak nigdzie na obszarach
planu.



Warunki geotechniczne

Obszary planu znajdujg si¢ na terenach morfologicznie i geologicznie korzystnych do
zabudowy. Budowa geologiczna w postaci utwordw piaszczysto-zwirowych czy gliniastych
z utworami pylowymi stwarza korzystne podloze do posadowienie budynkéw. Obszary
planu znajdujg si¢ poza miejscami morfologicznie predysponowanymi do wystepowania
plytkich wéd gruntowych. Grunty budowlane maja charakterystyke gruntéw spoistych,
zwartych lub pélzwartych, nie ulegajacych uptynnieniu pod wplywem nawilgocenia. Sg to
nosne grunty budowlane, przydatne do zabudowy bez koniecznoéci ich zaggszczania,

Surowce naturalne

Na terenie opracowania nie ma zlokalizowanych zl6z surowcéw naturalnych.

Topoklimat

Warunki klimatyczne obszaru opracowania determinowane s3 gléwnie przez dwa
czynniki: geograficzny - wynikajacy z lokalizacji oraz czynnik cyrkulacyjny - zwigzany
z ruchami morskich, arktycznych i kontynentalnych mas powietrza.

Zgodnie z regionalizacja Wiszniewskiego W. i Chechlowskiego W. (1975) Zamo$é¢
polozony jest w obrebie lubelsko-zamojskiego regionu klimatycznego. Klimat cechuje sie
dominacja  wplywéw kontynentalnych  lokalnie modyfikowanych  elementami
fizjograficznymi takimi jak rzezba terenu, glebokogé zalegania wod gruntowych, pokrycie
terenu. Dominujg tu polarno-morskie i polarno-kontynentalne masy powietrza, W okresie
zimy oraz wiosny naplywaja réwniez masy arktyczne, zdecydowanie najrzadziej napltywaja
masy zwrotnikowe.

Srednia roczna temperatura powictrza w Zamosciu za lata 1971 — 2000 (Kossowska-
Cezak et al. 2000) wynosi 7,2°C, najzimniejszy jest styczen ze Srednig temperaturg —4,4°C,
a najcieplejszy lipiec 17,4°C. Srednia roczna amplituda z tego okresu wynosi 21,8. W tym
okresie najwyzsza temperature zanotowano 31.07.1994 roku i wynosila 34,4°C, a najnizsza
wynoszacg —31,6°C 08.01.1987. Sredni roczny opad w Zamosciu wynosi 563 mm, najwiecej
opadéw notuje si¢ od maja do sierpnia (83 mm — w czerweu), najmniej zas w miesigcach
zimowych (23 mm — luty). Dominujacym kierunkiem wiatru Jest zachodni (ponad 20%),
oraz poludniowo-zachodni (niecate 20%) trzecim dominujgcym kierunkiem w miesci jest
kierunek wschodni (ponad 10%) (Atlas Klimatu Polski, 2005). Najwyzsze ciénienie w latach
1971 — 2000 zanotowano 16.12.1997 roku i wynosito 1049 hPa, a najnizsze 975 hPa
26.02.1989 roku (Wotoszyn E., 2009).

Na obszarach opracowania polozonych w obrebie wysoczyzny nalezy spodziewaé sie
dobrego przewietrzania i mniej licznie wystgpujgcych zamglen i zastoisk zimnego
powietrza. W zwigzku z postepujaca w poblizu urbanizacjg moze dochodzi¢ do odwrécenia
tendencji topoklimatycznej i powstania zjawiska »miejskiej wyspy ciepla” (przesuszenie
powietrza, wyzsza S$rednia temperatura powietrza). Na terenach dolinnych zwlaszcza
potozonych w bezposrednim sasiedztwie rzeki Labunki moze dochodzié¢ do WZmozonego
wystepowania mgiel radiacyjnych 1 podwyzszonej wilgotnosci powietrza. Obszary w
pétnocnej czgsci miasta w rejonie jednostki Majdan zlokalizowane sg z kolei w otoczeniu
otwartych terenéw upraw rolnych znajdujacych si¢ na zmeliorowanych terenach doliny
Czarnego Potoku. Takie polozenie réwniez sprzyja wystepowaniu mgiet radiacyjnych oraz
wickszej wilgotnosci powietrza i wigkszym amplitudg powietrza. Obszary te sg dobrze
przewietrzane a nawet moze tam okresowo wystepowaé podwyzszona predkoéé wiatru, Pod
wzgledem bioklimatycznym obszary planu sg korzystne do lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, cho¢ lokalnie moze dochodzi¢ do koncentracji zanieczyszczen
bytowych zwlaszcza z indywidualnych palenisk domowych oraz pochodzacych z
komunikacji. Dotyczy to zwlaszcza terenéw w otoczeniu licznej zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej potozonych w dolinach rzek oraz terenéw znajdujacych sie wzdhuz gtownych
tras komunikacyjnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar Zamoscia nalezy do zlewni rzeki Labunki. Sie¢ rzeczng tworza cieki:
Laburika, ktora jest prawobrzeznym doplywem Wieprza oraz jej dopltywy Topornica i
Czarny Potok. Rzeka Labunka przeptywa przez poludniowg i zachodnig cze$¢ miasta.
Topornica plynie przez cze$é zachodnia, natomiast Czarny Potok poprzez péiocne
fragmenty miasta. Calkowita powierzchnia zlewni Laburiki wynosi 513 50 ha i pod tym
wzgledem jest to czwarty, co do wielkosci doplyw Wieprza. Wiekszosé jej dorzecza
potozona jest na obszarze Padotu Zamojskiego. Powierzchnia rzek na terenie miasta wynosi
51 ha. W obrgbie Zamodcia, rzeki Laburika i Topornica zostaly uregulowane. W okresie
Srednich i niskich stanéw wody warstwa wody w korytach rzek wynosi od 0,6 do 1,0 m,
natomiast w okresie wysokich stanéw wody dochodzi do 2,0 m. Dotychczas nie notowano
wylewania rzek poza koryta oraz nie wystapito niebezpieczefistwo powodzi. Na terenie
miasta wystepuje réwniez stare koryto rzeki Topornicy przebiegajace od osiedla Zamezysko
do rejonu ul. Okrzei i ul. Dzieci Zamojszczyzny. Na obszarach opracowania nie wystepuja
wody powierzchniowe.

Zgodnie z obowiazujacym podziatem wod powierzchniowych na JCWP obszar planu

znajduje si¢ jewp o nazwie — Labufika do Czarnego Potoku (kod JCWP:
PLRW20002324249).
Tab. 1. Charakterystyka jewp.
N Ocena . OFena. ry:'{yka ;
azwa JCWP Status ; nieosiggnigcia celow
stanu wod :
Srodowiskowych
zagrozona
silnie zmieniona cze$é wod - derogacja - wplyw
ochrona przed powodzia, dziatalnosci
regulacja stosunkow antropogenicznej na stan
wodnych w rolnictwie, brak JCW generuje koniecznosé
Laburika do dziatan, ktére poprawityby " przesunigcia w czasie
Czarnego Potoku | potencjat JCWP oraz i osiggnigcia celéw
stan/potencjal innych JCWP, srodowiskowych z uwagi
nie powodujac kolizji z na brak rozwigzan
dotychczasowym technicznych mozliwych
uzytkowaniem. do zastosowania w celu
poprawy stanu JCW,

JCWP cechuje sig¢ zlym stanem wod, a terminowe osiggniecie zakladanych celdw
srodowiskowych jest zagrozone.

Zgodnie z podzialem na jednolite czesci wod podziemnych na obszarze planu
wystgpuje JCWPd nr 107. Ponizej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jednostki
(na podstawie ,,Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPA”,
PSH, 2015).

Nr JCWPd: 107 - Powierzchnia: 5326,2 km?, Region: $rodkowa Wista, Region
hydrogeologiczny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: lubelsko — podlaski (IX).
Glgbokos¢ wystepowania wod stodkich: strefa aktywnej wymiany wod w obrebie kredy
gomej sigga 100-150 m p.p.t. Uzytkowe poziomy wodonosne zwigzane s z tg strefa. Wody
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o mineralizacji >1 g/dm3 wystepujag w utworach kredy dolnej, jury oraz niektérych ogniw
paleozoiku. Strop kredy dolnej wystepuje na glebokosci 450-1100 m.

Rye. 1. Zasieg JCWPd 107.
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Opis: JCWPd 107 charakteryzuje si¢ nadwyzka zasobéw wod podziemnych w odniesieniu
do wielkoSci poboru, wynoszacego okoto 15 % wielko$ci zasobow. Na obszarze JCWPd nie
wystepuja zanieczyszczenia wod podziemnych. Wody dobrej jakoS$ci, wymagaja na ogét
prostego uzdatniania. Caly obszar JCWPd 107 lezy w obrebie gorokredowego zbiornika
Niecka Lubelska; w GZWP 406 i 407 (Zbiornik Lublin i Zbiornik Chelm-Zamo$¢).



Ryc. 2. Typowe profile w granicach JCWPd 107.
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B  uwory staboprzepuszczaine
warstwy wodonogne w osrodku porowym
2] warstwy wodonoéne w osrodku szczelinowym

SYMBOL (Q-Cr), Cr

Opis symbolu: (Q-Cr), - wystepujace lokalnie wody porowo-szczelinowe w utworach piaszczystych
czwartorzedu oraz utworach weglanowych kredy gornej (bedace w facznoSci hydraulicznej). Cr - wody
szezelinowe w utworach weglanowych kredy gdrnej

Obszar opracowania polozony jest w obrgbic Gloéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) nr 407 Niecka Lubelska Chelm — Zamodé. Zasoby wodne znajdujg
si¢ w utworach kredowych, o charakterze szezelinowo-porowym. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynosza 1050000 m*/dobe. Wody poziomu czwartorzedowego (gruntowe,
podskérne) i kredowego pozostaja w kontakcie hydraulicznym a zwierciadto wody ma
charakter swobodny. Miasto jest zaopatrywane w wode z ujecia komunalnego znajdujacego
si¢ w jego zachodniej czesci, w dolinie rzeki Eaburiki (wody kredowe) dzigki temu wody



odznaczajg si¢ wysoka jakoscig i wymagaja jedynie prostych zabiegéw uzdatniajgcych, w
przeciwienstwie do wod poziomu czwartorzedowego, ktére w wigkszosci nie nadaja sie do
celéw pitnych lub wymagaja bardziej zlozonych proceséw uzdatniania. Dla ujecia wody
~Laburika” ustalona zostata strefa ochrony posredniej (Decyzja Urzedu Wojewddzkiego
08G-6210/41/98), w obrebie ktorej ustanowiono zakazy ktore dotycza wprowadzania
nieoczyszczonych  Sciekéw komunalnych i przemystowych do ziemi i wod
powierzchniowych, rolniczego wykorzystywania sciekéw, stosowania nawozow i srodkdw
ochrony roslin, budowy zaktadow przemystowych, ktérych dzialalnosé z zatozenia profilu
produkcji jest szkodliwa dla Srodowiska mimo zastosowania technicznych $rodkéw
neutralizujacych zanieczyszczenia, budowy ferm hodowlanych, skiadowania $rodkéw i
odpadéw promieniotwérczych, lokalizacji nowych cmentarzy oraz grzebania zwierzat,
wydobywania kopalin - w tym torfow, przewozu toksycznych $rodkéw przemysltowych
obwodnica przebiegajaca w bezposredniej bliskosci studni). Na obszarach planu wody
gruntowe wystepuja nieregularnie z reguly na glebokosci ponizej 2 m ppt. W obrebie
utworéw czwartorzgdowych poziomy wod sa swobodne, ale tez lokalnie moga wystgpowac
W postaci soczew pod pewnym napigeiem hydrostatycznym. W rejonach zachodnich i
poludniowych miasta w poblizu doliny Laburiki i Topornicy okresowo wody gruntowe mogg
wystepowac plycej do 2 m ppt. Nawet jednak w tym przypadku nie sg to wody zagrazajace
posadowieniu budowli na tych terenach.

Obszary planu w czesci zachodniej i potudniowo-wschodniej miasta znajduje sig w
granicach strefy zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wody ,Labunka”. Obszar w
pétnocno-wschodniej czgéci miasta znajduje sie poza zasiggiem tej strefy. Obszary planu
wystepuja w obrebie utworéw czwartorzedowych a wigc wody gruntowe nie sg
bezposrednio zwigzane z wodami podziemnymi poziomu kredowego. Jako ze wody
znajdujace si¢ w utworach czwartorzedowych posiadaja lokalnie kontakt hydrologiczny z
wodami kredowymi wyznaczono strefy ochrony i wskazano niedozwolone dziatania w celu
ochrony jakoSci tych wod. Na terenie Zamoscia istnieje oczyszczalnia mechaniczno—
biologiczna, o duzej skutecznoéci oczyszczania sciekéw, ktéra ma ponad 50% rezerwe
przepustowosci. Znaczne obszary miasta sa skanalizowane a w kierunkach polityki
przestrzennej zaklada si¢ kanalizacje kolejnych obszarow a celu wyeliminowania
niekontrolowanego przedostawania si¢ zanieczyszczen do gruntu a posrednio do ciekdw
powierzchniowych. Zaklada si¢ takze wyeliminowanie kanalizacji ogélnosplawnej i
oddzielenie sciekow opadowych od systemu kanalizacji sanitarnej. Funkcjonowanie
nowoczesnej oczyszczalni komunalnej, z duzg rezerwa przepustowosci, daje mozliwosé
roZWoju przestrzennego miasta, pod warunkiem uporzadkowania i rozbudowania sieci
kanalizacji rozdzielczej. Zastosowanie nowoczesnej technologii oczyszczania, z
wyeliminowaniem laguno-poletck do odwadniania i osuszania osadéw, daje mozliwoé¢
ograniczenia strefy ucigzliwosci obiektu do minimum, po empirycznych badaniach wplywu
na Srodowisko. W zakresie oczyszczania wod opadowych na terenie miasta prowadzi sig
szereg dziatan zmierzajgcych w kierunku oddzielenie wod opadowych od Sciekow
sanitarnych oraz wylapywania jak najwickszej ilosci zanieczyszczen przed odprowadzeniem
do odbiornika. Sg to mi.in: realizacja systeméw kanalizacji deszczowej dla osiedli
Szwedzka, Wojska Polskiego, Planty, Korczaka, oraz na pozostatych terenach budownictwa
jednorodzinnego, adaptacja dawnej oczyszczalni $cickéw komunalnych na podczyszczalnie
sciekow opadowych oraz realizacja na wylotach kanaléw do odbiornikéw urzadzen
oczyszczajgcych (separatoréw substancji ropopochodnych, tapaczy blota, osadnikéw
sedymentacyjnych itp.), dla poprawy jako$ci wéd powierzchniowych.



Zagrozenie powodziowe

W dolinie Labunki i Topornicy nie wystepuje zagrozenie powodziowe. W obszarze
miasta brak wyznaczonych terenéw zagrozonych powodzia ze wzgledu na brak studium
powodziowego. W okresic intensywnych opadéw atmosferycznych lub gwattownych
roztopéw podtapiane moga by¢ tereny znajdujace si¢ na terasach Topornicy i Eabunki.
Wynika to z podniesienia si¢ poziomu wody w korytach Laburiki i Topornicy i utrudnionego
splywu wdd opadowych czy roztopowych. Sg to jednak zjawiska krétkotrwale i na
ograniczonym obszarze. Nie sg one bezposrednio wynikiem wylewu rzek. Dotychczas nie
notowano wylewania rzek poza koryta oraz nie wystapito niebezpieczenstwo powodzi

Gleby

Gleby na terenach zurbanizowanych znajduja sie pod obiektami budowlanymi. Na
terenach niezabudowanych maja charakter urbanozieméw, znacznie przeksztatconych.
Wykorzystywane s3 pod ogélnodostepne lub indywidualne tereny zielone. Naturalny
charakter zachowaly jedynie w strefie uzytkéw rolnych (grunty orne, uzytki zielone w
dolinach oraz w obrgbie lasu komunalnego). Mato zmienione sg rdwniez w strefie parku
miejskiego. W obszarze miasta praktycznie wszystkie gleby zaliczaja si¢ do wysokich klas
bonitacyjnych lub gruntéw organicznych i podlegajg ochronie przed przeznaczaniem na cele
niewolne i nieleSne. Na terenach opracowania w wickszosci  wystepuja  grunty
antropogeniczne, urbanoziemne, nie klasyfikowane pod wzgledem bonitacyjnym. S3 to
dziatki o statusic dziatek budowlanych dlatego nie zachodzi koniecznogé wylgczenia ich z
produkcji rolnej. W miejscach gdzie wystepujg pola uprawne, ktore bedg przeksztalcane pod
zabudowe nalezy uzyskaé wylaczenia gruntéw rolnych z produkeji rolnej. Dotyczyé to
bedzie gléwnie terendw w jednostce Majdan, cho¢ w tym przypadku wiekszo$¢ terenéw ma
juz status dziatek rolnych z wydziclonymi obszarami pod zabudowe,

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Flora i fauna obszaru opracowania jest uboga i zdegradowana. Na obszarach
opracowania brak naturalnych siedlisk ro$linnych. Wystepujg jednak enklawy zadrzewiefi i
zakrzaczen o charakterze antropogenicznym lub samoistnym. Nie jest to zielefi wysoka o
walorach przyrodniczych i moze byé zachowana lub dostosowana do zmieniajgcego sie
zagospodarowania. Ponadto wystgpuja siedliska segetalne zwigzane z uprawg rolng oraz
ruderalne zwigzane z terenami przeksztalconymi antropogenicznie. Lokalnie na terenach
niezabudowanych wystepuja laki o silnie zmienionym i zruderalizowanym skladzie
gatunkowym. Nie wystepuja takze naturalne siedliska zwierzgee, spotkaé jednak mozemy
mysz polng i inne drobne gryzonie, z ptakéw wystgpuja pospolite zwigzane z czlowiekiem
(np. wrébel domowy, golab grzywacz), licznie wystepujg takze bezkregowce tj. owady (np.
komar brzgczacy, mucha domowa).

Walory srodowiska przyrodniczego, obiekty i obszary chronione

Tereny objgte opracowaniem znajduje si¢ poza zasiggiem obszar6w chronionych oraz
W jego obrebie nie wystepuja réwniez zadne obiekty chronione. Z terenéw chronionych
przyrodniczo na terenie miasta Zamosé znajdujg si¢ 3 obszary Natura 2000: ,.Doliny
Labunki i Topornicy”, “Roztocze”, ,,Dolina Gornej Labunki”, W tabeli podano przyblizone
odleglosci tych obszaréw od poszczegblnych obszaréw planu.



N2000 ,,Doliny » | N2000 ,,Dolina Goérnej

Nazwa obszaru Eabusiki i Topornicy” N2000 ,,Roztocze Eabunki®
Osiedle Monte
Cassino i 2.3 km 4,3 km 2,0 km
Zamoyskiego (25)
Majdan - Cz.
Poludniowa (29) Skt 6,5 kin 4,1 km
Wschodnia Dzielnica
Przemyslowa — Cz, 4,3 km 6,7 km 4,2 km
Pélnocna (30)

Obszary planu znajduja si¢ poza terenami o funkcji przyrodniczej na obszarze miasta.
Ich potozenie w obrgbie terenéw zurbanizowanych lub na styku terenéw zurbanizowanych z
terenami otwartymi sprawia ze nie majg zadnych powiazan ekologicznych z terenami
chronionymi i nie wywierajg samodzielnie ani w zespotach zabudowy wptywu na te tereny.

Natura 2000 jest to program tworzenia w krajach Unii Europejskiej wspélnego
systemu (sieci) obszarow objetych ochrona przyrody. Celem programu jest zachowanie
okreslonych typéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, ktére uwaza sig¢ za cenne
1zagrozone w skali calej Europy. Podstawz dla tego programu jest Dyrektywa Ptasia
i Dyrektywa Siedliskowa (Habitatowa).

Projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Doliny Eabuiki i Topornicy”
obejmuje rozlegte gérne odeinki dolin rzek Labunka i Topornica, o powierzchni 2054,7 ha.
Wystepuja w nim liczne Zrodia zasilajgce zmeliorowane laki. W dolinach wystepuja
niewielkie wzniesienia (gradziki). W dolinie Labunki zlokalizowane zostaly 3 kompleksy
stawow rybnych: ,;Labunie”, ,Pniéwek” i ,.Blonka”. W obrgbie kompleksu tgk zachowaly
si¢ niewielkie platy lak trze$licowych Molinietum medioeuropeum (kod siedliska 6410, 0,2
% powierzchni). Lokalnie wystepuja takze nizowe i gorskie $wieze taki uzytkowane
ckstensywnie Arrhenatherion elatiori (kod siedliska 6510, 5% powierzchni obszaru). Obszar
rozlegtych torfowisk po czesci uzytkowany ekstensywnie (taki kogne, eksploatacja torfu), po
czgSei nieuzytkowany. W obrebie lak bardzo licznie wystepuje starodub lakowy Ostericum
palustre (B). Jego populacja szacowana jest na 5 000 - 10 000 osobnikéw. Wystepuja
rowniez liczne rzadkie ichronione gatunki. Historyczne stanowisko Lipiennika Loesela
(Liparis loeselii) i sasanka otwarta (Pulsatila patens). Z bezkregowcéw stwierdzono
wystepowanie 4 gatunkéw motyli zagrozonych wg. [IUCN lub zamieszczonych w Konwencji
Bemenskiej: modraszek telejus (Maculinea telejus) (C), modraszek nausitous (Maculinea
nausitous) (C) 1 czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar) (C) oraz wazka zalotka wieksza
(Leucorhinia pectoralis) (C).

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakdéw ,,Dolina Gérnej Lubianki” zostat wyznaczony
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 roku w sprawie obszarOw
specjalnej ochrony ptakéw. Obejmuje gorng cze$é rzeki Laburika o powierzchni 1907 ha.
Zasadniczg czg$¢ ostoi stanowig 1aki wystepujace wzdtuz doliny rzeki. Przed melioracjami,
mialy one charakter torfowisk weglanowych, o czym $§wiadczy charakterystyczna roslinnoéé
oraz gleby nawapienne. Rzeka Labunka obecnie na calej dlugosci jest uregulowana i
poglebiona. Brzegi sg faszynowane, miejscami porosnigte nasadzonymi topolami. Obrzeza
porastajg zakrzewienia wierzbowe. Naturalne tegi nie zachowaly sie. Niewielka cze$¢ ostoi

1




stanowig pola uprawne. Lasy w ostoi to wylacznie kilku- lub kilkunastoarowe draggowiny
sosnowe, posadzone na skraju tgk lub tuz przy zabudowaniach wiejskich. Stwierdzono tu
wystepowanie co najmniej 24 legowych gatunkéw ptakéw wymienionych w Zalgczniku [
Dyrektywy Ptasiej. Liczebnosci 3 gatunkéw (derkacza, dubelta i dzicciola biatoszyjego)
mieszczg si¢ w kryteriach wyznaczania ostoi ptakow wprowadzonych przez BirdLife
International. Ponadto 13 sposréd stwierdzonych tu gatunkéw zostalo zamieszczonych na
liscie zagrozonych ptakéw w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat. Dolina Labunki jest
jedna z 10 najwazniejszych ostoi dubelta w Polsce. Lasy sg istotnym micjscem legéw
ptakow drapieznych i s6w oraz gawrona, ktérego liczebno$é na Zamoj szczyznie spada.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptak6w ,,Roztoeze” zostal wyznaczony rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 roku w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw. Obejmuje Lasy Zwierzyniecko-Kosobudzkie oraz cale Roztocze Srodkowe
i Poludniowe o powierzchni 103503,3 ha. Dominuja na tym obszarze bory sosnowe, ale tez
spory udzial maja mieszane bory jodtowe i buczyna karpacka. Sieé wod powierzchniowych
jest dos¢ uboga. Gléwng rzekg jest Wieprz. Ponadto z poludniowych stokéw Roztocza
splywajg w kierunku Kotliny Sandomierskiej Tanew, Sopot i Szum. W dolinach Wieprza,
Solokiji i Topornicy znajdujg sie stawy rybne. W ostoi stwierdzono wystepowanie co
najmniej 40 gatunkéw ptakéw z Zalgeznika 1 Dyrektywy Ptasiej, 15 gatunkéw z Polskiej
Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji
krajowej (C6) nastepujacych gatunkéw ptakdw: dzigeiol biatogrzbiety (PCK), dzieciot
zielonosiwy, puchacz (PCK), puszezyk uralski (PCK), trzmielojad; w stosunkowo wysokim
zaggszezeniu (C7) wystepuje bocian bialy i orlik krzykliwy (PCK), a takze przepiérka (c.
1% populacji krajowej). Stawy Tarnawatka 8§ waznym W regionie miejscem legowym
Smieszki (ok. 1000 par) oraz miejscem Zerowania w czasie mi gracji dla krzyzéwki (ok. 8000
osobnikow).

Na obszarze opracowanie nie wystepuja gatunki roslin i zwierzat podlegajace
ochronic w obszarach Natura 2000. Obszary planu znajdujg si¢ w obrebie terendw
zurbanizowanych i stanowig jedynie uzupelnienie juz istniejacej zabudowy, dlatego nie
posiadaja zadnych powigzan ekologicznych z terenami chronionymi ani nie stanowia
cennych przyrodniczo obszardw siedliskowych oraz pod katem wystepowania ptakow



2. Stan srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne wartodci stezefi substancji zanieczyszczajacych w  powietrzu,
okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 . (Dz. U. poz.
1031) przedstawiono w tabeli ponizej (tab. 2).

Tab. 2. Wartosci dopuszczalnych stgzen substancji zanieczyszezajacych w powietrzu, okreslone ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i roélin.

Poziom Margines tolerancji
uér(:tll‘lll‘ie:nia duppezcesiny [l
Nazwa substancji .o substancjiw | 00000 e
wynikéw ; 3
. pownetr;zu [pg/m
P [ug/m®] | 2010 [ 2011 | 2012 | 2013 [ 2014
I'Ok c)
. kalendarzowy 2 i i i ) ]
jedna godzina 200 “ « i . -
Dwutlenek azotu |rok Q)
40 - - - - -
kalendarzowy
Tlenki azotu® rok 309 s . . 5 -
kalendarzowy
jedna godzina 3509 i - = - "
24 godziny 1259 " " . < .
rok
Dwutlenek siarki | kalendarzowy i
pora zimowa 209 - @ ’ a r
(okres od 01 X
do 31 III)
f) rok )
Qlow kalendarzowy 03 ) ) ) ) )
Pyt zawieszony  |rok 25 4 3 2 1 1
PM 2,5% kalendarzowy 209 % < , 5 = -
. l:) _ _ _ _ _
Pyt zawieszony 2.4 godziny L
PM loh) rok 40(:) . _ ) _ .
kalendarzowy
Tlenek wegla osiem godzin” | 10.000°-? . . - . ”

¢) Poziom dopuszezalny ze wzglgdu na ochrong zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; ¢) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong rodlin; f} Suma metalu i jego zwigzkow w pyle
zawieszonym PM10; g) St¢zenie pylu o érednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 pm (PM2,5) mierzone metodg wagows z
separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; h) Stezenie pylu o srednicy aerodynamicznej ziaren do 10 pm
(PM10) micrzone metodg wagowq z separacj frakcii lub metodami uznanymi za rownorzgdne; i) Maksymalna érednia
oSmiogodzinna, sposréd srednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu srednich Jjednogodzinnych w ciggu doby.
Kazdg tak obliczong srednia o$miogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktorej si¢ ona korczy; pierwszym okresem
obliczeniowym dla kazdej doby jest akres od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET;
1) Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiggnigcia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom
dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiggnigcia do dnia 1 stycznia 2020 1. (faza II).

Najwigkszym zroédlem zanieczyszezeri powietrza na terenie opracowania jest emisja
substancji szkodliwych pochodzgcych z proceséw spalania paliw stalych, cieklych
1 gazowych w celach energetycznych. Podstawows masg zanieczyszczeni odprowadzanych
do atmosfery stanowi dwutlenek wegla. Jednak najbardziej uciazliwe skiadniki spalin to
przede wszystkim dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek wegla i pyl. W mniejszych ilosciach
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emitowane sg rowniez chlorowodor, réznego rodzaju weglowodory aromatyczne
i alifatyczne oraz zwigzki wegla elementarnego w postaci sadzy. Wraz z pylem emitowane
sa rowniez metale cigzkie, pierwiastki promieniotworcze i benzo(o)piren.

Najistotniejszg role odgrywa emisja zanicczyszczen z emitoréw o niskiej wysokosci
(od kilku do kilkunastu metréw). Z tego powodu sg one szczegdlnie ucigzliwe dla
srodowiska. Sg to zazwyczaj nieefektywne lokalne kotly grzewcze oraz paleniska domowe,
gdzie przy spalaniu w niskich temperaturach moga powstawaé WWA (wielopierscieniowe
weglowodory aromatyczne) i dioksyny. Z reguty duza ilo§é tych emitoréw i niekorzystne
warunki rozprzestrzeniania na ograniczonym terenie ksztaltuja poziom stezen w ich
najblizszym otoczeniu.,

Drugim waznym elementem niskiej emisji sg zanieczyszczenia komunikacyjne,
obejmujace takie substancje jak: tlenki azotu, weglowodory, pyly, tlenek wegla, aldehydy.
Emisja ta wraz zpostgpujacym zwigkszaniem si¢ ilosci pojazdéw wykazuje tendencje
wzrostowa.

Emisja niska ulega zwigkszeniu w okresie sezonu grzewczego, zwlaszcza w okresach
silnego spadku temperatur powietrza. Oddziatywa ona szczegoblnie negatywnie w okresie
wystgpowania pogody bezwietrznej, mglistej oraz podczas inwersji  termicznych
w atmosferze. Dochodzi¢ moze wéwcezas do zwigkszone] koncentracji zanieczyszczer,
zpowodu ich slabego rozpraszania. Zanieczyszczenia komunikacyjne sg z reguly
koncentrowane w strefie przyleglej do szlakéw o najintensywniejszym ruchu. Specyfika
obszaru opracowania jest wystgpowanie znacznie nachylonych profilow drég, co zwieksza
emisj¢ zanieczyszczen przy pokonywaniu wzniesien.

Badania jako$ci powietrza w Zamosciu prowadzi WIOS Lublin. Stan sanitarny
powietrza atmosferycznego na terenie opracowania nie jest monitorowany. Najblizsza, stale
funkcjonujaca stacja monitoringowa znajduje sie przy ul. Hrubieszowskiej. Przeprowadzone
w 2014 roku (WIOS, 2015) pomiary monitorujace jako$¢ powietrza atmosferycznego
wykazaly, ze najwyZsze steZenic dwutlenku siarki zaréwno l-godz. jak i 24-godz. jakie
wystapifo w Zamo$ciu wynosito odpowiednio 77.4 1g/m3 1229 pe/m3. Stezenie roczne
nie przekraczalo normy i wynosito 3,9 u g/m3. Stref¢ lubelska, w ktérej znajduje sie
Zamo$¢ wg kryteridw ochrony zdrowia dla SO2 zaliczono do klasy A.

W przypadku dwutlenku azotu steZenia Srednie roczne nie przekraczaty poziomu
dopuszezalnego i wynosity od 12,5 ug/m3. NajwyZsze stgZenie jednogodzinne wynosito
93,9 u g/m3. Z uwagi na brak przekroczef na stanowiskach zlokalizowanych na obszarach o
potencjalnie najwyzszych spodziewanych stgZeniach strefe lubelskg wg kryteriéw ochrony
zdrowia dla NO2 zaliczono do klasy A.

W przypadku pytu zawieszonego PM10 dotrzymane byty steZenia $rednie roczne,
najwyzsze 30,9 (4 g/ms stanowito 77% poziomu dopuszczalnego. Natomiast odnotowano
przekroczenie dopuszczalnego steZenia 24-godzinnego. W Zamosciu liczba dni z
przekroczeniami wynosila 39. Ze wzgledu na przekroczenie 24-godz. stgzen pytu PM10 wg
kryterium ochrony zdrowia strefe lubelska zaliczono do klasy C. Analiza serii pomiarowych
potwierdzita wystepowanie znacznie wyZszych stgzel w sezonie grzewczym. WartoSci
Srednie dla sezonu grzewczego byty okoto dwukrotnic wyZsze od Srednich z sezonu
ciepfego. Sezonowy rozktad stezefi pytu PMI0 wykazujacy wystepowanie przekroczef
wytacznie w sezonie grzewczym nasuwa wniosek, iz istotny wplyw na uzyskiwane
st@Zenia ma emisja ze spalania paliw do celéw grzewczych.

W przypadku pylu zawieszonego PM2,5 steZenie S$rednie roczne na obszarze
ZamoScia wynosito 22,9 1 g/ms, co stanowi 89% poziomu dopuszczalnego. Z uwagi na
powyzsze strefg lubelska ze wzgledu na kryterium ochrony zdrowia dla pytu PM2,5,
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wedtug poziomu dopuszezalnego, zaliczono do klasy A. Odnoszac uzyskane wyniki
pomiaréw do poziomu dopuszczalnego dla fazy II, okre$lonej dyrektywa 2008/50/WE
stwierdzi€ naleZy, Ze wystapito jego przekroczenie w Zamo$ciu przy ul. Hrubieszowskiej
(st¢zenie Srednie roczne - 22,9 ( g/ms). Na te wartoéci strefe lubelska ze wzgledu na
kryterium ochrony zdrowia dla pytu PM2,5, wedtug poziomu dopuszczalnego dla fazy 11,
zaliczono do klasy C1. Natomiast zgodnie z rozporzadzeniem MS$ z dnia 24 sierpnia 2012 r.
w sprawie poziomoéw niekiorych substancji w powietrzu dla pytu PM2,5 zostat okre§lony
rowniez poziom docelowy wynoszacy 25 f g/ms dla stgZefi $rednich rocznych (réwny
wartoSei obecnego poziomu dopuszczalnego). W strefie lubelskiej poziom docelowy pytu
PM2,5 zostat dotrzymany. Z uwagi na powyZsze strefe lubelska ze wzgledu na kryterium
ochrony zdrowia dla pytu PM2,5 wedtug poziomu docelowego, zaliczono do klasy A.

Przytoczone dane monitoringowe 2z roku 2014 potwierdzaja skutecznosé
przeprowadzonych dziaaf ograniczajacych zanieczyszczenie pylem zawieszonym zgodnie z
opracowanym w roku 2008 Programem ochrony powietrza dla miasta Zamosé. W zakresie
dziatan naprawczych skutkujacych ograniczeniem emisji pytu PMI10 ze #rédel
powierzchniowych wystepujacych na terenie miasta, POP zakfadal plan naprawczy
opierajgcy sig¢ przede wszystkim na:

1. zmianie sposobu ogrzewania tj. zamianic paliwa stalego na paliwa ciekle lub gazowe,
propagujac takze wykorzystanie alternatywnych zrédel energii np kolektorow
stonecznych, pomp ciepta;

2. wykonaniu przylaczy sieci gazowej do poszezegolnych budynkéow,

3. wymianie dotychczasowych kotlow weglowych na kotly gazowe /gaz ziemny
zawiera 67 razy mniej zanieczyszezef niz wegiel kamienny/, olejowe, ogrzewanie
elektryczne lub ekologiczne;

4. ewentualnej rozbudowie sieci gazowe;.

Ponadto program zaklada ograniczenie emisji ze zrédet powierzchniowych dzieki
zmniejszeniu zapotrzebowania na ciepto poprzez termomodernizacje budynkéw. W zakresie
emitoréw liniowych POP zaklada ograniczenie emisji wtérnej pylu poprzez odpowiednie
utrzymanie czystosci nawierzchni (np. czyszczenie metodg mokrg) jako dziatanie regularne
oraz wspieranie ekologicznych form transportu. Waznymi dziataniami jest takze promocja i
edukacja spoleczefistwa w zakresie ochrony s$rodowiska, ktéra powinna wplyna¢ na
swiadomo$¢ wagi zagadnienia

Reasumujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze na terenach opracowania nie dochodzi w
chwili obecnej do przekroczen dopuszezalnych stezen zanieczyszezeh w powietrzu w cyklu
rocznym. W okresie grzewczym i w warunkach inwersyjnych obserwuije sie jednak lokalnie
i okresowo kumulacje zanieczyszczen z pobliskiej zabudowy i terenéw komunikacyjnych.
Glowna ucigzliwosdcig jest tzw. dolna emisja zanieczyszczeri (tzw. emisja niska). Likwidacja
matych, nieefektywnych weglowych kotléw ipalenisk domowych jest dzialaniem
koniecznym by poprawiaé jako§¢ powietrza w miescie. Racjonalizacja wytwarzania i
uzytkowania ciepta w polgezeniu z minimalizacjg strat cieplnych (efektywne termoizolacje
obiektow) sa najprostsza inajefektywniejsza metoda ochrony powietrza w wyniku
bezpodredniego ograniczenia zuzycia paliwa.

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczgce dopuszezalnych pozioméw halasu w §rodowisku znajduja sig w
Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia
Jednolitego tekstu rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
halasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego,



ktére jest dzialaniem dlugookresowym zasadnym jest wykorzystywanie wskaznikow
diugookresowych Lpwy i Ly, ktore odnosza si¢ do wszystkich dob w ciagu roku. Z kolei
wskazniki dobowe Laeqp 1 Laeqn Wskazujg hatas »chwilowy” odnotowany w danym miejscu
w obrebie jednej konkretnej doby i s skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 3. Dopuszczalne poziomy halasu w érodowisku wyrazone wskaznikami Lpyy 1 Ly, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwieku A w
dB
. " $¢
Drogi lub linie kolejowe Puzobsq?;tz;zzlstﬂ;;d;:;:;l‘:lo
Rodzaj terenu - ‘ In Lown ! I
przedzial czasu odniesienia ré6wny wszystkim
dobom w
g porom nocy (dobom w roku| porom nocy

Strefa ochrf)nqa »A” u:?drowiska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem 64 59 50 40
dzieci i mtodziezy
Tereny domoéw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowe;j 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe
Tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys 70 65 55 45
mieszkancow

Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wyrazone wskaznikami Lyegp i Laegy, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia pomiardw kontrolnych w odniesieniu do
jednej doby.

Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwicku A w

dB

Pozostale obiekty i dzialalnosé¢
bedgea Zrédlem halasu

Rodzaj terenu
Drogi lub linie kolejowe




LAqu

L L przedzial czasu Laeqn
Ao e odniesienia | przedziat czasu
przedzial przedziat 7 oy
rowny 8 odniesienia
czasu czasu o :
ikl i najmniej rowny 1
odniesienia | odniesienia b
; p korzystnym najmniej
réwny 16 rowny 8

godzinom dnia | Korzystnej
kolejno po sobie| godzinie nocy
nastepujacych

50 45 45 40

godzinom | godzinom

Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej

Tereny zabudowy zwigzanej ze 61 56 50 40
stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — uslugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe

Tereny w strefie §rodmiejskiej
miast powyzej 100 ty$ 68 60 55 45
mieszkarncow

Na klimat akustyczny wplyw ma gléwnie halas komunikacyjny (drogowy, kolejowy).
Halas komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwosci (opracowanej
przez PZH). Dla niektorych terendéw poziom dopuszczalny nalezy do kategorii o $redniej, a
nawet duzej ucigzliwosci.

Tab. 5. Skala subicktywnej uciazliwoscei hatasu komunikacyjnego

Ucigzliwo§¢ Laeq [dB]
mata <352
$rednia 5262

duza 63.....70
bardzo duza >70

Hatas nalezy do najbardziej dokuczliwych probleméw $rodowiska, zwigzanych
zrozwojem cywilizacji. W polskim ustawodawstwie, hatasem jest kazdy dzwiek
o czgstotliwosci od 16 Hz do 16000 Hz, niezaleznie od zrédha jego pochodzenia ani czasu
trwania. Jest to zatem modyfikacja powszechnego rozumicnia halasu jako niepozadanego
lub szkodliwego dzwieku, spowodowanego ludzka dzi atalnoscig.

Standardy jakosci klimatu akustycznego zaleza od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). Podstawowym
wskaznikiem oceny klimatu akustycznego jest poziom réwnowazny (ekwiwalentny)
A halasu Laeq, stanowigey $rednig w czasie warto$é poziomu hatasu. Do gléwnych zrédet
hatasu ksztaltujacych klimat akustyczny obszaru opracowania nalezy komunikacja oraz
zaklady rzemieslnicze i ustugowe.



Obszar opracowania nie posiada stalego monitoringu hatasu. Brak monitoringu
hafasu na tym terenie uniemozliwia jednoznaczng ocene hatasu emitowanego do rodowiska
przez wymienione zrodia. Potencjalnie najwigkszym zrédtem emisji hatasu jest droga
krajowa nr 74. W Zamo$ciu badania hatasu wzdhuz drogi krajowej nr 17 i 74 przeprowadzit
WIOS Lublin w 2010 roku. Przy drodze krajowej nr 17 (ul. Lwowska) przekroczenia
odnotowano zaréwno w porze dziennej jak i nocnej. Srednie natezenie hatasu dla pory
dziennej wyniosto 69 dB co oznacza przekroczenie o 13 dB, a w porze nocnej 63 dB co
oznacza przekroczenie o 13 dB. Réwniez wzdluz drogi krajowej nr 74 (ul. Hrubieszowska)
zanotowano przekroczenia, w porze dziennej $rednie natezenie hatasu wynosilo 60 dB
(przekroczenie o 5 dB), a w porze nocnej 53 dB (przekroczenie o 3 dB). Pomiary
prowadzono takze w 2012 roku przy ul. Szczebrzeskiej (droga krajowa 74) — Ldwn [dB] —
64,5 (warto$¢ przekroczenia 4,5), Ln [dB] - 59 (wartosé przekroczenia — 9,0).

Obszary planu znajdujg si¢ w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami lub w obrebie terenéw ustugowych. Lokalnie sa to tez tereny
zabudowy wielorodzinnej i zabudowy zagrodowej. Niektore obszary znajdujg sie w poblizu
ulic o rednim natgzeniu ruchu. Obszary polozone w obrebie zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi podlegaja ochronie przed
halasem. W przypadku obszaréw planu nalezy stwierdzié, ze nie dochodzi do
diugookresowych przekroczen dopuszczalnych pozioméw halasu. Natomiast w zakresie
wskaznikow krétkookresowych moga byé odnotowywane podwyzszone poziomy hatasu
zwlaszcza na obszarach w poblizu ulic. Dodatkowo przez Jjeden z obszar6w planu przebiega
linia wysokiego napigcia, ktéra moze byé zrodlem tzw. hatasu ulotu. Obszary planu
polozone sg poza gtéwnymi ciggami komunikacyjnymi na terenie miasta to oznacza nizsze
natgzenie ruchu na sgsiadujgcych z nimi drogach i nizsze wartodci halasu od tych
zanotowanych na gtéwnych ulicach. W jednym przypadku obszar planu znajduje sie w
poblizu linii kolcjowe]j jednak male natgzenie ruchu kolejowego oraz niskie predkosci
przejazdu sprawiajg, ze hatas kolejowy ma ograniczony zasigg przestrzenny. Pewnym
zrodlem ucigzliwosci sa takze tereny parkingowe znajdujgce si¢ w poblizu terenéw ustug
handlu wielkopowierzchniowego.

Jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych

Gléwnym Zrédlem zanieczyszczenia wod powierzchniowych na terenie miasta sa
zanieczyszezeni pochodzace z systeméw kanalizacji deszczowej, ktérych wyloty kierowane
sq wprost do przydroznych rowéw oraz splyw powierzchniowy z p6l uprawnych. Wraz
z odprowadzanymi wodami deszczowymi przenikaja do cickow zanieczyszczenia
splukiwane z terendéw ulic i posesji. Niestety czesto wyloty kanalizacji deszczowej nie sg
zabezpieczone separatorami, ktore wychwytywalyby zanieczyszczenia. W kierunkach
polityki przestrzennej zawartych w Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego Zamoscia znalazly si¢ zapisy wskazujace do dgzenia do ograniczenia ilogci
zanieczyszczen przedostajgeych sie do odbiornikéw na skutek Zle zabezpieczonych wylotéw
kanaléw deszczowych. Poza tym planowane jest wybudowanie systemu kanalizacji
deszczowej na wigkszosci osiedli mieszkaniowych i odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do oczyszczalni $ciekow, co powoli istotnie ograniczyé ilosci zanieczyszczen
odprowadzanych do wod gruntowych i gruntu.

W chwili obecnej stan wéd powierzchniowych w poszczegolnych ciekach jest
zadowalajacy. Wody Topornicy nie byly badane. W 2010 roku Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska (WIOS$) Lublinic przeprowadzit badania czystosci Labunki (do ktorej
uchodzi Topornica) w miejscowosci Wysokie (na potnoc od Zamoscia). Pod wzgledem
elementéw biologicznych wody Laburki znalazly si¢ w III klasie — stan umiarkowany.
Badania fitobentosu i makrofitéw odpowiadaly III klasie. Natomiast pod wzgledem
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zawartosci elementoéw fizykochemicznych wody Labunki odpowiadaly klasie II — stan
dobry, niektdre z tych elementow np. azot ogélny, fosfor ogdlny znalazly sie w klasie I —
stan bardzo dobry. W zwigzku z tym stan/potencjat ekologiczny zakwalifikowano do III
klasy czystosci oznaczajgcej stan/potencjal umiarkowany. Nalezy wicc przyjac, ze wody
‘Topornicy niosg wody podobnej czystosci.

Zgodnie z Oceng stanu jednolitych wid powierzchniowych badanych w latach 2012-
2014 (WIOS, Lublin, 2015) wody jednostki jewp Labufka do Czarnej Wody w klasie
elementéw biologicznych majg stan III, w klasie elementéw hydromorfologicznych — II, w
klasie elementéw fizykochemicznych — II. Stan /potencjat ekologiczny zostat okreélony jako
umiarkowany a stan ogélny jako zly.

Wody podziemne na terenie Zamoscia badane byly przez WIOS w Lublinie.
Wodonosny poziom kredowy posiadat wody III klasy oznaczajace wody zadowalajacej
jakosci. WskaZniki wystgpujace w nizszej klasie wody (IV; V) to zelazo i wodoroweglany.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego, dla
pol statych oraz zmiennych o czgstotliwosci 50 Hz i o czestotliwodei od 0,001 do 300 000
MHz zostaly okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elekiromagnetycznych w $rodowisku oraz
sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r)

Prawo ochrony Srodowiska ustala obowigzek uzyskania pozwolenia na emitowanie
pdl elektromagnetycznych przez linie i stacje elektroenergetyczne o napieciu Znamionowym
110 kV lub wyzszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia komérkowa),
radionawigacyjne i radiolokacyjne, ktérych réwnowazna moc promieniowana izotropowo
jest rowna lub przekracza 15W, generujace pola o czestotliwogciach od 30kHz do 30 Gz
(Art. 180 pkt. 5 i art. 234 pkt. 2 wyzej powolanej ustawy).

Innym potencjalnym Zrodlem emisji promieniowania elektromagnetycznego moga
by stacje bazowe telefonii komérkowej. Rozktad pola w terenie wokoél stacji bazowych byt
przedmiotem pomiaréw wykonywanych w wielu krajach i w r6Znych warunkach. Wyniki
tych badan wskazuja, Ze intensywno§6é promieniowania MF wokét stacji bazowych jest
bardzo niewielka i wynosi zwykle ponizej | mW/m2.

W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii komérkowej nie przedstawiajq
problemu z punktu widzenia oddziatywania na stan zdrowia ludno$ci i na $rodowisko.

Rowniez w Polsce wykonano wiele pomiar6w natezenia pél MF w otoczeniu stacji
bazowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budynkéw, jak i na specjalnych wieZach.
Zmierzone warto$ci na zewnatrz budynkéw i w mieszkaniach wahaty sie w granicach 0,1 -
0,5 mW/m2 (0.0001 - 0.0005 W/m2), a wiec 200 - 1000 razy mniej niZz dopuszczalna
w Polsce norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych naprzeciw stacji
bazowych na dachu sasiedniego budynku natgzenie pola nie przekraczato 1 mW/m? (0.001
W/m2).

Tab. 6. Natgzenia pél mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicy anten stacji bazowych
telefonii komérkowej (na podstawie 10 protokéiow pomiarowych wykonanych w Polsce).



Pole elekryczne Gestosc strumiienia energii
(Vim) (% 1)
Lokalizacja punktn pomiarowego Sredaia 'ﬂ(aks}'malm Streduia Maksymalna
Wartose Wanosc wartodc wartoic
DMIETZONA amer:o}_a‘ ZILETZORA Zmierzona
Na dachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0003 0.001
Nadachu, 10 m. od anten 030 0.80 0.0002 0.0006
Mieszkanie pod masztem antenowym 009 0.25 0.0001 0.0002
Mieszkanie w bloku 002 0.33 <0.0001 0.0003
napizeciwko stacyi bazowej
Balkon mieszkania w bloku 03p 0.60 0.0002 0.0005
naprzeciwko stacji bazowe;
Teren otwarty, 0.02 030 0.0001 0.0002
50 m. od anten stacji bazowej
Teren otwarty, 0.01 0.12 « 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacji bazowsj

Na terenie opracowania nie ma zlokalizowanych stacji bazowych telefonii komérkowe;.
Obszary opracowania nie sa narazone na przekroczenie dopuszczalnych norm
promieniowania elektromagnetycznego. W przypadku linii wysokiego napiecia obowiazuje
strefa ograniczonego zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Oznacza to ze nie
mozna na tym terenie lokalizowa¢ budynkéw zwigzanych ze statym pobytem ludzi.

3.

Uwarunkowania ekofizjograficzne

Z uwagi na lokalizacje obszaréw planu i istniejagce w otoczeniu zagospodarowanie a takze
brak powazniejszych przeciwwskazai srodowiskowych do zagospodarowania tych obszaréw
wskazuje si¢ na koniecznosé uwzglednienie w planowanym zagospodarowaniu nastgpujacych
ograniczen i uwarunkowan ekofizjograficznych oraz obowigzujacych przepisow odrebnych
1 szczegdlowych.

zaleca si¢ wskazanie terenéw mieszkaniowych i ustugowych objetych ochrong
akustyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaleca si¢ wzmocnienie zieleni przyulicznej. W przypadku realizacji nowych ulic (w
tym wewnetrznych) zaleca si¢ nasadzenia o charakterze alejowym drzewami
odpowiednimi dla warunkéw siedliskowych.

w zakresie gospodarki $Sciekowej powinien obowigzywad zorganizowany Sposob
odprowadzania ciekéw i pelnoprofilowe ich oczyszczanie uwagi na wrazliwe cechy
Srodowiska gruntowo — wodnego (zbiornik GZWP, strefa ochrony zewnetrznej ujecia
wody, kontakt hydrologiczny z kredowymi zasobami wéd podziemnych);

wody opadowe 2z nawierzchni terendw komunikacyjnych i utwardzonych,
zanieczyszezone substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢
podczyszczone na terenie inwestora, przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

ze wzgledu na polozenie w obrebie zbiornika GZWP i strefie ochronnej ujecia wody
zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach mieszkaniowych
i wykorzystywanie ich do nawodnien terenéw zieleni;

wskazane jest wykorzystanie do ogrzewania budynkéw mieszkalnych kottowni
dziatajacych na proekologiczne paliwa (olej, gaz, biomasa) oraz zastosowanie urzadzen
o wysokiej sprawnoéci i niskiej emisyjnosci, zaleca sie takze wykorzystanie Zrodet
energii odnawialnej (np. energia stoneczna, geotermalna);

zaleca sig nielokalizowanie na terenie opracowania przedsiewzig¢ znaczaco
oddziatywujagcych na $rodowisko oraz moggcych znaczgco oddzialywaé na



srodowisko, z wyjgtkiem niezbednych elementow infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej, w tym infrastruktury komunalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
- zaleca si¢ wykorzystanie zieleni wysokiej przyulicznej do czesciowego pochtaniania
zanieczyszezen komunikacyjnych.
- dla terenéw zabudowy powinno si¢ okre§lié minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej zgonie z przepisami odrgbnymi, dla terenéw mieszkaniowych.

Obszary planu nie znajdujg si¢ zasiegu obszaréw waznych przyrodniczo i
krajobrazowo na terenie miasta. Obszary te nie peiniag zadnych funkcji przyrodniczych w
strukturze przyrodniczej miasta i nie maja z nig bezposredniego i posredniego polaczenia.
Nie sa to tez obszary problemowe, na ktérych wystepowalyby szczegdlne konflikty
srodowiskowe ani same nie stanowig obszaréw o znacznej ucigzliwodci. Obszary objcte
zmiang planu to tereny niezagospodarowanych dziatek budowlanych w sasiedztwie terenéw
zurbanizowanych.



IV. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Obszary planu sa fragmentami wigkszego planu miejscowego, ktéry podlega zmianie
punktowo dlatego ustalenia ogdlne sg takie same dla calego jego obszaru, w tym réwniez dla
obszaréw podlegajgcych ocenie. Ustalenia zmiany planu wprowadzaja nastgpujace zapisy:

Jednostka Strukturalna Planu nr 25 — Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach 25.2aMN, 25.2bMN,
wprowadza si¢ tereny dla ktorych ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzenia nieucigzliwych ustug. W zakresie zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sie¢ wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojace], budowe budynkow gospodarczych, w tym garazy w skali i
formie architektonicznej dopasowanej do rozwiazan zastosowanych w budynku mieszkalnym oraz
budowg nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przylaczy
wodociagowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przylaczy
telekomunikacyjnych. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego nakazuje si¢ utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 50%
powierzchni dzialki, dopuszeza si¢ wprowadzenie jako paliw gazu i oleju opatowego oraz
zakazuje si¢ przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktérego inwestor ma tytul prawny. Na terenach zakazuje si¢ budowy oraz wydzielania
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 200 m® (na terenach
mieszkaniowych z ustugami), nakazuje sie stosowanie dachéw o nachyleniu potaci od 30 do
45°, ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do 10 m oraz ogranicza ilosé kondygnacji
rozbudowywanych budynkéw do dwéch kondygnacii nadziemnych (z kondygnacjg w dachu
wigcznie). Na terenach ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy na 200 m® oraz
dopuszczalng powierzchnie wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ushagowych do
30% powierzchni uzytkowej na terenie mieszkaniowym. Ustalono takze minimalng
powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych na 600 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Na terenach zakazuje sic wprowadzania dziatalnodci ucigzliwych
W rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska, w tym ucigzliwej dziatalnoéci
produkcyjnej.

Jednostka Strukturalna Planu nr 29 — Majdan — Cz. Poludniowa

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami o symbolach
29.11aMN+U oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem
prowadzenia dzialalnosci rolniczej o symbolach 29.4aMN+R, 29.4bMN+R, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami oraz
zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem prowadzenia dziatalnodci rolniczej. W zakresie
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego
ukladu zabudowy oraz wprowadzenie nowe; zabudowy mieszkaniowej w formie
wolnostojacej, prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania
istniejgcej zabudowy do obowiazujacych wymogéw technicznych oraz wprowadzenie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiany kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukeji i pokrycia dachéw, rozbudowg istniejgcych obiektow przy
nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz ukiadu dachu nowej czgsci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywanym, modernizacje lub wymiane na nowe obiektéw



istniejacej zabudowy gospodarczej (w tym garazy) oraz ich adaptacji dla prowadzenia
nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, w tym takze dla dzialalno$ci rolniczej, modernizacje
lub wymiang na nowe obiektéw istnicjacej zabudowy gospodarczej, m.in. zwiazanej
z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej na terenach: 29.4aMN+R, 29.4bMN+R oraz ich
adaptacji dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, w tym takze dla dziatalnosci
rolniczej. Ponadto dopuszcza si¢ budowe nowych budynkoéw gospodarczych, w tym garazy
o skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego oraz modernizacje
i budowe nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci
i przylaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej,
gazowych, cieplowniczych, stacji transformatorowych, sieci i przylaczy energetycznych,
central telefonicznych, sieci i przylaczy telekomunikacyjnych. W zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni dziatki na terenach mieszkaniowych
i 10% na terenach mieszkaniowych z ushigami, dopuszcza si¢ uporzadkowania gospodarki
cieplnej poprzez modernizacj¢ istniejacego systemu ogrzewania albo wprowadzanie
alternatywnych Zrédel energii oraz zakazuje si¢ przekraczanie standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wlasciciel (inwestor) ma tytul prawny,
Na terenach zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie
dziatki oraz budowy oraz wydziclania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 200 m” (na terenach mieszkaniowych z ustugami). Wysoko$é zabudowy
zostala ograniczona do 10 m przy dwéch kondygnacjach nadziemnych (z kondygnacja
poddasza wiacznie). Na terenach obowigzuje ograniczenie dopuszczalnej powierzchni
zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 400 m? na terenie zabudowy mieszkaniowej
z uslugami oraz ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach
mieszkalnych lokali uslugowych do 50% na terenach mieszkaniowych z ustugami.
Minimalna powierzchnie dzialki budowlanej ustalono na 1200 m* na terenie zabudowy
mieszkaniowej z ustugami. Ponadto dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej. Na terenach
zakazuje si¢ wprowadzania dzialalno$ci uciazliwych w rozumieniu przepisOw ustawy
o ochronie $rodowiska, w tym ucigzliwej dzialalnosci produkcyjnej. Na terenach obowigzuje
nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wihascicieli posesji i uzytkownikow
okresowych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach 29.SbMN,
29.13aMN, 29.18bMN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci rolmiczej o symbolach 29.3MN+R,
29.5aMN+R, 29.5bMN+R, 29.26MN+R, 29.26aMN+R, 29.42MN+R, 29.42aMN+R,
29.42bMN+R, 29.42¢MN+R, 29.44MN+R, 29.44aMN+R, 29.48MN+R, 29.50aMN+R
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej z uslugami o symbolach 29.5MN+U,
29.15aMIN+U, 29.18aMN+U, 29.18bMN+U, 29.18¢MN+U, 29.50bMN+U, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej o symbolu 29.18MNs dla kt6rych
ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
wprowadzenia nieucigzliwych uslug, zabudowy jednorodzinnej =z dopuszezeniem
prowadzenia dzialalnoéci rolniczej oraz zabudowy mieszkaniowej z ustugami. W zakresie
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ utrzymanie
powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 50% powierzchni dziatki, dopuszeza sie
wprowadzenie jako paliw gazu i oleju opalowego oraz zakazuje sie przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny.
Na terenach zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie
dzialki oraz budowy oraz wydzielania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 200 m* (na terenach mieszkaniowych z uslugami). Wysokos$¢ zabudowy



zostata ograniczona do 10 m przy dwoéch kondygnacjach nadziemnych (z kondygnacia
poddasza wlacznie). Na terenach obowigzuje o%raniczenie dopuszczalnej powierzchni
zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej do 400 m” na terenie zabudowy mieszkaniowej z
ustugami oraz ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach
mieszkalnych lokali ustugowych do 50% na terenach mieszkaniowych z ustugami.
Minimalna powierzchnie dziatki budowlanej ustalono na 1200 m* na terenie zabudowy
mieszkaniowej z uslugami. Ponadto dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek
budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej. Na terenach
zakazuje si¢ wprowadzania dzialalno$ci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o
ochronie srodowiska, w tym ucigzliwej dzialalnosci produkcyijne;.

Teren zabudowy ushigowej o symbolach 29.10aU, 29.11bU, 29.11cU, 29.20aU i
29.41aU, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej. W zakresie
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza sie wprowadzenie
indywidualnie zaprojektowanych budynkéw ustugowych oraz budowe nowych elementow
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociggowych,
kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i
przytaczy telekomunikacyjnych. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 20% powierzchni dzialki, dopuszcza si¢ wprowadzenie jako paliw gazu i oleju
opalowego oraz zakazuje si¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny. Na terenach dopuszcza si¢ stosowania dachéw
plaskich, ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 m.

Tereny zieleni urzadzonej niskiej 29.3aZPn, 29.5ZPn, 29.5bZPn, 29.8aZPn,
29.44bZPn, 29.44¢ZPn, dla ktorych ustala si¢ w zakresie zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego dopuszczenie wprowadzenia komponowanych zespolow
zieleni wysokiej i niskiej oraz nakazuje si¢ utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na
co najmniej 90% powierzchni.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem prowadzenia
dzialalno$ci rolniczej 30.19MN+R, 30.19aMN+R, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci
rolniczej. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig
wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami w formie
wolnostojacej, utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz ich modernizacjg,
budowe budynkéw gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektonicznej
dopasowanej do rozwigzan zastosowanych w budynku mieszkalnym oraz budowe nowych
clementéw sieci 1 urzadzeri infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przylaczy
wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji ~deszczowej, gazowych,
cieptowniczych, stacji transformatorowych, sieci i przylaczy energetycznych, central
telefonicznych, sieci i przylaczy telekomunikacyjnych. W zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej na co najmniej 50% powierzchni dziatki, dopuszcza sie wprowadzenie
jako paliw gazu i oleju opalowego oraz zakazuje si¢ przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny. Na terenach
zakazuje si¢ budowy oraz wydzielania obicktow handlowych o powierzchni sprzeda:‘agf
przekraczajacej 200 m®, nakazuje si¢ stosowanie dachoéw o nachyleniu potaci od 30 do 45°.
ponadto zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie dziatki,
ogranicza wysoko$¢ zabudowy do 10 m i dwéch kondygnacii nadziemnych (z kondygnacija



w dachu wigcznie). Na terenach ogranicza si¢ dopuszczalna powierzchnie zabudowy w
obrebie dzialki budowlangj do 200 m* na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oraz do 400 m® na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami. Ponadto na terenach
obowiazuje ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w  budynkach
mieszkalnych lokali ustugowych do 30% powierzchni uzytkowej na terenach
mieszkaniowych i 50% na terenach mieszkaniowych z uslugami. Minimalna wielko$é
dziatki budowlanej ustalono na 900 m®> dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i 1200 m” dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami. Na terenach
obowigzuje zakaz wprowadzania dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o
ochronie srodowiska, w tym ucigzliwej dzialalnosci produkcyjnej. Ustala sie nakaz
zapewnienia migjsc parkingowych dla pojazdéow wlascicieli w obrgbie posesji oraz dla
uzytkownikéw obiektéw ustugowych, przy zachowaniu minimalnego wskaznika: 1 mp
40 m2 powierzchni uzytkowej shuzacej prowadzeniu dziatalnosci.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamoscia.

2. Analiza i ocena wplywu rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

W celu uniknigcie degradacji srodowiska w uwarunkowaniach ekofizjograficznych
zaleca si¢ nie lokalizowanie na obszarze planu przedsigwzieé powodujacych lub mogacych
powodowa¢ znaczne obcigZenie dla srodowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych
wartodci zanieczyszezen $rodowiska, wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko. Ustalenia planu realizujg ten postulat nie dopuszczajac na terenach planéw tego
typu inwestycji i ograniczajac ucigzliwosci do zajmowanego terenu dziafki.

W celu poprawy jakosci powietrza atmosferycznego w ekofizjografii zaleca sie
wykorzystanie do ogrzewania budynkéw mieszkalnych kotlowni lub indywidualnych
urzadzen grzewczych dziatajacych na proekologiczne paliwa oraz zastosowanie urzadzesi o
wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnosci oraz wykorzystanie zrédet energii odnawialnej.
Ustalenia planu dopuszczaja wykorzystanie w maksymalnym stopniu istniejgcego systemu
centralnego ogrzewania oraz ogrzewanie obiektéw lezacych poza zasiegiem sieci cieplnej
przy wykorzystaniu proekologicznych mediéw (gazu, oleju opalowego o niskim
zasiarczeniu). Ponadto na wigkszosci terenow dopuszceza si¢ wprowadzania jako paliw gazu i
oleju opalowego oraz uporzadkowanie gospodarki cieplnej poprzez modernizacje
istniejgcego systemu ogrzewania albo wprowadzanie alternatywnych zrodet energii.

W celu ochrony jakosci wod powierzchniowych i podziemnych w ekofizjografii
zaleca si¢ wprowadzenie zorganizowanego sposobu odprowadzania $ciekéw i wod
opadowych oraz petnoprofilowego ich oczyszczania. Zgodnie z przepisami odrebnymi nie
powinno dopuszcza¢ si¢ do odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do wéd
powierzchniowych, wéd gruntowych i gruntu. Na terenach mieszkaniowych i ustugowych
powinno si¢ retencjonowac czyste wody opadowe i wykorzystywaé do nawodnien terendéw
zieleni. Ustalenia planu wprowadzajg nakaz odprowadzenia $ciekéw z obszaru objetego
ustaleniami planu do miejskiej oczyszczalni $cickéw. Plan dopuszcza na terenach
nieuzbrojonych w sieci kanalizacyjne: budowe wysokosprawnych przydomowych
oczyszezalni Sciekéw dla potrzeb odprowadzenia $ciekéw z terenéw nowej zabudowy, pod
warunkiem obowigzkowego przylaczenia do miejskich sieci kanalizacyjnych w momencie
ich wybudowania. Dla poprawy funkcjonowania miejskiego systemu kanalizacji dopuszcza
si¢ zlikwidowanie wszystkich lokalnych wylotéw kanalizacji sanitarnej zrzucajacych $cieki
bezposrednio do ciekéw oraz odcigceie sieci kanalizacji deszczowej od sanitarnej.

W celu poprawy waloréw krajobrazowych oraz warunkow bioklimatycznych zaleca
si¢ wzmocnienie zicleni przyulicznej z mozliwoscig realizacji nasadzef alejowych oraz
wprowadzenie minimalnych udzialéw powierzchni biologicznie czynnej na terenach



mieszkaniowych. W ustaleniach planu obszary opracowania przeznaczone sg pod rozwdj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami nieucigzliwymi lub same ustugi.
Zakazuje si¢ jednocze$nie lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco oddzialywac na
srodowisko. Postulaty ekofizjograficzne o duzym udziale zieleni na terenach
mieszkaniowych zostaty spetione. Na obszarach zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;
przeznacza si¢ od 10 do 50% powierzchni na powierzchnie biologicznie czynna. Nalezy
mie¢ nadzieje, ze bedzie ona wykorzystana do nasadzen zieleni wysokiej i zimozielone;.
Zagwarantowanic zgodnie z przepisami odrgbnymi powierzchni biologicznie czynnej
pozwoli zachowaé whasciwe warunki retencji na terenach zurbanizowanych oraz wlasciwie
ksztattowa¢ uktad urbanistyczny w obrebie zabudowy.

W zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu nakazujg stosowanie
proekologicznych Zrédel energii, w tym =zasilanie ze zorganizowanych zrodel ciepla
sieciowego. W przypadku zasilania w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta lub budowy
lokalnych kottowni jak to ma miejsce w obrebie komplekséw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej ustala sie stosowanie proekologicznych c¢zynnikow
grzewczych takich jak gaz czy olej opalowy o niskim zasiarczeniu. Wskazane byloby takze
dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii (ogniwa fotowoltaniczne, domy
pasywne, kolektory stoneczne). Wprowadzenie zapisow o wykorzystaniu sieci grzewczych
oraz dopuszczenie proekologicznych czynnikéw grzewczych o mniejszej emisji (olej
opalowy, gaz) niz wegiel czy mozliwosé zastosowania energii ze zrodel odnawialnych jest
bardzo korzystnym ustaleniem dla $rodowiska i pozwoli utrzymaé jakoéé powietrza
atmosferycznego na obszarze miasta we wtasciwym stanie.

Ustalenia planu zobowiazujg do odprowadzanie $ciekéw komunalnych wylgcznie
siecig kanalizacyjng, co zapewnia ochrone wéd powierzchniowych i gruntowych przed
skazeniem $ciekami komunalnymi. Tymeczasowo do czasu wykonania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sig¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw, ktore jednak obowiagzkowo
maja byé wlgczane do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu. Na terenach planu
lokalizacja przydomowych oczyszczalni $ciekéw moze by¢ utrudniona ze wzgledu na brak
mozliwych odbiornikéw. Oczyszczone $cieki musialyby by¢ odprowadzane do sieci
kanalizacyjnej lub deszczowej, a w najgorszym przypadku do gruntu. Nieprawidlowa
eksploatacja przydomowych oczyszczalni éciekéw lub zbiornikéw bezodptywowych moze
potencjalnie prowadzi¢ do przedostania sie $ciekéw do $rodowiska wodno-glebowego, co
moze powodowaé jego zanieczyszczenie. Podlaczenie nowych budynkéw do sieci
kanalizacyjnej moze spowodowaé okresowe przecigzenie istniejacych systeméw jednak
nalezy mie¢ nadziej¢, ze rozbudowa infrastruktury technicznej bedzie postepowata w sposéb
synchroniczny zrozwojem nowych terendw mieszkaniowych i uslugowych. Analizujac
kierunki rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej na terenie miasta nalezy stwierdzié, ze
skutecznie obejmuje ona nowe tereny zurbanizowane. Ponadto ustalenia planu przewidujg
zorganizowany system odprowadzania wéd opadowych i roztopowych rozdzielny z stosunku
do systemu kanalizacji $ciekowej, Zaktada sie takze likwidacje wszystkich zrzutow sciekow
czy wod opadowych do ciekow powierzchniowych. Zapewnienie szczelnego systemu
odprowadzania $ciekéw bytowych i wéd opadowych ograniczy do minimum potencjalng
mozliwos¢ przedostawania sie szkodliwych substancji do §rodowiska gruntéw — wodnego.
Zapewni to zabezpieczenie dobrej jakosci wéd gruntowych oraz ujgcia wody zaopatrujacego
miasto.

Ustalenia planu w zakresie zasady ochrony érodowiska i przyrody odnoszg si¢ do
prowadzenia zgodnej z przepisami odrebnymi i gminnymi gospodarki odpadami oraz
stosowania proekologicznych Zrodel energii, urzadzen o wysokiej sprawnosci i niskiej
emisyjnosci i zakazu lokalizacji przedsiewzicé szczegblnie ucigzliwych dla $rodowiska, W



ustaleniach dla poszczegélnych terenéw ustala si¢ standardy akustyczne, jakim ma
odpowiada¢ zabudowa mieszkaniowa. Uwzgledniono takze zapisy dotyczace ochrony ujecia
wodnego. Ustalenia chronigce atmosfer¢ dopuszczaja wykorzystanie proekologicznych
zrodel energii. Oczywiscie takie zapisy planistyczne nie zakazujg stosowania bardziej
emisyjnych czynnik grzewczych jak wegiel kamienny, ale wladze miejskie wskazuja w ten
sposOb na preferencje w zaopatrzeniu w cieplo obszaru miasta. To czy takie proekologiczne
czynniki grzewcze beda stosowane zalezy np. od zachgt poza planistycznych, w tym
ekonomicznych, ze strony wladz miasta. Posrednio zapisy ograniczajace negatywne
oddzialywanie na $rodowisko dotycza udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Pozostate
dzialania w zakresie ochrony $rodowiska maja by¢ realizowane gltdéwnic w oparciu o
przepisy szczeg6lne.

Projekt planu, poza wskazaniem linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
przewiduje zabezpieczefi przeciwko ucigzliwoscig pochodzenia komunikacyjnego. Dotyczy
to zardwno hatasu, emisji zanieczyszczen powietrza, jak i odprowadzania wéd opadowych z
terenow komunikacyjnych. W przypadku wystapienia takich ucigzliwosci zastosowane
powinny zosta¢ przepisy szczegétowe. Na obszarze planu wskazuje sie takze tereny
chronione przed hatasem. Jako ze tereny te znajduja si¢ poza zasiegiem hatasu
komunikacyjnego od glownych ciggéw drogowych na terenie miasta dotrzymanie
standardéw akustycznych bedzie mozliwe. W miejscach gdzie obiekty budowlane znajda sie
jednak w zasi¢gu hatasu komunikacyjnego mozliwe bedzie zastosowanie czynnych form
ochrony przed hatasem, jesli nie bedzie to sprzeczne z walorami krajobrazowymi przestrzeni
miejskiej lub zastosowanie si¢ do wskazanych w planie obowigzujgeych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Obszar opracowania nie posiada wybitnych waloréw krajobrazowych i
przyrodniczych. Ustalenia projektu planu wprowadzajg zabudowe mieszkaniows i ushugowa
o niskiej i $redniej intensywnosci. Na terenach zabudowy przeznacza si¢, co najmniej 10 -
50% powierzehni dziatki na powierzchnie biologicznie czynna. Planowana zabudowa ma
nawigzywa¢ kubaturg i architekturg do istniejgcych w otoczeniu budynkdw. Korzystnym
ustaleniem jest przeznaczenie tych terenéw na budownictwo jednorodzinne i ustugi, co nie
bedzie powodowato zbyt duzego obcigzenie dla $rodowiska, jak w przypadku dominacji
zabudowy wielorodzinnej. Dotyczy to takze wydolnosei ukladu komunikacyjnego, ktory
ulegnie rozbudowie na bazie ulic lokalnych i dojazdowych. Koncentracja zabudowy
spowoduje wzrost iloSci mieszkaicéw i pewng uciazliwo$é komunikacyina (drogi
dojazdowe, parkingi), cho¢ w stopniu ograniczonym z uwagi na funkcje. W przypadku
terenu w péinocno-wschodniej czgsci miasta moze wystapi¢ zagrozenie promieniowaniem
elektromagnetycznym pochodzacym od linii wysokiego napiecia. Na terenie tym mozliwa
bedzie lokalizacja jedynie obiektu ustugowego o odpowiednich gabarytach, w ktorym
dopuszczone bedzie jedynie czasowe przebywanie ludzi.

3. Analiza i ocena wplywu na poszezegélne komponenty srodowiska we
wzajemnym powigzaniu

Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Wprowadzenie nowej zabudowy i prawdopodobna rozbudowa ukladu
komunikacyjnego spowoduje nieznaczne, nie majace znaczenia dla terenéw przyrodniczych
na terenie miasta, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych. Przeksztalceniu moze
ulec rzezba terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych przygotowujacych tereny na
posadowienic nowej zabudowy. Obszary planu polozone sg na terenach plaskich, o
korzystnych ~warunkach geotechnicznych gdzie ewentualne prace ziemne beda
niezauwazalne. Rozw6j nowej zabudowy o niskiej intensywnosci polozonej w otoczeniu



istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej moze w bardzo ograniczonym zakresie
spowodowac mozliwosé pojawienia si¢ lokalnych ognisk zanieczyszczen gleb substancjami
ropopochodnymi oraz osadami. Ucigzliwosci tego typu powinny byé jednak bardzo
niewielkie i nie bed¢ czynnikami zmieniajacymi wlasciwosci wod gruntowych na terenie
miasta. Ustalenia planu zapewniaja na terenach pozostawienie powierzchni biologicznie
czynnych, ktére bgda zapewnia¢ utrzymanie naturalnej retencji glebowej. Dosé
rygorystyczne zapisy dotyczace odprowadzania wod opadowych z terenéw utwardzonych
oraz wymogi przepiséw odrgbnych roéwniez bgda zabezpieczaé wody gruntowe przed
zanieczyszezeniami. Dlatego nalezy stwierdzi¢ ze lokalizacja zabudowy na obszarach planu
nic bedzie miat wplywu na jakos¢ wéd w obrebie GZWP i bedzie spelniaé wymogi
lokalizacji w strefie ochrony posredniej ujecia wody.

Nie prognozuje sig znaczqcego negatywnego wplywu ustalers planu na gleby
i powierzchnie ziemi. Wskazniki zabudowy, duzy udzial terenéw biolagicznie czynnych bedg
gwarantowal  zachowanie dobrego stanu S$rodowiska glebowego i ograniczenie
przeksziatcen powierzchni ziemi. Planowane obiekty budowlane obejmg powierzchnie w
obrebie istniejqcej zabudowy lub wykorzystajq tereny niezabudowane o réznej skali
uzytkowania (nieuzytki, uzytki rolne, eyc.) i bedq poddane tym samym regulacia co
istniejgca w sqsiedztwie zabudowa.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia planu zobowigzujg do odprowadzania a jesli to mozliwe podczyszcezania
Sciekéw z wszystkich terendw komunikacyjnych, dlatego zanieczyszczone wody opadowe
iroztopowe z powierzehni ulic nie beda zanieczyszcza¢ wod powierzchniowych lub
gruntoéw 1 wéd gruntowych.

Zabudowa | zabetonowanie czgici terenu ogranicza mozliwoéé zasilania wod
gruntowych, a jednoczeénie przyczynia sie do zwigkszenia przeplywu w okolicznych
ciekach. Ustalenia planu zezwalaja na odprowadzanie wéd opadowych do gruntu, do
nawadniania terenow zieleni, co zmniejszy ilogé odprowadzanych Sciekéw deszczowych do
wod powierzechniowych oraz poprawi bilans wod gruntowych, zapobiegajac przesuszeniu
gruntu,

Istniejaca i planowana zabudowa bedzie wigzata sie z przebywaniem na tym terenie
pewnej liczby 0séb (zamieszkiwanie, obiekty ustug). Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
bgdzie zrédlem $cickéw komunalnych. Ustalenia planu okreslaja sposob odprowadzania
Sciekéw komunalnych - siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekéw. Ewentualna
ucigzliwos¢ dla srodowiska z tytutu odprowadzenia oczyszczonych Sciekéw moze wystapié
W miejscu zrzutu z oczyszczalni do waod powierzchniowych. Problem moze byé tylko z
wezesnicjszg realizacjg sieci kanalizacyjnej, przed realizacja zabudowy. Do czasu jej
realizacji zezwala si¢ na lokalizacje przydomowych oczyszczalni  $ciekéw. Ich
nieprawidiowa eksploatacja moze prowadzié do skazenia gruntu i wod gruntowych i
powierzchniowych oraz rozprzestrzeniania si¢ odoréw. Planowane obiekty budowlane nie
beda wywiera¢ zauwazalnego wplywu na warunki wodne na obszarze miasta.
Dotychczasowy sposéb odprowadzania ciekéw i wod opadowych na terenie miasta mozna
uznaé za wystarczajacy do ochrony waod podziemnych na terenie GZWP i w strefie ujecia
wod podziemnych. W dokumentach planistyczny i strategicznych dla miasta Zamoscia
wskazuje si¢ na konieczno$é¢ dalszej rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, z tym
rozdzielczej sieci sanitarnej i deszczowej, co w jeszcze wigkszym stopniu zabezpieczy
jakos¢ wod podziemnych na obszarze miasta. Obszary planu znajdujg sic w otoczeniu
terenow zurbanizowanych gdzie istnieje system kanalizacji, dlatego nie nalezy sie
spodziewa¢ ze powstanic nowych budynkéw spowoduje zwigkszenie ucigzliwodci dla
srodowiska gruntowo-wodnego.



Planowana zabudowa wprowadzi pewne ucigzliwosci i wzrost pofencjalnego
zagrozenia zamieczyszczeniem, zwlaszcza na terenach zabudowy wyposazonej w
przydomowe oczyszczalnie Sciekéw. Jednak po realizacji planowanej sieci kanalizacyjnej
Jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych powinna ulec poprawie.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarach planu dopuszcza sie lokalizacji nowych obiektow budowlanych o funkcji
mieszkaniowej i ustlugowej. Oznacza to pojawienie sie nowych emitor6w zanieczyszczen
pochodzacych z indywidualnych systeméw grzewczych. Lokalnie ucigzliwe mogg by¢
emisje z indywidualnych systeméw grzewczych opalanych paliwami stalymi bez
zachowania nalezytych parametrow urzgdzen grzewczych. W niesprzyjajacych warunkach
atmosferycznych mozliwe jest okresowe przekroczenie dopuszezalnych poziomow
zanieczyszczen powietrza na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wykorzystujacej indywidualne systemu grzewcze, zwlaszcza w okresie grzewczym i w
trakcie warunkéw inwersyjnych, Lokalne kotlownie na gaz, wegiel czy koks emitujg, oprocz
zanieczyszezen, duze ilosci dwutlenku wegla, co ma wplyw na globalne zmiany
klimatyczne. Dodatkowym czynnikiem emitujgcym zanieczyszczenia do atmosfery jest ruch
kotowy na istniejgcych 1 planowanych trasach komunikacyjnych. Rozwdj terenow
zabudowanych bedzie oznaczaé koncentracje ruchu samochodowego. Jednak znajdujace si¢
w poblizu tereny ofwarte powinny skutecznie neutralizowa¢ wplyw komunikacji na stan
powietrza. Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony $rodowiska dopuszczaja
wykorzystanie jako paliw gazu ziemnego i oleju opatowego, ktére to czynniki grzewcze sg
mniej emisyjne niz wegiel kamienny.

Prognozowana emisja bedzie zwigzana z indywidualnymi systemami grzewczymi. Nie
prognozije si¢ negatywnego wphwu ustalent planu na powielrze aimosferyczne.

Wplyw na klimat akustyczny

Realizacja wustalen planu, czyli budowa a potem uzytkowanie zabudowy
o charakterze mieszkaniowym 1 uslugowym bedzie generowaé dodatkowy ruch
samochodowy, co zwigzane jest ze zwickszong emisjg hatasu i pogorszeniem standardu
klimatu akustycznego wzdhuz ulic dojazdowych. Jego wartosci nie powinny jednak
przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw 1 nie powinny stanowié¢ uciagzliwosci dla
mieszkancdéw 1 uzytkownikéw ustug. Niektére funkcje ustugowe moga réwniez stanowié
ucigzliwosei dla otaczajacej zabudowy, zwlaszcza mieszkaniowej. Ustalenia planu
wprowadzajg zakaz przekraczania standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktérego uzytkownik ma tytut prawny.

Prognozuje sig utrzymanie dopuszczalnych standardow akustycznych dla zabudowy
mieszkaniowej. Planowana zabudowa mieszkaniowa i uslugowa nie bedzie stanowié
ucigzliwosci dla otaczajgcych obiektow mieszkaniowych. Nie przyczyni si¢ takze do wzrostu
ucigzliwosci calych obszarow zurbanizowanych. Niewielkie przekroczenia halasu powinny
mie¢ charakter okresowy i lokalny.

Wplyw na réznorodnosé biologiczng, Swiat roslinny i zwierzecy

Obszary planu to tereny niezabudowane lub zabudowane znajdujace si¢ w otoczeniu
terenéw zurbanizowanych. Nie petnig one funkcji przyrodniczych i nie stanowig siedlisk dla
chronionych gatunkow roélin i zwierzat. Charakteryzuja si¢ niskim stopniem
bioré6znorodno$ci i wysokim stopniem ruderalizacji i synantropizacji. Planowane
zagospodarowanie bedzie prowadzi¢ do zabudowy terenéw otwartych, co dodatkowo
ograniczy potencjalne przestrzenie dla wystepowania obiektow przyrodniczych. Ustalenia
planu okreslaja minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10 — 50%



powierzchni dziatki budowlanej, dla terendw zurbanizowanych. Ewentualne tereny zieleni
towarzyszacej zabudowie uksztaltowane zostang gléwnie w oparciu o gatunki ro$lin
ozdobnych, co nie poprawi niskiej réznorodnosei biologicznej obszaréw, tym bardziej, ze
wykorzystane zostang tez gatunki obce, czgsto inwazyjne, ktére stanowia zagrozenie dla
rodzimej flory. Funkcje przyrodnicze tych obszaréw beda mocno ograniczone. Oczywiscie
na terenach zurbanizowanych obserwujemy wiele gatunkéw roslin i zwierzat jednak ich
zroznicowanie jest niewielkie i sg to raczej gatunki pospolite koegzystujace z czlowiekiem.
Charakter zabudowy o raczej niskiej intensywnosci oraz sgsiedztwo terenéw
mieszkaniowych i ustugowych, ale tez otwartych sprawia, ze obszary planu mogg by¢
penetrowane przez drobne zwierzgta i gryzonie, ale takze ptaki czy nietoperze. Nie sg to
jednak gléwne obszary ekologiczne w strukturze miasta, dlatego nalezy przypuszezaé, ze ich
zabudowa nie spowoduje zauwazalnych zmian w jakosci Srodowiska przyrodniczego na
terenie miasta. Nie s to takze obszary powigzane funkcjonalnie z terenami chronionymi w
obszarach Natura 2000 (siedliskowe i ptasie).

Nie prognozuje sie bezposredniego wplywu na réznorodnosé biologiczna ustalen
planu. Nie prognozuje sig negatywnego wplyw na zachowanie siedlisk roslinnych. Posrednio
moze Wystqpic¢ presja antropogeniczna przebywajgcych na terenie ludzi (wydeptywanie,
niszczenie, zrywanie, etc.). Nie prognozuje sig znacznego negatywnego wplywu ustales
planu na faung. Wprowadzenie zabudowy i presja antropogeniczna moze wplywaé na
przemieszczenia migracyjne czesci zwierzqt w inne rejony.

Wpbyw na klimat lokalny

Planowana zabudowa bedzie miata nieznaczny wplyw na modyfikacje klimatu
lokalnego, szczegdlnie w odniesieniu do zaburzef pola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa nie powinna ograniczaé przewietrzania oraz nie bedzie prowadzié
do rozwoju wyspy ciepta. Jedynie lokalnie w przypadku lokalizacji ustug moze dochodzié
do pewnych niewielkich modyfikacji pola wiatru czy wzrostu temperatury powietrza na
skutek nagrzania powierzchni $cian budynkéw czy nawierzchni terenow utwardzonych.
Obszary planu polozone na obszarach poza dolinnych, dlatego s3 to obszary o ograniczonej
inwersji, umiarkowanych amplitudach temperatury powietrza oraz $redniej wilgotnogci. W
przypadku obszaréw dolinnych okresowo mozemy obserwowaé zwigkszenie wilgotnosci
powietrza az do wystapienia mgiel. Planowane zagospodarowanie w sposéb nieznaczny
bedzie modyfikowaé te cechy topoklimatyczne. Sprzyja¢ temu bedzie niska intensywnosé
zabudowy oraz duze udzialy powierzchni biologicznie czynnych.

Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturaine

Ustalenia planu w zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zapewniajg utrzymanie skali zabudowy (ograniczenie wysokosci zabudowy), charakteru
zabudowy. Stawarza to mozliwo$é harmonijnego zagospodarowania calego obszaru, co
korzystnie wplywa na walory krajobrazowe. W ustaleniach planu znalazlo si¢ szereg
zapiséw chroniacych walory krajobrazowe i kulturowe tych obszaréw (udzial terenéow
zabudowanych, wysokos$¢ zabudowy, zachowanie obiektéw zabytkowych, itd.). Planowana
zabudowa bedzie nawigzywaé do istniejacych w sasiedztwie obiektéw budowlanych. Nie
bedzie stanowi¢ dominant krajobrazowych zaburzajacych osie widokowe. [stniejace
zagospodarowanie w otoczeniu obszaru planu wskazujg, ze planowane obiekty
mieszkaniowe mozliwe sg do realizacji w tym rejonie miasta.



Tab. 5. Zroznicowanie skutkéw realizacji planu na poszczegélne elementy Srodowiska.

Oddzialywanie pod wzgledem:

Oddziatywanie gz . |czestotli| charakteru . trwalo§ci  |intensywnosci
na: hezpirednipicl) dkresu frwsnia wosci zmian Zasiegu przeksztalcen |przeksztalcen

5‘-1(::1? Y rdiy | bezpodrednie |[dlugoterminowe| stale negatywne migjscowe | nicodwracalne | zauwazalne
bioréznorodnosé slabe
|gleb?( ; : . negatywne veoy x
powierzchnie bezposrednie |dlugoterminowe| stale Sabe miejscowe | nicodwracalne | zauwazalne
terenu
i bezposrednie |dlugoterminowe| stale [bez znaczenia| miejscowe odwracalne | bez znaczenia
atmosferyczne .
klimat lokalny bez znaczenia | bez znaczenia | stale |bez znaczenia|bez znaczenia| odwracalne |bez znaczenia
klimat akustyczny| bezpodrednie |diugoterminowe| stale |bez znaczenia| miejscowe odwracalne | zauwazalne
wody bezposrednie |dlugoterminowe| stale |bez znaczenia mlﬁ;’i;?r‘;e Y| odwracalne nieznaczne
krajob'raz ; bezposrednie |dlugoterminowe| stale posie ) miejscowe | nieodwracalne | zauwazalne
zabytki negatywne
ludzi bezposrednie |diugoterminowe| stale pozytywne | miejscowe odwracalne zauwazalne
4. Stan Srodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddziat ywania

ustalefi dokumentu

Na obszarze planu nie przewiduje sie realizacji inwestycji, ktére w sposéb znaczaco
negatywny oddziatywalyby na stan srodowiska przyrodniczego. Na obszarze opracowanie
nie stwierdzono terenéw o znaczacym oddzialywaniu na $rodowisko. Planowane
zagospodarowanie nie bgdzie powodowaé znaczacych zmian w jakosci $rodowiska na
terenie miasta oraz na samym terenie planu. Potencjalne ucigzliwosci mieszczg sie a
granicach proceséw urbanizacyjnych na obszarach miejskich i s3 ograniczane i eliminowane
przez ustalenia planu i przepisy odrebne.




V.  METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU
PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowieri projektu micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na rodowisko moga sie odnosié do:

1. oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy
izagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztaltowania $rodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Ad 1) W zakresie oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu na §rodowisko:

- W odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ begdzie monitoring $rodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

- Wwodniesieniu do pozostatych terenéw moze to byé monitoring panstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowe;, powotane do
badania stanu $rodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosei prowadzonej dziatalnosci w oparciu
o uchwalony plan, analize realizacji mpzp i badanie skazenia $rodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustaler mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢ samorzadowa
na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwosé okresowych
przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegolnymi (ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalesi studium, z uwzglednieniem (...) wnioskéw w
sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wejt, burmistrz albo prezydent miasta
przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej
(...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czgsci, podejmuje dzialania, o
ktdrych mowa w art. 27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwatly, o ktérej mowa w ust. 2, rada
gminy bierze pod uwage w szczegolnosci zgodnos$é studium albo planu miejscowego z
wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 12, art, 15 oraz art. 16 ust. 1.” Wskazane
przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektu:
- rejestrowanie wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiane,
gromadzenie materialow z nimi zwigzanych,
- oceng zgodnosci wydanych decyzji i pozwoleri budowlanych z projektem,



ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk
przyrodniczych,

oceny rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistoéci),

ocena warunkow i jakosci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

W zakresie monitoringu poszczegolnych elementow $rodowiska odpowiedzialne sa
jednostki i instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drég, starostwa
powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace
ekspertow w dziedzinie ochrony $rodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Zgodnie z
art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. wcelu unikniecia
powielania monitoringu raporty o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw
$rodowiska powinny by¢ przekazywane do gminy.

W celu oceny wplywu zagospodarowania na $rodowisko i czlowiecka mozna

zastosowa¢ wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrebnych wskaznikami
dotyczacymi jakosci poszczegdélnych komponentéw srodowiska mozna wykorzystaé
nastepujace parametry:

jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej
w oparciu o paliwa ckologiczne (gaz, olej opalowy, energia elektryczna);

jakos¢ wod, gospodarka wodno-sciekowa - gospodarstwa podtaczone do kanalizaci,
gospodarstwa podlaczone do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosei (szamb);
gospodarka odpadami - ilo§¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych na 1
mieszkanca;

ochrona przyrody, bioréznorodnosci, krajobrazu - obszar gminy objety ochrona
przyrody lub krajobrazu;

klimat akustyczny - ucigzliwo$¢ akustyczna drég (na podstawie pomiaréw
zarzadcow).



VL. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I KRAJOWYM, ISTOTINE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zgodny jest z zapisami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa lubelskiego oraz z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$é oraz z
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym
dla miasta Zamo$¢. Projekt planu powigzany jest réwniez z wieloma programami stuzacymi
realizacji inwestycji celu publicznego oraz odpowiednio uwzglednia zadania formutowane
w opracowaniach sporzgdzanych na réznych stopniach administracji rzagdowej lokalnej czy
ponadlokalnej. Poprzez to wypelnia okreslone w ponadlokalnych planach i programach
kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym, wojew6dzkim i krajowym. W projekcie zmiany
planu uwzgledniono réwniez inne dokumenty zwigzane z rozwojem przestrzennym
(prawomocne obowiazujgee decyzje administracyjne), czy inne odnoszace sie posrednio do
teren6w bedgcych przedmiotem opracowania.

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska sg priorytety
wynikajagce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzagdowym, samorzadowym,
porozumiefi migdzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskie;j.

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczyé nalezy:

1. Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2030,
2. Strategia Rozwoju Kraju 2020,

3. Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020.

4. Dyrektywy Unii Europejskie;:

o 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakogci wéd przeznaczonych
do spozycia przez ludzi,

o Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

o Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen
do wad,

o Dyrektywy Ramowej w sprawie ogélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow
niebezpiecznych,

© Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 1. (z pézn. zm.) w sprawie ochrony
siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z
2 kwietnia 1979 1. o ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia
Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000,

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym
podstawg do formutowania celéw ochrony $rodowiska w programach krajowych sg
konwencje migdzynarodowe, przyjete przez strong polska, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odleglosci z 1979 r. wraz z II protokolem siarkowym z 1994 r. (Oslo),
- Konwencja Berneniska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk

naturalnych z 1979 r.,

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto,

1997 r. wraz Protokélem.,



Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — blotnych z 1971 r. ze zmianami w
Paryzu (1982 r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie roznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 1.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de
Janeiro, 1992 r,,

Protokdt Montrealski w sprawie substancji zubazajacych warstwe ozonowa z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedefiskimi (1992 r.).

Ponadto cele planu uwzgledniaja zapisy dokumentéw strategicznych o randze

krajowej. Sa to migdzy innymi:

Polityka ckologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016
przedstawia cele w zakresic rozwiazan systemowych, wsrdd ktérych wyréznia
wilgczenie aspektow ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do
energetyki, przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa,
lesnictwa i turystyki, aktywizacj¢ rynku na rzecz ochrony $rodowiska, zarzadzanie
$rodowiskiem, udzial spoleczeristwa w dzialaniach na rzecz ochrony srodowisk,
rozwéj badan i postgp techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w
srodowisku. Dokument ten dostrzega wazna role w ekologizacji planowania
przestrzennego i uzytkowania terenu oraz w edukacji ekologicznej i dostepie do
informacji.

Krajowa sirategia ochrony 1 umiarkowanego uzytkowania rdznorodnosci
biologicznej wraz z Programem dzialan méwi o zachowaniu calej rodzimej przyrody,
bez wzgledu na jej formg uzytkowania oraz stopien jej przeksztalcenia lub
zniszczenia.

Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktdry jest instrumentem polityki lesnej w
zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogdlne wytyczne
sporzadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwiekszania lesistosci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okre$la zakres dzialania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposob zapewniajacy
ochrone §rodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci
technicznych, organizacyjnych.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy system6éw oczyszczalni Sciekéw w sektorze komunalnym. Program
pozwoli na wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekéw (pochodzacych ze zrodet
miejskich i aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze
poprawy jakosci wod powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrodiem poboru
uje¢ komunalnych. Zamierzeniem Programu jest réwniez pobudzenie inicjatyw
lokalnych (nowe miejsca pracy) oraz pelne dostosowanie do wymogdéw Unii
Europejskiej w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni $ciekéw i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach mig¢dzynarodowym 1 krajowym cele polityki

ckologicznej znalazly swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym
dokumentach strategicznych, takich jak: ,,Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Lubelskiego” czy ,.Plan Gospodarki Odpadami Wojewédztwa Lubelskiego”.

Z szesciu Programow Operacyjnych — jeden ma istotne znaczenie dla niniejszego

planu - PO Infrastruktura i Srodowisko. Gléwnym celem Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko jest podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej Polski i jej
regionéw poprzez rozwdj infrastruktury technicznej przy réwnoczesnej ochronie i poprawie
stanu $rodowiska, zdrowia spoleczenstwa, zachowaniu tozsamosci kulturowej i rozwijaniu



spdjnosci terytorialnej. Cele szczegblowe PO Infrastruktura i Srodowisko istotne dla
wojewodztwa lubelskiego to:

o budowa infrastruktury zapewniajacej, ze rozwdj gospodarczy Polski bedzie
dokonywal si¢ przy rownoczesnym zachowaniu i poprawie stanu §rodowiska
naturalnego,

o zwigkszenie dostgpnosci glownych osrodkéw gospodarczych w  Polsce
poprzez powigzanie ich siecia autostrad i drég ekspresowych oraz
alternatywnych wobec transportu drogowego $rodkéw transportu,

o zapewnicnic dlugookresowego bezpieczeistwa energetycznego Polski
poprzez dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochlonnosci gospodarki i
rozwoj odnawialnych Zrédet energii.

Ponadto Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014 -
2020 stawia sobie za cel poprawe stanu, zachowanie bioréZnorodnosci oraz zapobieganic
degradacji Srodowiska naturalnego, wspicranie kompleksowych projektéw z zakresu
ochrony Srodowiska przyrodniczego (ekosystemdw) na obszarach chronionych oraz
zachowanie bioréznorodnosci, gdzie wspierane beda dziatania majace na celu zachowanie
zagrozonych wyginieciem gatunkdw oraz réznorodnosci genetycznej roslin, zwierzat i
grzybdw oraz przywracania droznoéci korytarzy ekolo gicznych, aby umozliwié¢ prawidtowe
funkcjonowanie sieci NATURA 2000, a takze ksztaltowanie postaw spolecznych
sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego - Lublin 2002, w

ktorym korytarze ekologiczne obejmuje sie ochrona planistyczna oraz okresla si¢ dla nich
zakazy i nakazy dotyczgce zagospodarowania.

Program ochrony srodowiska dla Powiatu Grodzkiego Zamos¢ - Lublin 2003, ktory
okresla niezbedne dzialania dla ochrony srodowiska w écis tym powiazaniu z gléwnymi
kierunkami rozwoju powiatu.

Plan gospodarki odpadami dla Powiatu Grodzkiego Zamosé-Lublin 2003- ktéry
postuluje za przeciwdziataniem i minimalizacja ilosci wytwarzanych odpadéw,

Program ochrony srodowiska Powiatu Zamojskiego - Zamosé 2003, ktory wskazuje
ze wszelkie dzialania zwiazane z gospodarczym wykorzystaniem Srodowiska winny
uwzgledni¢ ochrone istniejacych waloréw i zasobéw &rodowiska przyrodniczego oraz
wzmocnienie procesdw ckologicznych, z zachowaniem bioréznorodnosci gatunkow,
ckosystemow i krajobrazu.

Plany miejscowe nie odnosza si¢ bezposdrednio do ochrony $rodowiska, jednak
posrednio realizuja idee zréwnowazonego rozwoju wskazujac przeznaczenia dla
poszczegblnych terenéw z uwzglednieniem aspektéw srodowiskowych 1 walorow
przyrodniczych obszaréw. Analizowany plan migjscowy nie ingeruje w obszary objete
ochrong na terenie gminy i nie zmienia przeznaczen terenéw na tyle aby wywota¢ znaczaco
negatywne oddziatywanie na $rodowisko.

Plany miejscowe realizujg zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony
srodowiska w odniesieniu do sposobéw zagospodarowania terenéw oraz form ochrony
przyrody, w tym réwniez obszaréw Natura 2000 ustanowionych na podstawie prawa
Wspélnotowego. Ponadto z Prawa ochrony srodowiska i z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym wynika wprowadzenie w planach miejscowych



standardow akustycznych dla poszczegdlnych typow zabudowy chronionej przed hatasem,
natomiast z Prawa budowlanego wskazanie udziatlu powierzchni biologicznie czynnych dla
poszczegolnych przeznaczen terendw. W kontekscie tych przepisow w tekscie planu
uwzglednia si¢ aspekty Srodowiskowe w zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego. Ponadto aspekty $rodowiskowe uwzgledniane sg w
ramach zapiséw dotyczacych infrastruktury technicznej, systeméw komunikacji i wreszcie
przeznaczen poszczegdlnych terendw. Plany miejscowe sg takze zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego zawartymi w Studium uwarunkowa# i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢ oraz pozostalymi dokumentami
strategicznymi w obrebie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju.



VII. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.  Przyjete zalozenia

Przy sporzgdzaniu niniejszej prognozy przyjgto podstawowe zatozenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony $rodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaly tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢
negatywne oddziatywanie przyszlych aktywnosci na stan srodowiska naturalnego i zdrowie
micszkancéw. Szezeglowe lokalizacje nowych inwestycji musza byé ustalane
z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych, dotyczacych m.in. ochrony $rodowiska, co
stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacja srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystoéci prognozy oddzialywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze
dokonano klasyfikacji poszczegdlnych terenéw pod katem potencjalnych zagrozen stanu
Srodowiska, mogacych wystapi¢c w wyniku realizacji planu. Okreslono réwniez
przewidywany zasieg oddzialywania, jego rodzaj oraz trwalo$é i odwracalnoéé. Ponadto
scharakteryzowano wplyw ustaleh MPZP oraz rodzaj oddzialywania na tereny przyleglte do
obszaru opracowania.

Wydzielono dwie grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji:

A Teren wod srédladowych 29.6WS, 29.14WS, 29.43aWS, 29.46W, teren zieleni

urzadzonej niskiej 29.3aZPn, 29.5ZPn, 29.9ZPn, 29.7ZPn, 29.87ZPn, 29.8aZPn,
29.8bZPn, 29.44bZPn, 29.44¢ZPn.

B Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25.2aMN, 25.2bMN, 29.5bMN,

29.13aMN, 29.18bMN, teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej 29.18MNs,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami  29.11aMN+U,
29.5MN+U,  29.15aMN+U,  29.18aMN+U,  29.18bMN+U, 29.18cMN+U,
29.50bMN+U, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
prowadzenia dziatalnosci rolniczej 29.4aMN+R, 29.4bMN+R, 29.3MN+R,
29.5aMIN+R,  29.5bMN+R,  29.26MN+R,  29.26aMN+R, 29.42MN+R,
29.42aMN+R, 29.42bMN+R, 29.42cMN+R, 29.44MN+R, 29.44aMN+R,
29.48MIN+R, 29.50aMN+R, 30.19MN+R, 30.19aMN+R.

2 Prognoza skutkéw wplywun ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze

Przyjete i przedstawione powyzej zalozenia niniejszej prognozy opracowano
w odniesieniu do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie ,,Prognozy ...” literami A i B.
Przewiduje si¢ nastepujace oddziatywanie ustalen MPZP na $rodowisko przyrodnicze,
krajobraz i zdrowie mieszkaricéw:

A Tereny wod srédladowych, zieleni urzadzonej niskiej i wod $rédladowych, zieleni
urzadzonej niskiej i zabudowy ustugowe]j administracji beda mialy pozytywny wplyw
na srodowisko. Tereny te zachowuja w wiekszosci istniejace tereny zieleni niskiej i
wod srodladowych. Tereny zieleni urzadzonej i wod srodlagdowych korzystnie beda
oddziatywa¢ na ksztaltowanie warunkéw przyrodniczych terenéw zurbanizowanych,
podnoszac jednoczesnie walory krajobrazowe calego obszaru opracowania i



zapewniajgc tereny rekreacyjne mieszkancom. Pozwolg zachowaé naturalne warunki
retencji, chroni¢ elementy przyrody ozywionej i nieozywionej, krajobraz i wartosci
kulturowe. Tereny zieleni korzystnic wplyna na mikroklimat i warunki
biometeorologiczne.  Zielei umozliwia lagodzenie skutkéw negatywnych
oddziatywan urbanizacji w postaci halasu, emisji zanieczyszczen do atmosfery,
zmian bilansu wodnego. Tereny rolne pozwolg utrzymaé zasoby gleb w sasiedztwie
terenow zurbanizowanych. Obszary zieleni niskiej, wod s$rédlagdowych i tereny
rolnicze posiadajg przecigtne walory przyrodnicze i nie majg bezposrednich
powiazan ekologicznych z obszarami chronionymi polozonymi na terenie miasta i
poza nim.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposéb: pod

wzgledem charakteru — jako korzystne i obojetne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztaleen — jako nieznaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania —
jako bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddzialywania — jako
dlugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosei oddzialywania — jako stale
i okresowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem
trwalosci przeksztatcen — jako odwracalne.

Tab. 6. Zréznicowanie skutkéw oddzialywania na poszczegélne elementy srodowiska.

Oddzialywanie pod wzgledem:
Oddzialywanie |bezpo$rednio . |czestotliwe| charakteru i trwalosci intensywnogci
: okresu trwania +t i zasiggu ; 5
na: Sci sci zmian przeksztalcen | przeksztalcen
Swiat przyrody i |bezposrednie i ’ gt .
] e Sl S P 2 dlugoterminowe state pozytywne | miejscowe odwracalne nieznaczne
|bioréznorodnos$é | posrednie -
gleby i
powierzchnie bezpodrednie | diugoterminowe stale pozytwyne | miejscowe odwracalne nieznaczne
terenu
powietrze T—— 2 - . 5.
ezposrednie | diugoterminowe stale tywne zjscowe odwracalne ni ne
atiiisterviiié p 2 pozyty miejs ca eznacz
. bezposrednie i 3 4% .
klimat lokalny l:vréme dlugoterminowe stale pozylywne | migjscowe odwracalne nieznaczne
klimat akustyczny| bezposrednie | diugoterminowe stale  |bez znaczenia| miejscowe odwracalne obojgine
g g i czgsciowo ;
w osrednie | dlugoterminowe state ozZytywn migjscow nieznaczne
ody p gote tate pozytywne j € sdwisalie
krajobraz i g ; : s czesciowo :
3 osrednic dlugoterminow stale ez zenia| mi w 2
babytki p g (= bez znacz ejscowe cillopasatan abojgine
. bezposrednie i . i czesciow ;
ludzi PO i dlugoterminowe stale pozytywne | micjscowe el nieznaczne
posrednie odwracalne

B

Tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu, mieszkaniowej jednorodzinnej, w
tym z ustugami i z dopuszczeniem dziatalnosci rolniczej, wielorodzinnej beda miaty
umiarkowanie negatywny wplyw na srodowisko. Obszary objete planem obejmuja w
wigkszosci tereny niezabudowane znajdujace si¢ w otoczeniu lub w poblizu terenéw
zurbanizowanych o podobnej funkcji. Planowana zabudowa mieszkaniowa i
uslugowa bedzie Zrédiem niewielkich emisji z systemdw grzewczych oraz ograniczy
powierzchnie biologicznie czynne. Ustalenia planu przeznaczaja, co najmniej 10-
50% powierzchni dzialek na powierzchni¢ biologicznie czynng, co wplynie
korzystnie na walory krajobrazowe obszaréw zabudowanych. Na terenach ustala sie
obowigzek odprowadzania $ciekow i wod opadowych do systeméw kanalizacji
(deszczowe;j i sanitarnej). Jednak do czasu realizacji systemu kanalizacji dopuszeza
si¢ przydomowe oczyszczalnie §ciekéw, ktérych niewlasciwe uzytkowanie moze
doprowadzi¢ do potencjalnego skazenia wod powierzchniowych i gruntu oraz do
uwalniania si¢ odoréw. Na terenach zabudowanych, w okresie grzewczym, moze
dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszezen gazowych i pytowych pochodzacy z
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indywidualnych palenisk domowych lub lokalnych kotlowni oraz zterenéw
komunikacji. Ucigzliwodci tego rodzaju nie beda jednak zbyt wysokic z uwagi na
dobre warunki przewietrzania. Ustalenia planu zobowiazuja takze do stosowania
proekologicznych czynnikow grzewczych (oleju opatowego i gazu). Ustalenia
zmiany planu  w sposéb prawidlowy ograniczaja ucigzliwodci terenéw
zainwestowania dla srodowiska przyrodniczego. Nie prognozuje si¢ znaczaco
negatywnych oddzialywaf na srodowisko. Obszary planu stanowié beda
uzupelnienie istniejacych obszaréw zurbanizowanych i nie wplyng w Sposob
znaczaCy na pogorszenie jako$ci sSrodowiska w tych obszarach miasta. Nie
prognozuje si¢ negatywnego wplywu na tereny chronione.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna ocenié w nast¢pujacy sposob: pod

wzgledem charakteru — jako potencjalnie niekorzystne, pod wzgledem intensywnoéci
przeksztaicen — jako zauwazalne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania —
jako bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddzialywania - jako
dlugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddzialywania — jako stale
1 okresowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem

trwatodci przeksztalcen — jako nicodwracalne.

Tab. 7. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska.

Oddzialywanie pod wzgledem;
Oddzialywanie (bezposrednio . |ezgstotliwo| charakteru . trwatosci intensywnosci

? okresu trwania : : zasiegu .

na: Sci Sci zmian przeksztalcen | przeksztalcen
. ; o ! nicodwracalne,

d . g2 v ? ,
§\:vmf.przyrody| e O?TC ol dhugoterminowe stale S S miejscowe CZESCIOwWo zauwazalne
bioréznorednesé | podrednie negatywne

odwracalne

gleby i
powierzchnie bezposrednie | diugoterminowe stale negatywne | miejscowe | nieodwracalne | zauwazalne
terenu
HOwIGITe) bezpo 'redmm dlugoterminowe stale  [bez znaczenia| miejscowe cEmciowy zauwazalne
|atmosferyczne wtdrne odwracalne
klimat lokalny Begiusica et dlugoterminowe stale  |bez znaczenia| micjscowe s zauwazalne

wtdrne odwracalne
[Klimat akustyczny| bezposrednic | dlugoterminowe stalc  |bez znaczenia| miejscowe odwracalne zauwazalne

o . pozytywne i 5% czgsciowo ;
wody posrednie | dlugoterminowe stale o migjscowe odwiicalne nieznaczne
krajobraz i bezposrednie i . ; 5 czgsciowo
; . ; t Z 4
zabytki oxidiediile diugoterminowe stale  |bez znaczenia| miejscowe P duze
" bezpodrednie i i LA czesciowo ;
i ; h S

ludzi posesdrie dlugoterminowe stale pozyltywne | micjscowe A A duze

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie miala takze pewien wplyw na §rodowisko poza
obszarem opracowania planu. Nowe obiekty i tereny mieszkaniowo — ustugowe beda
generowac dodatkowy ruch samochodowy, ktéry bedzie zrédlem emisji halasu i spalin
wzdluz tras dojazdowych do obszaru planu. Na tereny przylegle bedzie ponadto
oddziatywa¢ emisja z zastosowanych systemow grzewczych (kottownie, indywidualne
systemy grzewcze). Intensyfikacja zabudowa przyczyni sie nieznacznie do zaburzenia
przewietrzania i modyfikacji warunkéw klimatycznych na terenach przylegtych.

Ustalenia planu beda mie¢ wplyw na pewne zwigkszenie obcigzenia $rodowiska
iloscig $ciekéw i odpadéw komunalnych odprowadzanych z obszaru MPZP, zwigkszonym
zapotrzebowaniem na media (woda, energia elektryczna, gaz), z czym zwiazane jest
negatywne oddzialywanie na $rodowisko w miejscu ich utylizacji lub ,,produkcji”.




Obszary planu obejmujg jedynie uzupelnienie istniejacego zagospodarowania a
prognozowany wzrost ucigzliwosci planowanej zabudowy nie bgdzie miat istotnego wplywu
na jako$¢ srodowiska na obszarze miejskim i nie przyczyni sie do zauwazalnego,
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska.

4, Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen planu

Obszary planu posiadaja dokumenty planistyczne zaréwno w postaci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosé (Uchwala nr
XV1/144/08 z dnia 28.01.2008 r. Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 28 stycznia 2008 r. w
sprawie II zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zamos¢) oraz plan miejscowy (Uchwata Nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w
Zamo$ciu z dnia 26 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$¢). Analizowany projekt planu dokonuje
Jedynie nieznacznych modyfikacji w planowanym zagospodarowaniu w odniesieniu do
parametréw zabudowy, funkcji czy udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Tereny planu
znajdujg si¢ w otoczeniu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i dlatego naturalnym etapem
ich zagospodarowanie jest wykorzystanie pod te wlasnie funkcje. W przypadku jednostki
Majdan dopuszcza si¢ rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ale takze
utrzymanie dotychczasowego wiejskiego charakteru obszaru. W odniesieniu do niektérych
obszaréw planuje si¢ wykorzystanic zdegradowanych obszaréw poprzemystowych czy
ustugowych na funkcje mieszkaniowe badz ustugowe. W wigkszosci przypadkéw ustalenia
planu dopuszczajg jednak zabudowe na terenach niezagospodarowanych w obrebie
istniejgcych jednostek urbanistycznych lub na ich obrzezach. Pozostawienie tych obszarow
w dotychczasowym zagospodarowaniu prawdopodobnic bedzie prowadzié do ich zarastania
lub przejmowania pod funkcje tymczasowe np. miejsca parkingowe lub zabudowa
tymczasowa o charakterze skladowym lub pokrewnym. Polozenie w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wymusza niejako zabudowg tych terenéw. Odbedzie si¢ to jednak
bez szkody dla $rodowiska ze wzgledu na niskie walory przyrodnicze tych obszaréw.
Rozszerzenie zabudowy na te tereny nie bedzie stanowito dodatkowej presji na warunki
gruntowo-wodne czy jako$¢ powietrza atmosferycznego.

5 Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdziatu 3,
dziatu VI dotyczacego postgpowanic w sprawie transgranicznego oddzialywania
pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw polityk,
strategii, planéw i programéw opracowywany dokument nie bedzie mial oddzialywania
transgranicznego. Oddziatywania ustalei planu na srodowisko maja charakter lokalny i jako
takie nie bedg mialy wplywu na jako$é srodowiska w ujeciu transgranicznym.

6. Oddzialywanie na obszary Natura 2000

Obszary planu znajduje si¢ poza granicami obszaréw chronionych, w tym obszaréw
Natura 2000. Na terenie Zamoscia znajduja si¢ 3 obszary Natura 2000 — ,,Doliny Laburiki i
Topornicy” (siedliskowy), “Roztocze” i ,,Dolina Gérnej Eabunki” (ptasic). Przedmiotem
ochrony w granicach obszaru siedliskowego sa kompleksy 1ak trzeslicowych Molinietum
medioeuropeum (kod siedliska 6410, 0,2 % powierzchni) i nizowe i gorskie $wieze 1aki
uzytkowane ekstensywnie Arrhenatherion elatiori (kod siedliska 6510, 5% powierzchni



obszaru). Poza tym jest to teren wystepowania staroduba lakowego Ostericum palustre (B)
oraz Lipiennika Loesela (Liparis loeselii) i sasanki otwartej (Pulsatila patens). Z
bezkrggowedw stwierdzono wystepowanie 4 gatunkéw motyli zagrozonych wg. IUCN lub
zamieszczonych w Konwencji Berneriskiej: modraszek telejus (Maculinea telejus) (C),
modraszek nausitous (Maculinea nausitous) (C) i czerwoticzyk nieparek (Lycaena dispar)
(C) oraz wazka zalotka wigksza (Leucorhinia pectoralis) (C). Na obszarze ptasim ,.Dolina
Goérnej Laburiki” wystepuja z kolei co najmniej 24 legowe gatunki ptakéw wymienionych w
Zatgezniku 1 Dyrektywy Ptasiej. Liczebnosci 3 gatunkéw (derkacza, dubelta i dzieciota
bialoszyjego) mieszczg si¢ w kryteriach wyznaczania ostoi ptakéw wprowadzonych przez
BirdLife International. Ponadto 13 sposréd  stwierdzonych gatunkéw  zostalo
zamieszczonych na liscie zagrozonych ptakow w Polskiej Czerwonej Ksigdze Zwierzat.
Dolina Labufki jest jedng z 10 najwazniejszych ostoi dubelta w Polsce. Natomiast na
obszarze ,Roztocze” stwierdzono wystgpowanie co najmniej 40 gatunkéw ptakéw
z Zakaeznika 1 Dyrektywy Ptasiej, 15 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).
W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6) nastepujacych
gatunkéw ptakéw: dzigciol biatogrzbiety (PCK), dzieciol zielonosiwy, puchacz (PCK),
puszezyk uralski (PCK), trzmielojad; w stosunkowo wysokim zageszezeniu (C7) wystepuje
bocian bialy i orlik krzykliwy (PCK), a takze przepiérka (c. 1% populacji krajowej). Stawy
Tarnawatka s3 waznym w regionie micjscem legowym s$mieszki (ok. 1000 par) oraz
miejscem Zerowania w czasie migracji dla krzyzowki (ok. 8000 osobnikdw).

Obszary planu nie maja powigzah ekologicznych z wymienionymi obszarami.
Znajduja si¢ w zmiennej odleglosci od granic obszarow i posiadaja odmienne
uwarunkowania geograficzne i przyrodnicze. Obszary planu znajdujg si¢ w obrebie terendw
zurbanizowanych co warunkuje brak mozliwodci wystgpowania naturalnych siedlisk
roslinnych. Jest to takze przyczyna ograniczonego wystgpowania ornitofauny ze wzgledu na
niesprzyjajace warunki siedliskowe i brak terendow zerowiskowych i przydatnych do
rozrodu. Planowane zagospodarowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
uslugowej w  wigkszosci stanowiacej uzupelnienie juz istniejacej zabudowy lub
zagospodarowanie terenéw w sgsiedztwie terenow zurbanizowanych, nie bgdzie wywieraé
zadnego wplywu na te obszary, zaréwno bezposredniego jak i posredniego. Obszary planu
nie stanowig obiektéw o wartosciach przyrodniczych i nie sg funkcjonalnie i przyrodniczo
powiazane z tym obszarami i nie wystepuja na nim charakterystyczne dla tych obszaréw
siedliska rodlinne i zwierzgce. Obszary planu sa czg$ciowo zabudowane i posiadaja silne
cechy obszaréw przeksztatconych antropogenicznie, dlatego nie zachowaly si¢ w ich obrebie
cechy naturalnego krajobrazu. Tereny znajduja sie w otoczeniu terendw zurbanizowanych i
stanowi naturalng przestrzen ckspansji procesow urbanizacyjnych na terenie miasta,
prowadzona bez szkody dla $rodowisk przyrodniczego. W przypadku terendéw upraw
rolnych zostang one czgéciowo zachowane a ustalenia planu dopuszczajg dziatalnosé
rolnicza. Biorgec pod uwage wiclko§¢ arealdw terendw rolniczych w otoczeniu Zamoscia
przeksztatcenie tych obszaréw nie przyczyni sie do ich Znaczgcego ograniczenia,

VIII. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ
ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci Srodowiska na obszarze opracowania jest
nickontrolowany rozwéj terenéw zurbanizowanych powodujacy wzrost zagrozenie dla
jakodci $rodowiska gruntowo — wodnego, klimatu akustycznego i powietrza
atmosferycznego. Na terenie opracowania oraz w jego poblizu nie ma wigkszych osrodkéw
przemyslowych. Najpowazniejszym problemem jest emisja dolna z indywidualnych palenisk



domowych, emisja komunikacyjna oraz rozwdj jednostek urbanistycznych bez
odpowiedniego zapewnienia infrastruktury kanalizacyjnej i zaopatrzenia w cieplo.

W zakresie fadu przestrzennego konieczny jest harmonijny rozwdj poszezegdlnych
jednostek urbanistycznych oraz ograniczenie rozproszenia zabudowy. Nowo powstajaca
zabudowa powinna by¢ wyposazona w odpowiednig infrastrukture techniczng, co
zapobiegnie degradacji $rodowiska. Korzystanie z waloréw $rodowiska przyrodniczego
powinno zaklada¢ zachowanie réwnowagi tak, aby zapobiega¢ negatywnej antropopresji. W
celu ograniczenia negatywnego oddziatywania realizacji planu na $rodowisko przedstawia
si¢ nastepujace wnioski i propozycje dzialan:

- realizacja zabudowy na obszarach wskazanych w planie powinna byé¢ poprzedzona
wyposazeniem terendw w infrastrukture techniczng, a przede wszystkim
skanalizowaniem teren6w oraz zapewnieniem dojazdu;

- powinien by¢ prowadzony $cisly nadzér budowlany w celu uniknigcia nadmiernej
rozbudowy 1 budowy nowych obiektéw budowlanych.

Ustalenia analizowanego planu s wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami
ochrony S$rodowiska i zycia czlowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego
ispolecznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania sa zgodne z ustawodawstwem
odrgbnym, dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy i wykorzystuja
instrumenty planistyczne sluzgce do zréwnowazonego rozwoju terenéw zurbanizowanych.
Ustalenia planu zawieraja wiele rozwigzan korzystnych dla $rodowiska na obszarach
zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzad alternatywnych do
proponowanych ~ wustaleniach planu uznajge, ze zaproponowane ustalenia sg
najkorzystniejsze dla srodowiska w konteksécie istniejacych uwarunkowan i kierunkéw
rozwoju gminy. Nie ustalono takze zadnych rozwigzan ograniczajacych negatywne
oddzialywanie na Srodowisko gdyz nie stwierdzono tego typu oddziatywah bedacych
wynikiem realizacji planu.

IX. STRESZCZENIE

Obszary opracowania potozone sa w réznych czesciach miasta, choé generalnie
obejmujg tereny w jego pdlnocnej i wschodniej czescei, ale takze w czesci zachodniej.
Obszary opracowania znajduja si¢ w 3 jednostkach strukturalnych wyznaczonych na
potrzeby planowania przestrzennego i obejmujacych jednostki Majdan i Osiedle Monte
Cassino i Zamoyskiego. Sg to wigksze obszary niezagospodarowane lub uzytkowane jako
tereny rolne.

W celu uniknigcie degradacji $rodowiska w uwarunkowaniach ekofizjograficznych
zaleca si¢ nie lokalizowanie na obszarze planu przedsiewzieé¢ powodujacych lub mogaeych
powodowa¢ znaczne obcigzenie dla $rodowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych
wartosci zanieczyszczen srodowiska, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko. Ustalenia planu realizuja ten postulat nie dopuszczajgc na terenach planéw tego
typu inwestycji i ograniczajac ucigzliwosci do zajmowanego terenu dzialki.

W celu poprawy jakosci powietrza atmosferycznego ustalenia planu dopuszczaja
wykorzystanic w maksymalnym stopniu istniejacego systemu centralnego ogrzewania oraz
ogrzewanie obiektow lezacych poza zasiegiem sieci cieplnej przy wykorzystaniu
proekologicznych mediéw (gazu, oleju opalowego o niskim zasiarczeniu). Ponadto na
wigkszosdci terenéw dopuszcza si¢ wprowadzania jako paliw gazu i oleju opalowego oraz
uporzadkowanie gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania
albo wprowadzanie alternatywnych zrddet energii. W zakresie ochrony atmosfery ustalenia
planu nakazujg stosowanie proekologicznych zZrédet energii, w tym zasilanie ze



zorganizowanych Zrédet ciepla sieciowego. W przypadku zasilania w cieplo z
indywidualnych Zrédet ciepta lub budowy lokalnych kottowni jak to ma miejsce w obrebie
komplekséw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej ustala si¢ stosowanie
prockologicznych czynnikéw grzewczych takich jak gaz czy olej opalowy o niskim
zasiarczeniu. Wskazane byloby takze dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet
energii (ogniwa fotowoltaniczne, domy pasywne, kolektory stoneczne). Wprowadzenie
zapisdw o wykorzystaniu sieci grzewczych oraz dopuszczenie proekologicznych czynnikéw
grzewczych o mniejszej emisji (olej opalowy, gaz) niz wegiel czy mozliwoéé zastosowania
energii ze zrodet odnawialnych jest bardzo korzystnym ustaleniem dla srodowiska i pozwoli
utrzymac jakos¢ powietrza atmosferycznego na obszarze miasta we wlasciwym stanie.

W celu ochrony jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych ustalenia planu
wprowadzajg nakaz odprowadzenia sciekéw z obszaru objetego ustaleniami planu do
miejskiej oczyszczalni $ciekéw. Plan dopuszcza na terenach nieuzbrojonych w sieci
kanalizacyjne: budowe wysokosprawnych przydomowych oczyszezalni $ciekow dla potrzeb
odprowadzenia Sciekéw z terenéw nowej zabudowy, pod warunkiem obowiazkowego
przylaczenia do miejskich sieci kanalizacyjnych w momencie ich wybudowania. Dla
poprawy funkcjonowania miejskiego systemu kanalizacji dopuszcza si¢ zlikwidowanie
wszystkich lokalnych wylotéw kanalizacji sanitarnej zrzucajacych scieki bezposrednio do
ciekow oraz odciecie sieci kanalizacji deszczowej od sanitarnej. Na terenach planu
lokalizacja przydomowych oczyszczalni §ciekéw moze by¢ utrudniona ze wzgledu na brak
mozliwych odbiornikow. Oczyszczone $cieki musialyby by¢ odprowadzane do sieci
kanalizacyjnej lub deszczowej, a w najgorszym przypadku do gruntu. Nieprawidiowa
cksploatacja przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikéw bezodptywowych moze
potencjalnie prowadzi¢ do przedostania si¢ $cickéw do $rodowiska wodno-glebowego, co
moze powodowaé jego zanieczyszczenie. Podlaczenie nowych budynkéw do sieci
kanalizacyjnej moze spowodowaé okresowe przecigzenie istniejacych systemow jednak
nalezy mie¢ nadzieje, ze rozbudowa infrastruktury technicznej bedzie postepowata w sposob
synchroniczny zrozwojem nowych terenéw mieszkaniowych i ustugowych. Analizujge
kierunki rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej na terenie miasta nalezy stwierdzi¢, ze
skutecznie obejmuje ona nowe tereny zurbanizowane. Ponadto ustalenia planu przewidujg
zorganizowany system odprowadzania wod opadowych i roztopowych rozdzielny z stosunku
do systemu kanalizacji $ciekowej. Zaktada si¢ takze likwidacje wszystkich zrzutéw Sciekdw
czy wod opadowych do ciekéw powierzchniowych. Zapewnienie szczelnego systemu
odprowadzania $ciekow bytowych i wod opadowych ograniczy do minimum potencjalna
mozliwos¢ przedostawania si¢ szkodliwych substancji do érodowiska gruntéw — wodnego.
Zapewni to zabezpieczenie dobrej jakosci wod gruntowych oraz uj¢cia wody zaopatrujacego
miasto.

W celu poprawy waloréw krajobrazowych oraz warunkéw bioklimatycznych zaleca
si¢ wzmocnienie zieleni przyulicznej z mozliwoscig realizacji nasadzen alejowych oraz
wprowadzenie minimalnych udzialéw powierzchni biologicznie czynnej na terenach
mieszkaniowych. W ustaleniach planu obszary opracowania przeznaczone sg pod rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami nicucigzliwymi lub same uslugi.
Zakazuje si¢ jednoczesnie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Postulaty ekofizjograficzne o duzym udziale zieleni na terenach
mieszkaniowych zostaly spelnione. Na obszarach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej
przeznacza si¢ od 10 do 50% powierzchni na powierzchnie biologicznie czynng. Nalezy
mie¢ nadziejg, ze bedzie ona wykorzystana do nasadzen zieleni wysokiej i zimozielonej.
Zagwarantowanie zgodnie z przepisami odrebnymi powierzchni biologicznie czynnej
pozwoli zachowa¢ wlasciwe warunki retencji na terenach zurbanizowanych oraz wlasciwie
ksztaltowa¢ uktad urbanistyczny w obrebie zabudowy.



Ustalenia planu w zakresie zasady ochrony $rodowiska i przyrody odnosza si¢ do
prowadzenia zgodnej z przepisami odrgbnymi i gminnymi gospodarki odpadami oraz
stosowania proekologicznych zrédel energii, urzadzen o wysokiej sprawnosci i niskicj
emisyjnosci i zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska. W
ustaleniach dla poszczegblnych terenéw ustala si¢ standardy akustyczne, jakim ma
odpowiadaé zabudowa mieszkaniowa. Uwzgledniono takze zapisy dotyczace ochrony ujecia
wodnego. Ustalenia chronigce atmosferg dopuszczajg wykorzystanie proekologicznych
zrodel energii. Oczywiscie takie zapisy planistyczne nie zakazujg stosowania bardziej
emisyjnych czynnik grzewczych jak wegiel kamienny, ale wladze miejskie wskazuja w ten
sposab na preferencje w zaopatrzeniu w cieplo obszaru miasta. To czy takie proekologiczne
czynniki grzewcze beda stosowane zalezy np. od zachet poza planistycznych, w tym
ekonomicznych, ze strony wiladz miasta. Posrednio zapisy ograniczajgce negatywne
oddzialywanie na $rodowisko dotycza udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Pozostate
dziatania w zakresie ochrony s$rodowiska maja by¢ realizowane gléwnie w oparciu o
przepisy szczegdlne.

Obszar opracowania nie posiada wybitnych waloréw krajobrazowych i
przyrodniczych, Ustalenia projektu planu wprowadzaja zabudowg mieszkaniows 1 ustugowa
o niskiej i $redniej intensywnosci. Na terenach zabudowy przeznacza sig, co najmniej 10 -
50% powierzchni dzialki na powierzchni¢ biologicznie czynng. Planowana zabudowa ma
nawigzywaé kubaturg i architekturg do istniejgcych w otoczeniu budynkow. Korzystnym
ustaleniem jest przeznaczenie tych terenéw na budownictwo jednorodzinne i ushugi, co nie
bedzie powodowalo zbyt duzego obcigzenie dla $rodowiska, jak w przypadku dominacji
zabudowy wielorodzinnej. Dotyczy to takze wydolnosci uktadu komunikacyjnego, ktory
ulegnie rozbudowie na bazie ulic lokalnych i dojazdowych. Koncentracja zabudowy
spowoduje wzrost ilosci mieszkancow 1 pewna ucigzliwo$¢ komunikacyjng (drogi
dojazdowe, parkingi), choé w stopniu ograniczonym z uwagi na funkcje. W przypadku
terenu w péocno-wschodniej cze$ci miasta moze wystapi¢ zagrozenie promieniowaniem
clektromagnetycznym pochodzgcym od linii wysokiego napigcia. Na terenie tym mozliwa
bedzie lokalizacja jedynie obiektu ustugowego o odpowiednich gabarytach, w ktérym
dopuszczone bedzie jedynie czasowe przebywanie ludzi.

Na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji, ktére w sposdb znaczaco
negatywny oddzialywalyby na stan $rodowiska przyrodniczego. Na obszarze opracowanie
nie stwierdzono terendw o znaczgcym oddzialywaniu na $rodowisko. Planowane
zagospodarowanie nie bedzie powodowaé znaczacych zmian w jakosci $rodowiska na
terenie miasta oraz na samym terenie planu. Potencjalne ucigzliwodci mieszcza si¢ a
granicach proceséw urbanizacyjnych na obszarach miejskich i sa ograniczane i eliminowane
przez ustalenia planu i przepisy odrebne.

Zgodnie z metodykg prognozy na obszarze planu wyznaczono dwie grupy terenow:
tereny wod $rédladowych, zieleni urzadzonej niskiej i wod srédlagdowych, zieleni urzgdzone;j
niskiej i zabudowy ustugowej administracji bgda miaty pozytywny wplyw na srodowisko
oraz tereny zabudowy ustugowej, w tym uslug handlu, mieszkaniowej jednorodzinnej, w
tym z ustugami i z dopuszczeniem dzialalnoéci rolniczej, wielorodzinnej bgdg mialy
umiarkowanie negatywny wplyw na srodowisko.

Obszary planu posiadajg dokumenty planistyczne zardwno w postaci Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢ (Uchwala nr
XV1/144/08 z dnia 28.01.2008 r. Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 28 stycznia 2008 r. w
sprawie II zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zamo$¢) oraz plan miejscowy (Uchwata Nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w



Zamo$ciu z dnia 26 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢). Analizowany projekt planu dokonuje
Jedynie nieznacznych modyfikacji w planowanym zagospodarowaniu w odniesieniu do
parametrow zabudowy, funkcji czy udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Tereny planu
znajduja si¢ w otoczeniu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i dlatego naturalnym etapem
ich zagospodarowanie jest wykorzystanie pod te wlasnie funkcje. W przypadku jednostki
Majdan dopuszcza si¢ rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ale takze
utrzymanie dotychczasowego wiejskiego charakteru obszaru. W odniesieniu do niektorych
obszaréw planuje si¢ wykorzystanie zdegradowanych obszaréw poprzemystowych czy
ustugowych na funkcje mieszkaniowe badz ustugowe. W wiekszosci przypadkow ustalenia
planu dopuszczaja jednak zabudowe na terenach niezagospodarowanych w obrebie
istniejaeych jednostek urbanistycznych lub na ich obrzezach. Pozostawienie tych obszarow
w dotychczasowym zagospodarowaniu prawdopodobnie bedzie prowadzi¢ do ich zarastania
lub przejmowania pod funkcje tymczasowe np. miejsca parkingowe lub zabudowa
tymezasowa o charakterze skladowym lub pokrewnym. Polozenie w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej wymusza nigjako zabudowe tych terenéw. Odbedzie si¢ to jednak
bez szkody dla $rodowiska ze wzgledu na niskie walory przyrodnicze tych obszarow.
Rozszerzenie zabudowy na te tereny nie bedzie stanowilo dodatkowej presji na warunki
gruntowo-wodne czy jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Obszary planu znajduje si¢ poza granicami obszaréw chronionych, w tym obszaréw
Natura 2000. Na terenie Zamoscia znajduja si¢ 3 obszary Natura 2000 — ,»Doliny Labunki i
Topornicy™ (siedliskowy), "Roztocze” i ,,Dolina Gérnej Labunki” (ptasie). Obszary planu
nie maja powigzan ekologicznych z wymienionymi obszarami. Znajduja si¢ w zmiennej
odleglosci od granic obszaréw i posiadaja odmienne uwarunkowania geograficzne i
przyrodnicze. Obszary planu znajduja sie w obrebie terenéw zurbanizowanych co warunkuje
brak mozliwosci wystgpowania naturalnych siedlisk roSlinnych. Jest to takze przyczyna
ograniczonego wystepowania ornitofauny ze wzgledu na niesprzyjajace warunki siedliskowe
i brak terenow zerowiskowych i przydatnych do rozrodu. Planowane zagospodarowanie w
postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej w wigkszosci stanowigcej
uzupelnienie juz istniejacej zabudowy lub zagospodarowanie terenéw w sasiedztwie terenow
zurbanizowanych, nie bedzie wywieraé zadnego wplywu na te obszary, zaréwno
bezposredniego jak i posredniego. Obszary planu nie stanowig obiektéw o wartosciach
przyrodniczych i nie sa funkcjonalnie i przyrodniczo powigzane z tym obszarami i nie
wystgpujg na nim charakterystyczne dla tych obszaréw siedliska roglinne i zwierzece.
Obszary planu s3 czgciowo zabudowane i posiadaja silne cechy obszar6w przeksztalconych
antropogenicznie, dlatego nie zachowaly sie w ich obrebie cechy naturalnego krajobrazu.
Tereny znajdujg si¢ w otoczeniu terenéw zurbanizowanych i stanowi naturalng przestrzen
ekspansji procesow urbanizacyjnych na terenie miasta, prowadzona bez szkody dla
srodowisk przyrodniczego. W przypadku terenéw upraw rolnych zostang one czeSciowo
zachowane a ustalenia planu dopuszczajg dziatalno$é rolnicza. Biorgc pod uwage wielko$é
arealow terendw rolniczych w otoczeniu Zamoscia przeksztalcenie tych obszaréw nie
przyczyni si¢ do ich znaczacego ograniczenia.

Ustalenia analizowanego planu sa wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami
ochrony S$rodowiska i zycia czlowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego
1 spolecznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania sa zgodne z ustawodawstwem odrebnym,
dokumentami planistycznymi obowigzujgcymi na terenie gminy i wykorzystujg instrumenty
planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terenéw zurbanizowanych. Ustalenia
planu zawieraja wiele rozwigzan korzystnych dla $rodowiska na obszarach
zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan alternatywnych do



proponowanych ~ wustaleniach planu uznajac, e zaproponowane ustalenia s3
najkorzystniejsze dla $rodowiska w kontekscie istniejacych uwarunkowan i kierunkow
rozwoju gminy. Nie ustalono takze zadnych rozwigzan ograniczajacych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko gdyz nie stwierdzono tego typu oddziatywan bgdacych
wynikiem realizacji planu.



