UCHWALA NR ...
RADY MIASTA ZAMOSC

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ obejmujacego
teren w obrebie Jednostki Strukturalnej Nr 5 — III Obwdd Strategiczny - Cz. Pélnocna, oraz Jednostki
Strukturalnej nr 21 — Zachodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz. Wschodnia, w rejonie ulic Marszalka
Jozefa Pilsudskiego, Kilinskiego, Przemystowej oraz Peowiakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465 zpodzn. zm.), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) w zwigzku
art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 roku ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688.) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XLVII/668/2022 Rady Miasta
Zamos$¢ z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ (teren w obrgbie Jednostki Strukturalnej Nr 5 - III Obwod
Strategiczny — Cz. Pétnocna, oraz Jednostki Strukturalnej nr 21 — Zachodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz.
Wschodnia, w rejonie ulic Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Kilinskiego, Przemystowej oraz Peowiakow), po
stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢” przyjetego Uchwala
Nr XV/232/99 Rady Miasta Zamoscia z dnia 20 grudnia 1999 r. zmienionego uchwata Nr XXVI11/136/04 Rady
Miejskiej w Zamosciu z dnia 29 grudnia 2004 r., uchwalg Nr XV1/144/08 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia
28 stycznia 2008 r., uchwatg Nr XXXV1/463/2017 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 28 grudnia 2017 r., uchwata Nr
XV/262/2019 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 25 listopada 2019 r. oraz uchwala Nr XXXVIII/565/2021 Rady
Miasta Zamos$¢ z dnia 29 listopada 2021 r., Rada Miasta Zamo$¢ uchwala zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢ obejmujacego teren w obrebie Jednostki Strukturalnej Nr 5 —
III Obwod Strategiczny - Cz. Péinocna, oraz Jednostki Strukturalnej nr 21 — Zachodnie Przedmiescie Lubelskie
- Cz. Wschodnia, w rejonie ulic Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Kilinskiego, Przemystowej oraz Peowiakow,
zwang dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Granica obszaru obje¢tego planem zostala wyznaczona na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaly, zgodnie z granica okreslong na zalaczniku graficznym Nr 1 do Uchwaty Nr XLVII/668/2022 Rady
Miasta Zamos$¢ z dnia 27 czerwca 2022 r.

§ 2. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny nr 1 zwany dalej ,,rysunkiem planu”
sporzadzony w skali 1:1000.

§ 3. Plan sklada si¢ z:
1) czgsci tekstowej, ktdra stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,,uchwatg”;
2) czesci graficznej, ktora stanowi rysunek planu, bedacej zatagcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta Zamos$¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
bedacego zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miasta Zamo$¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatacznikiem nr 4 do uchwatly.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku w zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy si¢ maksymalnie
z dwoch segmentow zlokalizowanych na dwoch odrebnych dziatkach budowlanych, przylegajacych do
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siebie wylacznie jedng ze $Scian, a w kazdym z tych segmentéw dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwach lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego;

2) ciggu pieszo-rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy
bezpieczny 1 wygodny ruch pieszy lub rowerowy;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

4) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;

5) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie koloréw, wyrdzniajace sig
z otoczenia, kontrastujgce z kolorami wystepujacymi w krajobrazie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu, ktérego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej cze$ci budynku w kierunku linii
rozgraniczajacej teren, z wyjatkiem:

a) balkonow, loggii, ryzalitow, schoddéw wejsciowych do budynkoéw, tarasow, pochylni, wykuszy,
wiatrotapéw zewnetrznych, przedsionkéw, zadaszen oraz urzadzen dla osdb ze szczegolnymi
potrzebami, dla ktoérych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie nieprzekraczalne linie
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m,

b) elementéw termomodernizacji budynku, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej teren na maksymalna odlegtos¢ do 0,3
m;

7) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

8) pierwszym rzedzie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pierwszy rzad budynkow i budowli istniejacych
lub projektowanych do realizacji na danym terenie, usytuowanych od strony drogi publiczne;j;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dzialek, z wyjatkiem towarzyszacych sposobow zabudowy i zagospodarowania, oraz rodzaje dziatalno$ci
dopuszczone na danym terenie, przy czym przeznaczenie:

a) podstawowe terenu:

- moze wystepowacé na dzialce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny Iub
niesamodzielny,

- bedzie dominowalo w przypadku wystgpowania w granicach dzialki budowlanej zaréwno
przeznaczenia podstawowego jak i uzupelniajacego,

b) uzupetniajace terenu moze jedynie wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;
11) punkcie sezonowym — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny, tymczasowy obiekt budowlany
o funkcji gastronomicznej, o0 maksymalnej:
a) wysokosci do 3,5 m,
b) powierzchni zabudowy do 25 m2;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

13) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia sportowe
nie nalezagce do zorganizowanego kompleksu sportowego, znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni, stuzace
rekreacji, wypoczynkowi czynnemu lub rozrywce ruchowej o maksymalnej wysoko$ci do 6 m;

14) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wytacznie dopetnia¢ przeznaczenia terendw na poszczegoélnych dziatkach
budowlanych. Dopuszcza si¢ ponadto na odrgbnych dziatkach budowlanych realizacj¢ sieci iurzadzen
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infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, stanowisk postojowych, z zastrzezeniem: w przypadku ich
realizacji na dziatkach odrgbnych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej zawarty w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkow, wysokos$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektéw budowlanych, wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po
obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu.

2. Nazwy wlasne przywolane w uchwale lub opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ jako nazwy
istniejace w dniu sporzadzenia planu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu stanowia
obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu;

5) zabytkowy budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow wraz z numerem porzadkowym,;
6) granica obszaru wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

7) granica strefy "B" cze$ciowej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych;
8) stanowisko archeologiczne;

9) o$ widokowa;

10) granica strefy ochrony sanitarnej do 50 m od cmentarza;

11) granica strefy ochrony sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowe przedstawione na rysunku planu stanowig
elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu lub wynikaja z przepisow odrgbnych:

1) wymiarowanie [m];

2) granica pasa drogowego istniejacych drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;
3) zabytkowy budynek wraz z przyleglym terenem wpisane do Rejestru Zabytkow;

4) granica strefy buforowej terenu wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

5) drzewo stanowigce pomnik przyrody wraz z numerem porzadkowym;

6) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - obszar aglomeracji Zamos¢;

7) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - Gloéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska
(Chelm-Zamosc¢).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na rysunku planu;

2) nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

c) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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d) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
e) U — teren ustug,

f) UB — teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

g) U-INS — teren ustug lub stacji paliw ptynnych,

h) KDZ — teren drogi zbiorczej,

1) KDD - teren drogi dojazdowej,

j) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

k) KPP — teren komunikacji pieszej,

1) IE — teren elektroenergetyki;

3) w przypadku przeznaczenia terenu pod ustugi rozumie si¢ przeznaczenie terenu w szczegdlnosci pod ustugi
w zakresie zgodnym z przepisami w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oile ustalenia zawarte w rozdziatach 2 ,Ustalenia ogdlne” oraz
3 ,,Ustalenia szczegdtowe” uchwaty nie stanowig inaczej;

4) pozostaty zakres ustalen zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania budynkéw zgodnie z okreslong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny, przy czym z uwzglednieniem wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) dopuszczenie sytuowania budynkoéw na dzialce budowlanej zwrdconych $ciang bez okien i drzwi:
a) w odleglosci 1,5 m od granicy tej dzialki,
b) bezposrednio przy granicy tej dzialki,

c) z zastrzezeniem: ustala si¢ zakaz lokalizowania elewacji pozbawionych otworéw okiennych Iub
drzwiowych od strony terenéw drog publicznych lub komunikacji wewnetrzne;;

4) dla istniejacej zabudowy oraz sposobu uzytkowania dzialki o przeznaczeniu terenu innym niz ustalone
w planie, dopuszczenie prowadzenia robdot budowlanych, z wyjatkiem odbudowy lub rozbudowy istniejace;j
zabudowy, zgodnie zustaleniami planu dotyczgcymi parametrow i wskaznikow urbanistycznych,
z zastrzezeniem pkt. 51 6;

5) dla istniejgcych, w dniu sporzadzenia planu, budynkow lub ich czesci:

a) usytuowanych w obszarze pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny
dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych wylacznie z zakresu nadbudowy, przebudowy, montazu,
remontu lub rozbioérki, zgodnie z ustaleniami planu,

b) o geometrii, pokryciu lub kolorystyce dachu niezgodnej z ustalong w planie, dopuszczenie prowadzenia
robot budowlanych bez koniecznosci zmiany dotychczasowej geometrii, pokrycia lub kolorystyki dachu,
z zastrzezeniem: ustalenie nie dotyczy w przypadku nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy zwigzanej
ze zmiang konstrukcji dachu;

6) dla istniejacej zabudowy oraz sposobu uzytkowania dziatki o parametrach i wskaznikach urbanistycznych
niezgodnych z ustalonymi w planie, dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w sposob jednokrotnie
wykraczajacy (liczac od dnia sporzadzenia planu) poza istniejgce parametry i wskazniki o maksymalnie:

a) 5% w odniesieniu do stanu istniejacego w przypadku:
- maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
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b) 10% w odniesieniu do stanu istniejacego, w przypadku maksymalnej intensywnosci zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) 1 m w odniesieniu do stanu istniejacego, w przypadku maksymalnej wysoko$ci zabudowy;

7) niezaleznie od ustalen zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaly zzakresu dachow,
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow zielonych;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania, na wlasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktérym
lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilo$ci:

a) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 4 miejsca
noclegowe w ustugach turystyki,

c¢) 1 stanowisko postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 8 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 4 t6zka
w obiektach ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

e) 1 stanowisko postojowe na kazde 4 osoby pracujagce w ustugach kultury i rozrywki oraz 1 stanowisko
postojowe na kazde 4 miejsca siedzace w kinach, teatrach, operach, salach widowiskowych i muzeach,

f) 1 stanowisko postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione w obiektach ustug: nauki, edukacji,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowych i administracji,

g) 1 stanowisko postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione oraz 1 stanowisko postojowe na kazdych
10 widzow w obiektach ustug sportu i rekreacji,

h) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

1) 1 stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, jezeli liczba wszystkich
stanowisk postojowych wynosi 6 lub wiecej, przy czym wskaznik nie dotyczy terenow drég publicznych,
stref zamieszkania i stref ruchu, w obrgbie ktérych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem:

a) inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
b) inwestycji drogowych,
¢) inwestycji celu publicznego,

d) terenu 1U-INS, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska poza granica
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

3) w celu ochrony przed hatasem:

a) nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, na terenach:

- IMN, 2MN, 3MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- 1MW, 2MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, IMW-U jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

- 1U, 2U, 3U jak dla terenéw domow opieki spolecznej lub szpitali w miastach,
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b)na terenie 1MW-U w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej, szpitali, doméw pomocy
spotecznej lub budynkéw zwigzanych ze stalym albo czasowym pobytem dzieci imtodziezy,
zlokalizowanych na granicy pasa drogowego, obowigzuje ochrona przed hatasem zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska;

4) w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody, zakaz:
a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob powodujgcy naruszenie stosunkdéw wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz Sciekodw na sgsiednie dziatki budowlane;
5) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi,
b) zakaz realizacji nieutwardzonych stanowisk postojowych,

c)nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych ze zwigzkéw ropopochodnych i innych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placéw manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

6) w celu ochrony powietrza, nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegolnosci
z zakresu programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu;

7) mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, przy czym:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania instalacji wykorzystujgcych energie wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji
realizowanych na potrzeby inwestycji celu publicznego,

b) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 100 kW, z zastrzezeniem:

- lit. a,

- ograniczenie zainstalowanej mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojgce w rozumieniu
przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

8) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych budynkéw w granicach dziatki
budowlanej;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatow wykonczeniowych elewacji.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu zabytkowy budynek dawnej koszarki drogowej (,,Belwederek”) wraz
z przyleglym terenem zlokalizowane przy ul. Peowiakow 5 wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A/1201
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w ZamosSciu znak KI..534/51/87 z dnia 16 grudnia
1987 r., w obrgbie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2)ustala si¢ wcelu zachowania waloréw architektonicznych, historycznych i estetycznych, ochrong
zabytkowych budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) oznaczonych na rysunku planu nastepujacymi numerami porzagdkowymi:

- 1 — budynek dawnego szpitala $w. Mikotaja zlokalizowany przy ul. Peowiakow 1, datowany na lata
1885-1887, przebudowany w 1922 roku,

- 2 — kamienica zlokalizowana przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 6, datowana na rok 1939,

- 3 — willa zlokalizowana przy ul. Przemystowej 13, datowana na lata 30 XX wieku,
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b) w zasiggu ktorych obowigzuje ochrona:
- historycznie uksztattowanych gabarytow,
- uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania otworéw okiennych oraz drzwiowych elewacji,
- geometrii oraz kolorystyki dachu,
- detalu architektonicznego elewac;ji;

3)ustala si¢ wcelu zachowania walorow architektonicznych, historycznych i estetycznych, ochrong
wskazanego na rysunku planu zabytkowego obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw pn. ,, Trakt
Lubelski” obejmujacego czgs¢ ul. Marszatka J. Pitsudskiego, w obrebie ktorego obowigzuje ochrona osi
widokowych w kierunku Starego Miasta;

4) ustala si¢ ochron¢ wskazanego na rysunku planu udokumentowanego stanowiska archeologicznego o nr
arkusza map AZP 88-88/63 stanowiacego zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
w obrebie ktorego obowiazuje:

a) nakaz ochrony podziemnych struktur archeologicznych, zabytkéw ruchomych oraz nawarstwien
kulturowych,

b) w przypadku prowadzenia prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci skutkujace;
naruszeniem struktury gruntu, wymodg prowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres, rodzaj oraz
pozwolenia reguluja przepisy odrgbne;

S)ustala si¢ strefg¢ ,,B” czegSciowej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych
wskazang na rysunku planu, w obrebie ktorej obowiazuje:

a) dostosowanie budynkow do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali oraz formy architektoniczne;j,

b) nakaz ochrony ciggéw widokowych i wgladow na panoramy Starego Miasta,

c) nakaz uzyskania od wojewodzkiego konserwatora zabytkow pozytywnej opinii dla programéow
uzytkowych, koncepcji funkcjonalno-przestrzennych i zagospodarowania otoczenia przed sporzadzeniem
projektow budowlanych dla obiektow remontowanych irozbudowywanych oraz dla planowanej do
wprowadzenia zabudowy uzupelniajace;j,

d) zachowanie historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie:
- uktadu drog,
- placéw,
- zieleni,
e) zakaz realizacji:
- sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym,
- tymczasowych obiektow budowlanych o blaszanych elewacjach,

f) ochrona  zabytkdw  archeologicznych,  nawarstwien  kulturowych  ireliktow  zabudowy,
a w przypadku prowadzenia prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci skutkujacej
naruszeniem struktury gruntu, wymoég prowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres, rodzaj oraz
pozwolenia regulujg przepisy odrebne;

6) wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy buforowej terenu wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO "Staromiejski Zespot Zabytkowy" z dnia 14 listopada 1992 r. pod nr id: 564,
w obrebie ktorej nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisOw odrebnych.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
przestrzenig publiczng tereny 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KPP, w zasiegu
ktérych obowiazuje stosowanie rozwigzan majacych na celu dostosowanie przestrzeni do potrzeb osob
niepetnosprawnych.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoéw odrgbnych:
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1) wskazuje si¢ pomniki przyrody, w obrgbie ktorych nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych, oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi numerami porzadkowymi:

a) 1 — grupa dwoch drzew zlokalizowana na terenie 1U za budynkiem dawnego szpitala §w. Mikotaja
stanowigca wieloobiektowy pomnik przyrody,

b) 2 — drzewo zlokalizowane na granicy pasa drogowego, na terenie 3KDZ, naprzeciwko budynku
dawnego szpitala §w. Mikotaja;

2) wskazuje si¢ pod calym obszarem objetym planem Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 407 Niecka
lubelska (Chelm-Zamos$¢), w obrebie ktorego nalezy uwzglednic wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) stwierdza sig¢, ze na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen z zakresu krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, poniewaz dla
wojewddztwa lubelskiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego oraz nie okre§lono takich
krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego.

§ 13. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sie,
z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach:
a) 1IKPP 150 m?,
b) IMN, 2MN, 3MN, 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, IMW-U, 4U, 6U na 500 m?,
c) 2MW, 1U, 2U, 3U, 5U, 7U, 1UB, 1U-INS na 1000 m?,
d) IMW na 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach:
a) 1IKPP na 2 m,
b) IMN, 2MN, 3MN, 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, IMW-U, 4U, 6U na 10 m,
c) 2MW, 11, 2U, 3U, 5U, 7U, 1UB, 1U-INS na 20 m,
d) IMW na 25 m;

3) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
prowadzenie podziatdéw zgodnie z przyjeta zasada, dopuszcza si¢ podzialy réownolegle do istniejacych
granic dziatek.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w:

1) ust. 1, nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby drog;

2) ust. 1 pkt 11 2, nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby:
a) doj$¢ lub dojazdow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3.Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

§ 14. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt. 2, na terenach:

a) 1IKPP 150 m?,
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b) IMN, 2MN, 3MN, 1MN-U dla budynku mieszkalnego:
- wolno stojacego na 500 m?,

-w zabudowie blizniaczej na 350 m? dla jednego segmentu, przy czym nie mniej niz 250 m?
powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny,

¢) 2MN-U, 3MN-U, IMW-U, 4U, 6U na 500 m?,
d) 2MW, 1U, 2U, 3U, 5U, 7U, 1UB, 1U-INS na 1000 m?,
e) IMW na 2000 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 1 pod:
a) doj$cia lub dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem: nieprzytaczona
dziatka, powstata po podziale, musi spelnia¢ warunki okreslone w pkt. 1.

§ 15. Ustalenia z zakresu szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig¢:

1) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza zlokalizowanego poza obszarem objetym planem, ktorych granice
zostaly wskazane na rysunku planu:

a) obejmujace obszar w odleglosci:
- do 50 m od cmentarza,
- 0d 50 m do 150 m od cmentarza,
b) w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;
2) zakaz lokalizowania:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego rozumianych jako obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

b) ustug zwiazanych z:
- gospodarowaniem odpadami,

- ze skladowaniem iobrobka kamieni, metali lub drewna, przy czym zakaz nie dotyczy ushug
rzemie$lniczych oraz pracowni artystycznych,

- handlem opatem.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewngtrznym
poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzan w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
b) utrzymanie terenu:

-1KDZ wciggu przebiegu istniejacej drogi powiatowej onr 3306L (ul. Jana Kilinskiego)
z powigzaniem od pdétnocy z ul. Kamienng i od poéinocnego wschodu z ul. Przemystowa,

-2KDZ w ciggu przebiegu istniejgcej drogi powiatowej o nr 3328L (ul. Marszatka J. Pitsudskiego)
z powigzaniem od potudniowego zachodu z ul. Sadowa i od zachodu z ul. Ciepta,

- 3KDZ w ciagu przebiegu istniejacej drogi powiatowej o nr 3351L (ul. Peowiakow),
- 4KDZ w ciagu przebiegu istniejacej drogi powiatowej o nr 3332L (ul. Przemystowa),

c) dopuszczenie powigzania terendow z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez mozliwe
do realizacji w ich granicach dojscia i dojazdy, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,
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d) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjna poprzez:

a) tereny 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD zgodnie z zasadami okreslonymi
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

b) tereny 1KR, 2KR,
¢) doj$cia lub dojazdy wydzielone w granicach terenow;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obregbie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiccia w formie linii kablowych,
b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych, z wyjatkiem stacji shupowych,
¢) ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem §8 pkt 7;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cis$nienia;

7) zaopatrzenie w cieplo:
a) z sieci cieptowniczej wykonanej z doziemnych rur preizolowanych,

b) z indywidualnych zrédet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrebnymi w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa lubelskiego ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw,

¢) ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem §8 pkt 7;
8) zaopatrzenie w wodg:

a)z sieci wodociggowej zuwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych,
z zastrzezeniem: w zasiegu stref ochrony sanitarnej obejmujacych obszar w odleglosci do 50 m oraz od
50 m do 150 m od cmentarza ustala sig:

- zakaz realizacji i korzystania z indywidualnych uje¢ wody,

- nakaz podtaczenia do sieci wodociggowej budynkéw korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb
gospodarczych,

b)do celow przeciwpozarowych zgodnie =z przepisami odrgbnymi zzakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych;

9) odprowadzanie $ciekow:

a) bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci z zakresu:

- utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach,
- wyznaczenia obszaru i granicy aglomeracji Zamos¢,

b) przemystowych z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odregbnych, w szczegolnosci
z zakresu:

- prawa wodnego,

- sposobu realizacji obowigzkow dostawcow Sciekéw przemystowych oraz warunkéw wprowadzania
sciekow do urzadzen kanalizacyjnych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,
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b) na wlasnej dzialce budowlanej, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, poprzez ich:

- retencjonowanie z wykorzystaniem doléw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych z mozliwoscia
wykorzystania gromadzonej wody,

- odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi;

11) gospodarowanie odpadami zuwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,
w szczegolnosci z zakresu:

a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Zamos¢;

12) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 17. Sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 18. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego na terenach:

1) IMN, 2MN, 3MN, 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, IMW, 2MW, IMW-U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 1U-
INS na 30%;

2) pozostatych na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) altany,
¢) dojécia i dojazdy,
d) stanowiska postojowe,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wylacznie:
- dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
- dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepisow odrebnych,
- infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
- sieci pozostate, niebedace sieciami przesylowymi;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 11 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) pozostatej do 6 m, przy czym:
- nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
- parametr nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dla sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do 12 m;

3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
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4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 1,2,
b) minimalng na 0,1;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 30%;

7) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, dla ktorych obowigzuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°;

¢) pokryte dowolnym materiatem, przy czym zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) garazy,
b) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingow.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz:

1) realizacji budynkoéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub grupowej;
2) sytuowania w pierwszym rzedzie zabudowy od ulicy Przemystowe;j:

a) wiat,

b) altan,

¢) budynkow gospodarczych.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
2) ushugi.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania, z zastrzezeniem pkt. 2, pod:
a) wiaty,
b) altany,
¢) dojécia i dojazdy,
d) stanowiska postojowe,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wytacznie:
- dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
- dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
- infrastrukture telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- sieci pozostale, niebedace sieciami przesytowymi;
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2) w przypadku realizacji na dziatlce budowlanej wylacznie ustug dopuszcza si¢ dodatkowo towarzyszacy
sposob zabudowy i zagospodarowania pod:

a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
c) obiekty malej architektury;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych do 12 m, przy czym nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne,

b) pozostatej do 6 m, przy czym:
- nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
- parametr nie dotyczy obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;
4) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 1,5,
b) minimalng na 0,1;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 70%;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 15%;

8) dachy:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, dla ktorych obowigzuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°;

c) pokryte dowolnym materiatem, przy czym zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow
odr¢bnych;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) garazy,
b) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingow.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) na terenie 1MN-U zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub grupowej;

2)na terenach 2MN-U, 3MN-U =zakaz realizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej;

3) zakaz lokalizowania ustug zwiazanych z konserwacja, naprawa i diagnostyka pojazdéw samochodowych;
4) zakaz sytuowania w pierwszym rzedzie zabudowy od ulic Jana Kilinskiego oraz Przemystowe;:

a) wiat,

b) altan,

¢) budynkow gospodarczych.
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§ 21. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) altany,
¢) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) doj$cia i dojazdy,
f) stanowiska postojowe,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wylacznie:
- dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepiséw odrebnych,
- dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
- infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
- sieci pozostale, niebedace sieciami przesytowymi;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych na terenie:
- 1MW do 17 m, przy czym nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
- 2MW do 12 m, przy czym nie wi¢cej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) pozostatej do 6 m, przy czym:
- nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
- parametr nie dotyczy obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
c) dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;
3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na terenie:
-1MW na 2,0,
-2MW na 1,5,
b) minimalng na 0,2;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie:
a) IMW do 40%,
b) 2MW do 50%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie:

a) 1MW na 40%,

b) 2MW na 30%;
7) dachy:

a) plaskie,
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b) dwuspadowe lub wielospadowe, dla ktorych obowiazuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°;

c¢) pokryte dowolnym materialem, przy czym zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) garazy wbudowanych w bryte budynku,
b) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingow.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz sytuowania w pierwszym rzedzie zabudowy odulicy Jana
Kilinskiego:

1) wiat;
2) altan.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) ustugi.

2. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia i dojazdy,
d) stanowiska postojowe,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wylacznie:
- dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
- dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
- infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
- sieci pozostate, niebedace sieciami przesylowymi;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych do 16 m, przy czym:
- nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- nie wi¢cej niz 4 kondygnacje nadziemne,
b) pozostatej do 6 m, przy czym:
- nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
- parametr nie dotyczy obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
c) dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;
3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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a) maksymalng na 2,0,
b) minimalng na 0,5;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 70%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 15%;

7) dachy:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, dla ktorych obowiazuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°;

c¢) pokryte dowolnym materialem, przy czym zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) garazy wbudowanych w bryte budynku,
b) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingow.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych z konserwacja, naprawg i diagnostyka pojazdéw samochodowych;

2) zakaz sytuowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy od ulic Jana Kilinskiego oraz Marszatka
J. Pitsudskiego;

3) zakaz sytuowania stanowisk postojowych przed pierwszym rzgdem zabudowy od strony ul. Marszatka J.
Pitsudskiego.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod ushugi.

2. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:

a) wiaty,

b) altany,

¢) budynki gospodarcze,

d) punkty sezonowe,

e) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

f) obiekty malej architektury,

g) dojscia i dojazdy,

h) ciagi pieszo-rowerowe,

i) stanowiska postojowe,

j) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wylacznie:
- dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
- dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
- sieci pozostale, niebedace sieciami przesytowymi;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

1d: 4121D8EC-3213-46ED-BF48-C6A796E0811A. Uchwalony Strona 16



a) dla budynkéw ustugowych na terenie:
- 1U, 2U do 15 m, przy czym nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,
- 3U do 18 m, przy czym nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
b) pozostatej do 6 m, przy czym:
- nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
- parametr nie dotyczy obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m, z wyjatkiem budowli i urzadzen celu publicznego
z zakresu facznosci;

3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalnag na 2,0,
b) minimalng na 0,1;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 55%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 10%;

7) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, dla ktorych obowiazuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°;

c¢) pokryte dowolnym materiatem, przy czym zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) garazy wbudowanych w bryle budynku uslugowego,
b) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingow.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) dopuszczenie sytuowania punktow sezonowych, w tym réwniez w obszarze pomiedzy nieprzekraczalna
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren, z wyjatkiem obszaru zlokalizowanego na terenie 1U od strony
ulic Marszatka J. Pitsudskiego oraz Peowiakéw, przy czym z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych;

2) zakaz sytuowania w pierwszym rzgdzie zabudowy od ulic Jana Kilinskiego, Marszaltka J. Pilsudskiego oraz
Peowiakow:

a) wiat,
b) altan,
¢) budynkow gospodarczych;

3) zakaz sytuowania stanowisk postojowych przed pierwszym rzedem zabudowy od strony ulic Marszatka J.
Pitsudskiego oraz Peowiakow na terenie 1U;

4) zakaz lokalizowania ushug:
a) turystyki,
b) sportu i rekreacji,
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¢) rozrywki,

d) bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

§ 24. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, 5U, 6U, 7U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod ustugi;

2) uzupetiajace pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, przy czym wytacznie na terenach
4U, 6U.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) altany,
¢) budynki gospodarcze,
d) budynki garazowe, przy czym wytacznie na terenach 4U, 6U,
e) obiekty matej architektury,
f) dojscia i dojazdy,
g) stanowiska postojowe,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wylacznie:
- dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
- dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,
- sieci pozostate, niebedace sieciami przesylowymi;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 12 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) pozostatej do 6 m, przy czym:
- nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
- parametr nie dotyczy obiektow matlej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m, z wyjatkiem budowli i urzadzen celu publicznego
z zakresu tacznosci;

3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 1,8,
b) minimalng na 0,1;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 60%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 10%;

7) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, dla ktorych obowiazuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,

- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°;
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c) pokryte dowolnym materialem, przy czym zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:

a) garazy, przy czym na terenach 5U, 7U dopuszcza si¢ wylacznie garaze wbudowane w bryle budynku
ustugowego,

b) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingow.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych na terenach 4U, 6U,
z zastrzezeniem: ogdlna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 40% ogdlnej
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) zakaz sytuowania w pierwszym rzedzie zabudowy od ulic Jana Kilinskiego, Peowiakow oraz
Przemystowe;:

a) wiat,

b) altan,

¢) budynkow gospodarczych;
3) zakaz lokalizowania ustug:

a) sportu i rekreacji,

b) kultu religijnego.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UB ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
pod ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) altany,
¢) budynki gospodarcze,
d) budynki garazowe,
e) obiekty malej architektury,
f) dojscia i dojazdy,
g) stanowiska postojowe,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wylacznie:
- dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepiséw odrebnych,
- dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
- sieci pozostate, niebedace sieciami przesylowymi;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych do 12 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) pozostatej do 6 m, przy czym:
- nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

- parametr nie dotyczy obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika ze wzgledow technologicznych lub jezeli wymagaja
tego przepisy odrebne, lecz nie wyzszych niz 20 m,
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c) dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m, z wyjatkiem budowli i urzadzen celu publicznego
z zakresu tgcznosci;

3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 1,5,
b) minimalng na 0,1;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 10%;

7) dachy:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, dla ktérych obowigzuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°;

c) pokryte dowolnym materiatem, przy czym zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) garazy,
b) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingow.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-INS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
pod:

1) ustugi;
2) stacje paliw ptynnych.

2. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) altany,
¢) budynki gospodarcze,
d) obiekty matej architektury,
e) dojscia i dojazdy,
f) stanowiska postojowe,
g) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wylacznie:
- dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepisow odrgbnych,
- dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
- sieci pozostate, niebedace sieciami przesylowymi;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 12 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) pozostatej do 6 m, przy czym:

1d: 4121D8EC-3213-46ED-BF48-C6A796E0811A. Uchwalony Strona 20



- nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
- parametr nie dotyczy obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m, z wyjatkiem budowli i urzadzen celu publicznego
z zakresu tacznosci;

3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 1,8,
b) minimalng na 0,1;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 60%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 10%;

7) dachy:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, dla ktorych obowiazuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°;

c) pokryte dowolnym materialem, przy czym zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) garazy wbudowanych w bryte budynku uslugowego,
b) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingow.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) sportu i rekreacji;
2) kultu religijnego.

§ 27. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod drogi zbiorcze.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod urzadzenia obce zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla urzadzen obcych do 12 m.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) 1KDZ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 23 m jak na rysunku planu;
2) 2KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 22,8 m do 36 m jak na rysunku planu;

3) 3KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 34 m do 48 m jak na rysunku planu, przy czym
szeroko$¢ drogi nie uwzglednia pola widocznos$ci wydzielonego przy skrzyzowaniu z terenem 2KDZ;

4) 4KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 12,1 m do 25,2 m jak na rysunku planu, przy czym
szerokos¢ drogi nie uwzglednia pola widoczno$ci wydzielonego przy skrzyzowaniu z terenem 1KDZ.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod drogi dojazdowe.
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2. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod urzadzenia obce zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla urzadzen obcych do 12 m.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) 1IKDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 26 m jak na rysunku planu, przy czym
szeroko$¢ drogi nie uwzglednia pola widocznos$ci wydzielonego przy skrzyzowaniu z terenem 1KDZ;

2) 2KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 9,5 m do 15,8 m jak na rysunku planu, przy czym
szerokos¢ drogi nie uwzglednia pol widoczno$ci wydzielonych przy skrzyzowaniach z terenami 1KDZ,
1KDD;

3) 3KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 9 m jak na rysunku planu;
4) 4KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 7,8 m do 8 m jak na rysunku planu.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod komunikacje drogowa wewnetrzna.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) ciagi pieszo-rowerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) 1IKR szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8,8 m do 10 m jak na rysunku planu, przy czym
szeroko$¢ drogi nie uwzglednia $cig¢ na zakretach;

2) 2KR szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 5 m jak na rysunku planu, przy czym szeroko$¢ drogi
nie uwzglednia pola widocznosci wydzielonego przy skrzyzowaniu z terenem 4KDZ.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
pod komunikacje piesza.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szerokos¢ terenu komunikacji pieszej w liniach rozgraniczajacych od 2 m do 2,5 m jak na rysunku
planu.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE, 2IE ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod elektroenergetyke.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:

a) doj$cia i dojazdy,
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b) stanowiska postojowe,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z elektroenergetyka;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw do 5 m, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) pozostatej do 12 m, z wyjatkiem budowli i urzadzen celu publicznego z zakresu tgcznosci;

3) intensywnod¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowilej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalna na terenie:
- 11IE na 0,6,
-21E na 0,3,
b) minimalng na 0,001;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie:
a) 11IE do 60%,
b) 21IE do 30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 20%;

6) dachy:

a) o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
obowiazuje,

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°;

b) pokryte dowolnym materiatem, przy czym zuwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni
terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Zamos¢.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Lubelskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Zamos¢

Rozstrzygniecie Rady Miasta ZamoS$¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

W zwiazku z brakiem nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamos$¢ obejmujgcego teren w obrgbie Jednostki Strukturalnej Nr 5 — III Obwod
Strategiczny - Cz. Polnocna, oraz Jednostki Strukturalnej nr 21 — Zachodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz.
Wschodnia, w rejonie ulic Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Kilinskiego, Przemystowej oraz Peowiakéw, Rada
Miasta Zamos$¢ nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Zamos¢

Rozstrzygniecie Rady Miasta ZamoS$¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Miasta Zamo$¢ ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, beda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych ( t.j. Dz. U.
7 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) §rodkow pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamos¢.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Zamos$¢

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ....cccovvrrivicnnceness . Rady Miasta Zamos$¢ z dnia
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamosc
obejmujacego teren w obrebie Jednostki Strukturalnej Nr 5 — III Obwod Strategiczny — Cz. P6lnocna,
oraz Jednostki Strukturalnej nr 21 — Zachodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz. Wschodnia, w rejonie
ulic Marszalka Jozefa Pilsudskiego, Kilinskiego, Przemyslowej oraz Peowiakow [dalej: Plan]

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystagpiono na
podstawie Uchwaly Nr XLVII/668/2022 Rady Miasta Zamos$¢ zdnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamo$¢ (teren w obregbie Jednostki Strukturalnej Nr5 - III Obwod Strategiczny — Cz. Poélnocna, oraz
Jednostki Strukturalnej nr 21 — Zachodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz. Wschodnia, w rejonie ulic
Marszaltka Jozefa Pitsudskiego, Kilinskiego, Przemystowej oraz Peowiakow).

Plan ma charakter czysto naprawczy i regulacyjny. Do najwazniejszych zmian jakie wprowadza nalezy:
scalenie i ujednolicenie obowiazujacych juz aktow prawa miejscowego, korekta parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego, aktualizacja i korekta ustalen dot. ochrony
zabytkow 1 dziedzictwa kulturowego oraz korekta uktadu komunikacyjnego.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1130 z pézn. zm.) [dalej:
Ustawa]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenéw oraz ustalone zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze
parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane
i zaprojektowane tak, aby w sposob harmonizujacy uzupehialy najblizsze otoczenie obszaru opracowania.

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ przyjetego Uchwatg Nr XXX VIII/565/2021 Rady Miasta
Zamos$¢ z dnia 29 listopada 2021 r. [dalej: Studium]. Co prawda, na czesci terenow Plan ustala parametry
1 wskazniki urbanistyczne wigksze lub mniejsze niz ustalone w Studium zuwagi na istniejacy stan
zagospodarowania terenu. Jednakze, w pkt. 4.1.4. Studium dopuszczono takie sytuacje poprzez zapisy: ,,Na
terenach juz zurbanizowanych oraz podlegajgcych wurbanizacji ustala sie mozliwos¢ zachowania
wskaznikow i parametrow urbanistycznych, odpowiadajqcych istniejgcemu zainwestowaniu  bgdz
projektowanych zatozen inwestycyjnych wynikajgcych z ustalen miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub wydanych decyzji administracyjnych. Ponadto majgc na uwadze, niepewnosé procesow
rozwojowych dopuszcza sie zwigkszenie bgdZz zmniejszenie wartosci ww. wskaznikow i parametrow o 30%
w stosunku do wyznaczonych wartosci progowych.” Wobec powyzszego, Plan zgodny jest ze Studium, gdyz
ustalone w nim parametry i wskazniki nie wykraczaja o wigcej niz 30% w stosunku do wyznaczonych
w Studium.

Dodatkowo w Planie wprowadzono szereg ustaleh (np. zasady ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu), ktérych
celem jest osiagniecie spojnej struktury zabudowy jak rowniez jej formy, w tym wysokosci czy spdjnych
linii zabudowy, co ma na celu eliminacj¢ naduzy¢ w zakresie sytuowania zabudowy w sposob w pelni
dowolny i dysharmonijny.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi, ktére wymagalyby
wprowadzenia dodatkowej ochrony.

Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla walorow architektonicznych
i krajobrazowych obszaru z uwagi na ustalenia Planu dotyczace m.in. zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz krajobrazu. Natomiast w celu dodatkowej ochrony lokalnego krajobrazu Plan ustala
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu (np. zakaz

1d: 4121D8EC-3213-46ED-BF48-C6A796E0811A. Uchwalony Strona 1



lokalizowania turbin wiatrowych niebedgcych mikroinstalacjg realizowang na potrzeby inwestycji celu
publicznego) oraz ustala wysokos¢ potencjalnej zabudowy (usankcjonowanie ustalen planu
obowigzujacego) w sposdb odpowiadajacy warunkom wynikajacym z jego waloréw ekspozycyjnych.

W planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostalty dotychczas sporzadzone dla wojewodztwa
lubelskiego.

1.1.3. wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania S$ciekdw bytowych, komunalnych iprzemystlowych, wdd opadowych
iroztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktére majg minimalizowac straty poniesione przez
srodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony srodowiska w Planie ustalono:

1) wskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

2) mozliwos¢ realizacji dachow zielonych;
3) zakaz lokalizowania wybranych ustug, potencjalnie ucigzliwych dla lokalnego sasiedztwa;

4) w przypadku zaopatrzenia w cieplo i energi¢ elektryczng mozliwos¢ realizacji zrodet odnawialnych (o
ile nie stanowia turbin wiatrowych niebedacych mikroinstalacja realizowana na potrzeby inwestycji celu
publicznego);

5) zasady dotyczace ochrony przed zmianami w odptywie wod oraz zasady ochrony przed
zanieczyszczeniem ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych.

W Planie ujeto pomniki przyrody:

1) grupa dwoch drzew zlokalizowana na terenie 1U za budynkiem dawnego szpitala $w. Mikotaja,
stanowigca wieloobiektowy pomnik przyrody,

2) drzewo zlokalizowane na granicy pasa drogowego, na terenie 3KDZ, naprzeciwko budynku dawnego
szpitala §w. Mikotaja,

— w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych.
W zasiegu Planu nie wystepuja:

1) uzytki rolne chronione (klasy I-III),

2) lesne uzytki gruntowe,

3) obszarowe formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Ponadto, Plan uwzglednia wystgpowanie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska
(Chelm-Zamos¢), ktory obejmuje caty obszar Planu.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

Plan ustala strefe "B" cze$ciowej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych oraz
uwzglednia wystepowanie zabytkowych budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) dawnego szpitala §w. Mikotaja zlokalizowanego przy ul. Peowiakow 1 datowany na lata 1885-1887,
przebudowanego w 1922 r.,

2) kamienicy zlokalizowanej przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 6, datowanej na rok 1939,
3) willi zlokalizowanej przy ul. Przemystowej 13, datowanej na lata 30 XX wieku,

— dla ktérych wprowadzono odpowiedni zakres obostrzen, majacych na celu zachowanie ich waloréw
architektonicznych, historycznych i estetycznych, zgodnie ze Studium oraz w nawigzaniu do
obowiazujacego planu miejscowego.
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Ponadto, Plan ustala takze ochron¢ obszaru wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw pn. ,,Trakt
Lubelski”, w obrebie ktorego obowigzuje ochrona osi widokowych w kierunku Starego Miasta.

W granicach Planu wystepuje réwniez stanowisko archeologiczne o nr AZP 88-88/63 stanowiace zabytek
archeologiczny ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w granicach ktérego Plan wprowadza odpowiednie
nakazy i obowiazek postepowania.

Dodatkowo, w Planie ujeto:

1) granice strefy buforowej terenu wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO "Staromiejski
Zespot Zabytkowy",

2) zabytkowy budynek dawnej koszarki drogowej (,,Belwederek™) wraz zprzyleglym terenem
zlokalizowane przy ul. Peowiakow 5, wpisane do rejestru zabytkow pod nr A/1201 decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Zamosciu znak KL..534/51/87 z dnia 16 grudnia 1987 r.

— w obrebie ktorych obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogdéw wynikajacych z przepiso6w odrebnych.
Na obszarze planu brak jest dobr kultury wspotczesne;.

W zwigzku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni majg na uwadze ochrone zdrowia
oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.

Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
w rozumieniu przepisOw odrgbnych, zwyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
drogowych, celu publicznego oraz terenu 1U-INS, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizowania tzw. zaktadéw "ZZR" lub "ZDR";

3) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska poza granica
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4) ustalenie nakazu dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

6) wprowadzenie stref ochrony sanitarnej od cmentarza.

Na obszarze Planu nie wyst¢pujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania si¢ mas
ziemnych. Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem oddziatywania zakltadow o zwigkszonym
i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

Wymagania oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢
m.in. do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte¢ parkingowa, atakze poprzez ustalenie obowigzku stosowania rozwigzan majacych na celu
dostosowanie przestrzeni publicznej do potrzeb o0séb niepetnosprawnych. Ponadto, ustalenia planu
dopuszczaja realizacje urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami przed liniami zabudowy,
comanacelu zapewnienie nieograniczonego dostepu do budynkow oraz nie wprowadzaja zadnych
ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.
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1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Wszystkie nieruchomosci znajdujace si¢ w obszarze planu posiadaja bezposredni dostep do drog
publicznych oraz infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, zaopatrzenia w gaz, wode oraz
kanalizacji i telekomunikacji. Ponadto, wigkszo$¢ nieruchomosci (z wyjatkiem skrajnie wschodniej czesci
terenu) posiada dostep do sieci cieplowniczej. Na terenie Planu znajdujg si¢ cztery przystanki autobusowe:
dwa na ul. Kilinskiego (o nazwie Kilinskiego nr 171 PSS i Kilinskiego nr 172) oraz dwa na ul. Peowiakow
(o nazwie Peowiakow nr 94 Szpital i Peowiakéw nr 95 Szpital). Dodatkowo, w odleglosci ok. 485 m na
potudniowy wschod znajduje sie stacja kolejowa ,,Zamos¢ Starowka”.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewnetrzny i wewnetrzny uklad drogowy,
pozwalaja na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe oraz prowadzenie
przysztej infrastruktury technicznej. Rozwigzania zawarte w planie speniaja oczekiwania spoteczne,
umozliwiajac realizacj¢ m.in. funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej i uslugowej, tym samym
przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego tej czesci miasta.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza, tereny i obszary goérnicze.
Na obszarze planu obowiazuja obecnie trzy akt prawa miejscowego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ przyjety uchwatag Nr XLV/499/06
Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006 r;

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ przyjeta uchwatg Nr
IX/87/2015 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 22 czerwca 2015 r.;

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ przyjeta uchwatg Nr
XXXVI1/462/2017 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 28 grudnia 2017 .

1.1.7. prawo wlasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez mi¢dzy innymi postanowienia
co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowe
i zagospodarowanie obszaru planu w sposoéb zgodny z oczekiwaniem, pozwalajac m.in. na realizacje
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej. Przy planowaniu dziatalnosci na danym
terenie nalezy wzig¢ pod uwage zakazy planu dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrgbie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny iobiekty spelniajace potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie przestrzeni publicznych,
w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 5 Ustawy.

Ponadto, Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) korekte parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania,
co umozliwi dalszy rozwoj na przedmiotowym terenie;

2) korekte uktadu komunikacyjnego, w tym usankcjonowanie terenu komunikacji drogi wewnetrznej (na
dziatce stanowigcej wlasno$¢ Miasta Zamos¢),

3) wprowadzenie stref ochrony sanitarnej od cmentarza sgsiadujacego z obszarem,
4) ochrong¢ wartos$ci przyrodniczych,
5) ochrong wartosci kulturowych.

1.1.10.  potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegélno$ci  sieci
szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej co =zostalo zapisane
w ustaleniach ogélnych i1 szczegdétowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.
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1.1.11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;j:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

1) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow;

2) ogloszenie o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatlywania na srodowisko dla
przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) ogloszenie o wytozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.

Powyzsze ogloszenia udostepniane zostalty w tygodniku lokalnym ,Kronika Tygodnia”, na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Zamos¢.

1.1.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Zgodnie z art. 17 Ustawy Prezydent Miasta Zamo$¢ kolejno:

1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 23 sierpnia 2022 r. o podjgciu stosowne;j
uchwaly wraz z przystagpieniem do przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

2) zawiadomil na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddzialtywania na
srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

4) rozpatrzyt ztozone wnioski;
5) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
6) sporzadzit prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przedtozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania i uzyskat opini¢ pozytywna;

8) po przeprowadzeniu stosownych analiz, ponownie wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, lecz w tym przypadku wniosek dotyczyt
uzgodnienia odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
W odpowiedzi na wniosek uzyskano odpowiednie zgody i nastgpnie podano do publicznej wiadomosci
w dniu 30 maja 2023 r. ogloszenie o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

9) wuzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

10) ogtosit w dniu 8 sierpnia 2023 r. o wyltozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozy? ten projekt do publicznego wgladu w okresie od 16 sierpnia

2023 1. do 8 wrzesnia 2023 r. oraz wdniu 1 wrzesnia 2023 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

W ogloszeniu podano takze termin do 2 pazdziernika 2023 r., w ktorym zainteresowani mogli wnie§¢
uwagi dotyczace projektu zmiany planu;

11) do wytozonego projektu zmiany planu uwag nie wniesiono, w zwigzku z czym, czynno$¢ polegajaca
na ich rozstrzygnieciu byta bezpodstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentacji planistycznej zostaty zakonczone.

1.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
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Ustalenia Planu nakazuja zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem: w zasiggu stref ochrony sanitarnej obejmujgcych obszar w odleglosci do 50 m oraz od
50 m do 150 m od cmentarza ustala si¢ zakaz realizacji i korzystania z indywidualnych uje¢ wody oraz
nakaz podiaczenia do sieci wodociggowej budynkow korzystajacych z wody do picia idla potrzeb
gospodarczych. W przypadku zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych Plan nakazuje
postepowanie zgodnie przepisami odrebnymi w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych.

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow, wod opadowych
i roztopowych, majace na celu ochrone zasobow wodnych. Plan uwzglednia réwniez wystepowanie na
catym obszarze mpzp Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chelm-Zamos¢), dla
ktorego obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone przepisami odrebnymi.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu s3 zgodne zoczekiwaniami mieszkancow, w granicach
dopuszczonych ustaleniami Studium, umozliwiajac im zabudowg i zagospodarowanie nieruchomosci m.in.
na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustlugowe i ustugowe. Ponadto, Plan uwzglednia wniosek Wydziatu
Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Miasta Zamo$¢ dotyczacy zmiang przeznaczenia czg$ci
dziatek drogowych z KD/Z na U, co wynika z planowanej przez Miasto sprzedazy dziatek. Zaprojektowany
uktad komunikacyjny zostat pozytywnie uzgodniony przez Zarzad Drog Grodzkich w Zamosciu.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale
takze zabezpieczajg mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbgdne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne wskazuja w wigkszosci na shuszno$é
przyjetych w miejscowym Planie rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
i stanowi¢ bedzie wuzupelnienie istniejacej w okolicy zabudowy. Powyzsze spelnia warunek
minimalizowania transportochtonno$ci ukladu przestrzennego oraz daje mozliwos¢ korzystania
z publicznego transportu zbiorowego (na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg cztery przystanki
autobusowe: Kilinskiego nr 171 PSS, Kilinskiego nr 172, Peowiakow nr 94 Szpital oraz Peowiakéw nr
95 Szpital) oraz istniejacej infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy Plan na terenach 1U, 2U, 3U, 1KR i2KR jako towarzyszacy sposéb zabudowy
i zagospodarowania ustala m.in. ciagi pieszo-rowerowe, ktore stanowig spojny ciag rozwigzan technicznych,
zapewniajacy bezpieczny i wygodny ruch pieszy lub rowerowy. Ponadto, plan nie wyklucza mozliwosci
wprowadzania innych rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow w obrebie
planu.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa wart.32ust 2 Ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$¢ oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$¢ przyjetej uchwata Nr XLV/565/2018 Rady Miasta
Zamo$¢ z dnia 1 pazdziernika 2018 r., jak i uchwalg nr LVI/766/2023 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 27 lutego
2023 r.

W analizie przyjetej uchwata w2018r. stwierdzono potrzeb¢ zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢, zatwierdzonego Uchwala Nr XLV/499/06 wraz
z pdzniejszymi zmianami, wynikajacych z uwzglednienia potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Zamosc,
przy zachowaniu wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa. W szczegolnosci wskazano
potrzebe aktualizacji m.in. ustalen dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, zasad ochrony
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$rodowiska przyrodniczego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.
Z kolei w analizie przyjetej w 2023 r. zwrécono uwage, iz przedmiotowy obszar zostat juz objety procedurg
planistyczng, w zwigzku z czym w pierwszej kolejnosci nalezatoby podjgé prace projektowe zmierzajace do
uchwalenia planu m.in. wiasnie na tym terenie.

Warto rowniez dodag, ze przedmiotowy obszar nie zostal wymieniony wsrdd nieruchomosci, dla ktorych
w skutek obu ww. analiz odmawia sie sporzadzenia lub zmiany planu.

Biorgc zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Prezydent Miasta Zamos¢ przystepujac do
sporzgdzenia zmiany planu, nie naruszyl ustalen uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Miasta Zamo$¢ oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Miasta Zamos¢.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostgpnosci architektonicznej zostaly uwzglednione w sposdb opisany w pkt. 1.1.5
niniejszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostgpnosci cyfrowej strona internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zamos¢, na ktorej umieszczane sg informacje i dokumenty zwigzane z niniejsza procedurg planistyczna,
posiada nastgpujgce utatwienia: udogodnienia dla niepetnosprawnych (zmieniony kontrast, odwrécone
kolory, mozliwos¢ powigkszenia ipomniejszania czcionki), mape serwisu, deklaracje dostepnosci,
informacje dla niepetnosprawnych;

3) w zakresie dostgpnodci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczna, organ
sporzgdzajacych plan, nawniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje
w uzgodnionegj formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych urzedu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktéry orientacyjnie szacuje koszty lezgce po stronie gminy jest .Prognoza skutkdw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamosé
obejmujgcego teren w obrebie Jednostki Strukturalnej Nr 5 — 111 Obwéd Strategiczny — Cz. Pdinocna, oraz
Jednostki Strukturalnej nr 21 — Zachodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz. Wschodnia, w rejonie ulic
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Kilinskiego, Przemystowej oraz Peowiakoéw™ opracowana na etapie jego
sporzadzania [dalej PSF].

Wyniki ww. dokumentu wskazujg, iz w diuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego
mpzp moze przynies¢ miastu dochody zwigzane z podatkami od gruntéw i budynkéw oraz od czynnosci
cywilno-prawnych. Ponadto, miejski budzet moze zosta¢ zasilony réwniez wpltywami pochodzacymi ze
sprzedazy miejskich nieruchomosci, oplaty adiacenckiej oraz tzw. o "renty planistycznej". Do gtéwnych
wydatkow zaliczy¢ nalezy potencjalne koszty zwigzane z wykupem prywatnych nieruchomosci pod cele
publiczne a nastepnie ich realizacje (dot. drog).

Okreslona w PSF, na podstawie odpowiednich obliczeri, wartosé NPV (zaktualizowana wartosé netto)
w wysokosci zaokraglonej 9,1 mln zt wskazuje, ze uchwalenie zmiany planu przyniesie miastu zyski
finansowe w perspektywie 10 lat, cho¢ warto réwniez mie¢ na uwadze, Ze czg$¢ sytuacji skutkujgcych
dochodami i kosztami miasta moze nigdy nie zaistnieé.

4, Podsumowanie:

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miegjscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tresé uchwaly, a czesé
graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjgcie przez Radg Miasta niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

inz. Anft Gruszka
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