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RADY MIASTA ZAMOSC

Z dnia 29 wrzesnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestyeji towarzyszgcej przy ulicach
Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Koszary i Kamienna w Zamo$ciu

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U.
22025 . poz. 1153) oraz art. 7 ust. 4 iart. 8 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 195 z pozn.
zm.), Rada Miasta Zamos¢ uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, na dzialkach
oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkow nr 1/155, 1/43, 1/67, 1/29, 1/20, 1/25, 1/59, 1/23, 1/61, 1/154
w arkuszu 65 mapy ewidencyjnej oraz na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw ibudynkéw nr 49/8
w arkuszu 39 mapy ewidencyjnej polozonych przy ul. Marszalka Jozefa Pitsudskiego, Koszary i Kamienna
w Zamosciu, zwanej w dalszej czesci uchwaly "inwestycjg mieszkaniowg".

§ 2. Okresla sie rodzaj inwestycji mieszkaniowej jako trzy budynki mieszkalne wielorodzinne (oznaczone
numerami 1, 2i3). W parterach budynkéw nr 1i2 zaprojektowano lokale przeznaczone na dzialalnosc
handlowa iustugowa o funkcjach nieucigzliwych. Wszystkie budynki posiadajg garaz podziemny oraz
niezbedna infrastrukture techniczna.

§ 3. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalaeznik Nr 1 do ninigjszej Uchwaty.
§ 4. Ustala si¢ powierzchnig uzytkowa mieszkan:

1) minimalng — 10 000 m?;

2) maksymalng — 10 800 m%.
§ 5. Ustala sie liczbe mieszkan:

1) minimalng - 190 lokali mieszkalnych;

2) maksymalna - 199 lokali mieszkalnych.

§ 6. W ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane lokale o funkcji ustugowej o igcznej
powierzchni uzytkowej do 558 m?, ktére bedg znajdowaty sie w parterach budynkéw oznaczonych nr 11 2.

§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) teren na ktorym zlokalizowana bedzie inwestycja mieszkaniowa jest niezabudowany, nieuzytkowany
i porosnigty roslinnoscig ruderalna. W poludniowo-wschodniej czesci znajduje sie plac o zdegradowanej
nawierzchni asfaltowe] o powierzchni ok. 1600 m2, przeznaczony do rozbidrki. Na terenie inwestycji
znajdujg si¢ 42 drzewa, wtym 24 drzewa do zachowania i18 drzew do usunigcia. Przewiduje si¢
nasadzenia wilosci 64 drzew. Na terenie inwestycji mieszkaniowej wyst¢puje podziemne uzbrojenie
w postaci przyfacza: wodociggowego, kanalizacji deszczowej i dwa przyigcza kanalizacji sanitarnej;

2) inwestycja mieszkaniowa sklada si¢ z trzech budynkéw wieloredzinnych. W parterach budynkow nr 112
zaprojektowano lokale przeznaczone na dzialalno$é handlowa i uslugowg o funkcjach nieucigzliwych.
Wszystkie budynki posiadajg garaz podziemny, naziemne migjsca postojowe, ciagi pieszo-jezdne
i infrastrukture techniczna;

3)na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosc,
uchwalony Uchwalg XLV/499/2006 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26.06.2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 160 poz. 2611 z dnia 29 wrze$nia 2006 r.) w ktdrej teren ten oznaczony jest symbolami
20.74ZP+U o przeznaczeniu na cele zieleni urzadzonej, parkow i uslug oraz 24.73E o przeznaczeniu na
cele obiektow i urzgdzen energetyki.

§ 8. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Id: 943A2A79-DAAC-4281-86CD-7T4AFEQ410F4B. Uchwalony Strona 1




1) obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej zulic Marszalka Jozefa Pilsudskiego, Koszary
i Kamiennej;

2) planowana inwestycja zostanie przylaczona do przebiegajacych w sasiedztwie sieci miejskich na podstawie
uzgodnien z wlasciwymi zarzadcami sieci.

8§ 9. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:
I. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zapotrzebowanie na wode: Qg pe,. = 110 m*/dobe;
2) sie¢ wodociggowa zapewni wydajnos¢ wody na cele przeciwpozarowe nie mniejszg niz Q = 10,00 1/s;

3) zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociggowej, na podstawie warunkéw przylgczenia do
sieci wodociagowej okreslonych przez zarzadce sieci;

4) przy projektowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowej nalezy uwzglednié wymagania dotyczace
zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym poprzez
lokalizacje hydrantéw zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:
1) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng 1513 k'W;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej, na podstawie warunkow
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej okreslonych przez zarzadcee sieci;

3) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na zasadach okreslonych przez zarzadcg sieci;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanic energii elekirycznej zinstalacji odnawialnych Zrédel energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ odprowadzanic sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej wedlug warunkéw zarzadey sieci
migjskiej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych oraz innych nawierzchni narazonych na
zanieczyszczenia nalezy odprowadzaé, po podczyszczeniu, do sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachdw do gruntu i/lub ich
zagospodarowanie bez szkody dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow:

1) gromadzenie odpadéw stalych z zastosowaniem segregacji do pojemnikéw umieszczonych w wiacie
smietnikowej;

2) odbidr i wywoz odpadow zgodnie z zasadami przyjetymi w . Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie miasta Zamos¢™.

6. W zakresie zaopatrzenia w moc cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie w moc cieplng nalezy realizowac z sieci cieplowniczej, na podstawie warunkéw okreslonych
przez zarzadce sieci.

7. Planowany sposob zagospodarowania terenu:

1) inwestycja mieszkaniowa obgjmuje budowe trzech budynkow wielorodzinnych czterokondygnacyjnych.
W parterach budynkéw nr 112 zaprojektowano lokale przeznaczone na dziatalnosé handlows i uslugowa
o funkcjach nieucigzliwych. Budynki posiadaja garaze podziemne, naziemne migjsca postojowe oraz
dojscia. Obstuga komunikacyjna opisywanego przedsiewzigcia bedzie odbywata sig poprzez projektowane
ciggi pieszo-jezdne oraz zjazdy z ulic Marszalka Jozefa Pilsudskiego, Koszary i Kamiennej. Na terenie
inwestycji przewidziano réwniez teren zielony, teren wypoczynku i rekreacji, miejsce na pojemniki do
gromadzenia odpaddw stalych, plac zabaw dostgpny rowniez dla oséb ze szczegélnymi potrzebami oraz
migjsca postojowe, w tym dla osob niepelnosprawnych. Catos¢ bgdzie uporzadkowana rowniez pad katem
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analizy naslonecznienia i przestaniania, z zachowaniem odpowiednich odlegtosci miedzy budynkami oraz
od granic dziatki iinnych zawartych w odrebnych przepisach. Przewiduje sie uzbrojenie dzialki
w przylacza oraz ewentualnie sieci, zgodnic z warunkami technicznymi;

2) planowany sposob zagospodarowania terenu przedstawiony zostal na Zataczniku Nr2 do niniejszej
Uchwaly.

8. Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: trzy budynki mieszkalne wielorodzinne, oznaczone numerami 1, 2 i 3;

a) budynek nr 1 czterokondygnacyjny zlokalem ustugowym w parterze oraz garazem podziemnym,
o maksymalnej diugosci 63,84 m imaksymalnej szerokosé 30.52 m, ztrzema klatkami schodowymi
wyposazonymi w windy osobowe,

b) budynek nr 2 czterokondygnacyjny z lokalem uslugowym w parterze oraz garazem podziemnym,
o maksymalnej dlugosei 60,40 m i maksymalnej szerokaéé 27,32 m, z dwiema klatkami schodowymi
wyposazonymi w windy osobowe,

¢) budynek nr 3 czterokondygnacyjny =z garazem podziemnym, o maksymalnej dlugosei 60,40 m
i maksymalnej szerokos¢ 27,32 m, z dwiema klatkami schodowymi wyposazonymi w windy osobowe,

2) dach plaski;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego do 14 m;
4) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 299 stanowisk, lecz nie mniej niz 1,5 stanowiska na mieszkanie,

b)dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 14 stanowisk, lecz nie mnigj niz 1 stanowisko na 25 m?
powierzchni podstawowej ushug,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1.8;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy 29%;

8) inwestycja mieszkaniowa nie ma negatywnego wplywu na srodowisko w tym na powietrze, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pytéw, gazéw i innych
substancji majgcych negatywny wplyw na srodowisko.

§ 10. Wskazanie nieruchomosci na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowg:

1) dziatka oznaczona w ewidencji gruntow ibudynkow nr 1/155 w arkuszu 65 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamos¢, ksigga wieczysta Nr ZA12/00120952/1;

2) dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 1/43 w arkuszu 65 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA1Z2/00120952/1.

§ 11. Wskazanie nieruchomosei, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostala
zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywolac
skutek, o ktérym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dzialka oznaczona w ewidencji gruntow ibudynkéw nr 1720 w arkuszu 65 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamosé, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr KW 95980;

2) dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw ibudynkéw nr 1/61 w arkuszu 65 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamos¢;

3) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw ibudynkow nr 1/23 w arkuszu 65 mapy ewidencyjnej obrgb
1 Miasto Zamosé, pow. grodzki Zamosé, ksiega wieczysta Nr KW 95980;

4) dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw ibudynkéw nr 1/25 warkuszu 65 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamosé, pow. grodzki Zamosc, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/00089810/4;
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§ 12. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa wart. 3§ ust. | ustawy zdnia Slipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw ibudynkéw nr 1/20 w arkuszu 65 mapy ewidencyjnej obreb
I Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr KW 95980;

2) dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw ibudynkéw nr 1/67 w arkuszu 65 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamo$é, pow. grodzki Zamosc, ksiega wieczysta Nr ZA1Z/00009194/5;

3) dziatka oznaczona w ewidencji gruntow ibudynkow nr 49/8 w arkuszu 39 mapy ewidencyjnej obreb
I Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamos$¢, GGN.6620.3.1.2018.5G;

4) dziatka oznaczona w ewidencji gruntdw ibudynkow nr 1/29 warkuszu 39 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamosé, pow. grodzki Zamos¢. ksigga wieczysta Nr KW95981;

§ 13. Ustala si¢ nastepujgce warunki wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) nie wyste¢puja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

2)na obszarze planowanej inwestycji mieszkaniowej nalezy odprowadza¢ wody opadowe z terendow
utwardzonych (parkingéw iciggéw pieszo-jezdnych) poprzez podczyszczanie w separatorach
ropopochodnych oraz zastosowanie szczelnych powierzehni parkingowych;

3)dla planowanej inwestycji zostalta wydana decyzja o érodowiskowych uwarunkowaniach znak: GK-
08.6220.20.2025.AM zdnia 8lipca 2025r. stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko.

§ 14. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 15. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6lat od dnia opublikowania uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata
si¢ ostateczna.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamo$¢.
§ 17. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly nr Rady Miasta Zamo$¢ z dnia W sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej przy ulicach
Marszalka Joézefa Pilsudskiego, Koszary i Kamienna w Zamo$ciu

W dniu 11 sierpnia 2025 r. do Biura Rady Miasta Zamo$¢ za posrednictwem Prezydenta Miasta Zamosé
wplyngt wniosek spétki GRABSCY Spolka Jawna, ul. Niecafa 15/68, 20-080 Lublin, o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntéw i
budynkow nr 1/155, 1/43, 1/67, 1/29, 120, 1725, 1/59, 1/23, 1/61, 1/154 w arkuszu 65 mapy ewidencyjnej
oraz dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 49/8 w arkuszu 39 mapy ewidencyjnej
potozonych przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Koszary i Kamiennej w Zamosciu. Planowana
inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
czterokondygnacyjnych. W parterach budynkéw nr 1 i 2 zaprojektowano lokale ustugowe.
Wszystkie budynki posiadajg projektowany garaz podziemny oraz infrastrukture towarzyszacy tj.
parkingi, plac zabaw, tereny zielone, wewng¢trzny uklad komunikacyjny i sieci uzbrojenia terenu.

Inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca zostala przygotowana w trybie ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r., o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 195 z péZn. zm.). Powyzsza procedura
wymaga sporzadzenia przez inwestora kompletnego wniosku o okreslonych w ww. ustawie
wymogach i przeprowadzenia skréconej procedury upublicznienia wniosku oraz jego opiniowania i
uzgodniefi.

Prezydent Miasta Zamos¢, na podstawie art. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r., o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U.
z 2024 r., poz. 195 z p6éZn. zm.) zamiesdcil wniosek wraz z dolaczonymi do niego dokumentami na
stronic podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zamo$¢. Informacje o
zamieszczeniu wniosku oraz o miejscu, formie iterminie skiadania uwag podal do publicznej
wiadomosci poprzez zamieszczenie jej w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen
Urzgdu Miasta Zamos¢ oraz w prasie lokalnej. Prezydent Miasta Zamos$¢é powiadomit pisemnie
odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia opinii, zgodnie z art 7 ust 12 ww. ustawy oraz
wystapit 0 uzgodnienie zgodnie z art. 7 ust. 14 ww. ustawy.

W zlozonym wniosku Inwestor wykazal, zgodnos¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zamo$é (teren oznaczony symbolem
MW+ZP+U,UT,US - tereny o dominujacej roli mieszkalnictwa $rednio i wysokointensywnego;
tereny zieleni urzadzonej - zielenn parkowa; tereny o dominujgcej roli ustug nieskoncentrowanych
0 ogdlnomicjskim i ponadlokalnym znaczeniu).

W zwigzku z powyzszym przedklada si¢ Radzie Miasta Zamos¢ projekt uchwaly w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ulicach
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Koszary i Kamienna w Zamosciu.
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