UCHWALA NR ........... /2026
RADY MIASTA ZAMOSC

z dnia 25 maja 2026 r.

wsprawie zmiany Uchwaly Nr X/106/2024 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 20-grudnia 2024 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Zamo$¢ na lata
2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22025 ., poz. 1153 z pézn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.
22023 r., poz. 725) Rada Miasta Zamo$¢ uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rozdziat I Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Zamo$¢ na lata
2025-2029, pt. ,,Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Zamosé
W poszczeg6lnych latach” stanowiaccgo zalgcznik do Uchwaty Nr X/106/2024 Rady Miasta Zamo$é z dnia
20 grudnia 2024 r., otrzymuje nastepujgce brzmienie:

Mieszkaniowy zaséb Miasta Zamo$¢, tworza lokale znajdujace sie¢ w budynkach bedacych zaréwno
wlasno$cig jak i wspdtwlasnoscig tj. nieruchomosci gdzie zawigzano wspélnoty mieszkaniowe.

Charakterystyka mieszkaniowego zasobu Miasta Zamo$cia przedstawia si¢ nastepujaco:

Liczba Liczba Pow.
- X 0
L.p. Wyszczegolnienie budynkéw lokali uzytlfowa Yo
— lokali (m 2 )

Lokale  polozone w  budynkach
1 stanowigcych wlasno$¢ miasta znajdujace | 88 439 22 275,80 27
sie w zespole staromiejskim

Lokale potozone w budynkach wspdlnot
2 mieszkaniowych z udzialem miasta | 90 1064
zarzgdzanych przez ZGL

47 673,15 58

Lokale polozone w budynkach wspélnot | |
3 mieszkaniowych z udzialem miasta | 16 55 2 726,00 [ 4 '
zarzadzanych przez innych zarzadcow

Pozostale lokale potozone na terenie | l
4 | miasta | 29 220 1 9.062,85 1n |

!_ Zamos¢ !
Razem mieszkaniowy zaséb miasta [ 223 1778 81 737,80 | 100

Lokale z najmem socjalnym - 72
Dane wedlug stanu na 31 grudnia 2023 r.

|
[
[
[

Przewiduje si¢ Ze liczba lokali mieszkalnych w latach 2025-2029 ulegnie zmianie z powodu: kontynuacji
sprzedazy lokali na rzecz ich najemcéw, mozliwych nagtych zdarzen losowych oraz planowanej sprzedazy
budynkéw z uwagi na nieoptacalnos¢ remontéw lub ich wysokg awaryjnoéé. Zwiekszanie mieszkaniowego
zasobu Miasta Zamos$¢ nastgpi przede wszystkim poprzez budowe nowych budynkéw lub w miare mozliwosci
adaptacj¢ niezagospodarowanych pomieszczen na lokale mieszkalne. Koncepcja zaktada budowe czterdziestu
lokali mieszkalnych w okresie programu, przy czym przedmiotowe zadanie jest uzaleznione od pozyskania
dofinansowania zewnetrznego na ten cel.
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Prognozuje sie nastepujaca wielkos¢ zasobu w okresie obowigzywania programu:

Rok | Ubytek lokali Uzysk lokali g;l':ﬁi :::(?g;cu)_ -
2025 - 0 1750
2026 4 1749
| 2027 20 0 1729
| 2028 8 20 1741
2029 20 20 1741 .

Przewidywany jest rowniez ubytek w mieszkaniowym zasobie Miasta Zamoscia zwigzany z realizacja
wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych, ztozonych do dnia wejscia w zycie zmiany niniejszej uchwaly. Po tej
dacie ww. wnioski nie bgdg rozpatrywane.

Opracowana i przedstawiona w formie tabelarycznej prognoza liczby lokali mieszkalnych tworzacych zaséb
mieszkaniowy Miasta Zamo$é wskazuje, iz do roku 2029 r. ulegnie ona zmniejszeniu. Pomimo zaplanowania
budowy 40 lokali mieszkalnych w posiadanym zasobie wystepuja budynki w ztym stanie technicznym ktérych
okres eksploatacji dobiega konca, co wedlug prognozowanych wartosci doprowadzi do zmniejszenia zasobu
lokalowego. W okresie obowigzywania programu planuje si¢ oproznic cate budynki mieszkalne:

— Akademicka 1 (19 lokali)
— Akademicka 1D (1 lokal)
— Zeromskiego 7 (4 lokale)
— Zeromskiego 9 (4 lokale)
— Zeromskiego 11 (8 lokali)

Opréznienie lokali przy ul. Akademickiej zwiazane jest z potrzeba kompleksowego zagospodarowania terenu
dawnej rezydencji rodziny Zamoyskich z przeznaczeniem na cele kulturalno-naukowe, natomiast budynki przy
ul. Zeromskiego sa w ztym stanie technicznym i wymagaja przeprowadzenia remontu generalnego. W zwigzku
z zabytkowa materia budynkéw, przeprowadzenie remontu generalnego przedmiotowych budynkoéw przed
ponownym zasiedleniem wygeneruje wyzsze koszty niz wybudowanie od podstaw nowego budynku
z zastosowaniem wspolczesnych i efektywnych energetycznie metod budowalnych. Wykwaterowanie lokali przy
ul. Akademickiej i Zeromskiego 7 i 9 jest kontynuacja polityki mieszkaniowej z lat ubieglych i jest traktowane
jako zadanie priorytetowe w biezacym programie. Pozostale wykwaterowania sg uzaleznione od mozliwosci
znalezienia innego lokum dla lokatoréw, w tym w gtéwnej mierze od wybudowania nowych lokali mieszkalnych.

Planowane jest réwniez oproznienie nastepujgcych budynkow:
— Braterstwa Broni 161 (4 lokale) - opréznienie i rozbiérka
— Peowiakow 82 (6 lokali) - opréznienie i przygotowanie do rozbiorki

— Peowiakow 84 (14 lokali) - oproznienie i przygotowanie do rozbiorki

Budynek przy ul. Braterstwa Broni jest w ztym stanie technicznym cechujgc si¢ przy tym obnizonym
standardem wyposazenia. Rozbiérka przedmiotowego budynku pozwoli na racjonalne zagospodarowanie
nieruchomodci celem wybudowania nowego budynku mieszkalnego. Budynki przy ul. Peowiakéw znajdujg si¢
w zlym stanie technicznym oferujgc przy tym obnizony standard wyposazenia, ktéry nie spetnia potrzeb ich
mieszkaficéw. Przedmiotowe budynki umiejscowione sg na terenach pofortecznych, aich obecno$¢ obniza
kulturowe iturystyczne walory Miasta Zamo$é. Wykwaterowanie budynku przy ul. Braterstwa Broni jest
kontynuacja polityki mieszkaniowej rozpoczetej w poprzednim okresie programowym i jest traktowane jako
priorytet w zwigzku z planowanym rozpoczeciem budowy dwoch budynkéw mieszkalnych. Wykwaterowanie
budynkéw przy ul. Peowiakéw jest uzaleznione od mozliwosci znalezienia innych lokali dla obecnych lokatorow,
w tym przede wszystkim od wybudowania nowych lokali mieszkalnych o wyzszym standardzie. Rozwazana jest
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koncepcja budowy mieszkann w zabudowie modulowej poza obszarem zdegradowanym i rewitalizacji przy
ul. Starowiejskiej. Realizacja projektu przyczyni si¢ do przeciwdziatania wykluczeniu spolecznemu i dalszemu
pogarszaniu warunkéw bytowych os6b najstabszych.

Wszystkie wskazane do opréznienia budynki mieszkalne nie posiadajg instalacji centralnego ogrzewania,
a zamleszkujqcy w nich lokatorzy wykorzystujq do ogrzewania nieefektywne zrodla ciepla przyczyniajac si¢ do
emisji pytéw zawieszonych PM, pogarsza_]qc Jjakos¢ powietrza w najblizszym otoczeniu. Stopniowa eliminacja
z zasobu takich budynkéw przyczynia si¢ do zréwnowazonego rozwoju i postepu cywilizacyjnego. Negatywnym
skutkiem planowanych opréznien lokali jest prognozowany spadek zasobu mieszkaniowego. Nalezy jednak
podkresli¢, ze negatywne konsekwencje planowanych dzialan zostang czesciowo zniwelowane poprzez
réwnolegly rozw6j budownictwa komunalnego i socjalnego oraz postgpujace zmiany demograficzne tj. ogdlny
spadek liczby mieszkanicow.

W latach 2025-2029 wplyw na spadek ilosci lokali mieszkalnych, jakimi bedzie dysponowato Miasto Zamogé
zwigzany jest réwniez zplanowana sprzedaza na rzecz najemcOow 25 lokali mieszkalnych jeszcze na
dotychczasowych zasadach. Poza wyzej opisanym wyjatkiem, z uwagi na trudng sytuacje lokalowg wstrzymuje
si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow. Szczegdtowe dziatania w tym zakresie zostaly opisane
w rozdziale III niniejszej uchwaly. Prognozowana sprzedaz mieszkari w calym okresie programowym bedzie
nizszaniz w latach ubieglych, co znaczaco spowolni zjawisko prywatyzacji mieszkan komunalnych.

Miasto Zamo$¢ posiada trzy lokalizacje, przy ktorych budynki zostalty wybudowane Iub zmodernizowane
z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na tworzenie zasobu lokali do wykorzystania na najem socjalny.
Sg to budynki przy ul. Maczka, ul. Lisa-Kuli iul. Grunwaldzkiej. Z uwagi na pietnastoletnie zobowigzanie
utrzymania zasobu wobec Banku Gospodarstwa Krajowego wspétfinansujacego przedsiewzigcia budowy, lokale
usytuowane w ww. budynkach w dalszym ciagu beda wykorzystywane wylgcznie do najmu socjalnego zgodnie
z zobowigzaniem Miasta Zamo$¢ zawartym w umowach o dofinansowanie. Zobowigzanie utrzymania zasobu
wobec lokali przy ul. Grunwaldzkiej wygasa w 2027 r. natomiast zobowigzanie wobec pozostatych ww.
budynkéw przekracza ramy czasowe biezgcego programu.

Przedstawiona prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta Zamos$é ma charakter szacunkowy, gdyz
harmonogram wykwaterowania z budynkéw podlegajacych opréznieniu jest $ciSle uzalezniony od liczby
posiadanych wolnych lokali, ich stanu oraz mozliwosci przeprowadzenia remontéw przed ponownym ich
zasiedleniem. Odzysk lokali mieszkalnych zwigzany jest z naturalnym ruchem ludnosci co z gruntu wyklucza
mozliwos¢ szczegolowego planowania. Wykwaterowania maja charakter dlugofalowy i bedg przeprowadzone
w najmniej ucigzliwy dla mieszkancéw sposob poprzez: pozostawianie lokali jako niezasiedlonych w przypadku
ich odzyskania, oferowanie dobrowolnych zamian lokali oraz stopniowe realizowanie wyrokéw eksmisyjnych
_jezeli takie wystepuja. W latach oddawania do uzytku nowych budynkéw planowane jest przy$pieszanie procesu
wykwaterowania z wykorzystaniem nowych lokali. W przypadku napotkania trudnosci z opréznieniem lokali,
dopuszcza si¢ wykorzystanie narzedzi prawnych o ktérych mowa w art. 21 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego.
W przypadku wystgpienia uzasadnionej potrzeby pilnego przydzielenia lokalu uprawnionej osobie lub rodzinie,
w drodze wyjatku dopuszcza si¢ jednostkowe zasiedlenia lokali przeznaczonych do opréznienia.

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow jest jednym z podstawowych elementéw zarzadzania.
Monitorowanie stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie zaréwno remontéw biezgcych
jak i duzych remontéw o charakterze inwestycyjnym. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny
budynku sg migedzy innymi: wiek budynku, rodzaj zabudowy i konstrukcji budynku, rodzaj istan pokrycia
dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposdb utrzymania i uzytkowania
budynku. Ocena stanu technicznego budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob miasta Zamo$¢ jest jednym
z zadan powierzonych do realizacji Zakladowi Gospodarki Lokalowej w Zamosciu Sp. z 0.0. (dalej ZGL)
zgodnie z zawartg Umowa Nr 1337/2016 o zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci Miasta Zamo$¢ z dnia
31 grudnia 2016 r. i péZniejszymi aneksami do tej umowy.

Prognoza charakterystyki stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Zamos¢ prezentuje ponizsze
zestawienie:
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L.p éflx.:;asnos'é utamkowa) g?lz(at‘t’)l)lf?e(;(‘;vz.d.: obcy zarzad) Stanttechniczay
1 Akademicka 1 (z) 1579-1586 $redni

2 Akademicka 6 XIX w zadowalajacy
3 Bat. Chiopskich 5 (u) 1995 dobry

4 Bazylianska 14 XIX w zadowalajacy
5 Bazylianiska 16 XIX w zadowalajacy
6 Bazylianska 19 (2) I éw. XXw $redni

7 Bazylianska 20 (z) XVI/XVIIw, XVIII-XXw zadowalajacy
8 Bazyliafiska 26 (z) I pol. XVIIw zadowalajacy
9 Bazylianska 3 1868 zadowalajgcy
10 Bazylianska 32 (u) XIX w zadowalajacy
11 Bazylianska 34 (u) XIXw zadowalajacy
12 Bazylianska 7 XIX w zadowalajacy
13 Bema 4 (u) 1953 dobry

14 Bema 6 (u) 1957 dobry

15 Braterstwa Broni 161 XIX w zty

16 Brzozowa 1 (u) 1989 dobry

17 Czwartakow 15 (u) 1990 zadowalajacy
18 Dabrowskiego 3 (u) 1953 dobry

19 Dabrowskiego 7 (u) b.d. dobry

20 Fabryczna 3 (u) 1965 zadowalajacy
21 Gminna 30 (u) 1966 dobry

22 Gminna 34 (u) 1966 dobry

23 Grecka 2 (z) 1657 r. XIX-XX,, zly

24 Grodzka 10 (z) XVII-XIXw zadowalajacy
25 Grodzka 11 (z) XVII-XTXw zadowalajacy
26 Grodzka 12 (z) I pol. XIXy, 1971 1. zadowalajacy
27 ‘Grodzka 13 (z) XVH-XIXw, 1968 . zadowalajacy
28 Grodzka 14 (z) I pot. XIXw, 1971 r. zadowalajacy
29 Grodzka 16 (2) I pot. XIXy, 1971 1. zadowalajacy
30 Grodzka 3 (2) I pol. XIXw zadowalajacy
31 ‘Grodzka 4 (2) XVIIw, XIXy, XXw zadowalajacy
32 Grodzka 5 (2) pot. XIXw, XXw zadowalajacy
33 Grodzka 6 (z) I pot. XIXw, XXw zadowalajacy
34 Grodzka 8 (z) I pol. XIXw, 1974 1. zadowalajacy
35 ‘Grodzka 9 (z) I pot. XIXy, 1968 1. zadowalajacy
36 Grunwaldzka 14-20A (u) 1964/2012 zadowalajacy
37 Grunwaldzka 22-28A (u) 1964/2012 zadowalajacy
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38 Grunwaldzka 30-36 (u) 1964 zadowalajacy
39 Grunwaldzka 38-44 1964 zadowalajacy
40 Grunwaldzka 6,8,10,12 (u) 1964 dobry

41 Hrubieszowska 18 (u) 1982 dobry

42 Hrubieszowska 20 (u) 1981 dobry

43 Hrubieszowska 26 (u) 1980 dobry

44 Hrubieszowska 28 (u) 1980 dobry
45 | Hrubieszowska 30 (u) 1981 dobry

46 Hrubieszowska 38A (u) 1986 dobry

47 Jasna 8 (u) 1932 $redni

48 Kamienna 11 (u) 1975 dobry

49 Kamienna 12 (u) 1975 dobry

50 Kamienna 13 (u) 1975 dobry

51 Kamienna 15 (u) 1975 dobry

52 Kamienna 17 (u) 1974 dobry

53 Kamienna 19 (u) 1964 dobry

54 Kamienna 8 (u) 1979 dobry

55 Kasprowicza 2 1929 zly

56 Kiepury 20 1938 zly

57 Kiepury 22 1938 zly

58 Kilinskiego 13 (u) b.d. dobry

59 Kilinskiego 17 (u) b.d. dobry

60 Kilinskiego 21 (u) b.d. dobry

61 Kiliniskiego 29 (u) b.d. dobry

62 Kilinskiego 9 (u) b.d. dobry

63 Kolegiacka 12 XVIIw zadowalajacy
64 Ko$ciuszki 4 (2) I ¢w. XX,y $redni

65 Kosciuszki 8 (z) 1907 r. zly

66 Lisa-Kuli 4 2017 dobry

67 Listopadowa 34 (u) 1988 dobry

68 Listopadowa 38 (u) 1987 dobry

69 Listopadowa 47 (u) 1987 dobry

70 Lubelska 42 (u) b.d. zly

71 Lwowska 23 (u) 1988 dobry

72 Lwowska 53 (u) 1968 dobry

73 Lwowska 53A 2009 dobry

74 f.ukasifiskiego 11 XIXw zadowalajacy
75 Maczka 15 2016 dobry

76 Mtlyniska 22 1929 zty

77 Nowy Rynek 17 (u) 1803/1958 Sredni
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78 Odrodzenia 4 1939 zly

79 Odrodzenia 6 1930 zty

80 Orlicz-Dreszera 34 (u) 1925 zadowalajacy

81 Orlicz-Dreszera 36 (u) 1924 dobry

82 Ormianska 10 (z) XVII-XVIIIw, XIX-XXw $redni

83 Ormianska 13 XVIIIw zadowalajgcy

84 Ormianska 18 (u) (z) pot. XVIIw, XXw $redni

85 | Ormianska 2 (z) XVII-XVIIw, XXw $redni I

86 Ormianska 3 (z) XIXw $redni

87 Ormianska 4 (z) I pol. XVIIw, XIXw $redni

88 Ormianska 5 (z) pol. XIXw, XXw $redni

89 Ormianska 6 (z) XVII-XXw $redni

90 Ormianska 6A 1743 1. $redni

91 Ormianska 7 (2) IT pot. XTXw, XXw $redni

92 Ormiariska 8 (z) XVII-XVIIIw $redni

93 Peowiakow 10 (u) 1960 dobry

94 Peowiakow 12 (u) b.d. dobry

95 Peowiakow 16 (u) 1959 dobry

96 Peowiakéw 20 (u) 1964 dobry

97 Peowiakéw 20A (u) 1973 dobry

98 Peowiakéw 22 (u) 1964 dobry

99 Peowiakow 24 (u) 1963 dobry

100 Peowiakow 26 (u) 1963 dobry

101 Peowiakdow 28 (u) 1966 dobry

102 Pepwiakéw 30 (u) 1966 dobry

103 Peowiakow 34 (u) 1961 dobry ]
104 Peowiakow 36 (u) 1959 dobry

105 Peowiakdw 4 (u) 1960 dobry

106 Peowiakéw 40A (u) 1972 dobry

107 Peowiakow 42 (u) 1969 dobry

108 Peowiakow 46 (u) 1967 dobry

109 Peowiakow 48 (u) 1966 dobry

110 Peowiakéw S0A (u) 1973 dobry

111 Peowiakow 54 (u) 1972 dobry

112 Peowiakow 6 (u) 1963 dobry

113 Peowiakow 70 (u) b.d. dobry

114 Peowiakéw 8 (u) 1960 dobry

115 Peowiakow 82 1920 zty

116 Peowiakow 84 1920 zly

117 Pereca 10 (z) pot. XIXw, XXw $redni
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118 Pereca 11 XIX w $redni
119 Pereca 12 1828 $redni
120 Pereca 3 XIX w $redni
121 Pereca 5 XIXw $redni
122 Pereca 6 (z) pol. XIXw, XXw $redni
123 Pereca 8 (2) I pol. XIXw, XXw $redni
124 Pereca 9 XIX w Sredni
125 | Pilsudskiego 13 (u) | 1926 zadowalajgcy s
126 Pitsudskiego 55 1950 zly
127 Pitsudskiego 59 1929 zty
128 Pitsudskiego 63 (u) b.d. $redni
129 Podgroble 1 1752 $redni
130 Podwale 4 XXw zly
131 Pola 9 1930 zly
132 Polna 10 (u) 1985 dobry
133 Polna 11 (u) 1981 dobry
134 Polna 12 (u) 1987 dobry
135 Polna 15 (u) 1983 dobry
136 Polna 16 (u) 1985 dobry
137 Polna 20 (u) 1985 dobry
138 Polna 22 (u) 1986 dobry
139 Polna 24 (u) 1985 dobry
140 Polna 26 (u) 1985 zadowalajacy
141 Polna 28 (u) 1989 dobry
142 Polna 30 (u) 1991 dobry ]
143 Polna 34 (u) 1991 dobry
144 Polna 7 (u) 1983 dobry
145 Polna 9 (u) 1983 dobry
146 | Poniatowskiego 13 (u) 1967 dobry
147 Poniatowskiego 15 (u) 1966 dobry
148 Poniatowskiego 17 (u) 1971 dobry
149 Poniatowskiego 3 (u) 1966 dobry
150 Poniatowskiego 6 (u) 1956 dobry
151 Poniatowskiego 7 (u) 1956 dobry
152 Poniatowskiego 8 (u) 1957 dobry
153 Promienna 3A 2005 sredni
154 Prusa 2 1995 dobry
155 Radziecka 20 1973 Sredni
156 Reja 13 (u) 1966 dobry
157 Reja 13A (u) 1966 dobry
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158 Reja 15 (u) 1974 dobry
159 Reja 17 (u) 1974 dobry
160 Reja 18 (u) 1974 dobry
161 Reja 20 (u) 1976 dobry
162 Reja 24 (u) 1983 dobry
163 Reja 9 (u) 1971 dobry
164 Rynek Wielki 10 (2) XVI/XVIIw, XVIII-XX,, zadowalajacy
165 | Rynck Wielki 12 | () XVUXVIlw, XVIIL-XXy | zadowalajgey
166 Rynek Wielki 14 () 1603 r. XVIIw, XIW-XXy zadowalajacy
167 Rynek Wielki 16 (z) XVI/XVIIw, XIXy zadowalajacy
168 Rynek Wielki 2 (z) I pol. XVIIw, XVIIw zadowalajacy
169 Rynek Wielki 3 (z) 1 pot. XVIIw, XVII-XXw zadowalajacy
170 Rynek Wielki 4 (2) I pol. XVIIw zadowalajacy
171 Rynek Wielki 5 (z) XVIwW/XIX/XXw zadowalajgcy
172 Rynek Wielki SA (z) I pol. XVIIw zadowalajacy ]
173 Rynek Wielki 7 (z) k. XVIw, XIX-XXy zadowalajacy
174 Rynek Wielki 7a (z) 1638 r. XIX-XXvw zadowalajacy
175 Sempotowskiej 6 (1) 1984 dobry
176 Sempotowskiej 8 (1) 1984 dobry
177 Sienkiewicza 13 1928 zty
178 Sienkiewicza 3 1929 $redni
179 Sienkiewicza 39-45 (u) 1971 zadowalajacy
180 Staszica 10 XVIIw zadowalajgcy
181 Staszica 11 (z) XVI/XVIIw, XVII-XXw zadowalajgcy
182 Staszica 12 (z) XIX-XX zadowalajacy ]
183 Staszica 13 (z) XVI/XVIIw. XVII-XX, zadowalajgcy
184 Staszica 15 (z) 1 pol. XVIIw. XVIII-XXw zadowalajacy
185 Staszica 17 (z) I pol. XVIIw. XVIII-XXyw zadowalajacy
186 Staszica 19 (z) XVI/XVIIw. XVII-XX zadowalajacy
187 Staszica 21 (2) k. XVIw. XVI-XXw zadowalajacy
188 Staszica 23 (z) k. XVIw. XVII-XX,, zadowalajacy
189 Staszica 29 (z) k. XVIw. XVIIw. XIX-XXw zadowalajacy
190 Staszica 31 (z) pocz. XVIIw. XVIII-XXw zadowalajacy
191 Staszica 33 (z) pocz. XVIIw. XVIII-XXyw zadowalajacy
192 Staszica 35 (z) pocz. XVIIw. XX zadowalajacy
193 Staszica 37 (z) XVI/XVIIw. XVIIw. XXw zadowalajgcy
194 Staszica 6 (z) XiX-XXw zadowalajacy
195 Staszica 8 (z) XXw zadowalajgcy
196 Staszica 9 (z) k. XVIw, XVII-XXw zadowalajgcy
197 Szczebrzeska 100A (u) 1950 zadowalajacy
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198 Szczebrzeska 100B (u) 1950 zadowalajacy
199 Szczebrzeska 102A (u) bd Sredni
200 Szczebrzeska 69A (u) 1965 dobry
201 Slaska 45 ok. 1960 zadowalajacy
202 Weteranow 5 1930 zly
203 Wierzbowa 11 1924 zly
204 Wybickiego 6 (u) 1970 dobry
205 Wybickiego 8 (u) b.d. . | dobry . B
206 Wyszynskiego 22 b.d. (1940-1960) Sredni
207 Zagloby 6 (u) 1970 O zadowalajacy
208 Zamenhofa 10 (2) I pot. XVIIw. XVIII-XX,, zadowalajgcy
209 Zamenhofa 12 () I pot. XVIIw. XVII-XX,, zadowalajgcy
210 Zamenhofa 9 (z) XVIW/XXyw zadowalajgcy
211 Zaremby 19 (u) 1965 dobry
212 Zeromskiego 10 (z) XVIIw zadowalajacy
213 Zeromskiego 11 XVIIw zhy
214 Zeromskiego 12 (z) XVIXVIIw. XVIII-XXy, zadowalajacy
215 Zeromskiego 14 (z) XVIIw zadowalajgcy
216 | Zeromskiego 16-18 (2) I pol. XVIIw. XVIII-XXyw zadowalajacy
217 Zeromskiego 20 (z2) k. XVIw. XVII-XXy, zadowalajacy
218 Zeromskiego 22 (2) k. XVIw. XVII-XXy | zadowalajacy
219 Zeromskiego 3 (2) I éw. XXy | $redni
220 Zeromskiego 36 (z) XVI/XVIIiw. XVIIIw. XX, zadowalajacy —_—
221 Zeromskiego 7 XVIIw 7ty
| 222 | Zeromskiego 8 (zXVllw zadowalajacy
223 Zeromskiego 9 (z) XVIIw zly -

Okreslenie prognozy stanu zasobu odbyto si¢ wedlug nastepujgcych kryteriow:
stan dobry - ogdlne zuzycie miesci si¢ w przedziale od 0% do 15%

stan zadowalajacy - ogdlne zuzycie miesci sie w przedziale od 16% do 25%
stan Sredni - ogdlne zuzycie miesci si¢ w przedziale od 26% do 40%

stan zly - ogélne zuzycie miesci si¢ w przedziale od 41% do 50% stan awaryjny - ogélne zuzycie miesci sie
w przedziale przekraczajgce 50%

Analiza prognozy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Zamo$¢ wykazata, ze 76,55% zasobu
wykazuje si¢ maksymalnie 25% zuzyciem. Jest to zuzycie wymagajace dokonywania biezgcych napraw
i remontéw, ktore nie dopuszczg lub op6Znia pogorszenie sig stanu technicznego zasobu. Zuzycie od 26 do 50%
bedzie wykazywane w przypadku 23,45% budynkow znajdujacych si¢ w zasobie. Opisane wyzej czynniki
majgce wplyw na zakladang prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach, maja réwniez taki
sam wplyw na ksztaltowanie si¢ stanu technicznego zasobu w kolejnych latach. Opisane wyzej planowane
dzialania, majg za zadanie zwigkszenic udzialu budynkéw w stanie dobrym izadowalajagcym wzgledem
budynkéw w gorszym stanie technicznym. Gorszy stan budynkow generuje zaréwno wyzsze koszty utrzymania
Jak imoze stwarza¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa zamieszkujacych w nim mieszkancéw. Jest to kolejny
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argument dla ktorego zdecydowano si¢ na podje;me dziatan w celu eliminacji z zasobu wskazanych w tym
rozdziale budynkéw.

Najwicksza ilo$é lokali mieszkalnych tworzaca mieszkaniowy zasob Miasta Zamo$¢ zostata oddana do
eksploatacji pomiedzy 1961 a 1990 r. Jednak szczegdlng kategoria w tym zestawieniu sg lokale znajdujace sig
w przedziale czasowym oddania do eksploatacji przed 1899r. Sa one zbiezne z zasobem mieszkaniowym
polozonym w budynkach stanowiacych wiasno$é¢ samorzadu znajdujacymi sie w zespole staromiejskim. Jest to
teren wpisany na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. W zwigzku z tym wszystkie budynki potozone na
terenie zespotu staromiejskiego podlegaja $cistemu nadzorowi konserwatorskiemu. Ze wzgledu na zabytkowy
charakter terenu zamieszkiwanie w tych lokalach wigZe si¢ z szeregiem utrudnien dla mieszkaficow. Wiek
struktury zespohu staromiejskiego wplywa réwniez niekorzystnie na zainteresowanie potencjalnych najemcow.
Wiszystkie budynki znajdujace si¢ w zespole staromiejskim z wyjatkiem Bazylianskiej 32, Bazyliafiskiej 34 oraz
Ormianskiej 18 s3 w 100% wlasnoscig samorzadu. W wyzej wymienionych budynkach samorzad posiada
wlasno$é utamkowa co oznacza, ze wplyw gminy jest ograniczony proporcjonalnie do posiadanego udziatlu
w nieruchomosci. Bioragc pod uwage praktyczny aspekt zarzadzania nieruchomoscia, skuteczniej gospodaruje sig
nieruchomos$ciami w calodci we wiadaniu samorzadu, co w szczeg6lnosci watwia korzystanie z zewngtrznych
Zrodet finansowania zadan inwestycyjnych.

§ 2. Rozdziat Ifl Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Zamos¢ na lata
2025-2029, pt. ,Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach”, stanowigcego zalgcznik do Uchwaly
Nr X/106/2024 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 20 grudnia 2024 r., otrzymuje nastepujgce brzmienie:

W zwiazku ztrwalym, stopniowym inieodwracalnym uszczuplaniem mieszkaniowego zasobu Miasta
Zamos$¢, a takze konieczno$cig prowadzenia odpowiedniej polityki lokalowej, wstrzymuje si¢, do odwolania,
sprzedaz lokali mieszkalnych, wtym usytuowanych 'w budynkach polozonych przy ul. Bazylianskiej 321 34,
wchodzacych w sklad tego zasobu.

Dopuszcza sic mozliwo$é zbycia lokali, na rzecz ich najemcéw, ktérzy posiadajg tytut prawny do lokalu i nie
zalegajg z oplatami na dzied ztozenia wniosku, na dotychczasowych warunkach wynikajgcych z Uchwaly Nr
XXI1/213/2004 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 24 maja 2004 r. w sprawie zasad udzielania bonifikat przy
sprzedaZzy komunalnych lokali mleszkalnych (ze zmianami), jezeli wnieski o ich sprzedaz zostaty ztozone przed
dniem wejécia w zycie zmiany niniejszej uchwaly, a postepowanie nie zostato zakoficzone zawarciem aktu
notarialnego umowy sprzedazy. Szacunkowa liczba wnioskéw przeznaczona do realizacji na dotychczasowych
zasadach wynosi 25.

W przypadku poprawy sytuacji mieszkaniowej przewiduje si¢ mozliwos$¢ powrotu do polityki sprzedazy
mieszkan w ograniczonym zakresie.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamos¢.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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Uzasadnienie

Mieszkaniowy Zas6b Miasta Zamo$¢ ulega stopniowemu, trwatemu inieodwracalnemu uszczupleniu
w wyniku prowadzonej sprzedazy lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty 50%, aw niektorych
przypadkach nawet 95%. Proces ten, cho¢ dotychczas stanowil element polityki gospodarowaniem mieniem
komunalnym, w obecnych realiach prowadzi do istotnego ograniczenia mozliwo$ci Miasta w zakresie realizacji
jego podstawowego obowiagzku, jakim jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j,
w szczegolnosci 0sob znajdujacych si¢ w najtrudniejszej sytuacji Zyciowej i materialne;j.

Jednoczesnie obserwuje si¢ znaczng liczbe 0s6b wnioskujacych o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu
komunalnego, co dodatkowo potgguje problem niedoboru dostgpnych mieszkan. W tych warunkach dalsze
zmniejszenie zasobu poprzez sprzedaz lokali nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia interesu spolecznego.

Nalezy rowniez wskazaé, iz planowane sg obecnie zmiany przepiséw prawa powszechnie obowiazujgcego,
tj. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zmierzajgce do ograniczenia lub nawet calkowitego wylaczenia
mozliwo$ci stosowania bonifikat przy sprzedazy lokali komunalnych. Ma to na celu odejécie od dotychczasowej
polityki gospodarowania mieszkaniami, stawiajgc na zwickszenie publicznego zasobu mieszkaniowego zamiast
Jjego prywatyzacji. Podjecie przedmiotowej uchwaly pozostaje zatem spojne z kierunkiem zmian legislacyjnych
oraz zasadg racjonalnego i odpowiedzialnego gospodarowania mieniem publicznym.

v Jarostaw Miechowiecki
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