UCHWAEA NR ..coovorrre o
RADY MIASTA ZAMOSC

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢
w obrebie Jednostki Strukturalnej Nr 25 — Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego,
polozonego przy ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminmym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. ] iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaly Nr XII/133/2025 Rady
Miasta Zamos¢ z dnia 24 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ w obregbie Jednostki Strukturalnej Nr 25 — Osiedle Monte
Cassino i Zamoyskiego, potozonego przy ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego, po stwierdzeniu, iz niniejsza
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalei ,,Studium uwarunkowai
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢” przyjetego Uchwalg Nr XV/232/99 Rady
Miasta Zamos$cia z dnia 20 grudnia 1999 r. zmienionego Uchwalg Nr XXVIII/136/04 Rady Miejskiej
w Zamosciu z dnia 29 grudnia 2004 r., Uchwalg Nr XV1/144/08 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 28 stycznia
2008r., Uchwata Nr XXXVI/463/2017 Rady Miasta Zamo$¢ zdnia 28 grudnia 2017r., Uchwalg
Nr XV/262/2019 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 25 listopada 2019 r. oraz Uchwata Nr XXXVIII/565/2021 Rady
Miasta Zamosé zdnia 29 listopada 2021 r., Rada Miasta Zamos$é uchwala zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ w obrebie Jednostki Strukturalnej Nr 25 — Osiedle Monte
Cassino iZamoyskiego, potozonego przy ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego, zwana dalej ,,planem
miejscowym”.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostala wyznaczona na zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatacznik graficzny nr 1 sporzadzony w skali 1:1000 zwany
dalej ,,rysunkiem planu miejscowego™.

§ 3. Plan micjscowy sklada si¢ z:
1) czescei tekstowej, ktorg stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,,uchwaly”;
2) czesei graficznej, ktora stanowi rysunek planu miejscowego, bedacej zalacznikiem nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcia Rady Miasta Zamos¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatgcznikiem nr 2 do uchwaty:

4) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatacznikiem nr 3 do uchwaly.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec¢ elewacjg budynku zlokalizowang od strony ulicy Prymasa
Stefana Wyszynskiego;

3) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumieé intensywne odcienie koloréw, wyr6zniajace sig
zotoczenia, kontrastujagce zkolorami  wystgpujacymi  w krajobrazie, z wyjatkiem  koloréw
achromatycznych;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linjowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu miejscowego, ktorego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czgsci budynku
w kierunku linii rozgraniczajacej tereny, o ile ustalenia uchwaly nie stanowig inaczej;

5) obshudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do drogi publicznej w rozumieniu przepisow
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dziatek, z wyjatkiem towarzyszacych sposobdéw zabudowy izagospodarowania, oraz rodzaje dzialalnosci
dopuszczone na danym terenie, przy czym:

a) podstawowe przeznaczenie terenu:

- moze wystgpowaé na dzialce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub
niesamodzielny,

- bedzie dominowalo w przypadku wspolwystepowania na tej samej dzialce zardwno przeznaczenia
podstawowego jak i uzupelniajacego,

b) uzupelniajgce przeznaczenie terenu stanowi funkcje uzupeiniajagca wzgledem przeznaczenia
podstawowego, w ramach ktérego dopuszcza sie¢ jego samodzielng realizacj¢ na pojedynczej dzialce,
nie powodujgcg utraty dominujacego charakteru przeznaczenia podstawowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wylacznie dopelnia¢ przeznaczenia terendéw na poszcezegoinych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto, na odr¢bnych dziatkach budowlanych, realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow, z zastrzezeniem: w przypadku ich realizacji na dziatkach odrgbnych nie ma
zastosowania wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej zawarty w uchwale;

9) uslugach sportu irekreacji o charakterze lokalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane
z aktywnoscig fizyczng irekreacjg, zaspokajajace potrzeby lokalnych mieszkancow, realizowane
w obiektach kubaturowych, ktdre:

a) nie powodujg istotnych ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, w szczegdlnosci w zakresie halasu,
b) nie majg charakteru imprez masowych.

2. Nazwy wiasne przywolane w uchwale lub opisane na rysunku planu miejscowego nalezy rozumie¢ jako
nazwy istniejace w dniu sporzadzenia planu miejscowego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku
planu miejscowego stanowig obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu.

2. Oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu miejscowego,
niewymienione wust. 1, stanowiag elementy informacyjne niebgdace ustaleniami planu miejscowego lub
wynikajg z przepisdw odrgbnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na rysunku planu miejscowego;

2) nastepujace przeznaczenia terendw oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem:
a) MWW-U — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) U — teren ushug,
¢) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

d) KOG — teren garazu,
¢) ZP — teren zieleni urzadzonej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu miejscowego, przy czym ich przebieg
zostal orientacyjnie zwymiarowany poprzez okreslenie odleglosci od linii rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszczenie sytuowania w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca
tereny:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przy czym zuwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych
Z przepisow odrgbnych,

b) balkondw, loggii, ogrodéw zimowych, pochylni, przedsionkéw, ryzalitow, schodéw wejsciowych do
budynkéw, tarasdw, wiatrolapéw zewnetrznych, wykuszy, zadaszen oraz wszelkich urzadzen majacych
na celu eliminowanie barier osobom ze szczegdlnymi potrzebami, z zastrzezeniem: maksymalna
odlegloéé wysuniecia przed ustalong w planie miejscowym nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej tereny to 1,5 m,

¢) podziemnych czesci budynku iurzadzefi zwigzanych zbudynkiem, przy czym zuwzglgdnieniem
wymogdw wynikajacych z przepisow odrgbnych,

d) elementow termomodernizacji istniejacych, w dniu sporzadzenia planu miejscowego, budynkéw lub ich
czesci, z zastrzezeniem: maksymalna odleglo$é wysuni¢cia przed ustalong w planie miejscowym
nieprzekraczalna linie zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej tereny to 0,3 m;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy, przy czym §ciana budynku zwrécona w strong tej granicy musi by¢ $ciang bez otwordw
okiennych i drzwiowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem: obowigzuje zakaz sytuowania
elewacji pozbawionych otworéw okiennych lub drzwiowych od strony drog publicznych lub komunikacji
drogowej wewnegtrznej;

4) dla istniejacych, w dniu sporzadzenia planu miejscowego, budynkéw lub ich czgsci:

a) usytuowanych w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny
dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych z zakresu przebudowy, montazu, remontu lub rozbiorki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub planem miejscowym,

b) usytuowanych od granicy dziatki budowlanej w odleglosci niezgodnej z przepisami odrgbnymi lub
planem miejscowym, dopuszczenie prowadzenia rob6t budowlanych, pod warunkiem, Ze nie prowadzg
one do zmniejszenia istniejacej odleglosci od tej granicy;

5) dla dachow:
a) dwuspadowych lub wielospadowych nakaz stosowania:

- symetrycznego ukladu potaci gléwnych dachu,
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- nachylenia potaci dachu w przedziale od 15° do 45°,

b) nakaz stosowania pokrycia wykonanego z materialéow o matowym wykoriczeniu lub materiatéw o niskim
wspélezynniku odbicia $wiatta, niepowodujacych refleksow Swietlnych, z zastrzezeniem: nakaz
nie dotyczy czesci dachu wykonanych ze szkla, widkna szklanego, poliwgglanu lub innych materiatow
o podobnych wlaéciwosciach, stosowanych przy zadaszeniach taraséw, ogrodéw zimowych lub innych
konstrukeji przeznaczonych do do$wietlenia naturalnego;

6) zakaz umieszczania na elewacji frontowej budynku klimatyzatoréw, anten i przewodéw kominowych;

7) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacji frontowej budynku
wylacznie jako wbudowanych w $ciang elewacji, pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej
czesei skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji, w ktdre sa wbudowane;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania, na wlasnej dziatce budowlanej w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja lub na dzialce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilosci:

a) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 5 0s6b zatrudnionych oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 4 miejsca
noclegowe w ustugach turystyki,

¢) 1 stanowisko postojowe na kazde 5 os6b zatrudnionych oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 8 miegjsc
konsumpeyjnych w ustugach gastronomii,

d)1 stanowisko postojowe na kazde 5 o0s6b zatrudnionych w obiektach ushig: nauki, edukacji,
bezpieczenistwa i porzadku publicznego, biurowych i administracji,

e) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,
niewymienionych w lit. a~d,

f) 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa, jezeli liczba wszystkich
stanowisk postojowych wynosi 6 lub wiecej, przy czym wskaznik nie dotyczy terenéw drég publicznych,
stref zamieszkania i stref ruchu, w obrebie ktérych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych,

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem przedsigwzigé:

a) z zakresu infrastruktury techniczne;j,
b) drogowych,
¢) celu publicznego;
2) zakaz realizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci sSrodowiska;

3)w celu ochrony przed halasem na terenach oznaczonych symbolem MWW-U, nakaz dotrzymania
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) w celu ochrony powietrza, nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegolnosci
z zakresu programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu;

5) w celu ochrony przed niekorzystnymi zmianami w odplywie wod opadowych i gruntowych, zakaz:

a) przeksztatcania powierzchni dziatek w sposob powodujacy naruszenie naturalnych lub uksztaltowanych
stosunkow wodnych,

b) odprowadzania wod opadowych, roztopowych lub $ciekéw na sgsiednie dziatki;
6) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wod:

a) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do ziemi oraz waéd,
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b) obowigzek oczyszczania wod opadowych iroztopowych ze zwigzkow ropopochodnych iinnych
zanieczyszezen mechanicznych pochodzacych z parkingdw, placéw manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) obowigzek zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi oraz wod;

7) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemyslowej
W rozumieniu przepisow odr¢bnych;

8) mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrddet energii, z wyjatkiem:
a) biogazowni,
b) instalacji wykorzystujacych energie wiatru,
¢) niezamontowanych na budynku instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialtdw wykonczeniowych budynkow w granicach dziatki
budowlanej;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatlow wykonczeniowych elewacji.

§ 10. 1. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspdlczesnej ustala sie ochrong przypadkowych znalezisk archeologicznych, w zasiggu ktérych,
w przypadku prowadzenia prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dzialalnosci skutkujace;
naruszeniem struktury gruntu, obowiazuje wymog prowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres, rodzaj
oraz pozwolenia regulujg przepisy odrgbne.

2. Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja:
1) formy ochrony zabytkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) obiekty lub obszary ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow;
3) dobra kultury wspotczesne;.

§ 11. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzglgdu na
brak na obszarze planu miejscowego terendw spehniajgcych warunki przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§ 12. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) wskazuje si¢ pod calym obszarem planu migjscowego Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 407 Niecka
lubelska (Chelm-Zamosé), w obrebie ktérego nalezy uwzglednicé wymogi wynikajace 2z przepisow
odrgbnych;

2) na obszarze planu migjscowego nie wystepuja:
a) tereny i obszary gornicze, '
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) brak jest podstaw do wprowadzenia ustalei z zakresu krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, poniewaz dla
wojewddztwa lubelskiego nie sporzadzono dotychezas audytu krajobrazowego oraz nie okreslono takich
krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego.

§ 13. 1. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodcei ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci dla terenow
oznaczonych symbolami:

a) MWW-U i 1U na 1500 m?,
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b) KOG na 1000 m2,
¢) 2U na 700 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na 20,0 m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiajg
prowadzenie podzialéw zgodnie z przyjeta zasada, dopuszcza si¢ podzialy réwnolegle do istnigjacych
granic dzialek;

4) z zastrzezeniem: ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1-3, nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby drog,
w tym doj$¢ i dojazdow oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W obrebie planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
poprzez:

a) zachowanie istniejacych powiazan, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie terenu 1KR od potudnia z ulica Prymasa Stefana Wyszyfiskiego oraz od potnocy i wschodu
z istnigjacymi drogami wewngtrznymi,

¢) powigzanie terenu 3KR od potudnia z ulicg Prymasa Stefana Wyszynskiego,

d) dopuszczenie realizacji doj$¢ idojazdow w granicach terenow wcelu ich polgczenia z ukladem
zewnetrznym, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w celu ich podigczenia do uktadu
zewnetrznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obsluge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolem:
a) MWW-U poprzez tereny 1KR, 2KR i 3KR,
b) 1U poprzez:

- droge publiczng zlokalizowang poza obszarem planu miejscowego (ulice Prymasa Stefana
Wyszynskiego), zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

- tereny 1KR i 3KR,
c) 2U poprzez teren 1KR,
d) KOG poprzez tereny 1KR i 2KR,
e) ZP poprzez teren 3KR;

3)nakaz zapewnienia drég pozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrgbie istniejgcych sieci iurzadzef infrastruktury
technicznej w sposoéb niekolidujacy zustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia w formie linii kablowych,
b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych, z wyjatkiem:
- stacji stupowych,
- terenu ZP,

¢) ze zrddet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;
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6) zaopatrzenie w gaz z istniejace]j dystrybucyjnej sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w cieplo:
a) z istniejgcej sieci cieplowniczej wykonanej z doziemnych rur preizolowanych,

b) z indywidualnych zrodet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrgbnymi w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa lubelskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw,

¢) ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;
8) zaopatrzenie w wode:
a) z istniejacej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

b)do celéw przeciwpozarowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych;

9) odprowadzanie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zuwzglednieniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci z zakresu:

a) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

b) wyznaczenia obszaru i granicy aglomeracji Zamosé;
10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,

b) poprzez zagospodarowanie na wlasnej dzialce budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
w formie:

- retencjonowania wod wdolach chionnych lub zbiornikach retencyjnych z mozliwoscig ich
pozniejszego wykorzystania,

- odprowadzania w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

11) gospodarowanie odpadami z uwzglednieniem warunkéw wynikajgcych z przepisow odrgbnych,
w szczegolnodci z zakresu:

a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Zamosc;

12) dostep do systeméw telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem:

a) dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepiséw odrgbnych,

b) obowigzuje zakaz realizacji sieci napowietrznych.

§ 15. Sposobow i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg stuzgca do wyliczenia oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego, o ktorej mowa w przepisach z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego w wysokosci:

1) 30% na terenach oznaczonych symbolami MWW-U lub U;
2) 0,01% na pozostatych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMWW-U, 2MWW-U,
3IMWW-U, 4aMWW-U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod tereny:
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1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub;

2) ushug, z wykluczeniem ustug:
a) handlhu wielkopowierzchniowego,
b) sportu i rekreacji, z wyjatkiem ustug sportu i rekreacji o charakterze lokalnym,
¢) kultu religijnego.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposdb zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) obiekty malej architektury,
d) stanowiska postojowe,
e) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszezenie realizacji kondygnacji podziemnych;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 17,0 m, z zastrzezeniem:
a) nie wi¢cej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
b) parametr nie dotyczy:
- wiat, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
- obiektow matlej architektury;

4) minimalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych od 9,0 m, przy czym nie mniej niz
2 kondygnacje nadziemne;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng na 2,5,
b) minimalna na 0,5;
6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 3,5;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 60%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 20%;
9) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe,
c) wielospadowe;
10) sposéb realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) garazy wbudowanych w bryle budynku,
b) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parking6w.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sic:

1) nastepujace formy realizacji ustug:
a) w budynkach ustugowych wolnostojacych,

b) w parterze budynku mieszkalnego;
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2) zakaz lokalizowania:
a) ustug zwigzanych z handlem opatem,
b) punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,
¢) warsztatow,

3) na terenie:

a) IMWW-U obowigzek zachowania cigglo$ci istniejacych ciggdw pieszych, zgodnie z ich orientacyjnym
przebiegiem wskazanym na rysunku planu miejscowego,

b) 4AMWW-U zakaz lokalizowania lokali mieszkalnych w parterze elewacji frontowej budynku,
z przeznaczeniem tej czesei na funkcje ustugowe.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod teren ustug, z wykluczeniem ustug:

1) handlu wielkopowierzchniowego;
2) sportu i rekreacji;
3) kultu religijnego.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiekty malej architektury,
d) stanowiska postojowe,
e) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
3) maksymalng wysokoéé zabudowy do 15,0 m, z zastrzezeniem:
a) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) parametr nie dotyczy:
- wiat, dla ktorych ustala sie¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m,
- obiektoéw malej architektury;
4) nadziemng intensywnosc zabudowy:
a) maksymalna na 2,0,
b) minimalng na 0,3;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 2,38;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 70%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 10%;
8) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe,
¢) wielospadowe;
9) sposdb realizacji miejsc do parkowania w formie:

a) garazy wbudowanych w bryte budynku,
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b) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingow.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ushug zwigzanych z handlem opatem;
2) punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;
3) warsztatow.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod teren ustug, w wykluczeniem ushug:

1) handhu wiclkopowierzchniowego;
2) sportu i rekreacji;
3) kultu religijnego.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania pod:
a) dojscia,
b) obiekty matej architektury,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, z zastrzezeniem:
a) nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) parametr nie dotyczy obiektéw malej architektury;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng na 0,20,
b) minimalna na 0,08;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 20%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 70%;
6) dachy plaskie.

3. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug zwigzanych z handlem opatem;
2) punkt6w zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym zlomu;
3) warsztatow.

§20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
ustala si¢ dla terenu:

1) 1IKR zmienng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszacg od 3,2 m do 29,0 m jak na rysunku planu
miejscowego;
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2) 2KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10,0 m jak na rysunku planu miejscowego,
z zastrzezeniem: szeroko$¢ drogi nie odnosi sie do pdl widocznosci wydzielonych przy skrzyzowaniu
z terenem 1KR;

3) 3KR zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszaca od 7,0 m do 12,0 m jak na rysunku planu
miejscowego, z zastrzezeniem: szeroko$é drogi nie odnosi si¢ do scigc na zakretach oraz pol widocznosci
wydzielonych przy skrzyzowaniach z terenem 2KR oraz ulica Prymasa Stefana Wyszynskiego.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KOG ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod teren garazu.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) dojscia 1 dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokosé zabudowy do 3,0 m;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng na 0,6,
b) minimalna na 0,1;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 10%;
6) dachy plaskie.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod teren zieleni urzadzone;.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:

a) dojscia,

b) obiekty matej architektury,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 2,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 80%.

3. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) budynkow;
2) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej lub obiektami malej architektury.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamosc¢.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$é w obrebie Jednostki Strukturalnej Nr 25

- Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego, polozony przy ul. Prymasa Stefana Wyszyniskiego
Rysunek planu miejscowego

Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Zamos$¢ z dnia ... r.

Wyrys ze Studiumn uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$é
Uchwata Nr XXXVIII/565/2021 Rady Miasta Zamos$é

z dnia 29 listopada 2021 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ...
Rady Miasta Zamos¢
Z dnife..ceeeeeee 2026 1.
Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zamo$¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2026 r. poz. 538) Rada Miasta Zamos¢ ustala, Ze zapisane w planie miejscowym
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy, beda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2025 .
poz. 1483 ze zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) érodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sig Prezydentowi Miasta Zamos¢
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Zamos¢

Zalacznik3.gm]

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péin. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ........ T — Rady Miasta Zamo$¢ z dnia .........coiciiiiiniannna
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢

w obrebie Jednostki Strukturalnej Nr 25 — Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego, polozonego przy ul.
Prymasa Stefana Wyszynskiego [dalej: Plan]

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
Uchwaly Nr XII/133/2025 Rady Miasta Zamo$¢ zdnia 24 lutego 2025r. wsprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢ w obrgbie
Jednostki Strukturalnej Nr 25 — Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego, polozonego przy ul. Prymasa Stefana
Wyszynskiego.

Plan ma na celu umozliwienie rozwoju przedmiotowego obszaru w sposéb zgodny zoczekiwaniami
spolecznymi (wyrazonymi w licznych wnioskach zfozonych do tut. urzedu przed rozpoczgciem procedury
planistycznej). Ponadto jego celem jest dostosowanie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dla istniejgeej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, a takze korekta uktadu komunikacyjnego.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2026r. poz 538), w zwigzku
z art. 64 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) [dalej: Ustawal:

1.1.Ustalenia planu uwzgledniaja zwlaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenéw oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane tak,
aby w sposdb harmonizujacy uzupelnialy najblizsze otoczenie obszaru opracowania.

Docelowa  struktura  funkcjonalno-przestrzenna  uwzglednia  uwarunkowania  ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamosé przyjetego Uchwalg Nr XXXVIIN/565/2021 Rady Miasta
Zamos$¢ z dnia 29 listopada 2021 r. [dalej: Studium]. Przy czym, warto zauwazy¢, Ze Plan w stosunku do
Studium zwicksza na terenach od IMWW-U do 4 MWW-U maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 15 mna 17 m,
a takze zwicksza maksymalng intensywno$¢ zabudowy na terenie 1U z2,5 na 2,8. Studium dopuszcza takie
rozwigzanie zapisem cyt. ,,majge na uwadze, niepewno$é proceséw rozwojowych dokument ten dopuszcza
zwigkszenie bgd? zmniejszenie wartosci ww. wskaznikow i parametréw o 30% w stosunku do wyznaczonych
wartosci progowych.” Dodatkowo, maksymalna intensywnos¢ zabudowy na terenach od IMWW-U do
4 MWW-U zostata zwickszona z 2,5 na 3,5. Zmiana ta wynika z ustalen obowigzujacego planu miejscowego,
ktéry mimo braku bezposredniego okreslenia tego parametru, poprzez przyjete wskazniki i zasady
zagospodarowania dopuszczal realizacje zabudowy o wyzszej intensywnosci. Jednoczeénie rozwigzanie to
réwhiez pozostaje zgodne z ustaleniami Studium, ktére dopuszcza zachowanie oraz ksztaltowanie parametrow
urbanistycznych na terenach przeznaczonych do urbanizacji w odniesieniu do projektowanych zatozen
inwestycyjnych wynikajacych z obowiazujgcych planéw miejscowych (cyt. ,.Na terenach juz zurbanizowanych
oraz podlegajgcych urbanizacji Studium ustala  mozliwos¢  zachowania  wskainikow i parametrow
urbanistycznych, odpowiadajgcych istniejgcemu zainwestowaniu bgdz projektowanych zalozen inwestycyjnych,
wynikajgcych z ustaleri miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (...)”). W efekcie Plan
wprowadza warto$é maksymalnej intensywnosci zabudowy wyzsza niz wskazana w Studium, jednak nizsza niz
intensywnos¢ mozliwa do realizacji na podstawie dotychczas obowigzujacych ustalen planistycznych, co
nalezy uznaé za rozwiazanie kompromisowe i racjonalne z punktu widzenia fadu przestrzennego.

Dodatkowo, w Planie wprowadzono szereg ustaleri (np. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu), ktérych celem jest
osiggniecie spojnej struktury zabudowy jak réwniez jej formy, w tym wysokosci czy spojnych linii zabudowy,
co ma na celu eliminacje naduzyé w zakresie sytuowania zabudowy w sposéb w peini dowolny
i dysharmonijny.

1.1.2.potrzeby zréwnowazonego rozwoju:
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Rozwigzania zastosowane w Planie uwzgledniaja potrzeby zréwnowazonego rozwoju, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2025 r., poz. 647 ze zm.).
Przy okre$laniu zasad zabudowy i zagospodarowania terendw wzigto pod uwage istniejace zagospodarowanie
terenu, dotychczasowa polityke przestrzenng miasta oraz lokalne uwarunkowania ekofizjograficzne.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie réznorodnych
przeznaczen terenéw tj. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MWW-U),
teren ustug (U), teren komunikacji drogowej wewngtrznej (KR), teren garazu (KOG) oraz teren zieleni
urzadzonej (ZP).

Co wigcej, w Planic ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
wtym sposéb odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych. W przedmiotowym Planie
okreslono takze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Realizacja ustalef Planu bgdzie miata
pozytywny wplyw na rozwdj gospodarczy miasta.

1.1.3.walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi, ktére wymagatyby
wprowadzenia dodatkowej ochrony. Aktualnie krajobraz obszaru opracowania, w kontekscie struktury
funkcjonalno-przestrzennej, tworza tereny: zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa wielorodzinna),
zabudowy ushugowej i zabudowy garazowej, a takze tereny zadrzewione i zakrzewione oraz niska roslinnosé
trawiasta.

Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla waloréw architektonicznych
i krajobrazowych obszaru zuwagi na ustalenia Planu dotyczace m.in. zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz krajobrazu. Waznym ustaleniem chronigcym lokalny krajobraz jest ujety w Planie zakaz
realizacji biogazowni, instalacji odnawialnych zZrodel energii wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz
niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energig
promieniowania stonecznego.

W Planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa lubelskiego.

1.1.4.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopaliny oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekéw, wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktére maja
minimalizowad straty poniesione przez §rodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony $rodowiska w Planie ustalono:

1)wskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 10% do
80% (w zaleznosci od terenu);

2)zakaz lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko W rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem przedsigwzigé: z zakresy infrastruktury technicznej, drogowych i celu
publicznego;

3)zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska;

4)zakaz lokalizowania wybranych ustug, potencjalnie uciazliwych dla lokalnego sasiedztwa lub mogacych
powodowac konflikty spoteczne;

5)w przypadku zaopatrzenia w ciepto i energi¢ elektryczna mozliwosé realizacji Zrodet odnawialnych (o ile
nie stanowia biogazowni, instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru lub niezamontowanych na budynku
instalacji wykorzystujacych energig¢ promieniowania stonecznego);

6)zasady dotyczace ochrony przed niekorzystnymi zmianami w odptywie wéd opadowych i gruntowych oraz
zasady ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wod.

W granicach Planu wystepuja uzytki rolne chronione (klasy II) o pow. 0,3281 ha, niemniej jednak,
w przypadku gruntéw rolnych zlokalizowanych w granicach administracyjnych miast nie stosuje si¢ przepisow
zawartych w rozdziale 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Oznacza to, ze
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wystepujace na przedmiotowym terenie uzytki rolne chronionej klasy bonitacyjnej nie wymagaja uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

W zasiegu Planu nie wystepuja:
Dlesne uzytki gruntowe,
2)formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ponadto, Plan uwzglednia wystepowanie pod calym obszarem opracowania Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamosc).

Na obszarze Planu nie wystepuja udokumentowane zfoza kopaliny w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzania ustalen z zakresu ich ochrony.

Plan wpisuje si¢ w realizacje nastepujacych dziatan adaptacyjnych okreslonych w Miejskim Planie Adaptacji
do zmian klimatu dla Miasta Zamosé¢ do roku 2030 (przyjetym Uchwata nr XXVII/436/2020 Rady Miasta
Zamosé z dnia 29 grudnia 2020 r.):

3)budowa irozwdj terenéw zieleni jako elementow systemu bigkitno-zielonej infrastruktury — poprzez
ksztaltowanie terenu zieleni urzadzonej oraz zwigkszanie udzialu powierzchni biologicznie czynnych (w
stosunku do ustaled Studium iczgsciowo do obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego);

4)przeciwdziatanie skutkom ulewnych deszczy — poprzez dopuszezenie w Planie rozwiazaf retencyjnych,
w tym zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wiasnej dziatce budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny (np. doty chlonne, zbiorniki retencyjne, odprowadzania w stanie niezanieczyszczonym do
gruntu) oraz odprowadzania do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej;

5)adaptacja miasta do zmian klimatu poprzez ograniczenie negatywnego wplywu czynnikéw migjskich —
poprzez umozliwienie stosowania odnawialnych Zrédet energii;

6)ograniczenie niskiej emisji pochodzacej z budynkéw mieszkalnych — poprzez rezygnacje z lokalizacji
zabudowy jednorodzinnej (przewidzianej w obowigzujacych planach miejscowych) na rzecz zabudowy
wielorodzinnej, charakteryzujacej si¢ wigksza efektywnoscia energetyczna;

T)zwigkszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnych - poprzez ograniczanie powierzchni
nieprzepuszczalnych oraz ustalenie minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej wyzszych niz
w dotychczasowych dokumentach planistycznych (Studium iczgéciowo obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego).

1.1.5.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne:

Na obszarze Planu nie wystgpuja formy ochrony zabytkéw, obiekty lub obszary ujgte w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoltczesnej. Niemniej jednak, w Planie ustalono ochrong
przypadkowych znalezisk archeologicznych, w zasiggu ktérych, w przypadku prowadzenia prac ziemnych lub
zmiany charakteru prowadzonej dzialalnosci skutkujacej naruszeniem struktury gruntu, obowiagzuje wymog
prowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres, rodzaj oraz pozwolenia regulujg przepisy odrgbne.

W zwiazku z powyzszym uznaje sig, Ze realizacja Planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, stanowisk archeologicznych oraz débr kultury wspélczesnej znajdujacych
na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.6.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustaleri, ktore w sposob posredni maja na uwadze ochrong zdrowia oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

8)ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
9)szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10)modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.

Do najwazniejszych ustalefi zaliczy¢ nalezy:
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11)zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem przedsigwzigé: z zakresu infrastruktury technicznej, drogowych oraz celu
publicznego;

12)zakaz lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemysfowej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

13)nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku na terenach oznaczonych symbolem
MWW-U zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

14)nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym w szczegolnosci z zakresu programu
ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszezalnego pylu
zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu;

15)nakaz zapewnienia drég poZarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

Na obszarze Planu nie wystgpuja obszary szczeglnego zagrozenia powodzig badZ osuwania si¢ mas
ziemnych. Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem oddziatywania zaktadow o zwigkszonym i duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

Wymagania osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglgdnione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in.
do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Ponadto, ustalenia Planu dopuszczaja sytuowanie w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linia
zabudowy a linia rozgraniczajacg tereny wszelkich urzadzen majacych na celu eliminowanie barier osobom ze
szczegdlnymi potrzebami oraz nie wprowadzajgq zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.7.walory ekonomiczne przestrzeni:

Tereny objete Planem posiadaja dostep do drég publicznych bezposrednio poprzez zlokalizowang poza
obszarem ulice Wyszyfskiego oraz posrednio — poprzez wydzielone tereny komunikacji drogowej (1IKR-3KR)
i dopuszczone w Planie dojécia i dojazdy w granicach terenéw w celu ich polaczenia z ukladem zewnegtrznym.
Ponadto, péinocna, wschodnia ipofudnia czgé¢ obszaru posiada bezposredni dostep do infrastruktury
technicznej z zakresu elektroenergetyki, kanalizacji, sieci gazowej, sieci wodociggowej i telekomunikacji.
Przez poludniowa cze$é terenu przebiega takie sie¢ cieplownicza. Obszar bezposrednio sasiaduje
z przystankiem autobusowym ,,Wyszynskiego nr 127 Hotel”, aod najbliZszej stacji kolejowej o nazwie
.Zamoéé-Wschod” dzieli go ok. 480 m w linii prostej w kierunku péinocnym.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewngtrzny i wewnetrzny ukfad drogowy,
pozwalajg na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe oraz prowadzenie przysziej
infrastruktury technicznej. Rozwigzania zawarte w Planie speiniaja oczekiwania spoleczne, umozliwiajgc
realizacje m.in. zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej lub ustug oraz garazy, tym
samym przyczyniajac sie do rozwoju gospodarczego tej czegsci miasta.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza, tereny i obszary gornicze.
Na obszarze Planu obowiazujg obecnie nastepujace akty prawa migjscowego:

16)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ przyjety uchwata Nr XLV/499/06
Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006 r.;

17)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢, przyjeta Uchwala Rady
Miasta Zamo$é Nr XXI11/287/2016 z dnia 24 pazdziernika 2016 r.

1.1.8.prawo wlasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co
do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru
Planu w sposob zgodny z oczekiwaniem, pozwalajac na realizacje m.in. zabudowy ustugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug oraz garazy. Przy planowaniu dzialalnosci na danym terenie nalezy
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wzigé pod uwage zakazy Planu dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.9.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrebie obszaru Planu nie znajduja si¢ tereny i obiekty spehiajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, dla ktorych nalezalo wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.10.potrzeby interesu publicznego:
Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

18)dostosowanie przeznaczen terenu do potrzeb ioczekiwan lokalnej spotecznoéci, wyrazonych we
whnioskach zlozonych do tut. urzedu przed rozpoczgciem procedury;

19)korekte parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla istniejacej zabudowy wielorodzinnej i ustugowej;
20)ograniczenie mozliwosci realizacji wybranych ustug, mogacych powodowaé konflikty spoteczne;

2Dkorekte uktadu komunikacyjnego W sposob zapewniajacy racjonalne prowadzenie niezbednej
infrastruktury technicznej oraz obshuge przysztych terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

22)dopuszczenie mozliwosci realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii.
1.1.11.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej co zostato zapisane w ustaleniach
ogdlnych i szczegétowych Planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.12. zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektroniczne;j:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnit udzial spoleczefistwu w opracowywaniu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow;

24)udostepnienie projektu zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania
na srodowisko na etapie opiniowania i uzgadniania,

25)udostepnienie projektu zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania
na $rodowisko iwykazem wnioskow, oktorych mowa wart. 8k ust.l Ustawy na etapie konsultacji
spolecznych;

26)ogloszenie o rozpoczgeiu konsultacji spotecznych w formie: zbierania uwag, spotkania otwartego oraz
prowadzenia punktu konsultacyjnego;

27)udostepnienie projektu zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na
érodowisko i raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spofecznych, o ktorym mowa w art. 8k
ust. 2 Ustawy, na etapie uchwalenia Planu.

Powyzsze ogloszenia udostgpnione zostaly na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Zamos¢, w tygodniku regionalnym ,,Tygodnik Zamojski” oraz na tablicy ogloszef Urzedu Miasta Zamosc¢.

1.1.13.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Zgodnie z art. 17 Ustawy Prezydent Miasta Zamos¢ kolejno:

28)oglosit w micjscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 24 czerwea 2025 1. 0 podjeciu stosownej
uchwaly wraz z przystapieniem do przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko
okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw;

29)zawiadomil na pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy whasciwe do uzgadniania i opiniowania;

30)wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji koniecznych do ujgcia w prognozie
oddziatywania na $rodowisko;
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3 )rozpatrzyt ztozone wnioski;

32)sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na
$rodowisko;

33)przediozy} projekt zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na
érodowisko wlasciwym instytucjom iorganom, wtym miejskiej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
w celu zaopiniowania oraz wydania stosownych uzgodnien;,

34)uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia dla projektu planu oraz wprowadzit zmiany wynikajace
z uwag przedlozonych przez instytucje i organy biorgce udziat w procedurze planistycznej. Nie zaszla potrzeba
ponowienia procedury uzgodnienia projektu planu miejscowego;

35)oglosit wdniu 12 maja 2026r. o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Konsultacje spoleczne
przeprowadzono w terminie od 13 maja 2026 r. do 12 czerwca 2026 r. z wykorzystaniem nastepujacych form:
zbieranie uwag (przez caly okres trwania konsultacji spotecznych), spotkanie otwarte (termin: 22 maja 2026 r.)
oraz punkt konsultacyjny (termin: 29 maja 2026r.). Spotkanie otwarte oraz punkt konsultacyjny
zorganizowano umozliwiajac interesariuszom udziat réwniez po godzinach pracy urzedu.

Na etapie konsultacji spotecznych do projektu Planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko
nie wniesiono zadnych uwag, wobec czego czynno$é polegajaca na ich rozpatrzeniu byla bezprzedmiotowa.
Ponadto, zaréwno w trakcie spotkania otwartego jak iw trakeie funkcjonowania punktu konsultacyjnego,
w wyznaczonych terminach nie zglosity si¢ osoby zainteresowane;

36)sporzadzit raport, oktérym mowa wart.8k ust.2ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego Planu oraz skompletowaniem dokumentacji
planistycznej zostaly zakonczone.

1.1.14.potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazuja zaopatrzenie w wode z istnigjacej sieci wodociggowej z uwzglednieniem
warunkéw  wynikajacych zprzepiséw odrgbnych. W przypadku zaopatrzenia wwode do celow
przeciwpozarowych ~ Plan  nakazuje  postgpowanie  zgodnie  z przepisami odrebnymi  z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania Sciekow, wod opadowych
i roztopowych, majace na celu ochrong zasobéw wodnych oraz uwzglednia wystepowanie pod calym obszarem
Planu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamo$¢), w obrebie ktérego
nalezy uwzglednié wymogi wynikajace z przepiséw odrgbnych.

1.1.15. potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska:

W granicach Planu oraz wjego otoczeniu brak jest zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej. Co wigeej, w ustaleniach Planu wprowadzono: zakaz lokalizowania zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
w zwigzku zczym nie przewiduje sig, aby realizacja Planu stanowila zagrozenie dla zdrowia ludzkiego
i $rodowiska.

1.1.16. potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej:

W granicach obszaru objgtego Planem wystepuja grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (klasa II), jednak
zuwagi na polozenie w granicach administracyjnych miasta Zamo$¢ ich przeznaczenie na cele nierolnicze
nie wymaga uzyskania zgody wlasciwego organu, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

Jednoczesnie analizowany teren posiada charakter zurbanizowany oraz jest objety polityka przestrzenna
miasta ukierunkowana narozwdj funkcji mieszkaniowych iustugowych, co zostalo okreslone zaréwno
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak i w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
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W zwigzku z powyzszym obszar Planu nie pelni inie jest przewidywany do pehienia funkcji rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, a Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych ksztaltowania rolnictwa ani rozwoju
produkcji rolnej.

1.2.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania
zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkafcéw, w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci m.in. terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, terenami ustug czy terenami garazu.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale
takze zabezpieczaja mozliwosé racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Niezbedne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wskazuja w wigkszosci na stusznos¢ przyjetych
w miejscowym Planie rozwigzan.

1.3.Uwzglednienie wymagar tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety Planem znajduje si¢ w obszarze o czgsciowo wyksztalconej juz strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, na ktora skladajg si¢ tereny ustugowe, mieszkaniowo-ustugowe i garazowe. Pozostala czesé
Planu jest obecnie niezagospodarowana. Przewidziana w Planie nowa zabudowa bgdzie stanowi¢ uzupetnienie
istnicjacej juz w okolicy zabudowy. Powyzsze speinia warunek minimalizowania transportochionnosci ukfadu
przestrzennego oraz daje mozliwo$é korzystania z publicznego transportu zbiorowego (obszar bezposrednio
sasiaduje z przystankiem autobusowym ,Wyszyfiskiego nr 127 Hotel”, a od najblizszej stacji kolejowe;
o nazwie ,,Zamo$é-Wschod” dzieli go ok. 480 m w linii prostej w kierunku potnocnym) oraz istniejace;
infrastruktury technicznej.

Plan nie wyklucza mozliwosci wprowadzania rozwigzan ulatwiajacych przemieszezanie si¢ pieszych
i rowerzystow w obrebie Planu. Co wigcej, na terenie IMWW-U wprowadzono obowiazek zachowania
ciaglodci istniejacego ciggu pieszego, zgodnie z jego przebiegiem wskazanym na rysunku planu miejscowego.

Zgodnosé zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen Planu zwynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$¢ oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$é przyjetej uchwatg nr LV1/766/2023 Rady Miasta Zamosé¢
z dnia 27 lutego 2023 .

Co prawda, w analizie przyjetej w2023 r. stwierdzono malq potrzebg przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Jednostek Strukturalnych Nr 18125, niemniej
jednak nie przesadza to o tym, aby dang jednostke kategorycznie pomija¢ przy planowaniu szczegolowego
harmonogramu prac planistycznych lub Ze nalezaloby si¢ wstrzymaé z wszelkimi zamierzeniami w tych
czedciach miasta. Ponadto, plan miejscowy obowiagzujacy z 2006 r. jest czgsciowo niezgodny ze SUIKZP.

Warto réwniez dodaé, ze przedmiotowy obszar nie zostal wymieniony jako nieruchomos¢, dla ktorej
wskutek ww. analizy odmawia si¢ sporzadzenia lub zmiany planu.

Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Prezydent Miasta Zamosé przystepujac do
sporzadzenia Planu, nie naruszy! ustalen uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujgcych na obszarze Miasta Zamos¢.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

37)w zakresie dostepnosci architektonicznej zostaty uwzglgdnione w sposob opisany w pkt. 1.1.5 ninigjszego
uzasadnienia;

w zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Zamosc,
na ktérej umieszczane sa informacje idokumenty zwigzane zniniejsza procedurg planistyczna, posiada
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nastepujace ulatwienia: udogodnienia dla niepelnosprawnych (zmieniony kontrast, odwrocone kolory,
mozliwosé powigkszenia i pomniejszania czcionki), mape serwisu, deklaracje dostepnosci, informacje dla
niepetnosprawnych;

w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej zprocedura planistyczng, organ
sporzadzajacych plan, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej
formie z uwzglednieniem mozliwoscei technicznych urzgdu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie procedury planistycznej nie jest mozliwe jednoznaczne okreslenie wplywu ustalefi Planu
na finanse publiczne, w tym budzet miasta. W diuzszej perspektywie czasowej przewiduje sig, ze realizacja
ustalen Planu moze przyczyni¢ sie do wzrostu dochodéw wihasnych miasta, w szczegdlnosei z tytutu podatku od
nieruchomogei oraz czynnoéci cywilno-prawnych. Ponadto, miejski budzet moze zostaé zasilony réwniez
wplywami pochodzacymi zobrotu nieruchomo$ciami miasta, oplaty adiacenckiej oraz tzw. "renty
planistyczne;j".

Przewiduje sie rowniez, ze wwyniku realizacji Planu mogg wystapi¢ dodatkowe wydatki zwigzane
zwykupem terenéw pod cele publiczne (drogi) czy realizacja zadah wilasnych zzakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W ujeciu dlugookresowym, w perspektywie 10 lat od dnia uchwalenia Planu, szacuje si¢, ze skumulowana
warto$é biezaca netto (NPV) moze wynieéé okoto 1,375 min z, co wskazuje na potencjalnie dodatni efekt
finansowy dla budzetu miasta. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze czgsé zdarzen stanowigcych podstawe
powyzszych prognoz — zaréwno po stronie dochodow, jak i wydatkéw — moze nie wystapic.

Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, e nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Cze$é tekstowa Planu stanowi tre$¢ uchwaly, aczes¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcie oraz dane
przestrzenne stanowia zataczniki do uchwaly.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

DYR R I /
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inz. Anna Gruszka
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