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1. PODSTAWA PRAWNA | METODYKA OPRACOWANIA

Niniejsza  ekofizjografia zostata wykonana dla catego terenu miasta Zamosc
na etapie sporzadzania ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie
wykonane zostato zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r.
w sprawie opracowan ekofizjograficznych [Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298], wydanym
stosownie do art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony srodowiska
[tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.). W opracowaniu przedstawiono szczegétowo cechy
poszczegdlnych elementdw srodowiska przyrodniczego wraz z ich wzajemnymi powigzaniami
dla catego obszaru gminy istotne dla wykorzystania przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przestrzenne zréznicowanie elementow Srodowiska i ich
stan opracowano na mapach tematycznych, ktére stanowig zatgczniki do opracowania. Jako
podktad do sporzadzenia map stuzyty dostepne w panstwowym zasobie geodezyjnym mapy
topograficzne w skali 1:10000 i 1:50000 oraz ortofotomapy wykonane w uktadzie
wspoétrzednych 1992.

Opracowanie ekofizjograficzne moze stanowié¢ podstawe do ustalenia wymagan ochrony
Srodowiska przy wykonywaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
jak réwniez moze stanowi¢ baze informacji o $rodowisku potrzebnych w przypadku
wykonywania raportdw oddziatywania na Srodowisko oraz prognoz oddziatywania
na srodowisko studiow, planow, strategii itp.

Przy wykonywaniu niniejszej ekofizjografii wykorzystane zostaty nastepujace materiaty
archiwalne:

e ,Opracowanie ekofizjograficzne obszaru Miasta Zamos¢” (grudzien 2015 r.).

e, Program Ochrony Srodowiska dla powiatu grodzkiego Zamos¢ na lata 2021-2025 z
perspektywa do roku 2030” (Zaktad Analiz Srodowiskowych Eko-precyzja, 2020 r.).

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamos¢” (Uchwata Nr XXXVIII/565/2021 Rady Miasta Zamosc z dnia 29 listopada 2021
r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamosc”.

* ,Analiza ryzyka dla ujecia wdd podziemnych tabunika” (A. Janik, M. Szczerbicka, HPC
POLGEOL S.A. Lublin, 2019).

e ,Dodatek do dokumentacji hydrogeologiczne] ujecia wod podziemnych z utwordow
kredowych dla wodociggdw w Zamosciu okreslajacy strefe ochronng ujecia taburka
i Zakole” (M. Szczerbicka, J. Meszczycki, W. Pietruszka, PG POLGEOL S.A., Lublin
2012).

e ,Operat wodnoprawny na wykonanie urzgdzen wodnych i pobdér wdd podziemnych
z uje¢ tabunka i Czarny Potok w Zamosciu” (M. Szczerbicka, PG POLGEOL S.A., Lublin
2009).
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e ,Dokumentacja Planu Zadan Ochronnych dla obszaru Natura 2000 Doliny tabunki i
Topornicy PLHO60087 w wojewddztwie lubelskim” (Projekt planu z dnia 23.09.2020 .
po uwagach, Lublin 2020).

e ,Dokumentacja Planu Zadan Ochronnych dla Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 Dolina Gérnej tabunki PLB060013 w wojewddztwie lubelskim” (Zamos¢-
Lublin, listopad 2012).

* Raporty o stanie Miasta Zamos¢ (https://umzamosc.bip.lubelskie.pl/index.php?id=206)

Wykorzystano takze ogdlnodostepne w Internecie dane srodowiskowe i kulturowo-
historyczne oraz zdjecia lotnicze/satelitarne, dane z RDOS oraz z wydziatéw Urzedu Miasta
Zamoscia. Weryfikacje danych uzyskanych z materiatdw archiwalnych przeprowadzono
w oparciu o wtasne analizy i obserwacje terenowe w 2024 r.

2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA, JAKOSC SRODOWISKA | PODZIAL
STRUKTURALNY MIASTA

2.1, PODZIAt STRUKTURALNY MIASTA

Podziat strukturalny miasta obejmuje zaréwno umowny podziat na osiedla, jak i podziat na
jednostki strukturalne opisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(MPZP) miasta Zamoscia wg Uchwaty Nr XLV/499/06 z dnia 26 czerwca 2006 r. Rady
Miejskiej w Zamosciu. Podziat wg MPZP obejmuje 31 nastepujgcych jednostek
strukturalnych, ktére zestawiono na wszystkich zatgczonych mapach:

{1}-  Stare Miasto,

{2} - Poforteczne — Cz. Pétnocna,

{3}- Tereny Poforteczne — Cz. Potudniowa,

{4}- 1l Obwadd Strategiczny — Cz. Zachodnia,
{5}- 1l Obwdd Strategiczny — Cz. Pétnocna,
{6} - 1l Obwadd Strategiczny — Cz. Wschodnia,

{7}-  Zalew i Zamczysko — Cz. Zachodnia,
{8} - Zalew i Zamczysko — Cz. Wschodnia,
{9}- Dolina tabunki,

{10} - Janowice — Cz. Potudniowa,

{11} - Janowice — Cz. P6tnocna,

{12} - Wschodnia Karoléwka — Cz. Pétnocna,
{13} - Wschodnia Karoldwka — Cz. Potudniowa,
{14} - Zachodnia Karolédwka — Cz. Pétnocna,
{15} - Zachodnia Karoléwka — Cz. Potudniowa,
{16} - Mata Dzielnica Przemystowa,

{17} - Osiedle Btonie,

{18} - Nowe Miasto — Cz. Pétnocna,

{19} - Nowe Miasto — Cz. Potudniowa,
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{20} - Zachodnie Przedmiescie Lubelskie — Cz. Zachodnia,
{21} - Zachodnie Przedmiescie Lubelskie — Cz. Wschodnia,
{22} - Wschodnie Przedmiescie Lubelskie — Cz. Zachodnia,
{23} - Wschodnie Przedmiescie Lubelskie — Cz. Wschodnia,
{24} - Centralna Dzielnica Przemystowa,

{25} - Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego,

{26} - Osiedla Przy Obwodnicy — Cz. Pétnocna,

{27} - Osiedla Przy Obwodnicy — Cz. Potudniowa,

{28} - Majdan — Cz. Pdétnocna,

{29} - Majdan — Cz. Potudniowa,

{30} - Wschodnia Dzielnica Przemystowa — Cz. Pétnocna,
{31} - Wschodnia Dzielnica Przemystowa — Cz. Potudniowa.
{30} - Wschodnia Dzielnica Przemystowa — Cz. Pétnocna,
{31} - Wschodnia Dzielnica Przemystowa — Cz. Potudniowa.

Podziat na osiedla jest bardziej intuicyjny niz rozgraniczeniowy, nie analizowano w niniejszej

ekofizjografii przebiegu granic osiedli, gdyz wykracza to poza zakres opracowania. Zgodnie

z zapisem we wcigz aktualnym Programie Ochrony Srodowiska dla powiatu grodzkiego

Zamos¢ na lata 2021-2025, miasto Zamosc dzieli sie na 16 dzielnic o statusie osiedli:

1. Janowice

2. Karoléwka

3. Kilinskiego

4. Majdan

5. Nowe Miasto

6. Orzeszkowej—Reymonta
7. Partyzantow

8. Planty

9. Powiatowa

10. Promyk

11. Rataja

12. Stoneczny Stok
13. Stare Miasto
14. Swietego Pigtka
15. Zamczysko

16. Zamoyskiego

Nieformalnie z os. Zamoyskiego wydziela sie jeszcze osiedle Monte-Cassino, ktére przylega

do niego od zachodu i jest wyraznie oddzielone przebiegiem ul. Zamoyskiego.

W opisach, tam gdzie uznano to za konieczne, odniesiono sie zaréwno do ogdlnego podziatu

Zamoscia na osiedla, jak i na wydzielenia jednostek strukturalnych w obecnym miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego. Wydzielenia te w tekscie wystepujg w_nawiasach

klamrowych {...}.
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2.2. POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Opracowanie obejmuje teren w granicach administracyjnych miasta Zamos¢, ktory jest
miastem na prawach powiatu, potozonym w wojewddztwie lubelskim. Teren Zamoscia
sgsiaduje z gming wiejskg Zamos¢ i gming wiejskg Sitno. Wg danych GUS za 31.12.2023 r.
powierzchnia miasta wynosi 30,33 kmz, miasto zamieszkiwato 58,23 tys. oséb, a srednia
gestosc zaludnienia wynosita 1919,9 osdéb na 1 km?.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego' caty obszar gminy
znajduje sie w makroregionie Wyzyny Lubelskiej (318.5), w obrebie mezoregionu Padét
Zamojski (343.19).

2.3. BUDOWA GEOLOGICZNA>

Ze wzgledu na uksztattowanie terenu, eksploatacje zasobdédw naturalnych i warunki
budowlane Zamoscia, praktyczne znaczenie majg utwory wieku czwartorzedu oraz kredowe.

Utwory kredowe reprezentowane sg przez ogodlnie: miekkie margle, opoki margliste oraz,
raczej we wschodniej czesci, krede piszagcg — pietra gornego mastrychtu. W dolinach
rzecznych skaty te wystepujg na gtebokosci od kilku do ok. 30,0 m p.p.t., natomiast poza
nimi, na wyniesieniach, wystepuja na gtebokosci kilku metrow jako rumosz skalny
przechodzacy w litg skate lub miejscami odstaniajg sie na powierzchni terenu. Utwory te
W rejonie Zamoscia majg migzszos$¢ kilkuset metréw.

Osady trzeciorzedowe w podifozu w granicach Zamoscia nie zostaty zinwentaryzowane,
nie wystepujg w gtebokim podtozu.

Bezposrednio na utworach kredowych lezg osady wieku czwartorzedowego: plejstocenskie
i holocenskie. Miasto Zamos¢ lezy w pasie wysoczyzny lessowej rozcietej przez
przeptywajgce rzeki: tabunke i jej lewobrzezny doptyw Topornice, ktére w miejscu ich
potgczenia, w potudniowej czesci Zamoscia, wytworzyty rozlegta doline wypetniong osadami
rzecznymi. Jest to zasadniczy rys geologiczny i geomorfologiczny Zamoscia.

Doliny tabunki i Czarnego Potoku stanowig forme doliny kopalnej o gtebokosci szacowanej
na podstawie przekrojéow geologicznych na ok. 30 m w granicach miasta, wypefnionej
osadami czwartorzedowymi glacjalnymi wszystkich zlodowacen i interglacjalnymi oraz
preglacjalnymi brekcjami nawierconymi w spggu — w sumie osadami obejmujgcymi wiekowo
caty plejstocen.

Generalnie na wschdd od koryta przeptywajgcej przez Zamos$¢ rz. tabunki i wyniesienia,
na ktérym lezy obszar Starego Miasta — a takze na terenie: catych os. Kilinskiego {21, 24, 30},
Zamoyskiego {25, 31}, Partyzantow {18, czeSciowo 6}, Stoneczny Stok {26}, Plantéw {2, 5};

! Kondracki J., Geografia Regionalna Polski, PWN, Warszawa 2023

>Buta S., Drzymata J., Matek M., 1994: Szczegétowa mapa geologiczna Polski 1 : 50 000, ark. 861 Nielisz. MS &
PIG Warszawa, 2000.

* Marszatek S., Buta S., Dyjor K., 1999: Szczegétowa mapa geologiczna Polski 1 : 50 000, ark. 862 Zamos¢. MS &
PIG Warszawa, 2002.
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potnocnych czesci os. Promyk {6, czesciowo 18 i 19}, sw. Pigtka {19 i czeSciowo 18} i Nowego
Miasta {cz.: 18, 19, 20 i 27}; potudniowych czesci os. Rataja {22} i Powiatowa {23} -
wystepujg w podtozu rozlegte pokrywy lessowe o migzszosci kilku-kilkunastu metrow, wieku
poznoplejstocenskiego z okresu zlodowacenia Wisty, zalegajgce bezposrednio na skatach
kredowych.

W potudniowo-wschodniej czesci miasta skad wptywa na jego teren tabunka {9, 8},
wspomniana pokrywa lessowa opada z wysoczyzny w kierunku szerokiego na 1,6-2,1 km dna
doliny rzeki, tracgc na stoku swojg migzszos¢ i wyptycajgc sie znacznie (Srodkowe czesci
os. Promyk {6}, Sw. Piatka {19} i Nowego Miasta {27}). Przy dolnej krawedzi doliny ciagnie sie
pasem wzdtuz niej terasa nadzalewowa 5-10 m n.p. rzeki (potudniowe czesci w/w osiedli),
zbudowana z peryglacjalnych piaskow, mutkéw i mutkédw piaszczystych ze schytkowego
okresu zlodowacenia Wisty. Dno doliny budujg juz wspdtczesne, holoceniskie osady rzeczne:
torfy i namuly torfiaste, cho¢ tu i éwdzie ,wyrastajg” w postaci niewielkich wyspowych,
ale dobrze widocznych wzniesien/ostancow - pozostatosci w/w rozcietej terasy
nadzalewowej.

Na wschdéd od osi koryta rz. tabunki, w potudniowej czesci miasta po obu stronach drogi
wojewoddzkiej (DW) Nr 849 (ul. Lipskiej) {8, 7, 17}, rozwineta sie szeroka dolina zalewowa
wspotdzielona z rz. Topornica. Dno tej doliny wypetniajg zaréwno najnizsze osady mutkowo-
piaszczyste (mady) terasy zalewowej do 2-3 (sporad. 4) m n.p. rzeki, jak i osady
sklasyfikowane jako torfy niskie — wszystkie wieku holocenskiego. Osady te na zachdd
od ul. Lipskiej zwigzane s3 w szczegdlnosci ze starym przebiegiem koryta Topornicy,
potozonym ok. 0,8-1,6 km na zachdéd od obecnego, uregulowanego koryta biegnacego
wzdtuz wspomnianej DW849. Niemal cata zabudowana obecnie cze$¢ os. Btonie {17}
i wschodnia czes¢ strefy przemystowej miedzy linig kolejowag a ul. Szczebrzesky {16},
pokrywajg osady deluwialne — zmieszane mutkowato-piaszczyste osady mad rzecznych
doliny Topornicy, jak i osady pylasto-gliniaste wzniesien lessowych. Budujg one zachodnie
obrzeza doliny Topornicy.

W zachodniej czesci miasta w podtozu dominuja w/w osady deluwialne, zwigzane
z obrzezami obnizen niewielkich, uregulowanych potokdow zmierzajgcych z zachodu
na wschod w kierunku doliny rz. Topornicy i tabunki; w dnie tych potokéw pojawiajg sie
grunty torfiaste, namuty i piaski humusowe. Osady te wypetniajg obnizenia miedzy bardzo
silnie, wyspowo rozcztonkowanymi i mniej lub bardziej zdenudowanymi wyniesieniami
lessowymi na zachdd i pétnoc od Starego Miasta. Sg to: tereny przemystowe wzdtuz
ul. Szczebrzeskiej, wyniesione czesci osiedla Karolowka, w tym zwitaszcza najwyisza,
potnocna jego czes$¢ wzdtuz ul. Braterstwa Broni; ponadto wiekszo$¢ os. Janowice wzdtuz
ul. Dzieci Zamojszczyzny wraz z terenem oczyszczalni Sciekow.

Na potnocnym-wschodzie miasta pokrywe lessowg rozcina dos$¢ szeroka dolina Czarnego
Potoku stanowigcego granice miasta (os. Majdan {28}) i jego doptywdéw — prawobrzeznego
doptywu tabunki. W podfozu zaznaczajg sie zardwno lessopodobne mutki i mutki piaszczyste,
zwigzane wiekowo ze schytkiem plejstocenu, oraz najmtodsze holocenskie osady rzeczne:
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w dnie doliny torfy i namuty torfiaste, a bardziej na obrzezach od pdétnocy mady najnizszej
terasy zalewowej 2-3 m n.p. rzeki, dos¢ stabo rozwiniete w granicach administracyjnych
Zamoscia.

Najbardziej na pétnoc wysuniete czesci miasta — os. Rataja {22} — buduje ptaska wysoczyzna
lessowa przechodzaca w dfugi i bardzo tagodny skton ku wspomnianej dolinie Czarnego
Potoku, zbudowany z osadéw lessoposobnych.

2.4. UKSZTALtTOWANIE TERENU
Rzezba terenu

Zamos$¢ potozony jest w obrebie mezoregionu Padot Zamojski, ktéry stanowi rozlegte
obnizenie denudacyjne wyerodowane w mato odpornych utworach marglistych. Jego
przebieg w rejonie Zamoscia jest niemal réwnoleznikowy, otwierajacy sie na wschéd
w kierunku Hrubieszowa, na zachéd w kierunku Nielisza, Deszkowic i Radecznicy.
Jest on ograniczony od pétnocy i potudnia wyzynami (odpowiednio Dziatdw Grabowieckich i
watu Roztocza), ktérych wzniesienia sg nawet blisko 100 m wyzsze, niz teren Zamoscia.
Szerokos$¢ ,,po dnie” tego obnizenia na wysokosci Zamoscia wynosi 9-10 km.

Rys morfologiczny miasta Zamoscia w jego granicach administracyjnych, ksztattuje
wysoczyzna lessowa rozcieta dolinami: rz. tabunki bedgcej umowng osig hydromorfologiczng
miasta i jej doptywdw: rz. Topornicy (dodatkowo wraz ze starym korytem, zwanym czesto
Starg Topornicg) na potudniu i potudniowym-zachodzie oraz Czarnego Potoku na potnocy.

Wysoczyzna lessowa jest wieku plejstocenskiego, zostata uksztattowana w okresie
ostatniego ze zlodowacen poétnocnopolskich — zlodowacenia Wisty i stanowi obecnie tzw.
powierzchnie zréwnania wierzchowinowego. Zasadniczo jest ona wyrdéwnana, stabo falista
i ksztattuje najwyzsze w granicach miasta powierzchnie o rzednych miedzy 218-225 m n.p.m.
z kulminacjg do ok. 236 m n.p.m. na wschodnich granicach miasta. Potencjalng ciekawostka
sg lokalne obnizenia terenu w rejonie wschodniej obwodnicy miasta (droga krajowa Nr 17)
i na wschdd od niej {29}, ktore sg wyraznie podmokfe. S3 one wypreparowane wsrod
utwordéw lessoposobnych, a wiec w czesciach tagodnych stokdw tej wysoczyzny. Mogg to byé
wypetnione pylastymi namutami obnizone ptytkie formy krasowe wypreparowane w obrebie
ptytko zalegajgcego podtoza margli kredowych lub pseudokrasowe w obrebie samej pokrywy
wspomnianych utwordw lessopodobnych. Posiadajg one rowy odwadniajgce, ale zasadniczo
rowy te sg suche, ,, aktywne” zapewne podczas wiekszych opaddw deszczu i roztopdw.

Powierzchnia wysoczyzny lessowej jest na terenie Zamoscia rozcieta zaréwno w osi pétnoc-
potudnie i potudniowy-wschdd przez doliny rz. tabunki i jej doptywu Topornicy, jak réwniez
przez réwnoleznikowo biegngcg doline Czarnego Potoku na potnocnych obrzezach Zamoscia
oraz niewielkie, takze réwnoleznikowe doptywy w postaci rowéw melioracyjnych sptywajace
z zachodu, spoza granic miasta, w kierunku wschodnim do starego koryta Topornicy oraz
rz. tabunki.
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Najszersze rozciecie o odwrdoconym wachlarzowatym ksztatcie zwezajagcym sie w kierunku
Starego Miasta, znajduja sie w sektorze ogdlnie potudniowym miasta, gdzie ptyng blisko
siebie tabunka i Topornica. U ,podstawy” rozciecie to, bedgce w istocie akumulacyjng terasa
zalewowg potaczonych dolin obu rzek jest szerokie na ok. 4 km, ma rzedne okoto
206,5-210 m n.p.m. W obrebie tej doliny wyodrebniajg sie miejscami fagodne, ale wyraznie
widoczne w obrebie ptaskiej rowniny, niewielkie wzniesienia bedace pozostatosciami nieco
wyzszych teras nadzalewowych o rzednych ok. 212 m n.p.m., a nawet wyspowe pozostatosci
wysoczyzny lessowej (rejon ul. Zrédlanej i Obronnej {8}) przy drodze wojewddzkiej Nr 849
(ul. Lipska) czy w potudniowym skraju lasu komunalnego nad Zalewem Miejskim, przy
granicy miasta. Owe ptaty lessowe w tym rejonie sg jednak bardzo mocno ,starte”
z wysokosci i osiggaja maksymalne rzedne zaledwie nieco ponad 212 m n.p.m., czyli tyle co
terasa nadzalewowa.

Potgczone doliny tabunki i Topornicy w potudniowo-wschodniej czesci miasta sg obrzezone
dos¢ waska, wyzszg terasg nadzalewowg ok. 213-214 m n.p.m. ciggnacg sie przez
potudniowe czeéci os. Promyk {6}, Sw. Pigtka {19} i Nowego Miasta {27}. Terasa ta przechodzi
ku pétnocy w stok opisanej zwartej powierzchniowo wyzej wysoczyzny lessowej zajmujgce;j
wschodnig cze$¢ Zamoscia.

Zachodnie obrzeza doliny Topornicy i tabunki sg bardziej rozlegte niz wschodnie i przechodzg
niezauwazalnie w szerokg rownine denudacyjng o rzednych 212-214 m n.p.m., siegajaca
do zachodnich granic miasta.

W zachodniej czesci Karoldwki {14, 15} znajduje sie dos¢ wyrazne obnizenie réwniny
torfowej o rzednych ok. 208-209 m n.p.m. Jest ono obecnie zajete pod farme fotowoltaiczna.
Z obnizenia tego w kierunku na pétnoc do granic miasta i biegngcej wzdtuz niej
ul. Braterstwa Broni, wznosi sie wyrazny stok ku wysoczyznie lessowej do
ok. 220-225 m n.p.m.

Wzdtuz pétnocno-wschodniej i czeSciowo pdtnocnej granicy miasta — przez os. Majdan
Potnocny {28} i na obrzezach os. Rataja {22}, ciggnie sie rownoleznikowo biegngca, ptaska
dolina (réwnina torfowa) Czarnego Potoku, prostopadta do doliny tabunki. Jest ona wyraznie
obnizona (204-206 m n.p.m.) w stosunku do nieodlegtej na potudnie wysoczyzny lessowe;.

Najnizszy punkt w granicach Zamoscia znajduje sie w dolinie tabunki na granicy miasta
na potnoc od oczyszczalni sciekow — ok. 203,3 m n.p.m., a liczgc po dnie koryta rzeki —
ok. 1 metr mniej.

Zjawiska osuwiskowe

Na podstawie analizy danych kartograficznych, wizji terenowej i danych Systemu Ochrony
Przeciwosuwiskowej (PIG), na terenie miasta Zamoscia nie stwierdza sie wystepowania
terendw osuwisk i zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
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2.5. WoODY POWIERZCHNIOWE | ZAGROZENIE POWODZIOWE

Wody ptynace

Caty teren miasta Zamos¢ przynalezy do zlewni rz. Wieprz, do ktdrej jest odwadniany nie
bezposrednio, ale poprzez rz. tabunke stanowigcg o$ hydrograficzng miasta, oraz jej
doptywy: lewobrzezne — od potudnia rz. Topornice wraz z odcinkiem, ktéry okreslany jest
jako stare koryto, tzw. Stara Topornica, i uchodzacy do niej od zachodu Doptyw spod
Ptoskich; i prawobrzezne — Czarny Potok w pétnocnej czesci miasta.

Rzeka tabunka bierze poczatek i uchodzi do Wieprza — poza granicami miasta. W granicach
Zamoscia rzeka przeptywa przez rozlegte tgki z potudniowego-wschodu {9}, a wyptywa
w czesci pdétnocnej, nieopodal oczyszczalni Sciekdw w jednostce Janowice Pétnocne {11}.
Ptynie w kilometrazu ok. 24,70-18,05 (liczac od miejsca wptywu na teren miasta
do wyptywu), a wiec na dtugosci ok. 6,65 km z catkowitej dtugosci 35,14 km
(wg: www.wody.isok.gov.pl). Rzedna koryta w miejscu wptyniecia na teren miasta wynosi
ok. 208,1, a w miejscu jego opuszczenia ok. 202,3 m n.p.m. Rdznica wysokosci jest wiec
niewielka, ok. 5,8 m, co daje sredni spadek na poziomie zaledwie 0,05%.

Rzeka jest na catym odcinku uregulowana, o szerokosci koryta w rejonie wptyniecia
do Zamoscia 4,0-4,5 m. Jeszcze przed przekroczeniem drogi wojewddzkiej Nr 849
(ul. Lipskiej), ujeta zostaje w koryto o wysokich skarpach. Tuz za mostem w ciggu ul. Lipskiej
doptywa do niej rz. Topornica, po czym dalej tabunka prowadzi wody od potudnia i zachodu
wokot obrzezy Starego Miasta, dochodzi do ul. Dzieci Zamojszczyzny (droga krajowa Nr 74)
i ptynie na poétnoc bulwarami na obrzezach os. Orzeszkowej — Reymonta {20}. Na po6tnoc od
ronda ul. Dzieci Zamojszczyzny z ul. Wtosciansky i Okrzei wpada do tabunki niepozorny
doptyw — Stare koryto Topornicy (Stara Topornica). Dalej rzeka ptynie wzdtuz ul. Janowickiej,
nastepnie przecina ul. 1 Maja (DK74) i omijajgc teren oczyszczalni Sciekéw od wschodu,
wyptywa z Zamoscia na teren wsi Chyza, kierujac sie na potnocny-zachdd; jej szerokosc
w tym miejscu wynosi ok. 5 m, chociaz w obrebie miasta potrafi osiggngé nawet 7 m.
Zasadniczo rzeka na catym odcinku zamojskim ptynie w korycie bez obwatowan
przeciwpowodziowych. Jej gtebokos¢ wynosi w zaleznosci od miejsca ok. 0,6-1,2 m,
natomiast podczas wysokich standw moze dojs¢ do ok. 2 m lub nawet przekroczy¢. Na catym
odcinku rzeka jest uregulowana, zasadniczo ptynie w korycie ziemnym, miejscami
umocnionym faszyng lub betonowymi ptytami kratowymi. Na potudnie od mostu w ciggu
ul. 1 Maja (DK74) mozna zidentyfikowa¢ pozostatosci starego, kretego koryta, porosnietego
obficie trzcing i obrzeznego drzewami.

Rzeka Topornica wptywa na teren Zamoscia z potudnia od strony Zdanowa, omijajac wyrazne
wyniesienie na obrzezach doliny rzecznej granicy przylegtych wsi: Zdanowa, Skokowki
i Mokre. Poczatkowo ptynie na pétnocny-wschéd obrzezami zabudowan Skokdowki, po czym
dochodzi do drogi wojewddzkiej Nr 849 (ul. Lipska) i ptynac wzdtuz niej uchodzi do tabunki
przy moscie drogowym nad tg rzeka, na wysokosci os. Promyk {w catosci jedn. {8}). Szerokos¢
tej rzeki wynosi w granicach miasta ok. 2,5-3,5 m, rzeka jest na catym odcinku uregulowana,
ptynie w korycie ziemnym, miejscami umocnionym faszyng.
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Na zachdd od opisanego koryta Topornicy ptynie przez rozlegta, ptaska doline zajeta przez
tgki w kierunku na pétnoc, wydzielony hydrograficznie ciek — Stara Topornica (granica miedzy
{17} i {7}). Dochodzac do ich pdétnocnej granicy, ktorg stanowi linia kolejowa, przeptywa pod
ta linig na zachdd od stacji i jednoczesnie wschodnimi obrzezami tzw. Matej Dzielnicy
Przemystowej {16}, nastepnie postami pod ul. Szczebrzeska i Dzieci Zamojszczyzny (DK74)
i wptywa na niezabudowane obecnie otwarte tereny fgkowe i ,zachwaszczone” nieuzytki
miedzy wschodnig Karolowka {13} a Janowicami cz. Potudniowg {10}, ptynac niemal
rownolegle do ul. Wioscianskiej, w pewnej odlegtosci od niej. Ostatecznie na terenie Janowic
dochodzi do ul. Wtoscianskiej i przez ok. 350 m ptynie wzdtuz niej w gteboko wcietym
korycie. Przy rondzie z ul. Dzieci Zamojszczyzny (DK74) przeptywa pod nig i ok. 170 m dalej
uchodzi do tabunki. Koryto jest na catym odcinku uregulowane, zasadniczo ziemne, tylko
punktowo wzdtuz ul. Wioscianskiej umocnione ptytg kratowg. Szerokos¢ cieku jest niewielka,
waha sie ok. 1,2 m w czesci potudniowej do ok. 2 m w rejonie ujscia. Stara Topornica wraz
z systemem rowdow melioracyjnych odwadnia ekstensywnie uzytkowane tgki w rozlegtej,
podmoktej dolinie w tej czesci Zamoscia.

Od zachodnich granic miasta, ptyngc poprzez zachodnig Karolowke {14, 12, 13},
przekraczajac ul. Slaskg przy skrzyzowaniu z ul. Rolniczg i dalej réwnolegle do ul. Spotecznej,
ptynie Potok spod Ptoskich. Odwadnia on do Starej Topornicy podtnocno-zachodnia
i zachodnig cze$¢ Zamoscia zajetg przez rozlegte obnizenie denudacyjne. Obnizenie to
rozciete jest systemem niewielkich, ale bywa, ze ucigzliwych podczas nawalnych deszczow,
rowéw melioracyjnych, ktdére albo zasilajg Potok spod Ptoskich, albo bezposrednio Starg
Topornice na wschodnich obrzezach Karolowki. Szerokos¢ koryta wynosi ok. 1-1,3 m,
gtebokos¢ jest niewielka, nurt widoczny.

Potnocng i pétnocno-wschodnig czes¢ Zamoscia odwadnia Czarny Potok wraz z Doptywem
z Majdanu ptyngcym wzdtuz ul. Majdan {28}. Czarny Potok stanowi rzeke graniczng miasta
w jego poétnocno-wschodniej czesci potozonej na wschod i zachdd od ul. Powiatowej
(odcinek drogi wojewddzkiej Nr 843). Jego zlewnia obejmuje takze os. Rataja [22]. Dolina
Czarnego Potoku jest mocno zmeliorowana, rowy melioracyjne sg generalnie drozne, cho¢
miejscami mocno zarastajce.

Zbiorniki wodne

Na terenie miasta Zamoscia mozna wydzieli¢ trzy zbiorniki lub zespoty zbiornikéw wodnych,
o powierzchni powyzej 1 ha. Sa to:

e Staw parkowy o pow. ok. 1,6 ha, zasilany wodg z rz. tabunki, stanowigcy element
historyczny i przyrodniczy Starego Miasta i obrzezy {2}. Kazdej wiosny zbiornik jest
napetniany wodga z taburiki, zimg natomiast woda jest spuszczana.

e Zalew miejski o pow. ok. 18,6 ha na zachdd od DW849 {7}, zasilany od potudnia
za pomocg otwartego doprowadzalnika woda z rz. Topornicy, przed zaporg
znajdujgcy sie przy potudniowej granicy miasta, stanowigcy element rekreacyjny
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i przyrodniczy miasta (kapielisko, wedkarstwo). Okresowo w okresie jesienno-
zimowym zbiornik bywa spuszczany i czyszczony lub pogtebiany.

* Zespot trzech stawdéw hodowlanych o tgcznej pow. ok. 2,3 ha potozony na potudniu
przy granicy ze Zdanowem {8}, zasilanych wodg z rz. Topornicy. Zbiorniki te stanowia
wiasnos¢ prywatna.

Na potudniu miasta w dolinie tabunki i Topornicy {7, 8 9} mozna jeszcze wydzieli¢
ok. 15 matych zbiornikdw wodnych pochodzenia najczesciej antropogenicznego, w réznym
stanie zachowania i zagospodarowania, o powierzchniach od 0,08 do ok. 0,18 ha. Cze$¢
z nich jest na tyle zarosnieta, ze ma charakter zbiornikéw okresowych.

W dnie doliny rz. tabunki miedzy korytem rzeki a zabudowg ul. Janowickiej, takze mozna
odnalez¢ kilka matych oczek wodnych potozonych na posesjach prywatnych. Sg one
widoczne z bulwaru biegngcego wzdtuz koryta rzeki oraz na ortofotomapie.

W poétnocnej Karoldéwce {12} mozna odnalezé 3 oczka wodne: dwa mate w rejonie
ul. Wazowskiego (na posesjach prywatnych i obrzezach) i jeden nieco wiekszy ok. 0,09 ha
przy ul. Malowniczej (w srodku gruntu ornego, mocno zarastajgcy).

Na terenie miasta sg jeszcze typowo antropogeniczne zbiorniki wodne: na terenie ogrodu
zoologicznego {4, 10}, ,,na tytach” fabryki mebli w podstrefie przemystowej przy ul. Strefowej
{15} oraz na terenie oczyszczalni Sciekéw {11}.

Ciekawym elementem na pograniczu wdd ptynacych i stojgcych jest fosa wokdt Rotundy {3},
zasilana okresowo przez zastawki wprawdzie z rz. tabunki, jednak zasilanie to jest na tyle
rzadkie lub stabe, ze roslinne siedliska szuwarowe i wodne sg typowe dla wdd stojgcych.

Na potnocy miasta, w dnie doliny Czarnego Potoku praktycznie nie spotyka sie zbiornikow
wodnych, a jedynie ich zarosniete pozostatosci.

Mokradta i szuwary

Obszary, ktore mozna okreslic mianem mokradet i szuwardw, wystepuja gtdwnie
w potudniowym sektorze miasta, miedzy rz. Topornicg a Starym korytem Topornicy. Mozna
je odnalezé¢ w rejonie Zalewu Miejskiego zaréwno na terenach otwartych porosnietych
trzcinowiskami i szuwarami turzycowymi (na potudnie od kulochwytu strzelnicy {7}, miedzy
parkingiem przy boiskach a zalewem {7}, miedzy zalewem a ul. Altanowa {8}), pétotwartych
porosnietych czesto kepiastymi wierzbami), miedzy nowa zabudowg blokowga os. Zamczysko
— tzw. TBS-6w, a groblg ziemng od strony lasu komunalnego) {8}, jak i na terenie leSnym przy
zalewie. W obrebie wspomnianego terenu lesnego mokradta przybierajag nawet postac
typowych olséw z wodami stojgcymi posréd drzew przez caty rok lub grzgskich bagnisk.

Dolina tabunki w poftudniowo-wschodniej czesci miasta, na wschdéd od DW849, jest na tyle
zmeliorowana, ze praktycznie nie wystepuja tu mokradta, choé turzycowiska oraz miejscami
niewielkie pfaty trzcinowisk sugerujg ptytko zalegajacy poziom wdd gruntowych.
Cos, co mozna okreslic mianem okresowych mokradet, wystepuje natomiast w centralnym
odcinku tabunki na zadrzewionym odcinku miedzy korytem od wschodu, DK74 od zachodu
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i ul. Sadowa od potudnia {4}. Jest to obszar, gdzie podczas nawalnych deszczéow lub duzych
roztopdw woda potrafi sie utrzymywaé przez kilkanascie dni, nawet do miesigca. Takze
miedzy ul. Janowickg a korytem tabunki {10}, wody opadowo-roztopowe potrafig sie
utrzymywacé nawet przez kilka tygodni, a teren jest ogdlnie podmokty; dotyczy to jednak
gtéwnie ogrodzonych terendw posesji. Dos¢ rozlegte, otwarte szuwary turzycowo-trzcinowe
z wierzbami wystepujg natomiast w dolinie tej rzeki na pdtnoc od Al. 1 Maja (DK74)
i na pétnocny-wschdd od oczyszczalni Sciekdw {11 i obrzeza 20}. Teren nie jest tu specjalnie
grzaski, ale poziom wadd jest na tyle wysoki, ze szuwary utrzymuja sie przez caty rok.

Szuwary turzycowe mozna takze odnalezé¢ na Karoldwce na potudnie od ul. Rolniczej {14},
natomiast mniejsze ,oczka” podmoktosci w rejonie na potudniowy-wschdd od ul. Szafirowej
i wokoét zarastajgcego oczka wodnego przy ul. Malowniczej — na Karoldwce {12},
w obu przypadkach na prywatnych dziatkach rolnych przy zabudowie mieszkaniowe;.

W dolinie Czarnego Potoku w granicach miasta {28}, zasadniczo nie spotyka sie typowych
mokradet lub podmoktych szuwardw, cho¢ szuwar turzycowy i turzycowo-trzcinowy bywajg
widoczne na tgkach blizej koryta potoku. S3 to jednak siedliska nie grzagskie, ale raczej w typie
wilgotnotgkowym szuwary kosne, o stosunkowo gtebokim jak na dno doliny, poziomie wéd
gruntowych, w okolicach 1 m p.p.t., za co odpowiada zapewne rozwinieta sie¢ rowéw
melioracyjnych. Dotyczy to obszaréw po obu stronach ul. Powiatowej (DW843), cho¢ tereny
na zachéd od tej drogi wydajg sie bardziej podmokte, ale nadal sg to zdecydowanie bardziej
taki niz szuwary.

Takze na wschdd od wschodniej obwodnicy miasta (DK17), spotyka sie 2 lub 3 niewielkie,
punktowe mokradta z szuwarem trzcinowo-patkowym i turzycowym, ,przytaczone”
do rowdw melioracyjnych {29}. Ale jest to zdecydowanie wyjatek w obrebie stoku
wysoczyzny lessowej, ktéry jest zasadniczo ,,suchy”.

Zagrozenie powodziowe

Na obszarze miasta Zamos¢ wystepujg zagrozenia powodziowe zwigzane z rzeky taburka
i rzeka Topornica. Zgodnie z aktualnie dostepnymi mapami obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig opublikowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej (KZGW)
(https://wody.isok.gov.pl/) wydzielono tu:

* obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q=0,2%);

* obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q=1%) - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;

* obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q=10%) - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;
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Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=1% obejmuja:

— w potudniowej czesci miasta obszary tgkowe na wschod od ul. Lipskiej, na wysokosci
nowego facznika ul. Altanowej z ul. Lipska, z wyjatkiem ogrodkéw dziatkowych
W rejonie tzw. Zamczyska {9};

— obszary potozone miedzy Zalewem Miejskim a ul. Lipska {8};

— obszar potozony na pétnocny-zachdd od starej i nowej zabudowy os. Zamczysko {8},
a watem ziemnym od strony lasu komunalnego {7};

— obszar potozony na pétnoc od Zalewu Miejskiego do koryta tabunki, wraz z fosa
Rotundy {3};

— obszar na zachodnim skrzydle doliny tabunki potozony miedzy ul. Okrzei na potudniu,
Janowickg na zachodzie i Al. 1 Maja (DK74) na pdétnocy {10}, przy czym na pdtnoc
od ul. Wiejskiej obszar zalewowy wystepuje po obu stronach rzeki;

obszar na pétnoc od Al. 1 Maja miedzy Oczyszczalnig Sciekdw {11} a rzeka oraz
niewielkimi powierzchniami takze po stronie przeciwnej koryta {20}.

W dolinie Czarnego Potoku na pdétnocy miasta, nie zostaty wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Miasto Zamos$¢ wg stanu na sierpien 2024 r. oficjalnie nie ma wyznaczonych obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Ujecia wod powierzchniowych

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg ujecia wod powierzchniowych, ani ich stref
ochronnych.

Jednolite czesci wdd powierzchniowych

W zwigzku z wejsciem w zycie 17 lutego 2023 r. Il aktualizacji planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. w sprawie planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
[Dz. U. z 2023, poz. 300], na terenie miasta Zamoscia wszystkie opisane wyzej rzeki i potoki
zostaty zaliczone do jednej Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP) — taburka
do Czarnego Potoku PLRW20001524239.

Jest to jednostka o statusie sztucznej czesci wod, typ P_org — potok lub struga o duzym
udziale torfowisk. Zarowno w poprzednim, jak i obecnym cyklu jest ona monitorowana
w ramach monitoringu diagnostycznego, operacyjnego, punkt pomiarowo-kontrolny
o kodzie (PLO1S1101_1609 taburika-Wysokie) znajduje sie ok. 3,7 km na pdtnocny-zachdd
w linii prostej od miejsca wyptywu rzeki z miasta, przy moscie nad taburnka w ciggu drogi
wojewddzkiej Nr 837 biegnacej w kierunku Nielisza.
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Na podstawie oceny eutrofizacji tabuiki w punkcie pomiarowo-kontrolnym tabunka-
Wysokie wg GIOS 2021-2023 i wg klasyfikacji jakosci wéd obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.
stan JCWP prezentuje sie nastepujgco:

Eutrofizacja — wskazniki i ocena ogdlna (w nawiasach podano rok przeprowadzenia badan):

e Fitobentos —klasa 2 (2021)
e Makrofity —klasa 3 (2021)
e Tlenrozpuszczony —klasa 1(2023)
e BZT-5 — klasa 2 (2021)
e Azot amonowy —klasa 1 (2021)
e Azot azotanowy — klasa >2 (2021)
e Azot ogdiny — klasa >2 (2021)
e Fosforany —klasa 1 (2021)
* Fosfor ogdlny —klasa 1 (2021)
* Ocena ogdlna - klasa 3 (2023)

Na podstawie badan tylko wskaznikow fizykochemicznych przeprowadzonych 27.02.2024 r.
przez Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Lublinie, jako$¢ wod taburiki w tym
punkcie pomiarowo-kontrolnym przedstawia sie nastepujaco:

0 Tlenrozpuszczony —klasal

0 BZT-5 —klasa 2

0 Azot amonowy —klasa 1

0 Azot azotanowy — klasa >2

0 Azot ogdlny — klasa >2

0 Fosforany —klasa 1

0 Fosfor ogdlny — nie badano

Jak widaé, jakos¢ wod w tabunce, po ,zebraniu po drodze” wszystkich doptywow
przeptywajacych przez Zamoéé, jest mniej wiecej taka sama od 4 lat. Dane RWMS w Lublinie
s3 publikowane na biezagco na stronie GIOS. Wskaznikéw  biologicznych
i hydromorfologicznych nie badano w 2024 r.

Na podstawie karty charakterystyki omawianej JCWP i przedstawionej w niej oceny
eksperckiej, dla analizowanej JCWP istnieje ryzyko nieosiggniecia celu $rodowiskowego,

jakim jest umiarkowany potencjat ekologiczny (zapewnienie droznosci cieku wedtug
wymagan gatunkéw chronionych) i dobry stan chemiczny. Ryzyko to determinuja
podwyzszone wskazniki azotu azotanowego i ogdlnego oraz niekorzystne wskazniki
w zakresie fitobentosu (ogdlnie — glondw i cyjanobakterii zyjacych w lub na osadach dennych
czy zanurzonych czesciach mostéw i przepustéw) i makrofitow (duzych roslin wodnych
zanurzonych lub wynurzonych).
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Jako presje ogdlne determinujace stan wod w JCWP wymienia sie m.in. nawozenie, odptyw
miejski (wody opadowe), eutrofizacje, prostowanie koryt i budowle pietrzace.
Nie stwierdzono presji chemicznych i zwigzanych z grupg syntetycznych i niesyntetycznych
substancji zanieczyszczajgcych (chodzi gtdéwnie o ,stare” srodki ochrony roslin — ich
stosowanie, nielegalne pozbycie sie lub nieodpowiednie magazynowanie).

Caty obszar zlewni czgstkowych wchodzacych w sktad JCWP nie jest przeznaczony do poboru
woéd powierzchniowych na potrzeby zaopatrzenia ludnosci, jest natomiast przeznaczony
do celow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych (tu: kapielisko — Zalew Miejski).

Wszystkie zlewnie czgstkowe wchodzgce w sktad JCWP zostaty sklasyfikowane jako obszary
wrazliwe na eutrofizacie wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrddet
komunalnych — rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami
azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glondw oraz wyzszych form zycia
roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozgdane zaktdcenia biologicznych stosunkow
w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych waod.

Dla analizowanej JCWP, w zwigzku z zagrozeniem nieosiggniecia celu Srodowiskowego
zostato ustanowione odstepstwo w czasie do osiaggniecia celéw srodowiskowych w trybie
art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej — do 2027 r. w celu poprawy nastepujacych
parametrow fizykochemicznych: przewodnos¢ elektrolityczna, azot ogdlny i azotanowy,
fitobentos i makrofity. Warunkiem tego odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programow dziatan opisanych szczegétowo w karcie charakterystyki omawianej JCWP,
tj. 12 dziatan podstawowych i 1 dziatania uzupetniajacego, z ktérych 5 dotycza, dotyczyty lub
mogaq dotyczy¢ bezposrednio obszaréw na terenie Zamoscia. S3 to:

e trzy dziatania podstawowe w zakresie renaturyzacji i poprawy warunkéw
hydromorfologicznych rzek i potokdw — ogdlnie i w obszarze Natura 2000 Doliny
tabunki i Topornicy: poprawe warunkow siedliskowych w korycie, odtwarzanie
siedlisk w korycie i strefie brzegowej w ramach prac renaturyzacyjnych (jednostki
odpowiedzialne: RDOS Lublin, RZGW Lublin, Zarzad Zlewni w Zamosciu);

* jedno dziatanie podstawowe w zakresie modernizacji istniejgcej oczyszczalni sciekow
i modernizacji czesci osadowej oczyszczalni Sciekdw w aglomeracji Zamos¢ w celu
poprawy jakosci odprowadzanych $ciekéw, w ramach KPOSK (jednostka
odpowiedzialna: miasto Zamos¢ jako jednostka wiodgca w aglomerac;ji);

» jedno dziatanie podstawowe w zakresie budowy sieci kanalizacji sanitarnej w ciggu
ul.: Braterstwa Broni, Malowniczej, Lawendowej, Klukowskiego, Grabskiego, Fredry,
Onyszkiewicza, Majdan na terenie Miasta Zamo$¢, w ramach KPOSK (jednostka
odpowiedzialna: miasto Zamos¢);

W granicach JCWP na terenie miasta Zamoscia znajdujg sie 2 obszary chronione ustawa
o ochronie przyrody: obszar Natura 2000 Dolina Gérnej tabunki PLBO60013 (ostoja ptasia)
oraz obszar Natura 2000 Doliny taburiki i Topornicy PLHO60087 (ostoja siedliskowa).
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Dla w/w ostoi ptasiej celami srodowiskowymi obszaru jest utrzymanie lub przywrécenie
wtasciwego stanu ochrony przedmiotédw ochrony: derkacza Crex crex, dubelta Gallinago
media, i rycyka Limosa limosa; ponadto Utrzymanie witasciwego stanu ochrony siedlisk
i warunkéw wodnych w obszarze oraz zapobieganie: osuszaniu terasy zalewowej,
przyspieszaniu sptywu wody poprzez czyszczenie z roslinnosci podwodnej i wynurzonej
fragmentow koryta tabunki oraz zanieczyszczaniu wéd powierzchniowych.

Dla w/w ostoi siedliskowej celami $rodowiskowymi obszaru jest utrzymanie Ilub
przywrdcenie witasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony: ssakow ziemnowodnych —
bobra Castor fiber i wydry Lutra lutra; motyli dziennych — czerwonczyka nieparka Lycaena
dispar, czerwonczyka fioletka Lycaena helle, modraszka nausitous Phengaris nausithous,
modraszka teleius Pgengaris teleius, a w ramach tego ochrona ich siedlisk.

2.6. WoODY PODZIEMNE

Regionalizacja hydrogeologiczna

Wedtug Atlasu hydrogeologicznego (Paczynski red., 1995) zlewnia tabunki wraz z doptywami
na terenie Zamoscia, znajduje sie w regionie IX — lubelsko-podlaskim. Wedtug nowszego
podziatu (Paczynski, Sadurski red., 2007) jest to wyzynny region srodkowej Wisty.

Wedtug map hydrogeologicznych polski w skali 1 : 50 000, teren lezy w jednostkach 2abCrsll/
4abCrsll. Sa to jednostki tozsame, potozone na dwdch arkuszach®. Poziomy te
scharakteryzowano w dalszej czesci rozdziatu.

Uzytkowe poziomy wodonoshe

Gtéwnym uzytkowym poziomem wodonosnym, jest poziom w utworach gérnokredowych
poziomu mastrychtu, wyksztatcony w skatach weglanowych: marglach, rzadziej gezach,
opokach i wapieniach. Jest to zaréwno pierwszy uzytkowy, jak i gtdwny poziom wadd
podziemnych w granicach Zamoscia.

W dolinach rzecznych zlewni tabunki, Topornicy i Czarnego Potoku zawodnione sg rowniez
aluwialne utwory czwartorzedowe (piaski i zwiry, a niekiedy torfy i namuty torfiaste) tworzac
wspolnie z wodami w utworach kredowych potgczony hydraulicznie poziom wodonosny —
czwartorzedowo-kredowy. Gornokredowa warstwa wodono$na wystepuje najczesciej na
gtebokosci 5,0 - 20,0 m p.p.t, a czwartorzedowa - w dolinach od 0 do 5 m p.p.t. Zwierciadto
wody jest zazwyczaj swobodne, tylko lokalnie nieznacznie napiete. Napiecie moga
powodowac stabo przepuszczalne utwory lessopodobne lezgce w nadktadzie lub bardziej
ilaste przewarstwienia w obrebie skat weglanowych. Gtebokos$¢ spagu (dolnej warstwy)
strefy intensywnego zawodnienia utworéw weglanowych majacych praktyczne znaczenie dla
budowy i eksploatacji uje¢ wod podziemnych z tego poziomu na terenie Zamoscia, okreslona

4 Czerwinska-Tomczyk J., Sadurski A., 1998: Mapa hydrogeologiczna Polski 1 : 50 000, ark. 861 Nielisz. PiG & M$
Warszawa, 1998.

> Czerwinska-Tomczyk J., Sadurski A., 1998: Mapa hydrogeologiczna Polski 1 : 50 000, ark. 862 Zamos¢. PiG &
MS Warszawa, 1998

18



Opracowanie ekofizjograficzne obszaru Miasta Zamosc¢

zostata przez S. Krajewskiego (1972) na 100 - 150 m od powierzchni terenu w zaleznosci od
wyksztatcenia Iitologicznegos. Migzszos¢ warstwy wodonosnej w tych utworach wynosi
$rednio 105-115 m. Zwierciadto wdd jest zazwyczaj swobodne, miejscami lekko napiete,
zwtaszcza w dolinie Czarnego Potoku.

Zawodnienie utworéw czwartorzedowych w dolinach rzek i potokdw na terenie miasta,
wynika z drenowania kredowego poziomu wodonos$nego oraz z przesigkania i akumulacji
wod opadowych i roztopowych. Wody zalegajg tu w przedziale <0,5~2,0 m p.p.t., przy czym
rozwiniety w dolinach i dos¢ dobrze utrzymany system rowdow melioracyjnych skutecznie
drenuje te wody, obnizajgc ich poziom, a zmniejszanie ilosci opadéw atmosferycznych
w ostatnich kilku latach pogtebia ten stan. Wody czwartorzedowe zasadniczo nie s3
na terenie miasta eksploatowane, nie mozna natomiast wykluczy¢ wystepowania
indywidualnych ptytkich studni, wykorzystywanych np. do podlewania.

Poziom kredowy wystepuje na terenach wyniesionych ponad dna dolin, z okrywg lessow
i utworow lessopodobnych. Krgzenie wod podziemnych w skatach weglanowych kredy
gornej odbywa sie przez system szczelin pochodzenia tektonicznego i wietrzeniowego.
Najpowszechniej wystepujg pionowe i zblizone do pionu szczeliny ciosowe, ktére wraz
z poziomymi szczelinami miedzy rozrdznialnymi litologicznie fawicami skalnymi decyduja
o wodonosnosci masywu. Obecne czesto w stropowe] czesci skat weglanowych (gdérnej
warstwie) spekania wietrzeniowe zanikajg na gtebokosci 3-8 m od powierzchni terenu
i decydujg gtdwnie o przypowierzchniowych warunkach infiltracji opadéw atmosferycznych
w obszarach wychodni skat weglanowych’. Kredowy poziom wodonosny zasilany jest wiec
zarébwno przez bezposrednia infiltracje wéd opadowych na wyniesieniach w miejscach
wychodni skat weglanowych (ktére nie wystepujg w granicach Zamoscia) i przez
przepuszczalne pokrywy czwartorzedowe, a drenowane sg w dolinach rzecznych.

Orientacyjne rozdzielenie zasiegdéw tych dwdch poziomow wodonosnych, zostato wrysowane
w mape uwarunkowan hydrogeologicznych, stanowigcg zatacznik do niniejszego
opracowania.

Wedtug tych map hydrogeologicznych na terenie miasta Zamoscia wydziela sie tozsame
jednostki 2abCrsll/4abCrsll (na dwdch arkuszach mapy). Poziom goérnokredowy (Crs)
nie posiada dobrej izolacji na terenach dolinnych i przykrawedziowych dolin na terenie
Zamoscia (a — brak izolacji; b — izolacja staba), co opisano bardziej szczegétowo przy
charakterystyce uje¢ wod podziemnych. Wodono$no$é poziomu jest bardzo dobra i wynosi
od ponad 70 do ponad 200 m?/h, a $redni modut zasobéw dyspozycyjnych 172 m*/d/km?,
co jest wykorzystywane w ramach ujmowania wod podziemnych do celow komunalnych.

® Janik A., Szczerbicka M., 2019: Analiza ryzyka dla ujecia wéd podziemnych taburika. HPC POLGEOL S.A. Zaktad
w Lublinie; s. 16.
7 Ibid.
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Wedtug opracowanej w 2000 r. i przyjetej przez Ministra Srodowiska regionalnej
dokumentacji hydrogeologicznej, w ktdrej okreslono zasoby wdd podziemnych zlewni
Wieprza [Pietruszka W. i in., 2000], zasoby odnawialne dla zlewni tabunki okreslono na

177,2 tys.mg/d, co daje modut odnawialnosci 328 m>/d-km?. Zasoby dyspozycyjne zlewni

tabunki okreslono na 81,2 tys.m3/d, zatem przy powierzchni zlewni 541 km? modut zasobéw
dyspozycyjnych wynosi 150 m3/d-km?.

Ujecia wéd podziemnych®®

Na terenie Zamoscia wystepuje jedno duze ujecie wod podziemnych: ,tabunka” i oddzielna
studnia ,Kresowa”, eksploatujagce wody z utwordow kredowych na potrzeby gospodarki
komunalnej miasta.

Ujecie ,,tabunka” obejmuje: 7 studni oznaczonych 1z-3z (wyk. 1987 r.), 5-7 (wyk. 1965 i 1973
r.), 8z (wyk. miedzy 1990 a 1992 r.). W 2015 r. zlikwidowano studnie 9z przy ul. Le$ne;.
Ponadto w ramach ujecia ,,tabunka” eksploatowane s3: 1 studnia ujecia Zakole Il (,,Zakole”
wyk. 1992 r.) oraz 1 studnia przy ul. Kresowej (,,Kresowa”) wykonana w 2015 .

Ujecie ,,Czarny Potok” stanowi odrebne ujecie wod podziemnych. W ramach tworzenia tego
ujecia w latach 1977-1982 wykonano 10 odwiertéw, ale obecnie podaje sie informacje
o eksploatacji z jednej, najnowszej studni Majdan w dolinie Czarnego Potoku (wyk. 2008 r.).
W dolinie widoczne sg obecnie liczne obiekty w postaci pionowych, stalowych, zamknietych
walcow wystajgcych z ziemi — sg to albo zabezpieczone odwierty albo piezometry.

Wokét w/w studni ujecia tabunka zlokalizowanych zostato 11 piezometrow, ktdre stuzg do
pomiardw potozenia zwierciadta wody i badan chemizmu wdd poziomu kredowego, a wokét
studni Majdan odwiercono 12 piezometréw, natomiast wokét studni Zakole Il piezometrow
nie zainstalowano. Gtebokosci studni wynoszg od 61 m (st. Majdan) do 110 m (st. 7), Srednio
(odrzucajgc w/w skrajne) ok. 93 m.

Trzy studnie o numerach 1z, 2z i 3z potozone sg na prawym brzegu tabunki {4}, studnia nr 5
przy ul. Kruczej {4}, a studnie nr 6, 7 i 8z przy Starym korycie Topornicy w sasiedztwie
ul. Wtoscianskiej {10}. Studnia Zakole Il zlokalizowana jest przy ul. Zamoyskiego miedzy
blokami mieszkalnymi Nr 7 i 9 {25} i ok. 1,97-2,68 km na wschdd od w/w studni potozonych
w dolinie tabunki. Studnia Majdan znajduje sie w dolinie Czarnego Potoku {29} — doptywu
tabunki w odlegtosci ok. 4,2-4,7 km na NE od w/w ujec.

Aktualnie eksploatacja ujecia tabunka wraz ze studnig Zakole i studnig Majdan z Czarnego
Potoku odbywa sie na podstawie pozwolenia wodnoprawnego, wydanego przez Marszatka
Wojewddztwa Lubelskiego dnia 01.07.2009 r. waznego do 30.06.2029 r. Pozwolenie zezwala
na pobor wad podziemnych w ilosci:

® Szczerbicka M., 2009: Operat wodnoprawny na wykonanie urzqdzen wodnych i pobdr wéd podziemnych z ujec
taburika i Czarny Potok w Zamosciu. PG POLGEOL S.A. Zaktad w Lublinie.

? Janik A., Szczerbicka M., 2019: Analiza ryzyka dla ujecia wod podziemnych taburika, HPC POLGEOL S.A. Zaktad
w Lublinie.
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Qsr.gob. = 9 000 m*/d
Qmax.dob. =11700 m3/d

Qunaxh = 1223 m*/h.

Srednie obciazenie ujecia wzgledem poboru $redniodobowego wynosi ok. 60%.

Studnia , Kresowa” wykonana zostata w 2015 r., zlokalizowana jest we wschodnie] czesci
miasta, w widtach skrzyzowania ul. Kresowej i Wolskiego. Studnia eksploatowana jest na
mocy pozwolenia wodnoprawnego wydanego dnia 17 maja 2017 r. przez Marszatka
Wojewddztwa Lubelskiego, znak decyzji RS-V.7322.5.2017.BARC. Pozwolenie (obowigzujace
do dnia 16 maja 2037 r.) zezwala na pobdr wod podziemnych w nastepujgcych ilosciach:

Qér.dob. = 2 100 m*/d
Qunaxrocs. = 766 500 m>/rok.
Q.max.h =160 m3/h

Wokat wszystkich studni w dolinie tabunki i Topornicy oraz przy studniach ujecia Zakole
i Kresowa, widoczne s3 leje depresji wywotane pompowaniem wody. Leje te nie przekraczaja
zasiegu ani gtebokosci dopuszczalnych w pozwoleniach wodnoprawnych i oszacowano
w dokumentacjach, ze regionalnie obniza zwierciadto wodonosne o ok. 1 m na terenie
Zamoscia i najblizszych okolic, co swiadczy o duzych zasobach i duzej zdolnosci do ich
odnawialnosci. Najwiekszy zasieg leja ma oczywiscie zespdt studni ujecia ,tabunka” w dolinie
tabunki i Topornicy.

Jakos¢é wod

Jakos¢ wéd w ujeciach jest na biezagco badana przez Laboratorium Wody ZGK Sp. z o.o.
w Zamosciu. Wody wszystkich studni posiadajg naturalnie podwyzszong twardos¢ ogdlng
(weglanowg), co jest normalne dla wdd eksploatowanych z wodonosca w skatach
kredowych. Wody z poszczegdlnych studni sg ze sobg mieszane przed podaniem do sieci tak,
aby parametr ten ustalit sie w | klasie jakosci. W badaniach widoczny jest trend wzrostu
jonéw chlorkowych (z wyjatkiem ujecia Zakole), cho¢ notowane stezenia bez problemu
mieszczg sie w zakresie | klasy. Jony chlorkowe wystepujg powszechnie, mogg pochodzié
ze zrédet antropogenicznych (np. zimowe utrzymanie drég). Stezenie siarczanow miesci sie
w | klasie, sporadycznie spada do Il klasy; notowany jest trend wzrostowy tych jondw.
Swiadcza one zwykle o antropopresji: kwasne deszcze, pyly z kominéw elektrocieptowni
opalanych weglem, scieki przemystowe i gospodarcze. Zwigzki azotu i pochodzace od nich
jony amonowe, azotynowe i azotanowe pochodzg z wielu przemian biochemicznych zaréwno
ze zrédet naturalnych, jak i sztucznych; mogg sSwiadczy¢ o duzych ilosciach naturalnej materii
organicznej na trasie migracji/zasilania wéd (torfy?), jak i o nieszczelnych szambach czy
niewtasciwym nawozeniu tgk i gruntéw rolnych. Na studniach w dolinie tabunki zauwaza sie,
ze na lewym brzegu rzeki (studnie 5, 6, 7, 8z) wystepuja podwyzszone zawartosci jonu
amonowego, bez azotandéw i azotyndw. Na prawym natomiast (studnie 1z, 2z) podwyzszone
ilosci azotandw i tylko nieznaczne ilosci innych form azotu. We wszystkich studniach notuje
sie natomiast wyraznie podwyzszone poziomy jondw Zelaza i manganu, co jest zjawiskiem
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powszechnym w wielu dolinach rzecznych. Poziomy tych jondw przekraczajg dopuszczalne
normy, dlatego woda poddawana jest uzdatnianiu.

Zagroienia, strefy ochronne

Naturalng  wrazliwos¢  (podatno$¢) wod  pierwszego  poziomu  wodonosnego
na zanieczyszczenia antropogeniczne rejonu Zamoscia zaprezentowano w Dodatku
do dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wdd podziemnych z utwordw kredowych
dla wodociggow w Zamosciu okreslajgcy strefe ochronnqg ujecia taburika i Zakole
(Szczerbicka i in., 2012). W opracowaniu dla obszaru sptywu wéd do ujecia policzony zostat
catkowity czas pionowej migracji zanieczyszczen z powierzchni terenu do warstwy
wodonosnej, jako suma czasu infiltracji przez strefe aeracji i czasu przenikania przez utwory
stabo przepuszczalne w strefie saturacji.

Na podstawie tej analizy, w rejonie catego miasta wydzielono dwa stopnie naturalnej
wrazliwosci (podatnosci) wéd kredowego poziomu wodonosnego na zanieczyszczenie
antropogenicznelo: bardzo wysoki, o czasie pionowej migracji zanieczyszczen ponizej 5 lat
i wysoki o czasie pionowej migracji zanieczyszczen 5-25 lat. W obrebie poziomu wysokiego
wydzielono dodatkowo 4 poziomy o nastepujacych czasach przenikania zanieczyszczen:
5-10 lat, 10-15 lat, 15-20 lat i 20-25 lat. Przebiegi czesci tych wydzieleni w obszarach <5 lat,
5-10 lat, przedstawiono na mapie uwarunkowan hydrogeologicznych, przy czym s3 to
przerysowania z mapy w skali 1 : 50 000, stagd nalezy wzigé¢ poprawke na naturalne w tym
przypadku niedokfadnosci.

Zgodnie z analizg, ktéra mimo uptywu ponad 12 lat jest wcigz aktualna, bardzo wysoka

wrazliwoscig o czasie przenikania <5 lat charakteryzujg sie tereny wzdtuz dolin rzecznych.

Obszar ten w zasiegu doliny tabunki obejmuje praktycznie caty teren na wschéd od drogi
wojewddzkiej Nr 849 (ul. Lipskiej) {9} oraz potudniowe obrzeza os. Sw. Pigtka {19}. Dolina
Topornicy i czeSciowo Starej Topornicy potozona na zachdd od DW849 cechuje sie najwyzsza
wrazliwosciag w rejonie os. Zamczysko {8}, Zalewu Miejskiego {7 i 8} oraz w srodkowej
i potudniowej czesci tak miedzy lasem komunalnym nad Zalewem a os. Btonie {7 i 17}. Bardzo
wysoka wrazliwoscig charakteryzuje sie caty obszar dna doliny Czarnego Potoku w granicach
miasta na poétnoc od toréw kolejowych {29 i 22} oraz czes$¢ terenu na poétnoc od os. Majdan
{28}.

Wydzielenia wysokiego poziomu wrazliwosci 5-10 lat obejmujg pozostate czesci dolin tych

rzek, ponadto zachodnig potowe terenu Starego Miasta i jednostek przylegajgcych
od zachodu {1, 2, 3, 4}, cate Janowice wraz ze studniami ujecia {4 i 10}, niemal catg
Karoléwke {12, 13, 15 i wiekszos¢ 14 z wyjatkiem terenu najbardziej na zachdd};
na poétnocnym-zachodzie miasta sg to terenu Majdanu potudniowego {29}, potnocno-
wschodnia czes¢ os. Powiatowa {23} i wschodnia czes¢ os. Rataja {22}.

10 wg: Herbich P. i in., 2008 : Wskazania metodyczne do opracowania warstw informacyjnych bazy danych GIS

Mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000 ,,Pierwszy poziom wodonosny — wrazliwos¢ na zanieczyszczenie i jakos¢
wod”. PIG, Warszawa.
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Tereny o dobrej izolacji poziomu wodono$nego o czasie przenikania >25 lat, wystepuja

na terenie Zamoscia w rejonie jednostki wojskowej {21} i potudniowej czesci os. Powiatowa
{23} oraz na zachodnim skraju ul. Braterstwa Broni na Karoléwce {14}. Na pozostatych
obszarach czas przenikania potencjalnych zanieczyszczen wynosi 10-25 lat.

Podsumowujagc, poziom wod kredowych eksploatowanych w ramach ujecia ,tabunika”
nie posiada naturalnej izolacji z osadéw staboprzepuszczalnych takich jak ity, mutki, gliny czy
lessy o wystarczajgco duzej migzszosci. Jedynie w studniach znajdujgcych sie w obszarze
pogrzebanej doliny tabunki stwierdza sie kilkunastometrowg warstwe piaskow lub piaskow,
mutkdéw i torfow. Statyczne zwierciadto wody w studniach znajduje sie na gtebokosci ponizej
10 m, zatem kazde zanieczyszczenie bardzo szybko z powierzchni terenu moze przedostac sie
do warstwy wodonosnej. Poziom jest zatem bardzo narazony na antropopresje.

Kazda ze studni posiada wydzielong w granicach ogrodzenia wokoét studni, strefe_ochrony

bezposredniej. Nie wrysowywano jej Ujecie tabunka nie posiada natomiast dotychczas
ustanowionego terenu ochrony posredniej. W analizowanym Dodatku do dokumentacji

hydrogeologicznej... (2012) zatwierdzonym decyzjg Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego
z dnia 3 stycznia 2013 r. (znak: FZ.7431.17.2012.EHK) uzasadniano konieczno$¢ ustanowienia
takiej strefy wraz z opisem i wyrysowaniem granic terenu opisanymi izochrong 25 lat czasu
przenikania zanieczyszczen, ale strefa taka nie zostata do dzis ustanowiona. Niemniej
izochrone te wrysowano na zatgczong mape uwarunkowan hydrogeologicznych jako
nieobowigzujacg oficjalnie, ale dla orientacji zasiegu potencjalnego oddziatywania na ujecie,
zwtaszcza w kontekscie zagospodarowania terenu.

Giowne Zbiorniki Wod Podziemnych

Zgodnie z aktualnym na 31.03.2023 r. wydzieleniem Gtéwnych Zbiornikdw Wéd
Podziemnych!' caty teren miasta Zamoscia znajduje sie w zachodniej czesci obszaru
gtownego zbiornika wdéd podziemnych GZWP-407 Niecka lubelska (Chetm - Zamosc)
wyksztatconym w o$rodku porowo-szczelinowym utworéw gornej kredy, o powierzchni 9051
km?. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne tego GZWP wynoszg ok. 1 100 tys. m3/d. W obrebie
GZWP nie zostaty ustanowione zadne strefy ochronne na poziomie krajowym w rodzaju
obszaréw najwyzszej i wysokiej ochrony (ONO, OWOQO), ktére niegdys nieoficjalnie byty
stosowane. Obecnie analiz zagrozen i ochrony poziomdéw wodonosnych dokonuje sie
obecnie raczej regionalnie lub lokalnie, w odniesieniu do eksploatacji uje¢, wyksztatcenia
litologicznego wodonosca, w tym uszczelinowienia i warstw izolacyjnych oraz zrddet
zanieczyszczen.

" https://geologia.pgi.gov.pl/ (dostep: sierpieri 2024 r.).
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Jednolite Czesci Wod Podziemnych

Wg obowigzujacego zweryfikowanego podziatu na jednolite czesci wdéd podziemnych
(JCWPd) caly teren przedsiewziecia znajduje sie w obrebie JCWPd-90"2. Wg I aktualizacji
planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty na podstawie rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty [Dz. U. z 2023, poz. 300] w jednostce tej prowadzone sg badania
monitoringowe. Jednostka ta charakteryzuje sie ogolnie dobrg charakterystyka stanu
chemicznego, stanu ilosciowego i ogdlng. Niemniej zidentyfikowano presje znaczace na te
jednostke: pobdr punktowy z uje¢ wdéd podziemnych i presje obszarowg rozproszong
zwigzang z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem. Jednostka ma wykorzystane
dostepne zasoby w <70%. Nie ustanowiono dla niej odstepstw w trybie art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej z racji braku zagrozenia nieosiggnieciem zaktadanych celow
Srodowiskowych.

2.7. KLIMAT | WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999)*, miasto Zamo$¢ potozone jest w regionie
XXVIII — Zamojsko-Przemyskim, gdzie wyraznie zaznaczajg sie kontynentalne wptywy
klimatyczne i pogodowe. Statystycznie w regionie tym notuje sie najmniejszg w poréwnaniu
z innymi liczbe dni z pogoda umiarkowanie cieptg i jednoczesnie duzym zachmurzeniem,
mniejsza jest liczba dni z opadem deszczu, natomiast wieksza z opadem sSniegu. Czesciej niz
w innych regionach pojawiajg sie dni z pogodg bardzo cieptg (ale nie goracg >25°C),
stoneczng lub z niewielkim zachmurzeniem i opadem. Ustonecznienie nalezy do najwyzszych
w kraju, temperatura stycznia zas do jednych z najnizszych.

Wartosci Srednie roczne zachmurzenia w Zamosciu wahajg sie pomiedzy 6,3 a 6,6 (w skali
11-stopniowej pokrycia nieba). Ustonecznienie wzgledne jest najintensywniejsze w sierpniu
i we wrzeéniu (48 — 50%), a najnizsze — w styczniu i listopadzie (ok. 22%). Srednia roczna
temperatura w miescie Zamos¢ jest nizsza od sredniej rocznej temperatury dla catego kraju
(wptyw klimatu kontynentalnego) i waha sie 7,0-7,3°C. Najcieplejszym miesigcem roku jest
lipiec, kiedy to srednia temperatura waha sie 17-18°C. Najchtodniejszym miesigcem jest
styczen — srednia temperatura wynosi wowczas miedzy —4 a —5°C. Roczna amplituda
temperatur w Zamosciu wynosi zatem ok. 22°C. W Zamosciu zimy sg chtodne i diugie, trwaja
ponad 90 dni. Stosunkowo wczesnie pojawiajg sie gruntowe przymrozki: pierwsze miedzy
30 wrzesnia a 5 pazdziernika, i utrzymujg sie diugo, do 20-30 kwietnia. Okres bez
przymrozkéw trwa tutaj od 132 do 160 dni*.

Srednia roczna suma opaddéw w latach 1951-2000 wynosita dla miasta Zamos$¢ 573 mm,
z tego w okresie wegetacyjnym 409 mm. Maksymalne opady dobowe wystepuja
w miesigcach letnich, zwykle w lipcu i czerwcu, mogg niekiedy przekracza¢ nawet 100 mm.

) http://karty.apgw.gov.pl:4200/mapa (dostep: sierpief 2024 r.)
Y Wos A., 1999: Klimat Polski. PWN Warszawa.
1 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Zamos¢ (2015), str. 13.
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W zimie wysoko$é najwyzszych opaddéw przekracza 30 mm. Wysokie opady sg najczesciej
pochodzenia burzowego. Srednia roczna iloé¢ dni z pokrywa $niezng z analizowanego okresu
wynosi okofo 69. Srednie miesieczne sumy dni z pokrywa $niezng sa najwyisze w styczniu
(ok. 20,7)".

Uwzgledniajagc aspekt topoklimatyczny, zwigzany z pokryciem terenu (rodzajem
i intensywnoscig) oraz uksztattowaniem terenu, miasto Zamos$¢ charakteryzuje sie
stosunkowo niewielkg zmiennoscig temperatury powietrza, pomimo dos¢ jednoznacznego
wydzielenia terendéw zabudowanych i pozbawionych zabudowy. Wptyw tzw. miejskiej wyspy
ciepta jest tu generalnie niewielki, stabo zauwazalny, biorgc pod uwage stosunkowo
niewielkg powierzchnie miasta i duzg rozlegtos¢ terenéw niezabudowanych, uzytkowanych
rolniczco na terenach otaczajgcych miasto. Powoduje to generalnie dobre warunki
do wymieszania temperatur powietrza.

Nieco inaczej przedstawia sie sprawa zamglenia, ktére w naturalny sposdb czesciej
wystepujg w dolinach wystepujgcych tu rzek i potokdéw, niz na terenach zabudowanych
miasta. Zauwazalne jest takie czestsze wystepowanie jesiennych lub wiosennych mgiet
porannych, w rejonie wschodniej obwodnicy Zamoscia (DK17), gdzie choé¢ mamy
do czynienia z przebiegiem po wysoczyznie lessowej, a nie w dolinie rzecznej, to jednak brak
zabudowy i powierzchni zalesionych powoduje szybszg utrate ciepta przy powierzchni ziemi
niz na terenach zabudowanych i tendencje do szybszego i czestszego osiggania temperatury
punktu rosy, co przyczynia sie do powstawania mgiet.

Potencjalnie wszystkie tereny otwarte, niezabudowane, powinny sie przyczyniac
do korzystniejszego przewietrzania miasta, jednak ma to miejsce tylko podczas znaczacych
ruchow powietrza zwigzanych z przechodzeniem frontéw atmosferycznych. Jednak jak to
mozna zaobserwowac na terenie Zamoscia, dynamika przewietrzania podczas ,spokojnej”
pogody o niewielkich ruchach powietrza nie jest znaczaca, na co wptywa bardzo niewielka
réznica wysokosci terenu. Jest ona na tyle mata, ze nie ksztattuje rdznic temperatur
zmuszajacych powietrze do ruchu miedzy dolinami a wysoczyznami.

2.8.  GLEBY | ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYINA

Uzytkowanie terenu

Miasto Zamos$¢ jest typowym miastem w wojewddztwie lubelskim, gdzie udziat gruntow
zurbanizowanych i rolnych jest niemal jednakowo duzy. Jak wynika z zestawienia
tabelarycznego ewidencji gruntéw, grunty ogdlnie zabudowane zajmuja 51,01% terenu
miasta, natomiast grunty ogdlnie rolne az 45,86%, czyli podziat przebiega niemal
,W potowie” powierzchni wszystkich gruntow. Ponadto na terenie miasta dos$¢ wyraznie
mozna rozdzieli¢ strefy zurbanizowane od pozostatych, uzytkowanych rolniczo, choé
widoczna jest tendencja do powolnej, ale postepujgcej zabudowy tych terendw, przy czym w
pierwszej kolejnosci zabudowywane sg tzw. luki budowlane w obrebie zabudowy istniejgce;j.

2 1bid.
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Sg to miejsca z dobrze rozwiniety infrastrukturg mediow i zwykle dobry dostep do drdg,
co obniza koszty pdzniejszej inwestycji.

Zwraca uwage duzy udziat gruntow ornych (28,26%) wykorzystujgcych ziemie wysokich klas
bonitacyjnych wyksztatconych z lessdw i utworow lessopodobnych o wysokiej zyznosci.
Jednoczesnie bardzo niewielki odsetek stanowig pastwiska trwate (1,38%), przy
jednoczesnym duzym udziale tak (13,39%), co oznacza praktycznie catkowity zanik
utrzymywania zwierzat hodowlanych i ,sztuczne” utrzymywanie siedlisk fgkowych,
najczesciej w celach ochrony przyrody (tu: obszaréw Natura 2000).

Tabela 1. Uzytkowanie powierzchni Miasta Zamos¢ na podstawie ewidencji gruntow

Grupa uzytkow Rodzaj uzytku Oznaczenie Gmina Bierawa
gruntowych gruntowego ha /%

Uzytki rolne Grunty orne R 857 28,26

taki trwate t 406 13,39

Pastwiska trwate Ps 42 1,38

Sady S 14 0,46

Uzytki rolne BR 33 1,09
zabudowane

Grunty pod stawami Wsr 1 0,03

Grunty pod rowami w 22 0,73

Nieuzytki N 9 0,30

Uzytki rolne razem 1391 45,86

Grunty lesne oraz | Lasy Ls 51 1,68

zadrzewione i

zakrzewione Grunty zadrzewione i Lz 0 -
zakrzewione

Grunty pod rowami w 0 -

Grunty lesne oraz zadrzewione i 51 1,68

zakrzewione razem

Grunty zabudowane i | Tereny mieszkaniowe B 509 16,78
zurbanizowane
Tereny przemystowe Ba 123 4,06
Inne tereny Bi 342 11,28
zabudowane
Zurbanizowane Bp 111 3,66

tereny niezabudowa-
ne lub w trakcie

zabudowy

Tereny rekreacyjno — Bz 93 3,07
wypoczynkowe

Uzytki kopalne K 0 -
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Grupa uzytkow Rodzaj uzytku Oznaczenie Gmina Bierawa
gruntowych gruntowego ha /%

Tereny komunikacji

Drogi Dr 305 10,06
Tereny kolejowe Tk 53 1,75
Inne tereny Ti 1 0,03
komunikacyjne
Grunty pod Tp 10 0,33
przebudowe drég
publicznych lub linii
kolejowych
Grunty zabudowane i zurbanizowane 1547 51,01
razem
Grunty pod wodami Grunty pod morskimi Wm 0 -
wodami
wewnetrznymi
Grunty pod wodami Wp 24 0,79
powierzchniowymi
ptynacymi
Grunty pod wodami Ws 19 0,63
powierzchniowymi
stojgcymi
Grunty pod wodami razem 43 1,42
Tereny réine Tereny rdzne Tr 1 0,03
Razem 3033 100

Typy gleb, bonitacja, kompleksy rolniczej przydatnosci gleb

Budowa geologiczna i charakterystyczna rzezba terenu zwigzana z wyraznym podziatem
na tereny wysoczyzny lessowej oraz stokéw z utworami lessopodobnymi i deluwiami,
oraz dolin rzek i potokow, czesto zatorfionych.

Pod wzgledem typologicznym, na terenie miasta w obrebie gruntéw ornych na pokrywach
lessowych wyksztatcity sie gleby brunatnoziemne, (tu: gleby brunatne wtasciwe, gleby
brunatne wytugowane stabo kwasne i kwasne), czarnoziemy i czarne ziemie. W dolinach rzek
i potokow wyksztatcity sie natomiast mady. Na terenie Zamoscia wyrdzniono grunty orne od
Il do IVa klas bonitacyjnych.

W obrebie trwatych uzytkow zielonych typologicznie na terenie miasta wydzielono natomiast
gleby mutowo-torfowe, murszowo-torfowe, gleby torfowe i torfy niskie oraz czarnoziemy.
Na terenie Zamoscia wyrdzniono uzytki zielone: taki Il do IV klas bonitacyjnych i pastwiska Il
i IV klasy bonitacyjne;.
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Lokalizujac wystepowanie powyzszych gleb na terenie Zamoscia, jest ono nastepujace™:

W obrebie gruntéw ornych:

>

gleby brunatne wtasciwe wytworzone na lessach, tworzgce kompleks pszenny

bardzo dobry — rejon potozony na wschéd od obwodnicy (DK17) czesci os. Kilinskiego
{30} i Zamoyskiego {31} oraz osiedle przy obwodnicy {26}, przy czym tu w wiekszosci
teren jest juz zabudowany;

gleby brunatne wytugowane i kwasne wytworzone na lessach, tworzgce kompleks
pszenny dobry — os. Rataja {22} i pétnocna czesé os. Powiatowa {23}, teren na zachdd
od obwodnicy jako Dzielnica Przemystowa cz. potudniowa {31} os. Btonie {17}, rejon
potnocnych obrzezy Karolowki {12 i 14},

czarnoziemy wiasciwe wytworzone na lessach, tworzace kompleks pszenny dobry —

potudniowa czesc¢ jednostki ,Janowice” (tereny d. wsi Janowice, rejon uje¢ wody oraz
terendéw przylegajacych do Ogrodu Zoologicznego) {10}, wiekszos$¢ os. Karoldwka
{12-15} i czes¢ os. Btonie {17}, zachodnia czes¢ terendw os. Majdan {29},

czarnoziemy zdegradowane i gleby szare, tworzgce kompleks pszenny bardzo dobry

— zachodnia czes¢ os. Kilinskiego {30} i niemal caty zabudowany teren
os. Zamoyskiego {25}.

czarne ziemie wytworzone na pytach zwyktych, tworzace kompleks pszenny dobry —

niewielkie ptaty na potudnie od ul. Lipskiej {9} na terenie ogrédkéw dziatkowych,
jak i tgk, potudniowa czes¢ terendw osiedla Majdan, gtéwnie grunty na potudnie od
jego zabudowan {29},

mady wytworzone na madach ciezkich i bardzo ciezkich, gleby torfowe, torfowo-
mutowe i murszowo-torfowe i, tworzagce kompleks zbozowo-pastewny mocny —

grunty ogrodkéw dziatkowych pomiedzy zalewem miejskim a ul. Lipska {8} oraz na
potudnie od ul. Lipskiej wraz z wiekszg czescig tgk {9}, dolina Topornicy {7 i 17},
jak rowniez na pétnocy miasta w dolinie Czarnego Potoku {28}.

Aktualny stan bonitacji gruntdw na terenie miasta Zamoscia prezentuje sie nastepujgco:

Grunty orne: R - 0,44 ha
RII —370,31 ha
R llla —390,33 ha
R llb — 66,80 ha
R1Va — 74,27 ha
R IVb - 8,10 ha
RV — 0,24 ha

'® pane udostepnione przez IUNG, 2024 r.
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Pastwiska: Ps I - 3,89 ha
Ps llI - 31,13 ha
Ps IV - 6,55ha
PsV - 4,60 ha
taki kosne: tll —161,54 ha
'l — 156,99 ha
LIv — 100,98 ha
Lv - 1,27 ha
L VI - 2,19ha

2.9. ZASOBY NATURALNE

W granicach miasta Zamoscia obecnie znajduje sie jedno zewidencjonowane ztoze surowcow
ilastych ceramiki budowlanej ,Zamoscianka” (ID MIDAS 3278) w podtnocno-zachodniej
Karoléwce {14}, o powierzchni ok. 5,29 ha, rozpoznane i eksploatowane miedzy rokiem 1938
a koncem 1990 r., obecnie eksploatacja jest zaniechana, ale ztoze do dnia dzisiejszego nie
zostaty wybilansowane. Nie utworzono terenu ani obszaru goérniczego dla tego ztoza.
Pozostatoscig po dawnej eksploatacji jest wyrobisko uzywane obecnie jako nieoficjalny tor
crossowy i off-road’owy dla rowerdw i pojazdéw terenowych.

2.10. PRzZYRODA OZYWIONA

Roslinnosé potencjalna

Wedtug regionalizacji geobotanicznej Matuszkiewicza (2008)"” miasto Zamo$¢ jest potozone
w granicach Dziatu Wotynskiego (D), Krainy Zachodniowotyrskiej (D.1), w Okregu
Hrubieszowsko-Zamojskim (D.1.2), Podokregu Migczyriskim (D.1.2.b), na granicy od zachodu
i potudniowego-zachodu z regionem zaliczanym do Wyzyn Potudniowopolskich (C), Krainy
Roztoczanskiej (C.9), Okregu Izbicko-Tomaszowskiego (C.9.3), Podokregu tabunsko-
Zawadzkiego (C.9.3.b). Umowne rozgraniczenie przebiega przez doline rz. tabunki —
wydzielenia Dziatu Wotynskiego lezg po wschodniej stronie doliny, a Dziatu Wyzyn
Potudniowopolskich po zachodnie;.

Rosdlinno$¢ potencjalng, ktoéra obecnie prawie nie wystepuje na terenie miasta,
ale determinuje wystepowanie pochodnych siedlisk roslinnych i/lub warunkéow glebowych,
reprezentuja:

e Grad subkontynentalny w wariancie zyznym, odmianie wotynskiej Tilio-Carpinetum,
rich, wohyl. — obejmujacy caty obszar wysoczyzny lessowej na wschdéd od doliny
rz. tabunki oraz miedzy doling tabunki na potudniowym-wschodnie miasta, do doliny
Czarnego Potoku na pétnocy {1, 2, 5, 6, 18, cz. 19, 20, 21, cz. 22, 23-26, cz. 27, cz. 29,
30, 31} oraz czeSciowo wyzsze partie wydzielenia Janowic potudniowych {10}.

Y Matuszkiewicz J.M. 2008: Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGiPZ, PAN, Warszawa.
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* Grad subkontynentalny w wariancie zyznym, odmianie matopolskiej Tilio-Carpinetum,
rich, Litt.-Pol. — obejmujacy tereny pofozone na zachdd od doliny rz. tabunki:
wyniesienia Karolowki z wyjatkiem partii najnizszych, czes$¢ rejonu przemystowo-
ustugowego przy ul. Szczebrzeskiej i czesciowo réwnina denudacyjna na potudnie od
obnizenia wykorzystywanego przez Potok spod Ptoskich {12, 13, cz. 14, cz. 15, cz. 16}.

* teg wigzowo-jesionowy Ficario-UImetum — obejmujacy terase nadzalewowaq tabuniki
w jej potudniowo-wschodnim biegu na terenie miasta, w tym potudniowe obrzeza
os. sw. Pigtka {cz. 19} i Nowego Miasta {cz. 27}.

* teg jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum — obejmujgcy na terenie miasta wszystkie
obszary dolinne rz. tabunki {3, cz. 8, 9, 4, cz. 10, 11, cz. 20} Topornicy i Starej
Topornicy (cz. 8, 7, cz. 17, cz. 10) oraz Czarnego Potoku {28, cz. 22}.

Roslinnosé rzeczywista

Roslinnos¢ rzeczywista miasta Zamoscia w znacznym stopniu odbiega od roslinnosci
potencjalnej, wskutek ekspansji zabudowy miejskiej oraz ustugowo-przemystowej,
jak réwniez intensywnej gospodarki rolnej, gtéwnie w zakresie rolnictwa ornego
na wysoczyznach lessowych, w mniejszym stopniu trwatych uzytkéw zielonych.

Nalezy w wiekszosci potwierdzic obserwacje przedstawione w dotychczasowym
Opracowaniu ekofizjograficznym... (2015), odnoszagcym sie gtdéwnie do dolin rzek taburiki,
Topornicy, Starej Topornicy i Czarnego Potoku. Doliny te cechuje kompleks przestrzenny
zbiorowisk roslinnych charakterystycznych dla rzek nizinnych reprezentujgcych absolutnie
petng skale wilgotnosciowg, co stanowi niewatpliwy walor przyrodniczy. Koryta rzek, Zalew
Miejski oraz fose wokot Rotundy porasta roslinnos¢ wodna z klasy Potametea. Nalezg do niej
m.in. fitocenozy roslinnosci zanurzonej (rdestnic, wywtdcznika, moczarki, rogatka),
ptywajgcej (zabiscieku, rzesy i spirodeli). Strefy brzegowe porastajg szuwary wtasciwe
(strzatki wodnej , jezogtowek, trzciny, manny mielec, patki szerokolistnej).

Zabagnione, tereny z wysokim poziomem wodd gruntowych, w tym otwarte tereny tgkowe
oraz wszelkie obnizenia sg miejscem wystepowania szuwardéw turzycowych ze zwigzku
Magnocaricion, a wéréd nich szuwardw mozgi trzcinowatej, turzyc: zaostrzonej , brzegowej
i dziobkowatej, ktdre oprécz wyraznych agregacji tworzg przenikajace sie uktady
przestrzenne z roslinnoscig tgkowg klasy Molinio-Arrhenatheretea, z rzeddéw wilgotnych
i podmoktych tak kaczencowo-ostrozeniowych Calthion palustris i wigzéwkowych
Filipendulion, w tym ziotorosli z obficie wystepujgcym bodziszkiem bfotnym i krwawnica
pospolitg oraz z tgkami rajgrasowymi.

Roslinnos¢ fgkowa z klasy Molinio-Arrhenatheretea tworzy uktady z bardziej
przeksztatconymi siedliskami np. szuwarami witasciwymi trzciny pospolitej lub tanowo
wystepujgcych turzyc, szczegdlnie tam, gdzie w wyniku niesprzyjajgcych warunkéw
wilgotnosciowych i ogdélnokrajowych trendéw w rolnictwie gospodarka fakarska stata sie
nieoptacalna. To przenikanie ,klasycznych” fgk z szuwarami, jest wyraznie widoczne,
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cho¢ ograniczone do dajgcych sie wydzieli¢ ptatéw w dolinach tabunki, Starej Topornicy oraz
Czarnego Potoku.

Mozaike roslinnosci dopetniajg zarosla wierzbowe Salix sp., w tym zarosla wierzb
szerokolistnych  Salicetum pentandro-cinereae najczesciej na obrzezach rowdw
melioracyjnych, a takze na obrzezach lasu komunalnego nad Zalewem po obu stronach watu
ziemnego w dolinie Topornicy i Starej Topornicy oraz réznej wielkosci zadrzewienia.

Cennym elementem przyrodniczym sg ptaty swiezych tgk uzytkowanych ekstensywnie
ze zwigzku Arrhenatherion elatioris, ktére jakkolwiek wystepuja w rdéinym stanie
zachowania, to jednak wydzielone w projekcie planu zadan ochronnych (PZO) (2000) —
stanowig jeden z przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000 PLHO60087 Doliny tabunki
i Topornicy (kod 6510) w ocenie ogdlnej C. Ich dobrze zachowane wieksze ptaty stwierdzono
gtéwnie w dolinie Starej Topornicy na wschodnim skrzydle przylegajagcym do gruntu ornego
{17} oraz niewielkie fragmenty na wschodnim skrzydle {7}. W dolinie tabunki na wschéd
od ul. Lipskiej {9} taki te wykazywane sg w niewielkich ptatach blisko granicy miasta.
Na obrzezach granic miasta w tym obszarze Natura 2000 wskazuje sie takze
na wystepowanie bardziej wilgotnych ptatéw tak trzeslicowych ze zwigzku Molinion.

W dolinie tabunki wykazywany jest takze chroniony starodub tgkowy Angelica palustris
w 0golnej ocenie B, licznie wykazywany w materiatach dokumentacyjnych do PZO. Nie zostat
on potwierdzony w ramach wtasnej wizji terenowej na tym obszarze (ani w dolinie Starej
Topornicy) przeprowadzonej 9 i 18 sierpnia 2024 r. na potrzeby ekofizjografii, po pokosie
wczesnosierpniowym lub na przetomie lipca i sierpnia, z dobrze widocznym odrostem runi,
w tym takze roslin baldaszkowatych (selerowatych). Po takim samym pokosie w dolinie
Czarnego Potoku, starodub byt bardzo dobrze widoczny zaré6wno w postaci samych lisci,
jak i w Swiezo odrosnietych catych roslinach z niewielkimi jeszcze baldachami, ponadto byt
takze identyfikowalny jako suchy w niezebranym pokosie.

Obszar doliny Czarnego Potoku jest cenny przyrodniczo. Wystepuje tu bardzo atrakcyjna
mozaika swiezych fgk uzytkowanych ekstensywnie, szuwaréw turzycowo-trzcinowych,
kepiastych wierzb wzdfuz rowéw melioracyjnych i srédpolnych, nieuzytkowanych paséw
ziotorosli oraz niewielkich jeszcze pdl uprawnych kukurydzy. Taki stan doliny obserwuje sie
nie tylko w granicach miasta, ale takze poza nimi. W granicach miasta na wschod
od ul. Powiatowej i na podtnoc od toréw kolejowych {29}, zaobserwowano bardzo liczng
populacje staroduba tgkowego. Obecnos¢ dobrze zachowanych swiezych tak i chronionego
staroduba tgkowego w dolinie Czarnego Potoku wydaje sie wyraznie wieksza, niz w w/w
obszarze Natura 2000.

Tereny otwarte we wschodniej czesci Zamoscia na wschod od obwodnicy (DK17) oraz
czesciowo na Karoldéwce, to tereny uzytkowane jako grunty orne. W wielu miejscach miedzy
poszczegdlnymi dziatkami zachowaty sie cenne przyrodniczo pasy miedz, lub pojedynczych
drzew. Widoczne miejscami zwarte zadrzewienia to raczej sady lub plantacje drzew iglastych.

Tereny lesne i zieleni urzadzonej, w tym osiedlowej, majag w sumie niewielki udziat
w powierzchni ogdlnej miasta. Do najwiekszych zalicza sie:
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e Las komunalny nad Zalewem Miejskim (jedyny obszar w zarzadzie Laséw
Panistwowych) {7}.

» Ptaty lesne w kompleksie ,,Zamczysko” miedzy zabudowg mieszkaniowg a zalewem {8}.

* Las komunalny przy ul. Dzieci Zamojszczyzny-Kruczej-Sadowej {4}.

» Park Miejski przy Starym Miescie {2}.

» Teren zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej Planty — park przy ul. Pitsudskiego i tereny
dookota pod murami Starego Miasta {2}.

» Teren parkowy z fosg wokot Rotundy {3}.

* Teren zieleni urzagdzonej wysokiej przy dawnych koszarach {21}.

» Tereny zieleni urzagdzonej w Ogrodzie Zoologicznym {10 i 4}.

+ Teren zieleni urzadzonej wysokiej przy ul. Weteranéw na os. Sw. Pigtka {19}.

* Teren zieleni urzagdzonej wysokiej przy ul. Kiepury {18}.

* Teren zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej na os. Zamoyskiego miedzy blokami
ul. Wyszynskiego i Zamoyskiego {25}.

« Teren zieleni wysokiej na Karoléwce przy ul. Slaskiej, miedzy Specjalnym Oérodkiem
Szkolno-Wychowawczym, a kosciotem {13}.

» Otwarty teren zieleni urzadzonej na potudnie od ul. ul. Sikorskiego, na wysokosci
Szkoty Katolickiej {23}.

* Mocno pofragmentowany pas zieleni wysokiej w typie tegowym wzdtuz doliny
doptywu spod Majdanu na pétnoc od ul. Majdan {29}.

e ,Zdziczate” zwarte zadrzewienia topolowo-wierzbowe przy torach kolejowych
na skraju doliny Czarnego Potoku {28}.

e ,Zdziczate” zwarte zadrzewienia o roinym sktadzie gatunkowym na rogu
ul. Partyzantéw i Narutowicza — teren ogrodzony {18}.

e Zaro$niete i czeSciowo urzadzone tereny zieleni w starych wyrobiskach
»Zamoscianka” na Karoléwce przy ul. Braterstwa Broni {14}.

Pod wzgledem roslinnosci, ciekawym elementem sposréd w/w jest Las nad Zalewem {7},
ktory stanowi wtasnos¢ Lasdw Panstwowych. Las ten charakteryzuje sie bardzo ptytkim
poziomem woéd gruntowych ze wzgledu na potozenie w widtach dolin tabunki, Topornicy
i Starej Topornicy co sprawia, ze wystepujace tu siedliska na znacznych obszarach majg
charakter tegu jesionowo-olszowego wzdtuz rowdéw odwadniajgcych, a wewnatrz lasu
w niektérych miejscach takze olsu ze stagnujacg caty rok wodg, o czym wspomniano
w poprzedniej ekofizjografii i co potwierdzono podczas biezacej wizji terenowej. Dawne
rowy melioracyjne w obrebie lasu, zwtaszcza pomniejsze, sg w wiekszosci zamulone niemal
do powierzchni otaczajgcego terenu, co wydatnie hamuje odptyw wdd z tego obszaru.
W niektérych miejscach na obrzezach lasu z réznych stron bardzo obficie rosng kepiaste
wierzby, tworzace miejscami wspdlnie z szuwarem trzcinowym teren praktycznie
nie do przebycia.
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Na terenie Zamoscia znajduje sie Cmentarz Parafialny przy ul. Peowiakdw, takze stanowigcy
wartosciowy zespot zieleni urzadzonej, wsrdd ktorych jest wiele gatunkéw cennego wiekowo
starodrzewu. Zadne z drzew nie jest objete ochrong pomnikowsa.

Specyficzng forme zieleni stanowig ogrody dziatkowe, petnigce role produkcyjng i funkcje
waznego komponentu przestrzeni biologicznie czynnej. Tworza one w Zamosciu kilka
komplekséw zlokalizowanych nastepujaco:

— w najbardziej na potudnie wysunietej czesci miasta w dolinie tabunki, na wschod
od ul. Lipskiej i naprzeciwko zabudowy os. Zamczysko {9},

— na potudnie od ul. Fredry w dolinie tabunki {9},
— nad Zalewem Miejskim w rejonie ul. Altanowej {8} i na wschdd od Rotundy {3},

— na zachod od Rotundy w rejonie drogi dojazdowej do Zalewu Miejskiego, boisk
pitkarskich i strzelnicy {7 i 3},

— przy ul. Szczebrzeskiej / Meczennikow Rotundy {3} i przy stacji kolejowej na pdtnoc
od toréw {7},

— przy ul. Dzieci Zamojszczyzny na potudnie od ul. Okrzei {10},
— potnocnej czesci miasta — na miedzy ul. Sikorskiego i Graniczna.

Zamojskie ogrody dziatkowe zajmujg powierzchnie ok. 126 ha. Wieksza cze$¢ ogroddéw
dziatkowych potozona jest na obszarach po dawnym zalewie, ktére nie nadaja sie pod trwate
zainwestowanie.

Nalezy takze zauwazy¢ dwa matopowierzchniowe, niemal punktowe obszary, podobne
w wygladzie i sposobie zagospodarowania do ogrodéw dziatkowych, ktére formalnie nimi
nie s3 — oba w dolinie Topornicy. Jeden z nich jest potozony w bezposrednim sgsiedztwie
Lasu nad Zalewem przy grobli ziemnej odgradzajacej las od potudnia; drugi teren lezy
w bezposrednim sgsiedztwie koryta Topornicy przy ul. Lipskiej, na wysokosci jazu na rzece,
na potudniowy-zachdd od stosunkowo mtodego osiedla TBS.

Fauna

Na potrzeby niniejszej ekofizjografii nie dokonywano , kierunkowych” (dla poszczegdlnych
gatunkow zwierzat) inwentaryzacji przyrodniczych fauny, gdyz nie w tym celu sporzadza sie
to opracowanie. Ekofizjografia ma raczej za zadanie wskazywac tereny potencjalnie cenne
pod wzgledem przyrodniczym (tu: faunistycznym), aby np. sugerowac ochrone przed presjg
budowlang, moze wykorzystywa¢ wyniki inwentaryzacji, obserwacji, czy dane innych
instytucji zajmujgcych sie ochrong przyrody, ale nie jest ona tozsama z inwentaryzacjg
przyrodnicza.

Omawiajac zagadnienie obecnosci duzej dzikiej zwierzyny w obrebie Zamoscia, nalezy
stwierdzié, ze wystepuje ona i penetruje gtdwnie obrzeza miasta, gdzie zachowaty sie
potnaturalne siedliska fgkowe, podmokte nieuzytki i zarosniete rowy melioracyjne. Z duzych
zwierzat lgdowych najpospolitsze sg sarny, ktdre czesto spotyka sie pasgce na takach,
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najchetniej w sasiedztwie kep wierzb, ktére dajg im schronienie. Tu w szczegélnosci jako
siedlisko nalezy wskaza¢ doline Czarnego Potoku na poétnocy Zamoscia, wschodnig
(w granicach miasta) cze$¢ doliny tabunki i doline Starej Topornicy; czasami sarny takze
podchodzg na tgki w okolicy oczyszczalni Sciekdw, ale raczej trzymajg sie terendw bardziej
na potnoc, poza granicami miasta. Jest to zwierzyna fowna, co nalezy mie¢ na uwadze, ktorej
liczebnos¢ podlega regulacji przez cztowieka, co tez wida¢ po ambonach mysliwskich,
np. w dolinie Czarnego Potoku. Generalnie na fakach podczas penetracji terenu
zaobserwowano zwierzeta te zaréwno bezposrednio, jak rowniez po Sladach: zgryzy roslin,
wylezyska o odpowiedniej wielkosci. Generalnie sarny nie wchodzg do miast chyba,
Ze zostang sptoszone lub z jakich$ powoddw zagubig sie.

Nie napotkano natomiast nigdzie na tych fgkach ani w Lesie nad Zalewem na dziki,
ani na slady ich obecnosci (np. buchtowiska, kapieliska btotne, tropy, odchody).

Znacznie blizej zabudowy podchodzg natomiast lisy, ktore sporadycznie spotka¢ mozna
nawet miedzy niskg zabudowg mieszkaniowg (obserwacja wtasna), zwtaszcza zimg, kiedy
mogg poszukiwaé pozywienia. Lisy sg tez czestymi, niestety, uczestnikami kolizji
samochodowych, zwtaszcza na obwodnicy wschodniej, gdzie ruch pojazdow jest znaczacy.

Tereny tgkowe oraz wieksze obszary parkowe w centrum miasta, a takze ogrody dziatkowe,
stanowig bardzo dogodne siedliska w szczegdlnosci dla ptakéw, dla ktérych bariery miejskie
jak drogi czy zabudowa, majg mniejsze znaczenie. Sg to takze cenne siedliska dla drobnych
zwierzgt jak powszechnie spotykane jeze (powszechnie notowane w catym miescie),
wiewiorki, czy drobne gryzonie.

Na zielencach, w ogrodach wystepujg krety, ktdrych obecnos¢ w tych miejscach nie jest
pozadana. Na tgkach kretowiska nie sg spotykane zbyt czesto.

Na terenie miasta wystepujg réwniez kuny i tasice, czasami niestety spotykane martwe
na drogach po kolizjach, ale bardzo rzadko, zapewne ze wzgledu na naturalnie niezbyt duze
zageszczenie populacji.

Zajace sg spotykane raczej na otwartych obrzezach miasta, wydaje sie, ze czesciej
na terenach rolnych na wschéd od obwodnicy, cho¢ wydaje sie, ze nie jest to czesty gatunek;
zaobserwowano 1 osobnika w dolinie Czarnego Potoku oraz 1 w dolinie tabunki, ale tez nie
byta to ani wielogodzinna ani zaplanowana inwentaryzacja, raczej przypadkowe spotkania.

Ze ssakow lgdowych, na obrzezach lasu komunalnego nad Zalewem napotkano wydre przy
przepuscie w wale ziemnym na potudnie od samego zalewu. Jest to dogodne dla niej
siedlisko, z duzym zasobem pokarmowym. Wg materiatéw inwentaryzacyjnych przekazanych
przez RDOS, caty pas koryta Starej Topornicy w zasiegu obszaru Natura 2000 PLHO60087 oraz
niewielki fragment przy stawach rybnych przy ,nowej” Topornicy na granicy miasta —
stanowig potencjalne siedliska wydry. Informacje o obserwacji wydry odnotowano takze
w rowie melioracyjnym na takach w dolinie tabunki, na potudniowych obrzezach
administracyjnych Zamoscia, jednak tu nie potwierdzono jej (chocby sladéw bytowania)
podczas wtasnej penetracji terenu. Z kolei w dolinie tabunki wzdtuz jej koryta, jak rowniez
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wzdtuz koryta jednego z doptywajacych do niej rowdw melioracyjnych, w materiatach RDOS
wskazywano na siedlisko bobra. Podczas wtasnej inwentaryzacji w terenie nie stwierdzono
jednak nigdzie ani jego bezposredniej obecnosci, ani $ladéw bytowania. Slady zerowania
bobra odnotowano natomiast w centrum miasta, na terasie zalewowej porosnietej trzcing i
wierzbami, nieco na potudnie od ul. ptk. Lisa-Kuli.

Na terenie catego miasta, na terenach zielonych i to nawet na niewielkich skwerach, w letnie
wieczory widoczne sg przeloty i polowania nietoperzy, co potwierdzono detektorem. Wydaje
sie, ze ta grupa zwierzgt wcale nie jest tak nieliczna na terenie miasta jak sie powszechnie
wydaje i ma dobre schronienia w starszych lub niezamieszkanych budynkach mieszkalnych,
a sezonowo takze by¢ moze w dziuplach wiekszych drzew. Niewatpliwie jest to element
przyrodniczy, ktéry nalezy rozwazy¢ do inwentaryzacji w razie przeprowadzania prac
termomodernizacyjnych w starych budynkach ze strychami lub przy wycince starych drzew.

Nie prowadzono planowych badan ptakdow na terenie Zamoscia. W zasadzie zgadzajac sie
z poprzednim Opracowaniem ekofizjograficznym... (2015), nalezy wskazac tereny otwarte
wokot zabudowanej czesci Zamoscia, jako tereny cenne dla tych zwierzat zaréwno w zakresie
rozrodu, jak i Zerowania. Niewatpliwie podczas penetracji terenu zwracata uwage
praktycznie stata obecno$¢ myszotowdéw zaréwno w dolinie Czarnego Potoku (2 o0s.),
jak i w dolinie Starej Topornicy (2-3 0s.); w dolinie tabunki obserwacji byto mniej, za to tu
zaobserwowano polowanie pustutki. W dolinie Starej Topornicy na zachdéd od lasu,
stwierdzono takze przelot sokota, nie wiadomo jednak czy jest to gatunek gniazdujacy.
Na terenach ornych na wschéd od obwodnicy DK17, zaobserwowano takze gasiorki.

Obserwacje motyli byty zdecydowanie przygodne, natomiast majac na wzgledzie widoczne
wystepowanie w runi fgkowej w dolinie Czarnego Potoku oraz w dolinie Starej Topornicy
roslin zywicielskich dla chronionych gatunkéw motyli: krwiscigg lekarski dla modraszkow
telejusa i nausitousa oraz rdest wezownik dla czerwonczyka fioletka, mozna sie spodziewac
przynajmniej zalatywania tych bezkregowcow. taki w dolinie tabunki na wschdd
od ul. Lipskiej sg znacznie ubozsze w te roéliny. Wg materiatéw RDOS dla obszaru Natura
2000 PLHO060087, w rejonie wysokiego nasypu kulochwytu strzelnicy, od strony tak
W miejscu, gdzie znajduje sie niewielkie oczko wodne, caty ten obszar zaznaczono siedlisko
chronionego modraszka nausitous’a.

W/w doliny to tez miejsca, gdzie mozna zwyczajnie z nastuchu stwierdzi¢ zaby (gtéwnie
zielone w rowach i zbiornikach oraz zabe trawng) i ropuche szara; na fakach w dolinie
tabuniki styszano takze kumaka nizinnego.
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2.11. OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 ORAZ KORYTARZE
EKOLOGICZNE

Na terenie miasta Zamoscia wystepujg dwie formy ochrony przyrody: obszary Natura 2000
i pomniki przyrody.

Pomniki przyrody

Wedtug aktualnego stanu prawnego na 16 sierpnia 2024 r. na terenie Zamoscia znajduja sie
nastepujace pomniki przyrody wyszczegdlnione w Tabeli 2. Jako Podstawe prawng podano
ostatni aktualny akt prawny nawet, jesli jest to akt majgcy w tytule zniesienie formy ochrony
przyrody dla czesci drzew, bowiem w akcie takim znajduje sie odniesienie do aktu
powotujgcego.

Tabela 2. Zestawienie pomnikdéw przyrody na terenie miasta Zamoscia wg stanu prawnego na sierpien 2024 r.

Nr na Gatunek Liczba | Obwéd [cm] Lokalizacja Podst.
mapie drzew | / wysokosé praw.
[szt.] [m]
labc Klon pospolity 3 210/20 Karolédwka, ciasne nasadzenia w kepie wokét krzyza [1]
Acer platanoides 239/20 przydroznego przy ul. Slaskiej {12}.
330/20 Wspétrzedne GPS grupy: N-50°43’48,6” E-23°13'15,9”
2 |a Lipa drobnolistna 3 396/29 D. koszary miedzy bud. ul. Koszary 8 i 8a {21}. [2]
Tilia cordata Wspodtrzedne GPS: N-50°43’48,7" E-23°15'12,7"
b Buk pospolity 330/26 D. koszary przy ul. Koszary 3, na wprost bud.
Fagus sylvatica ul. Koszary 8 {20}.
Wspodtrzedne GPS: N-50°43'48,9” E-23°15°10,1”
c Jesion wyniosty 292/26 D. koszary, ul. Koszary 2 przy ul. Pitsudskiego {20}.
Fraxinus excelsior Wspétrzedne GPS: N-50°43'52,4” E-23°15’5,5”
3 Jesion wyniosty 1 280/12 Rog ul. Okrzei i Pitsudskiego {20}. [3]
Fraxinus excelsior Wspodtrzedne GPS: N-50°43'43,3” E-23°15'3,2”
4 Cis pospolity 1 81/4 Zieleniec przy ul. Pitsudskiego 33 {20}. [4]
Taxus baccata Wspotrzedne GPS: N-50°43'31,5” E-23°15’5,1”
5 |a Jesion wyniosty 2 399/28 Zieleniec przy Starym Szpitalu {5}. [5]
Fraxinus excelsior Wspotrzedne GPS: N-50°43'26,3” E-23°15’10,5”
b | Jesion wyniosty 383/28 Zieleniec przy Starym Szpitalu {5}.
Fraxinus excelsior Wspodtrzedne GPS: N-50°43’26,3” E-23°15°10,2"
6 Lipa drobnolistna 1 330/20 Zieleniec przy ogrodzeniu Starego Szpitala [6]
Tilia cordata od strony ul. Peowiakéw {5}.
Wspétrzedne GPS: N-50°43'24,1” E-23°15’10,1”
7 Korkowiec amurski 1 129/14 Park Miejski przy stawie od strony NW {2}. [7]
Phellodendron Wspotrzedne GPS: N-50°43'14,8” E-23°14’48,8”
amurense
8 |a Orzech szary 4 223/14 Park Miejski przy stawie od strony potudniowej {2}. [8]
Juglans cinerea Wspotrzedne GPS: N-50°43’8,5” E-23°14'51,5”
b | Orzech szary 267/21 Park Miejski przy stawie od strony potudniowej {2}.
Juglans cinerea Wspotrzedne GPS: N-50°43’8,2” E-23°14'51,3"
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Nr na Gatunek Liczba | Obwodd [cm] Lokalizacja Podst.
mapie drzew | / wysokos¢ praw.
[szt.] [m]
c Orzech szary 305/20 Park Miejski przy stawie od strony potudniowej {2}.
Juglans cinerea Wspotrzedne GPS: N-50°43'7,9” E-23°14'51,3”
d | Orzech szary 327/19 Park Miejski przy stawie od strony potudniowej {2}.
Juglans cinerea Wspétrzedne GPS: N-50°43'7,7” E-23°14'51,7”
9 Wigz szyputkowy 1 311/19 Planty — cz. wschodnia, na zachéd od Banku [5]
Ulmus laevis Spétdzielczego przy Urz. Gminy {2}.
Wspotrzedne GPS: N-50°430,5” E-23°15’30,5”
10 Topola 1 440/20 Planty — cz. wschodnia, na zachéd od [9]
Populus sp. Wojewddzkiego Urzedu Pracy {2}.
Wspétrzedne GPS: N-50°42'58,8” E-23°15’31,6”
11 Mitorzgb dwuklapowy 192/18 Teren zieleni przy Szkole Podstawowej Nr 7, [10]
Ginko biloba 1 u zbiegu ul. Sienkiewicza i Zdanowskiej {6}.
Wspétrzedne GPS: N-50°42'46,3” E-23°15’36,7”
12 Dab szyputkowy 364/19 Teren zieleni przy Szkole Podstawowej Nr 7, [11]
Quercus robur 1 od ul. Sienkiewicza {6}.
Wspétrzedne GPS: N-50°42'45,0” E-23°15’40,1”
13 Jesion wyniosty 387/19 Budynek przy ul. Partyzantéw 47, naroznik [12]
Fraxinus excelsior 1 z ul. Konopnickiej {18}.
Wspétrzedne GPS: N-50°42'41,8” E-23°16’15,0”
14 Jesion wyniosty 405/10 Zieleniec przy budynku ul. Listopadowej 47, [3]
Fraxinus excelsior 1 od str. ul. Spadek {18}.
Wspétrzedne GPS: N-50°42'40,4” E-23°16’41,8"
15 | a Klon pospolity 9 396/17 Gruntowa droga boczna przy wjezdzie do Zamoscia [8]
Acer platanoides na N od ul. Szczebrzeskiej w odl. ~25 m od DK74.
Wspotrzedne GPS: N-50°42'38,8” E-23°12'33,1”
b Lipa drobnolistna 346/24 Gruntowa droga boczna przy wjezdzie do Zamoscia
Tilia cordata na N od ul. Szczebrzeskiej w odl. ~30 m od DK74.
Wspotrzedne GPS: N-50°42'39,0” E-23°1233,4”
c Lipa drobnolistna 499/17 Gruntowa droga boczna przy wjezdzie do Zamoscia
Tilia cordata na N od ul. Szczebrzeskiej w odl. ~78 m od DK74.
Wspotrzedne GPS: N-50°42°40,5” E-23°12'33,1”
d Lipa drobnolistna 371/20 Gruntowa droga boczna przy wjezdzie do Zamoscia
Tilia cordata na N od ul. Szczebrzeskiej w odl. ~148 m od DK74.
Wspotrzedne GPS: N-50°42'42,8” E-23°12'32,7”
e Lipa drobnolistna 374/16 Gruntowa droga boczna przy wjezdzie do Zamoscia
Tilia cordata na N od ul. Szczebrzeskiej w odl. 161 m od DK74.
Wspotrzedne GPS: N-50°42'43,2” E-23°12'32,3”
f Lipa drobnolistna 474/17 Gruntowa droga boczna przy wjezdzie do Zamoscia
Tilia cordata na N od ul. Szczebrzeskiej w odl. 174 m od DK74.
Wspotrzedne GPS: N-50°42'43,6” E-23°12'32,2”
g Lipa drobnolistna 330/17 Gruntowa droga boczna przy wjezdzie do Zamoscia
Tilia cordata na N od ul. Szczebrzeskiej w odl. ~195 m od DK74.
Wspotrzedne GPS: N-50°42'44,3” E-23°12'32,5”
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Nr na Gatunek Liczba | Obwodd [cm] Lokalizacja Podst.
mapie drzew | / wysokos¢ praw.
[szt.] [m]
h Klon pospolity 192/17 Gruntowa droga boczna przy wjezdzie do Zamoscia
Acer platanoides na N od ul. Szczebrzeskiej w odl. ~208 m od DK74.
Wspétrzedne GPS: N-50°42’44,7” E-23°12'32,5”
i Lipa drobnolistna 374/16 Gruntowa droga boczna przy wjezdzie do Zamoscia
Tilia cordata na N od ul. Szczebrzeskiej w odl. ~256 m od DK74.

Wspotrzedne GPS: N-50°42°46,3” E-23°1232,3”

[1] Uchwata Nr XXXVIII/574/2021 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie ustanowienia
pomnikdw przyrody na terenie Miasta Zamos¢ [Dz. Urz. 2021, poz. 5618].

[2] Uchwata Nr VII/115/2019 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie zniesienia formy
ochrony z drzew uznanych za pomnik przyrody znajdujgcych sie w granicach administracyjnych Miasta Zamos¢
[Dz. Urz. 2019, poz. 3577].

[3] Uchwata Nr 11/ 11 /2018 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 29 listopada 2018 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw
przyrody na terenie Miasta Zamos¢ [Dz. Urz. 2018, poz. 6318].

[4] Uchwata Nr XXXVI/545/2021 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie ustanowienia
pomnikdw przyrody na terenie Miasta Zamos¢ [Dz. Urz. 2021, poz. 4027].

[5] Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody Lubelskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody [Dz. Urz. 2009, Nr 103, poz.. 2327, zm.: Dz. Urz. 2010, Nr 33, poz. 743].

[6] Uchwata Nr XXXVIII/575/2021 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie ustanowienia
pomnikdw przyrody na terenie Miasta Zamos¢ [Dz. Urz. 2021, poz. 5619].

[7]1 Uchwata Nr XXIII/372/2020 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 31 sierpnia 2020 r. w sprawie zniesienia form
ochrony z drzewa uznanego za pomniki przyrody znajdujgcego sie w granicach administracyjnych Miasta
Zamosc¢ [Dz. Urz. 2020, poz. 4469].

[8] Uchwata Nr XI1/162/2019 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 26 sierpnia 2019 r. w sprawie zniesienia form ochrony
z drzew uznanych za pomniki przyrody znajdujgcych sie w granicach administracyjnych Miasta Zamosc¢ [Dz. Urz.
2019, poz. 5029].

[9] Uchwata Nr XXXVIII/576/2021 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie ustanowienia
pomnikdw przyrody na terenie Miasta Zamos¢ [Dz. Urz. 2021, poz. 5620].

[10] Orzeczenie Nr 88 z dnia 19 marca 1983 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody [Dz. Urz. WRN w Zamosciu
Nr 1, poz..4z1984r.].

[11] Orzeczenie Nr 89 z dnia 19 marca 1983 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody [Dz. Urz. WRN w Zamosciu
Nr 1, poz..4z1984r.].

[12] Uchwata Nr LXI1/825/2023 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie ustanowienia

pomnikdw przyrody na terenie Miasta Zamos¢ [Dz. Urz. 2023, poz. 4522].

Stan ten ulegt, jak wida¢ po aktach prawnych, zmianom w poréwnaniu z 2015 r.

Zakres mozliwych zakazdow w odniesieniu do pomnikdéw przyrody okresla art. 45 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [tj. Dz. U. 2023, poz. 1336, ze zm.],
a ewentualnie uszczegétawia je akt prawny powotujacy.
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Obszar Natura 2000 Dolina Gornej tabunki PLB060013

Jest to obszar specjalnej ochrony ptakéw, wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 12 stycznia 2011 r. zmieniajgcym rozporzqdzenie w sprawie obszarow specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000 [Dz. U. 2011, nr 25, poz. 133].

Obszar Natura 2000 Dolina Gérnej tabunki zajmuje obszar 1906,98 ha potozony
w wojewodztwie lubelskim na terenie gmin: tabunie, Zamos$¢ - gmina wiejska i Miasto
Zamosc¢ (~197,3 ha).

Na terenie miasta Zamoscia zasieg tego obszaru Natura 2000 obejmuje caty obszar doliny
tabunki i Topornicy potozony na wschéd od ul. Lipskiej (DW849). W jego granicach znajdujg
sie zaréwno rozlegte obszary tgkowe, jak réwniez ogrody dziatkowe oraz zabudowa
mieszkaniowa przy ul. Fredry. Pétnocng granice stanowi rz. tabunka (wfaczona w obszar),
zachodnig wspomniana ul. Lipska, z wyjatkiem zabudowy ustugowej i nowej zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej przy ul. Lipskiej.

Jak wynika ze Standardowego Formularza Danych (SDF, aktualnos¢ 03.2024 r.), w ostoi
stwierdzono wystepowanie co najmniej 24 legowych gatunkéw ptakdw wymienionych
w Zataczniku | Dyrektywy Ptasiej. Liczebnosci 3 gatunkéw (derkacza, dubelta i rycyka)
mieszczg sie w kryteriach wyznaczania ostoi ptakdw wprowadzonych przez BirdLife
International. Ponadto 13 sposréd stwierdzonych tu gatunkdéw zostato zamieszczonych
na liscie zagrozonych ptakéw w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat. Dolina tabunki jest
jedng z 10 najwazniejszych ostoi dubelta w Polsce. Lasy sg istotnym miejscem legéw ptakow
drapieznych i séw oraz gawrona, ktérego liczebnos¢ na Zamojszczyznie spada.

Wg materiatéw udostepnionych na wniosek przez RDOS Lublin, populacja derkacza Crex crex
rozmieszczona w catym obszarze réwnomiernie na terenie catego obszaru: 40-53
terytorialnych samcow co stanowi ok. 0,2% populacji krajowej. Derkacze styszane byty
w biezgcym sezonie w granicach miasta m.in. na tgkach ,,naturowych” na wschdd od Lipskiej
{9}, jednak nie prowadzono regularnych badan zmierzajacych do doktadnego okreslenia ich
liczebnosci, oszacowano jg tylko na ok. 2-3 samce. Badania terenowe z 2014/2015 r.
na potrzeby poprzedniej ekofizjografii, tez wskazywaty na ich obecno$¢ derkacza w tym
rejonie, jak rowniez z innych miejsc na terenie Zamoscia, poza omawianym obszarem Natura

2000: doliny Starej Topornicy w rejonie lasu komunalnego przy Zalewie {7} oraz dojscia
z parkingu do zalewu i w dolinie Czarnego Potoku {29}, co znajduje potwierdzenie
w biezgcych wizytach terenowych w 2024 r. Dodatkowo w 2024 r. stwierdzono obecnos¢
derkacza na tgkach i nieuzytkach na zachdéd od koryta Starej Topornicy i jednoczesnie
na wschodnich obrzezach Karoldwki {13}. W obszarze Natura 2000 gatunek ten ze wzgledu
na populacje, stan zachowania i izolacje, otrzymat ogdlng ocene — C. Wsrdd zagrozen dla
tego gatunku wymienia sie: zaniechanie uzytkowania kosnego, podpalenia runi, dodatkowe
prace melioracyjne, catkowite czyszczenie koryt z roslinnosci, wprowadzanie nowej
zabudowy (ograniczanie powierzchni siedliska), drapieznictwo naturalne i antropogeniczne

(psy, koty).
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Wg materiatéw udostepnionych na wniosek przez RDOS Lublin, dubelt Gallinago media ani
rycyk Limosa limosa, nie wystepujg w granicach Natura 2000 na terenie Zamoscia;
tokowiska dubelta znajdujg sie we wschodnim fragmencie obszaru ,naturowego”.

Sposrdod  pozostatych gatunkdw wymienionych w SDF, warto odnotowac¢ dzieciota
biatoszyjego Dendrocopos syriacus, ktéry zgodnie z opisem w Opracowaniu
ekofizjograficznym... (2015) jest zwigzany z réznego rodzaju zadrzewieniami miejskimi (parki,
cmentarze, sady, ogrody i ogrodki dziatkowe, jak rdéwniez rdéznorodne zadrzewienia
i skupienia drzew, w tym szpalery i aleje wystepujgce wzdtuz szlakow komunikacyjnych)
i bywa odnotowywany na terenie Zamoscia. Obserwacje pojedynczych osobnikow
w sezonie legowym i polegowym wskazujg, ze w granicach Zamoscia, ale poza
omawianym obszarem Natura 2000, wystepuja dogodne dla gatunku zerowiska

i najprawdopodobniej siedliska legowe, co potwierdza takze serwis ornitho.pl, gdzie podaje
sie z terenu Zamoscia w sumie 2-3 obserwacje w biezgcym roku, w 2023 r. 1-3 obserwacji,
w 2022 r. 2-3 obserwacje, wszystkie bez wskazania konkretnego miejsca. W latach
poprzednich (ok. 10 lat temu) wskazywano na dwa stanowiska legowe na terenach
ogrodkow dziatkowych przy ul. Lipskiej, nie jest znany stan tych stanowisk obecnie. Biorgc
jednak pod uwage preferencje siedliskowe tego gatunku, mozna wskazaé potencjalne
miejsca jego wystepowania:

» zielen wysoka towarzyszgca obszarom zurbanizowanym, w szczegdlnosci rozproszone
zadrzewienia wokadt Starego Miasta wraz z parkiem miejskim, wiekowe zadrzewienia
na osiedlu Koszary, zadrzewienia przydrozne;

o ogrodki dziatkowe — atrakcyjne z uwagi na obecnos¢ znacznych zasobdw drzew
owocowych i orzechodajnych;

* tereny doliny tabunki ze wzgledu na obecnos¢ drzew o miekkim drewnie (pojedyncze
wierzby);

» zadrzewione tereny ekologiczne w obrebie miasta tj. otoczenie lesne Zalewu
Miejskiego, lasu komunalnego przy ul. Kruczej i Rotundy wraz z przylegtymi
ogrodkami dziatkowymi.

Zagrozeniem dla dzieciota biatoszyjego jest usuwanie martwych i zamierajgcych drzew oraz
aktywnos¢ cztowieka zwigzana z urbanizacjg (zwarta zabudowa z niewielkim udziatem
zieleni).

Obszar Natura 2000 Doliny tabunki i Topornicy PLH060087

Jest to obszar specjalnej ochrony siedlisk, wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 2 wrzesnia 2022 r. sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Doliny
tabunkii Topornicy (PLH060087) [Dz. U. 2022, poz. 2179].

Obszar Natura 2000 Dolina tabunki i Topornicy zajmuje obszar 2054,72 ha obejmuje gbérne
odcinki dolin tabunki, Topornicy i Starej Topornicy, w tym takze w granicach Zamoscia
w czesci potudniowej i pofudniowo-wschodniej miasta.

40



Opracowanie ekofizjograficzne obszaru Miasta Zamosc¢

Przedmiotami ochrony obszaru kwalifikujgcymi ostoje, sg (w nawiasie podano ocene ogding
wg SDF, aktualnos$¢ 03.2024 r.): siedliska przyrodnicze 6510 — ekstensywnie uzytkowane
nizowe taki Swieze (C) oraz 6120 — cieptolubne $rédlgdowe murawy napiaskowe (C);
z gatunkow roslin: 1617 — starodub tgkowy Angelica palustris (B); ze ssakéw: 1337 — bobr
Castor fiber (C), 1355 — wydra Lutra lutra (C); z bezkregowcdw (motyle dzienne): 1060 —
czerwnonczyk nieparek Lycaena dispar (C), 4038 — czerwonczyk filoetek Lycaena helle (C),
6179 — modraszek nausitous Phengaris nausithous (C) i 6177 — modraszek telejus Phengaris
teleius (C).

Wg materiatéw udostepnionych na wniosek przez RDOS Lublin z inwentaryzacji na potrzeby
Planu Zadan Ochronnych (PZO) przeprowadzonych w latach 2019-2020, w granicach obszaru
Natura 2000, i w granicach Zamoscia, na tgkach wschdéd od ul. Lipskiej, licznie
reprezentowany jest starodub fgkowy. Jak juz wczesniej wspomniano, nie zostat on w ogdle
potwierdzony w ramach wtasnej wizji terenowej na tym obszarze (ani w dolinie Starej
Topornicy) przeprowadzonej w pierwszej i drugiej dekadzie sierpnia 2024 r. na potrzeby
ekofizjografii, po pokosie wczesnosierpniowym lub na przetomie lipca i sierpnia, z dobrze
widocznym odrostem runi (zwtaszcza podczas drugiej wizyty w terenie), w tym takze innych
roslin baldaszkowatych (selerowatych), jak marchew zwyczajna, biedrzeniec mniejszy czy
trybula lesna. W dolinie Starej Topornicy na zachdd od lasu komunalnego nad Zalewem,
oznaczono duze powierzchnie chronionych swiezych tgk Arrhenatherion elatioris, w rejonie
na zachdéd od lasu komunalnego; w mniejszych powierzchniach siedliska te wykazano
w dolinie tabunki na potugniowo-wschodnich obrzezach miasta. Tutaj tez materiaty pokazuja
pfaty tak trzeslicowych Molinion, ale nie potwierdzono ich podczas wizji terenowej.

Z gatunkéw zwierzat, na tgkach na wschdd od ul. Lipskiej na granicy miasta wykazano
stanowisko wydry przy rowie melioracyjnym w sgsiedztwie ogrodéw dziatkowych,
a ok 0,5 km na NE w giagb tgk — stanowisko modraszka nausitous’a. Nalezy zauwazy¢, ze caty
pas koryta Starej Topornicy w zasiegu obszaru Natura 2000 PLHO060087 oraz niewielki
fragment przy stawach rybnych przy ,nowej” Topornicy na granicy miasta — stanowig
potencjalne siedliska wydry, a w dolinie tabunki wyznaczono takze potencjalne siedliska
bobra.

Podczas wiasnej inwentaryzacji terenowej w dolinie tabunki pod koniec czerwca,
z pozostatych przedmiotéw ochrony stwierdzono tylko nielicznie czerwonczyka nieparka.
Z pozostatych gatunkéw w ocenie ogdlnej D potwierdza sie, podobnie jak w Opracowaniu
ekofizjograficznym... (2015) odzywajace sie na tych fakach nielicznie kumaki nizinne, ale bez
oszacowania liczebnosci. W rowach licznie odzywajg sie natomiast zaby zielone (ogdlnie),
dobrze styszalne podczas wiosenno-letnich penetracji terenu.

Od strony siedliskowej, wida¢ niekorzystng, intensywng tendencje do zarastania tgk
potozonych na wschod od ul. Lipskiej oraz zmiany ich skfadu gatunkowego w kierunku
znacznego uproszczenia i dominacji traw w miejsce roslin zielnych. taki w wielu miejscach
wydajg sie tez nawozone, na co wskazuje w wielu miejscach przerost runi pokrzywami lub
miejscami cate tany tych roslin. Ponadto po skoszeniu pokos jest pozostawiany w catosci na
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tace i w warunkach podwyzszonej wilgotnosci zagniwa lub powaznie utrudnia wzrost
odrastajacej runi. W tak nienaturalnie uproszczonych warunkach uzytkowania, gdzie wysokie
trawy i turzyce fgk sg nisko scinane, ale w ogdle nie rozdrabniane (nie méwic juz o znacznie
korzystniejszym wypasie), nalezy zdecydowanie oczekiwac szybkiego zaniku pozostatosci
chronionych siedlisk tgkowych oraz stanowisk staroduba fgkowego. W znacznie lepszej
kondycji siedliskowej sg taki w dolinie Starej Topornicy, tutaj wida¢ zbior pokosu, watowanie
i wywoz, dzieki czemu faki sg wyraznie bardziej zywotne.

Korytarze ekologiczne

Miasto Zamos¢ jest potozony poza zasiegiem korytarzy ekologicznych wydzielonych przez IBS
PAN w Biafowiezy'®. Najblizej wydzielone korytarze wystepuja w odlegtoéci ponad 4 km
na potudnie i prawie 7 km na po6tnoc od granic administracyjnych miasta.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego (2015) wydzielono
doliny tabunki oraz Topornicy i Starej Topornicy jako korytarze ekologiczne o znaczeniu
regionalnym. Dolina Topornicy i Starej Topornicy fgczy sie z lasami zwierzynieckimi
i rz. Wieprz, natomiast rz. tabunka z mocno pofragmentowanymi terenami dolinnymi
w tabuniach, Komarowie (na potudniu) i Migczynie (na pétnocy) oraz Tyszowcach i dalej
przez doline rz. Huczwy w kierunku Bugu. Zasadniczo na terenie Zamoscia zasiegi tych
korytarzy pokrywaja sie z zasiegami obszaréw Natura 2000 PLB060013 Dolina Gornej tabunki
i PLHO60087 Doliny tabunki i Topornicy. Nalezy sie zgodzi¢ z Opracowaniem
ekofizjograficznym... (2015), ze zaréwno las komunalny nad Zalewem, jak i sam zalew
z otoczeniem, pomimo presji antropogenicznej, stanowig wazne biocentrum systemu
przyrodniczego w potudniowej czesci miasta na styku z w/w dolinami, gdzie zwierzyna ma
mozliwo$¢ co najmniej okresowego bytowania, zerowania i odpoczynku, co zreszta
potwierdzono na podstawie wtasnej wizji terenowej w 2024 r. Funkcje te wspodttworzg
ogrodki dziatkowe w tym rejonie, ktore jakkolwiek ogrodzone i z tego powodu
nieprzekraczalne dla wiekszych zwierzat Iadowych, to dla ptakéw stanowig wazny element
srodowiskowy. Mozna zauwazy¢, ze obszar lasu, zalewu i ogrodkéw stanowia swego rodzaju
zwornik przyrodniczy miedzy wszystkimi w/w dolinami. Sporg barierg jest tu niewatpliwie
ul. Lipska, ktdra jest dos¢ ruchliwym ciggiem komunikacyjnym wyprowadzajgcym ruch
na potfudnie, a ponadto jest praktycznie w catosci ogrodzona, co w praktyce niemal
catkowicie eliminuje mozliwos¢ przemieszczania sie zwierzgt miedzy tgkami doliny Topornicy
a lasem miejskim i doling Starej Topornicy.

Takze dolina Czarnego Potoku zostata wydzielona w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego (2015) jako korytarz ekologiczny, i istotnie nalezy
stwierdzié, ze jest to jeden z cenniejszych obszaréw zarowno pod wzgledem przyrodniczym,
jak i krajobrazowym. Ekstensywne uzytkowanie tgk, dostep do czystej wody, dobrze
wyksztatcone miedze oraz niezliczone kepy i ciagi ptozacych, kepiastych wierzb przy rowach
melioracyjnych sprawiaja, ze jej wartosc¢ jako korytarza ekologicznego jest naprawde wysoka.

'8 www.mapa.korytarze.pl (dostep: sierpieri 2024 r.)
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Dolina ta zachowata dobrg droznos¢ w kierunku wschodnim ku wsi Sitno, natomiast
na zachdd w kierunku ujscia do tabunki, drozno$¢ nie jest zadowalajgca w zwigzku
z przecieciem doliny przez tranzytowg droge krajowg Nr 17 (DK17) w kierunku Lublina oraz
zaciesSnianie zabudowy mieszkaniowej wokdét doliny w Sitancu, juz poza granicami miasta.
Mozliwos$¢ penetracji terenu miasta Zamoscia z tej doliny z obszaru potozonego na zachdd
od ul. Powiatowej jest praktycznie zadna, ze wzgledu na podwdjng bariere: stacje kolejowa
Majdan z infrastrukturg oraz tranzytowg DK17. Z obszaru doliny pofozonego po wschodniej
stronie ul. Powiatowej zwierzeta teoretycznie mogg sie przemieszcza¢ na rozlegte pola
uprawne wschodniej czesci Zamoscia; przeszkodg wzglednie przekraczalng jest w tym
przypadku linia kolejowa, natomiast przeszkodga nieprzekraczalng jest zabudowa os. Majdan,
dlatego zwierzeta moga sie przemieszczac tylko poza jej zasiegiem.

Od strony wschodniej, za obwodnicg (DK17) przy ekstensywnej jak dotad zajetosci terenu
pod zabudowe mieszkaniowg oraz ze wzgledu na rozlegtos¢ terendw rolnych,
przemieszczanie sie zwierzgt po obrzezach miasta jest swobodne.

Na terenie zurbanizowanym miasta mozna sie pokusi¢ o wyznaczenie wiekszych obszarow
zieleni urzadzonej (np. Park Miejski wraz z Plantami, zadrzewienia w typie leSnym przy
ul. Kruczej i po przeciwnej stronie ul. Dzieci Zamojszczyzny, czy odcinki dolin tabunki i Starej
Topornicy ,wewnatrz” miasta, ogrody dziatkowe) jako refugiéw umozliwiajacych bytowanie
drobnej zwierzyny lgdowe] (wiewiorki, kuny, jeze, drobne gryzonie, itd.), ale w szerszej
perspektywie czasowej nie nalezy ich interpretowaé w kontekscie rozwoju miasta jako
obszarow cennych przyrodniczo, gdyz takiej funkcji petni¢ nie moga ze wzgledu na bardzo
duza antropopresje.

Niewatpliwie lokalne korytarze ekologiczne umozliwiajgce przemieszczanie sie zwierzat
ladowych mozna wyrdzni¢ w systemie przyrodniczym Zamoscia, ale poza obrzezami
otwartych i wilgotnych terendow tgkowych, tereny wewngtrz miasta nalezy uznac
za praktycznie niedrozne. Wyjatkiem moze by¢ fragment starego koryta Topornicy wzdtuz
ul. Wtoscianskiej, gdzie na wcigz niezagospodarowanych jeszcze terenach otwartych tak
i nieuzytkdw, mozna spotkac¢ sarny oraz derkacze. Sarny moga tu przechodzi¢ w zasadzie
jedynie od strony potnocnej ze wsi Chyza, w rejonie energetycznej stacji rozdzielczej, gdzie
poza granicami Zamoscia zachowat sie pas ziemi uprawnej miedzy zabudowg mieszkaniows a
hurtownig elektryczng. Jest to przyktad tzw. ,siegacza ekologicznego”, lokalnie cennego
przyrodniczo, ale nie majgcego perspektyw jako korytarz ekologiczny ze wzgledu na trwafa
zabudowe i przeszkody infrastrukturalne. Pozostate ciggi ekologiczne wskazywane w tym
rejonie w Opracowaniu ekofizjograficznym (2015) sg juz nieaktualne — dziatki zostaty
ogrodzone.

2.12. KRAJOBRAZ

Aspekt krajobrazowy zostat dobrze rozpoznany i przeanalizowany w poprzednim
Opracowaniu ekofizjograficznym... (2015) i zasadniczo nie wnosi sie do niego istotniejszych
zmian. Ponizej jego tresc z niewielkimi korektami po wtasnej analizie terenowe;j.
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Pod wzgledem dominacji elementéw rzezby terenu przewazajgce krajobrazy w Zamosciu

kwalifikuje sie jako wyzynne, weglanowo-erozyjne, ptaskowyzow falistych. W zachodniej

czesci gminy wyrdznia sie krajobrazy wyzynne lessowo-eoliczne wysoczyzn stabo rozcietych.

Krajobrazy w dolinach tabunki, Topornicy i Starej Topornicy oraz Czarnego Potoku klasyfikuje

sie jako krajobrazy dolin i obnizen, zalewanych den dolin — akumulacyjne, réwnin

zalewowych w terenach nizinnych i wyzynnych.

Krajobrazy miejskie Zamoscia mozna umownie podzieli¢ na podstawowe jednostki:

1) Jednostki krajobrazu miejskiego:

historyczna zabudowa $rédmiejska Zamoscia (z Rynkiem Wielkim, bramami miasta,
nadszancami i rotundg), tworzgca zwarte struktury urbanistyczne, ktérych lokalizacja,
uktad i architektura bezposrednio nawigzujg do dziedzictwa historycznego miasta.
Catos¢ terendw pofortyfikacyjnych dawnej twierdzy, a wiec nie tylko dzieta obronne,
ale takze wszystkie elementy, podporzgdkowane niegdys funkcjom obronnym, dzis
zas sprzyjajgce ich identyfikacji. Krajobraz warowny, ktérego osnowgq sg fortyfikacje,
wspoéttworzony przez inne czynniki, takie jak zielen, komunikacja, akweny, zabudowa
i strefy ekspozycji. Petnig rowniez role rekreacyjno-ekologiczng (tzw. Planty);

zabudowa jednorodzinna osiedlowa — nowy typ osiedli (powstatych gtownie
w XX wieku) potozonych na dziatkach o powierzchniach ok. 0,2 ha; wolna przestrzen
petni funkcje ogrodu ozdobnego (obecnie rzadziej juz warzywnego), niekiedy
uzupetnionego niewielkg zabudowg gospodarczg; nalezy zwrdéci¢ uwage na znaczne
réznice wizualne miedzy tego typu zabudowg pochodzaca z lat 70-80-tych ubiegtego
wieku (prostopadtoscienne konstrukcje najczesciej 2 kondygnacyjne, z wysoka
piwnicg i ptaskim kopertowym dachem) i zabudowg wspotczesng (konstrukcje
najczesciej niskie z duzymi oknami i balkonami oraz tradycyjnym dachem
dwuspadowym); nowa zabudowa albo powstaje na obrzezach istniejgcej albo
wypetnia luki (np. os. Powiatowa, os. Sw. Pigtka, os. Promyk, os. Partyzantéw,
os. Karoléwka);

zabudowa wielorodzinna typu blokowego — sktadajgca sie z 2-4 kondygnacji,
w technologii wielkoptytowej. Najczesciej planowana w postaci osiedla obejmujgcego
od kilku do kilkunastu blokdw mieszkalnych uzupetnionych terenami zieleni, placami
zabaw, punktami handlowo-ustugowymi. Pewng modyfikacjg krajobrazu zabudowy
typu blokowego jest zabudowa wielorodzinna typu wiezowcéw w Zamosciu (osiedle
przy ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego i przy ul. Boh. Monte Cassino);

zabudowa wielorodzinna typu deweloperskiego — nowy typ zabudowy, obecny od
kilkunastu-dwudziestukilku lat, wystepujgcy w postaci wielorodzinnych blokéw
mieszkalnych (o dwodch lub wiecej kondygnacjach z duzymi powierzchniami
szklanymi) uzupetnionych o parking, niekiedy plac zabaw. Zabudowa tego typu jest
realizowana w postaci niewielkich osiedli (np. budujgce sie osiedle przy ul. Boh.
Monte Cassino, nowe bloki przy ul. Lipskiej, nieco starsze przy ul. Poprzecznej);
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zabudowa rezydencjalna — zwykle nowo powstajgca zabudowa mieszkaniowa
realizowana w postaci 1-3 kondygnacyjnego budynku, czesto o ztozonej, chaotycznej
architekturze, zwykle na duzej, wyraznie ogrodzonej murem nieruchomosci
co najmniej 2000-3000 m?, ktdra petni zazwyczaj wytacznie funkcje estetyczna;

istotne obiekty miejskie — typ duzych bryt architektonicznych okreslonych przez
funkcje (administracyjna, edukacyjng, sakralng, stuzba zdrowia itp.), zlokalizowanych
w budynkach zabytkowym przeznaczonym do petnienia okreslonej roli (np. ratusz,
LO im. Jana Zamoyskiego) i pozostatych (np. budynek Powiatowego Urzedu Pracy,
Budynek Urzedu Marszatkowskiego, Szpital im. Jana Pawta Il);

budynki ustug komercyjnych — obiekty, ktérych gtéwng funkcjg jest handel i ustugi,
wystepujg w postaci wolno stojacych budynkéw lub pawilonéw (np. Centrum Kultury
Filmowej ,Stylowy”, centra handlowe), o réznej architekturze, nie zawsze dobrze
skomponowanej z otoczeniem;

przestrzenie publiczne — do tego typu zalicza sie wszystkie fragmenty miasta petnigce
funkcje przestrzeni publicznej, ale bez funkcji rekreacyjno-ekologicznej, do tego typu
komadrek krajobrazowych zaliczy¢ mozna np. plac na Nowym Miescie;

obiekty zabytkowe — budynki o charakterze zabytkowym mieszkalne, sakralne, objete
ochrong konserwatorska, niekiedy petnigce funkcje muzedw lub innych atrakcji
turystycznych, ale nie petnigce funkcji administracyjnych, w tym wystepujace
w obrebie zabudowy historycznej i poza nig, np. Rotunda;

skupiska garazy — element wystepujacy szczegdlnie w poblizu osiedli zabudowy
wielorodzinnej;

parkingi — podobnie do garazy, w poblizu osiedli, centréw handlowych;

pomniki — typ komorek okreslajgcy szate ideologiczng miasta, istotna ze wzgledu
na tozsamos$¢ miejsca (figuralne przedstawiajgce osoby, monumenty waznych
wydarzen, tablice pamigtkowe, formy rzezbiarskie) Np. pomnik Jana Zamoyskiego,
Dzieci Zamojszczyzny czy Batalionéw Chtopskich i Ludowego Zwigzku Kobiet.

nowe punktowe dominanty wysokosciowe zwigzane z telefonig komdrkowa; czesto
wykorzystywane sg do tego celu istniejgce obiekty dawnej infrastruktury
przemystowej (np. komin przy Galerii Twierdza), czy maszty instalowane
na istniejgcych budynkach.

2) Jednostki krajobrazu wiejskiego:

pola uprawne (w szczegdlnosci na wschdd od obwodnicy Zamoscia DK17);
trwate uzytki zielone (rozproszone w réznych miejscach, urozmaicajgce krajobraz);

nieuzytki rolne (posréd gruntéw rolnych, rozproszone, obecnie czesto
zabudowywane);
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zabudowa zagrodowa i wraz z towarzyszacg zabudowa gospodarczg
(np. we fragmentach czesci zachodniej i potudniowo-zachodniej miasta, os. Majdan,
tereny na wschod od obwodnicy DK17).

3) Jednostki krajobrazéw przemystowych:

obiekty przemystowe funkcjonujgce — zaktady i obiekty prowadzace dziatalnos¢
produkcyjng lub przetwdrcza wraz z ich otoczeniem (np. Zaktady Zbozowe,
Wytwodrnia Mas Bitumicznych, Przedsiebiorstwo Robot Drogowych, Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej);

tereny sktadowe i magazynowe — fragmenty przestrzeni, na ktérych prowadzone jest
sktadowanie produktow i materiatdow (np. tereny przy ul. Szczebrzeskiej,
ul. Lubelskiej, ul. Starowiejskiej, ul. Kilinskiego, ul. Namystowskiego, ul. Zagtoby);

tereny komunikacyjne kolejowe i drogowe — dworzec kolejowy, torowiska, bocznice
oraz zabudowa zwigzana z obstugg transportu kolejowego, dworzec autobusowy
i busowy przy ul. Gminnej, warsztaty naprawcze, stacje benzynowe i inne obiekty
zapewniajgce obstuge pojazddw,

oczyszczalnia sciekdw wraz z infrastrukturg zwigzang z oczyszczaniem wody przed
odprowadzeniem do rz. tabunki.

4) Nieczynne tereny przemystowe i powyrobiskowe — nieuzytkowane i porzucone:

nieuzytki miejskie i pustostany — obszary bez okreslonego sposobu
zagospodarowania, najczesciej podlegajgce  sukcesji  (np. fundamenty
niezrealizowanego budynku na rogu ulic Partyzantéw i Narutowicza wraz
z otoczeniem, niedokonczone pustostany na tgkach w dolinie tabunki, pustostan
na rogu ul. Infutackiej i Prostej, spory nieuzytek na rogu ul. Szwedzkiej i Pitsudskiego,
i in.); wida¢ zagospodrowywanie niektérych tego rodzaju terendéw, np. nowo
powstajgce osiedle na rozlegtych nieuzytkach przy ul. Boh. Monte Cassino
na terenach dawnych zaktadéw Delia;

obszary eksploatacji powierzchniowej — fragmenty przestrzeni zajete przez
dziatalno$¢ zwigzang z wydobyciem kruszyw wraz z otaczajgcy infrastrukturg —
np. ztoze ,Zamoscianka” na Karoléwce (eksploatacja zakoriczona, teren , odzyskany”
w celach czynnej rekreacji — trasy crossowe).

5) Jednostki krajobrazu o funkcjach przyrodniczych:

las komunalny na Zalewem (obszar lesny o charakterze zwartym), fragment
o charakterze leSnym — las komunalny przy ul. Kruczej i Dzieci Zamojszczyzny;

tereny nadrzeczne i tgki nieuzytkowane — obszary terasy zalewowej np. w dolinie
tabunkii Czarnego Potoku;
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tereny podmokte — obszary trwale lub czasowo podmokte np. dawne, nieuzytkowane
obecnie fgki w kierunku potudniowo-wschodnim od lasu komunalnego,
z charakterystyczng szatg roslinng;

parki miejskie i tereny zieleni urzgdzonej — utrzymywane przez cztowieka tereny
zieleni o przeznaczeniu rekreacyjnym, z towarzyszacg infrastruktura (aleje, tawki itp.)
— np. Park Miejski, Planty;

skwery, trawniki, zielence — niewielkie powierzchnie porosniete wprowadzong
i utrzymywang przez cztowieka roslinnoscig, petnigcg funkcje estetyczng, niezwykle
wazne w krajobrazie miejskim;

ogrody dziatkowe — tereny spetniajgce funkcje rekreacyjng oraz po czesci produkcyjng
(rolniczg) w matej skali, uzupetnione infrastrukturg w postaci alej, altan — znaczne
powierzchnie ogrédkow dziatkowych w Zamosciu;

cmentarze — np. cmentarz przy ul. Peowiakow ze starodrzewiem;

zadrzewienia i aleje drzew — niewielkie skupiska roslinnosci wysokiej, wystepujace
wyspowo lub w postaci alei, a takze zielen szlakéw komunikacyjnych — tereny zieleni
niskiej, towarzyszace drogom; ze wzgledow bezpieczenstwa istnieje tendencja
do usuwania duzych drzew z sgsiedztwa drogi.

6) Krajobrazy hydrogeniczne:

wody ptynace i urzadzenia wodne — tabunka, Topornica, Stara Topornica, Czarny
Potok (koryta uregulowane), rowy melioracyjne porosniete szuwarami i/lub
zakrzewieniami wierzbowymi;

wody stojgce — sztuczne zbiorniki wodne duze i pomniejsze, w roznym stanie
zachowania i réznie eksponowane krajobrazowo (np. Zalew Miejski, staw w Parku
Miejskim, stawy przy Skokdéwce)

7) Tereny okreslone przez funkcjonowanie infrastruktury zwigzanej z turystyka, rekreacja

lub sportem:

obiekty i obszary zwigzane z uprawieniem sportdw i czynnym wypoczynkiem,
np. nadbrzezne bulwary przy tabunce, plaza przy zalewie;

infrastruktura turystyczna — roinej wielkosci obiekty i infrastruktura zwigzane
z turystyka, wypoczynkiem i sportem.
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2.13. IDENTYFIKACJA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA, OCENA STANU | WSKAZANIE MOZLIWOSCI
OGRANICZANIA

Powierzchnia ziemi, wody powierzchniowe

Rozwdj miasta musi powodowaé przeksztatcanie powierzchni ziemi i profilu glebowego,
w tym zasypywanie gruntow rodzimych i podwyzszanie terenu i zwiekszanie powierzchni
utwardzonych. To jednak prowadzi do zaburzenia zaréwno kierunkdéw sptywu wéd
opadowych i roztopowych, jak i zaburzenie chtonnosci podtoza. Jest to ,,naturalny” proces
zwigzany z urbanizacjg i jako taki musi by¢ akceptowalny spotecznie, jesli miasto ma sie
rozwijac.

Zagrozeniem dla Srodowiska moze by¢é w tym kontekscie nadmierny wzrost udziatu

powierzchni szczelnych, ktére nie sg chtonne dla wod i z ktorych wody w btyskawicznym

tempie odptywajg do terendw pofozonych najnizej — najczesciej drég publicznych, ktore nie
zawsze sg wyposazone w kanalizacje deszczowg czy ogdlnosptawng lub kanalizacja ta jest
niedowymiarowana. Nalezy bowiem zwrdci¢ uwage, ze koncepcja wymiarowania kanalizacji
deszczowej odnosi sie m.in. do tzw. deszczu miarodajnego i czestotliwosci jego wystgpienia,
dla ktérego bywa (coraz rzadziej), ze wcigz uzywa sie jeszcze wzoru Btaszczyka, ktéry opiera
sie na nieaktualnych z dzisiejszej perspektywy statystycznych danych opadowych i daje
w wyniku odptyw deszczu nizszy od kilkunastu do ponad ok. 30%, w poréwnaniu z innymi
wzorami. W efekcie taka kanalizacja moze nie by¢ w stanie przejg¢ catego tadunku deszczu
sptywajgcego z poszczegolnych zlewni czgstkowych. Jest to zagadnienie szeroko opisywane
w literaturze od ok. 20 lat, do czego w szczegdlnosci przyczynita sie wielka powddz w zlewni
Odry w 1997 r., jednak mozna domniemywaé, ze na terenie miasta istniejg jeszcze odcinki
kanalizacji, ktora nie byta wymieniana lub w przypadku ktérej dokonano wymiany , jeden do
jednego”, tzn. bez ponownej analizy jej przepustowosci, czy tez faktu zaistnienia w okresie
czasu od jej wybudowania, dodatkowych powierzchni utwardzonych w obrebie danej zlewni
czastkowe;.

Na poziomie ogdlnosci opracowania ekofizjograficznego nie jest mozliwe przeanalizowanie
zdolnosci kanalizacji do przejecia wod opadowych — to nalezy do Wydziatu Budownictwa
i PG Wody Polskie podczas uzgadniania inwestycji — a wskazanie konkretnych miejsc
w Zamosciu gdzie wystepuje problem niewydolnosci kanalizacji, zalewania lub podtopien,
moze nie by¢ wyczerpujgce. Zagadnienie to jest z pewnoscig znane stuzbom ratunkowym,
w szczegdlnosci Strazy Pozarnej i to jest miejsce, gdzie mozna zasiega¢ wiarygodnych
informacji. W niniejszym podrozdziale zwraca sie jedynie uwage na problem w aspekcie
przysztych przedsiewzie¢ lub dokonywania przebudéw.

Na to wszystko naktada sie jeszcze lokalne przeksztatcenia powierzchni ziemi w wyniku prac
budowlanych, ktore mogg zaburza¢ kierunki odptywu wod, ale w kontekscie wzglednie
wyrownanej powierzchni Zamoscia i braku wielkopowierzchniowych przeksztatcen, jest to
jak sie wydaje znacznie mniejszy problem.

48



Opracowanie ekofizjograficzne obszaru Miasta Zamosc¢

Natomiast absolutnie integralng z powyzszymi uwagami kwestia w aspekcie planowania
przestrzennego jest realna i caftosciowa (tzn. docelowa w kontekscie ,pojemnosci”

Srodowiskowo-spotecznej) wizja rozwoju poszczegdlnych osiedli mieszkalnych i miejsc

obecnie lub potencjalnie inwestycyjnych. Chodzi o to, aby wpisane do planu

zagospodarowania przestrzennego przyszte maksymalne udziaty powierzchni szczelnych
na poszczegdlnych dziatkach, miaty swoje odzwierciedlenie w planowaniu maksymalnej
(w odniesieniu do deszczu miarodajnego) ilosci wody, jaka moze odptyngé w danym czasie
i w efekcie we wtasciwym doborze srednic kanalizacji wzrastajgcych w miare przyblizania sie
do odbiornika. Ponadto nalezy raczej dgzy¢ do ograniczania w przysztosci udziatu takich
powierzchni catkowicie szczelnych, niz do demontazu juz istniejgcych; nie chodzi w koncu
o to, by parkowaé¢ samochody na chtonnych przeciez dla wdd ,odzyskanych z betonu”
trawnikach lub by przemieszczad sie po Sciezkach gruntowych zamiast po chodnikach.

Ograniczenie powierzchni szczelnych mozna zrealizowac nie przez prosty zapis w planie

ogolnym zmniejszajgcy dopuszczalny procent powierzchni utwardzonej i utrudniajgcy
ludziom gospodarowanie terenem na swojej witasnej dziatce, ale chocby poprzez
dopuszczenie do wiekszego udziatu powierzchni utwardzonych w postaci rozwigzan
przepuszczalnych, np. kostki kratowej czy azurowej, na ktérej mozna chocby zaparkowac
samochdd. Mozna tez rozwazy¢ zakwalifikowanie takiej powierzchni jako ,powierzchni
biologicznie czynnej” lub np. zastosowaé wspotczynnik przeliczeniowy na powierzchnie
biologicznie czynng dla takiej nawierzchni. Nie bez znaczenia jest tez zacheta do czasowego
retencjonowania wdd na dziatce, np. w zbiornikach do podlewania i/lub zastosowanie z tego
tytutu ,ulg” w sposobie zagospodarowania pozostatego terenu.

Niezaleznie od powyzszych dywagacji nalezy pamietaé, ze deszcz _miarodajny, na ktéry

projektuje sie kanalizacje deszczowg czy ogdlnosptawng — nie jest tozsamy z deszczem

nawalnym, na ktdére zadna kanalizacja nie jest nigdy projektowana. Takich rozwigzan
po prostu nie stosuje sie ze wzgledu na niewspdétmierne koszty i zajeto$é terenu. Stad tez
w sytuacji wystgpienia opaddéw kréotkotrwatych o gwattownym charakterze, nalezy miec
Swiadomos¢, ze nie ma mozliwosci zabezpieczenia sie przed wezbraniami i niedroznoscia
kanalizacji.

W kontekscie pojawiania sie deszczow nawalnych, nalezy w szczegdlnosci zwréci¢ uwage
na ograniczanie zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig opracowanych

i aktualizowanych okresowo przez KZGW, czyli o prawdopodobienstwie wystapienia raz na
100 lat (Q = 1%), a tym bardziej w obszarach raz na 10 lat (Q = 10%) — opisanych w rozdziale
2.5. niniejszej ekofizjografii. Zgodnie z aktualnie obowigzujagcym prawem nie mozna w tych
miejscach zakazac takiej zabudowy (mozna tego dokonaé¢ w uzgodnieniu z PG Wody Polskie)
ale wskazana jest tu najwyzsza ostroznos$¢. Znaczenie ma w tym przypadku nie tylko
odpowiednie podniesienie i ustabilizowanie terenu celem wyniesienia ponad ewentualne
wody powodziowe, ale takze zaburzenie droznosci i szybkosci sptywu wéd powodziowych.
Przy wspomnianym braku mozliwosci catkowitego wytgczenia terendéw powodziowych
z zabudowy wydaje sie, ze jednym ze skuteczniejszych sposobow jej ograniczania poprzez
zniechecanie, bytaby albo niemozinos$¢ ubezpieczania takich posesji lub bardzo wysokie
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stawki ubezpieczen wymaganych przeciez do kredytéw hipotecznych. Jest to jednak aspekt
catkowicie wykraczajacy poza aspekty ekofizjografii i planowania przestrzennego.

Na terenie Zamoscia zasadniczo nie byta dotychczas realizowana zabudowa na terenach

szczegdlnie zagrozonych powodzig. Jednakze podczas wizji terenowej na potrzeby niniejszej

ekofizjografii stwierdzono grodzenie (by¢é moze pod przyszta zabudowe) kolejnych terenéw
w dolinie tabunki miedzy ktadka nad tabunkg na przedtuzeniu ul. Wiejskiej, a Al. 1 Maja.
S3 oto ewidentnie tereny zalewowe i nawet podczas intensywniejszych deszczow na
dziatkach juz ogrodzonych i zabudowanych stoi woda.

Sptywy opadowe i roztopowe z drog stanowig oczywiscie zagrozenie dla jakosci wdd
powierzchniowych, jednak gtéwnie w sytuacji wypadkow drogowych. Nalezy bowiem
pamietac, ze po pierwsze stosowane od lat rozwigzania w systemach odprowadzania wéd
przewidujg osadniki, ktére (przynajmniej w teorii) powinny by¢ okresowo czyszczone;
po drugie zas na terenie Zamoscia ogranicza sie stosowanie soli do zimowego utrzymania
drég.

Zagrozeniem dla wdd powierzchniowych sg takze nieszczelnosci w kanalizacji sanitarnej oraz
nielegalne oproéznianie lub ,upuszczanie” szamb, jak rowniez nielegalne odprowadzenia
réznego rodzaju nieczystosci bezposrednio z posesji do rzek czy rowdw melioracyjnych.
Podczas wizji terenowych nie raz stwierdzano bowiem obecno$é¢ ,podejrzanych” rur
niewielkiej Srednicy prowadzonych z terenéw zabudowanych, przy czym zdecydowanie nie
byty to wyloty kanalizacji deszczowej. Jednym z efektow jest wzrost biogendw i zakwit wod
glonami, co kazdego roku wida¢ w taburice czy w Topornicy. Jak sie wydaje, rozwigzaniem
tego problemu bytaby prosta inwentaryzacja terenowa przeprowadzona przez Wody Polskie
celem wykrycia miejsc nielegalnego odprowadzenia Sciekdw do rzek i potokdw, a nastepnie
niezbyt trudne odnalezienie , wtasciciela” takiej rury.

Wody podziemne

Wody podziemne stanowig na terenie Zamoscia potencjalnie najbardziej zagrozony
komponent ze wzgledu na brak izolacji lub stabg izolacje wodonosnych margli i opok
budujacych gtéwny uzytkowy poziom wodonosny, z ktorego czerpig wode wszystkie ujecia
komunalne. Niezaleznie od dobrych wynikéw jakosSciowych wydajnosciowych woéd tego
poziomu, ktdre sg na biezgco przeprowadzane przez PGK w Zamosciu, mozliwosé
zanieczyszczenia wodd jest oceniona jako bardzo wysoka, co wynika z dokumentacji
hydrogeologicznej dla studni ujec tabunka i Czarny Potok. Na wielu obszarach czas pionowej
migracji zanieczyszczen jest krétszy niz 5 lat, lub wynosi 5-10 lat. Obszary te opisano
w rozdziale 2.6. ekofizjografii i przedstawiono na zatgczonej mapie.

Potencjanie istotne sg takze potozone w dolinach obszary o zaleganiu pierwszego poziomu
wod podziemnych nie gtebiej, niz 1 m. Nie jest on toisamy z gltdwnym poziomem
wodonosnym, ale jest z nim powigzany hydraulicznie i posrednio moze wptywac na jakosé
wod.
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Ochrone wod podziemnych realizuje sie nakazujac oczyszczania wod opadowych
i roztopowych z wiekszych powierzchni szczelnych przed odprowadzeniem do $rodowiska
i jest to zasadniczo przestrzegane, gdyz wynika z przepiséw prawa. Dotyczy to zaréwno
nowopowstajgcych powierzchni, jak i w przypadku przebudowy istniejgcych, co stopniowo
zmniejsza skale oddziatywania.

Nalezy tez pamietaé, ze na terenie Zamoscia nie ma przemystu ciezkiego lub duzych
zaktadow produkcyjnych mogacych stanowic¢ zagrozenie dla woéd podziemnych, a te ktére
funkcjonujg podlegajg okreslonym przepisom oraz dozorowi, sprawozdawczosci i okresowym
kontrolom.

Odwodnienie drdg miejskich i tranzytowej DK74 jest realizowane do kanalizacji i do tabunki
lub Topornicy, a drogi tranzytowej DK17 stanowigcej wschodnig obwodnice — cze$ciowo do
przydroznych rowdw. Jakkolwiek jest to potencjalne Zrédto zanieczyszczenia wadd
podziemnych, to nalezy zauwazy¢, ze zdolnos¢ srodowiska do samooczyszczania sptywow
opadowych i roztopowych w rowach trawiastych przy nawet znacznym ruchu
samochodowym jest dostatecznie duza, aby nie trzeba byto stosowac specjalnych rozwigzan
technologicznych oczyszczania tego typu wadd. Zagrozeniem w tym przypadku pozostajg
zasadniczo tylko wypadki drogowe z udziatem pojazdéw przewozgcych substancje
niebezpieczne.

Podobnie jak w przypadku wod powierzchniowych, zagrozeniem na poziomie podstawowym
sg niewatpliwie nieszczelnosci w kanalizacji sanitarnej oraz nielegalne oproéznianie lub
,upuszczanie” szamb.

Jakos¢ powietrza

Na terenie strefy lubelskiej, do ktorej nalezy m.in. Zamos¢, stwierdzono przekroczenia
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego poziomu benzo(a)pirenu,
ktorych Zzrédet upatruje sie gtownie w niskiej emisji pochodzgcej z ogrzewania.

W tym kontekscie nalezy zauwazy¢, ze 19 lutego 2021 r. zostata uchwalona, a weszta w zycie
1 maja 2021 r. uchwata Nr XXI11/338/2021 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lubelskiego ograniczenrn i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (tzw. uchwata antysmogowa)
wprowadzajgca zakaz uzywania paliw, ktérych stosowanie powoduje wysokg emisje
trujacych substancji do atmosfery, czyli wegla brunatnego, mutdw i flotokoncentratéw oraz
wilgotnego drewna oraz konieczno$¢ wymiany kottéw w odpowiednich terminach. Sama
uchwata nie zakazuje spalania wegla czy drewna, ma spowodowac natomiast stosowanie
odpowiednich jakosciowo paliw statych w odpowiednich urzgdzeniach grzewczych.

Jak wynika z kolei z Aktualizacji ,Programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu
na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 | PM2,5 oraz
docelowego benzo(a)pirenu” w zakresie pytu PM2,5 (faza 1) i benzo(a)pirenu (Uchwata
Nr XLIX/716/2023 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 czerwca 2023 r.) ,, Catkowity
zakaz stosowania paliw statych w celach grzewczych nie zostat wprowadzony ze wzgledow
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spotecznych i technicznych. W przypadku braku dostepu do sieci ciepfowniczej lub gazowej,
mieszkaricy zostaliby zmuszeni do zastosowania droiszego rozwiqzania np. ogrzewania
elektrycznego albo olejowego. Co wiecej brak podstaw prawnych do wdrozZzenia rozwiqgzania.”

Podobnie zatem jak w kazdym osrodku miejskim sezonowym zagrozeniem jakosci powietrza
w Zamosciu jest spalanie odpaddw w tradycyjnych kotfach , wszystkopalnych”, co skutkuje
zaréowno wzrostem zapylenia, jak i zanieczyszczenia substancjami organicznymi, czesto
kancerogennymi.

W przypadku ,tradycyjnych”, wcigz jeszcze funkcjonujgcych kottéw weglowych lub weglowo-
drzewnych zagrozeniem dla jakosSci powietrza jest nie samo palenie drewnem czy weglem
nawet gorszej jakosci, co nieumiejetno$¢ palenia w tych kottach i szukanie pozornych
oszczednosci w zuzyciu paliwa poprzez: duszenie paleniska minimalnym dostepem powietrza
oraz palenie , od dotu” zasypujac okresowo palenisko weglem czy drewnem, zamiast palenie
,od gory”, kiedy piec jest zasypywany paliwem do petna i ogien jest rozniecany na samej
gorze, a nastepnie zar schodzi powoli przez kilka czy kilkanascie godzin w dét paleniska.
Oszczednosci w powszechnym paleniu ,,od dotu” sg pozorne (tzn. jest ich brak), a ucigzliwos¢
dla srodowiska ogromna.

Przy koniecznosci utrzymania przez jakis czas funkcjonowania starych kottéw w istniejgcych
budynkach, pewne ograniczenie niskiej emisji bez ponoszenia znaczacych srodkéw mogtyby
przynies¢ np. akcje nauki prawidtowego uzytkowania takich kottdw na paliwo state,
by¢ moze nawet ,zafundowanie” petnego zatadunku pieca i demonstracja czasu
i efektywnosci palenia w domu. Jest to jednak bardzo mato prawdopodobne z uwagi
na koszty i prawdopodobny brak mozliwosci rozliczenia w budzecie miasta wydatkow
na paliwo uznawane za tzw. ,nieekologiczne”.

Nalezy tez zauwazy¢, ze Zamos¢ jako miasto jest w wiekszosci potozone w dolinach rzek
i potokdow, co w naturalny sposdb predysponuje go do zalegania zanieczyszczen zwitaszcza
podczas dobowych inwersji temperatury, jak i podczas tzw. ,zgnitych nizéw”, ktére generuja
dtugotrwaty, co najmniej kilkudniowg sytuacje bezwietrzng. Na szczescie wspomniane doliny
nie stanowig istotnych terenowo obnizen i jakkolwiek czesciej wystepuja tu mgty i kumulacje
zanieczyszczen komunalnych i z ruchu drogowego, to istnieje w okolicy poza Zamosciem
rozlegta przestrzen, gdzie powietrze moze sie swobodnie mieszac.

Biosfera

Teren miasta jest w naturalny sposob nieprzyjazny i trudno dostepny dla dzikiej zwierzyny,
nawet tej pospolitej i czesto spotykanej jak sarny, lisy czy zajace. Zamos¢ jest miastem, ktore
nalezy oceni¢ jako Scisle skoncentrowane jesli chodzi o zabudowe i proces ten caty czas
postepuje.

Bezposrednim oddziatywaniem w tym kontekscie jest powstawanie barier utrudniajgcych lub
uniemozliwiajacych przemieszczanie sie tych zwierzat. Barierami sg ciggi komunikacyjne;
w przypadku Zamoscia sg to w szczegdlnosci bardzo ruchliwe w ciggu dnia DK74 i DK17
(w nocy ruch znaczgco spada umozliwiajac ich przekraczanie) oraz szeroka i dos¢ bogata
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w infrastrukture stacja kolejowa Majdan tuz poza granicami Zamoscia, czesciowo réwnolegta
do DK17 na podtnocy miasta. W szczegdlnosci DK17 na odcinku od przejazdu kolejowego
w rejonie ul. Zamoyskiego do ronda na wyjezdzie w kierunku Lublina stanowi miejsca kolizji
zwierzgt; spotyka sie tu potrgcone lisy, czasem sarny, ale takze zwierzeta domowe: psy
i koty.

Innego rodzaju barierg praktycznie nieprzekraczalng, sa ogrodzone posesje i puste dziatki
budowlane. W tym kontekscie wida¢ w poréwnaniu do Ekofizjografii... z 2015 r., jak nastgpit
wzrost powierzchni grodzonych, ktore w praktyce niemal catkowicie zamknety mozliwosc
penetracji przez zwierzeta rejonu doliny Starej Topornicy miedzy tzw. Zachodnim
Przedmiesciem Lubelskim (dawniej Janowice) i wschodnig Karolowkg. Zwierzeta wchodzg
jeszcze w ten rejon, ale opiera sie ona juz niemal wytacznie na wolnym od zabudowy
i ogrodzen pasie o szerokosci ok. 35 m gruntu ornego na granicy z wsig Chyza. Pozostaty
teren w rejonie oczyszczalni sciekow jest catkowicie ogrodzony i powstajg nowe grodzenia.

Innym przyktadowym miejscem jest podwdjne ogrodzenie dziatki od strony tgk w dolinie
tabunki i przy ul. Lipskiej na potudniu miasta, gdzie dochodzi granica obszaru Natura 2000.
Uniemozliwia to potaczenie z doling Topornicy i Starej Topornicy. Z drugiej strony znaczaco
zapobiega to zapewne kolizjom drogowym z udziatem zwierzat, co jest akurat aspektem
pozytywnym.

W tym kontekscie nalezy zauwazy¢, ze dzika zwierzyna nie jest komponentem pozgdanym
w miastach ze wzgledu na obopdlne bezpieczenstwo, dlatego fakt, Zze istnieja
antropogeniczne bariery utrudniajgce lub uniemozliwiajgce jej wchodzenie na teren miasta,
nalezy oceni¢ pozytywnie. Gtowne bariery migracyjne zaznaczono na zatgczonej mapie
uwarunkowan ekofizjograficznych.

Niewatpliwie bardzo powaznym i zauwazalnym zagrozeniem dla bioréznorodnosci na terenie
uzytkdw zielonych w obszarach Natura 2000 w Zamosciu w dolinach tabunki i Starej
Topornicy, jest zaniechanie hodowli zwierzagt mogacych sie bezposrednio wypasaé na tych
takach oraz wymuszajacych koszenie i zbidr siana na wyscidtke i do skarmiania podczas zimy.
Przemiany na poziomie Unii Europejskiej i powstawanie aktow prawnych
implementowanych ,jeden do jednego” do przepisow krajowych w podejsciu do hodowli
zwierzat, utrudnienia dla hodowcéw zniechecajgce i wymuszajgce w praktyce rezygnacije,
skutkujg obecnie z jednej strony zarastaniem tgk nawtociami i trzcinowiskami w miejscach
niekoszonych, z drugiej zas$ skrajnym uproszczeniem runi fgkowej w zwigzku z koszeniem,
ale nie usuwaniem pokosu i jego zagniwaniem. Zaburza to obieg azotu, zdusza rosliny zielne,
ktore bardzo stabo odrastajg poprzez zwarty wojtok z pokosu i preferuje gatunki najbardziej
odporne jak pokrzywy, wspomniang trzcine, S$miatka darniowego. Ponadto widac
po ,monokulturze trawnej”, ze przynajmniej niektore ptaty sg okresowo podsiewane
trawami w odmianach uprawnych i nawozone. Przy tak sztucznie uksztattowanych
uwarunkowaniach utrata wartosci przyrodniczych jest bardzo szybka, co stwierdzono
podczas wizji terenowych w dolinie tabunki: chroniony i bedacy jednym z gatunkow
warunkujgcych powotanie obszaru Natura 2000 — starodub tgkowy, ktory wystepowat tu
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w niedawnej przesztosci w duzych ilosciach nie zostat w ogdle odnaleziony
w sezonie ‘2024, faki Swieze Arrhenatherion wystepujg w postaci ubogiej i absolutnie
szczatkowej, natomiast tgk trzeslicowych Molinion z tego obszaru nie stwierdzono.
W pordownaniu, w dolinie Czarnego Potoku na podtnocy miasta, gdzie tgki sg koszone
ale pokos zbierany, starodub takowy wystepuje w duzych ilosciach, zas taki sg bogate
gatunkowo i dobrze wyksztatcone. Na szczescie nie jest to obszar ustawowo chroniony
przyrodniczo, gdyz w przeciwnym razie regulacje i ograniczenia spreparowane ,,zza biurka”
w sposobie gospodarowania mogtyby doprowadzi¢ do sytuacji analogicznej jak na tgkach
w dolinie tabunki. W dolinie Starej Topornicy taki sg generalnie w dobrej kondycji, wida¢ ze
pokos jest zbierany, tylko w niektérych miejscach zaniechano uzytkowania; w miejsca te
wkraczajg szybko nawtocie i trzcina lub Smiatek darniowy.

Niewatpliwym walorem w przypadku wspomnianych dolin s3 rozlegte kepy wierzb na ciggach
rowdw melioracyjnych, dajgce bezpieczne schronienie dla rdéinych zwierzat i dostep
do wody. Nie do przecenienia jest tez otwartos¢ tych terendw i brak grodzen.

Na terenie Zamoscia nie wida¢ nigdzie ekspansji gatunkow inwazyjnych, a te, ktére
zinwentaryzowano — rdestowiec ostrokonczysty Reyonoutria japonica przy ul. Lipskiej,
nad Zalewem Miejskim oraz kepa przy studni Nr 8z ujecia tabunka — nie zwiekszajg swojego
zasiegu od wielu lat. Miedzy ogrédkami dziatkowymi przy ul. Fredry rosnie spora kepa
kolczurki klapowanej Echinocystis lobata, ale takze jest to stanowisko state. Obie rosliny sg
uznane za gatunki inwazyjne w rozumieniu rozporzgdzenia Dz. U. 2022 poz. 2649 i jako takie
powinny byc¢ zwalczane.

Niewatpliwie najbardziej jednak inwazyjnymi gatunkami, choc oficjalnie nie wpisanymi
do rozporzadzenia, sg nawtocie: kanadyjska i pozna. Oba gatunki nalezy uznac za skrajnie
inwazyjne, wkraczajgce w ciggu 2-3 lat na kazdy fragment terenu zarzuconego z uzytkowania
— czy to rolniczego czy ogrodowego — wypierajgc niemal catkowicie rodzime gatunki traw
i roslin zielnych, tworzac zwarte monokultury i bedac praktycznie nie do usuniecia metodami
naturalnymi. Zubozenie biocenotyczne jest w tym przypadku bardzo duze. ,Prébki” takich
miejsc wida¢ np. w ciggu DK17 (ul. Legiondéw) na potnoc od przejazdu kolejowego, po obu
stronach drogi.

3. DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
3.1. OCENA ODPORNOSCI SRODOWISKA NA DEGRADACIE | ZDOLNOSCI DO REGENERACII

Poszczegdlne komponenty srodowiska w granicach miasta Zamoscia byly i sg nadal
poddawane intensywnej antropopresji, co wynika z historycznego rozwoju i funkcjonowania
miasta jako istotnego osrodka miejskiego w specyficznych warunkach tzw. ,Sciany
wschodniej”. Nalezy bowiem zauwazyé, ze miasto Zamos$¢ przy stosunkowo niewielkiej
powierzchni i liczbie mieszkaricodw, jest drugim co do wielkosci miastem w jednym
z najwiekszych wojewddztw w Polsce. Ponadto jest dawnym miastem wojewddzkim,
co takze przyczynito sie w przesztosci do jego rozwoju i zintensyfikowania osadnictwa oraz
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obstugi mieszkaricéw bardzo rozlegtych dookota terendéw wiejskich (urzedy, ustugi,
szkolnictwo $rednie, filie szkolnictwa wyzszego, itd.). W tym kontekscie, przy zauwazalnych
tendencjach odptywu ludnosci (zwtaszcza mtodych mieszkarnicow w wieku produkcyjnym)
do duzych osrodkéw miejskich w Polsce, pozostaje Zamo$¢ obszarem o znacznej
intensywnosci antropopresji — nalezy jeszcze raz podkresli¢ — uwarunkowanej w wiekszosci
historycznie.

W kontekscie wzrostu antropopresji statym zjawiskiem wcigz obserwowanym jest stopniowy
wzrost zasiegu budownictwa mieszkaniowego zarowno wielorodzinnego (nowe bloki
ul. Monte Cassino, nowe bloki przy ul. Krolowej Jadwigi na Karoldwce, TBS-y przy
ul. Lipskiej), jak i jednorodzinnego (w szczegdlnosci grunty osiedla Karoldwka i Majdan).
Wynika to z naturalnego ,cigzenia” do miasta czesci ludnosci z okolic wiejskich, zmiany
struktury pracy i braku koniecznosci wyjazdu do duzych miast (mozliwos¢ pracy zdalnej),
a obecnie takze z naptywu ludnosci z terenu sgsiedniej Ukrainy w zwigzku z toczgcym sie
konfliktem wojennym.

Zwigzane z procesem urbanizacji zajmowanie nowych terendw i przeksztatcanie pokrywy
glebowej terenu jest procesem normalnym i trudno uznaé to za negatywne. Kazda budowla
prowadzi do nieodwracalnych zmian w strukturze profilu glebowego i lokalnym zaburzeniu
poziomu wod gruntowych. Zasadniczo nie stanowi to problemu, gleby nie sg na terenie
Zamoscia komponentem wyjgtkowym lub w jakis sposdb rzadkim, ktdrych utrate nalezatoby
rozwaza¢ w kategoriach degradacji sSrodowiska, niemniej sg to gleby wysokich klas
bonitacyjnych, ktére nalezy traktowac jako zasob strategiczny w gospodarce zywnosciowe;.

Oddziatywanie na gleby ze strony ruchu samochodowego, a wiasciwie zanieczyszczen nalezy
rozpatrywac¢ w kontekscie naturalnej duzej odpornosci gleb alkalicznych o podwyzszonym
odczynie pH (jakie w wiekszosci tu wystepujg wzdtuz gtéwnych drdég) na zanieczyszczenia
zaréwno metalami ciezkimi, jak i na zakwaszenie podtoza.

Komponent wdd powierzchniowych i gruntowych takze jest zaburzany w przypadku kazdej
niemal zabudowy lub zmiany pokrycia terenu. Konsekwencjg uszczelniania podtoza jest
szybkie odprowadzanie powierzchniowe wdd z pominieciem lub znacznym ograniczeniem
procesu wsigkania, co moze przyczynia¢ sie do obnizania poziomu wdd gruntowych
dostepnych dla roslin i ich zasychania, co obserwuje sie podczas dwoch ostatnich lat
w niektorych miejscach w Zamosciu, zaréwno w przypadku krzewodw jak i ptatow trawnikow.
Jak to opisano w rozdziale 2.13. proces ten mozna odwrdci¢ poprzez zachety
(np. w obnizeniu podatkéw) do gromadzenia wody opadowej w zbiornikach czy zmiane
podejscia do definicji powierzchni utwardzonej na powierzchnie utwardzong przepuszczalng
dla wéd.

Komponentem potencjalnie najbardziej narazonym na degradacje sg wspomniane juz wody
podziemne ze wzgledu na brak lub mato migzszg warstwe izolujgca. Z drugiej stron jak dotad
nie zaobserwowano negatywnego oddziatywania dziatalnosci cztowieka ani na jakos¢ tych
wod ani na zasobnosc¢. Jak mozna przeczyta¢ w dokumentacji z 2019 r. dla ujecia tabunka,
w odniesieniu do ilosci dostepnych wod: , W wyniku aktualnej eksploatacji ujecia taburika,
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mimo bardzo duZego poboru, wytworzyt sie stosunkowo ptytki i niezbyt rozlegty lej
depresyjny. Swiadczy to o duzej zasobnosci, kredowego pietra wodonosnego w rejonie
ujecia.” Z kolei w odniesieniu do jakosci tych wodd czytamy: ,Wartosci  sktadnikow
fizykochemicznych wody w rejonie ujecia tabunka sq ksztattowane gfownie w efekcie
naturalnych proceséw zachodzqcych w warstwie wodonosnej. Powolna, ale zauwazalna
i systematyczna tendencja wzrostowa stezen chlorkdw, siarczandw i azotandw wskazuje
na postepujgcq niewielkq antropopresje, mimo, ze wciqz sktadniki te wystepuje w ilosciach
typowych dla | lub sporadycznie dla Il klasy jakosci wdd. Niewielkie wptywy antropogeniczne
potwierdza rowniez stopniowe, powolne zakwaszanie wod objawiajgce sie spadkiem stezenia
jonow wodorowych pH. Ujecie tabunka pofozone sq w granicach miasta, a obszar sptywu
wdd do ujecia to zaréwno tereny miejskie, z typowq infrastrukturq mieszkalng, ustugowq
i przemysfowgq, jak i wykorzystywane rolniczo. Wobec braku naturalnej bariery izolacyjnej,
postepujgca antropopresja bedzie odgrywac coraz wieksze znaczenie.” Jak widaé, nie ma
mozliwosci zapobiezenia bardzo powolnego pogarszania sie jakosci wdéd podziemnych,
z drugiej zas zdolnosci do regeneracji istniejg i wynikajg z duzej zasobnosci wodonosca
i wymiany tych waod.

Procesy degradacji srodowiska przyrodniczego zostaty opisane w rozdziale 2.13. niniejszej
ekofizjografii. W odniesieniu do przemieszczania sie dzikich zwierzat po obrzezach miast
nalezy jeszcze raz jednoznacznie zaznaczyé, ze ich obecno$¢ bezposrednio w terenach
zurbanizowanych jest niepozgdana i rodzi problemy bezpieczenstwa zardwno ludzi,
jak i samych zwierzat, dlatego nie nalezy jej tego utatwiac. Z tego punktu widzenia powstate
i_utrwalone bariery migracyjne dla wiekszych ssakéw nalezy uzna¢ za pozytywny element

oddziatywania antropogenicznego i nie nalezy dazy¢ do ich zniesienia. Z drugiej strony nie

nalezy ich tez na site zwiekszaé, biorgc pod uwage ze zwierzeta zwykle znajg teren, ktére
penetrujg i sg w stanie unikac zagrozen w kontakcie z ludzmi i zabudowa. Nieprzewidzianym
w tym kontekscie zagrozeniem jest w zasadzie tylko mozliwo$¢ pogonienia takiej zwierzyny
przez spuszczone ze smyczy lub bezpanskie psy.

Pewnym problemem z przyrodniczego punktu widzenia, prowadzacym w pewnym stopniu
do nieodwracalnej degradacji Srodowiska jest tendencja do wkraczania zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w doliny ciekdw, czesto niemal do samej krawedzi koryta,

z zachowaniem jedynie ,przepisowej” odlegtosci min. 1,5 m. Jakkolwiek wszystkie cieki na
terenie Zamoscia sg uregulowane i trudno w tym kontekscie moéwi¢ o ich degradacji,
to jednak nawet ptyngc w skanalizowanych uktfadach widaé¢ zwtaszcza po matych rowach,
Ze majg naturalng i stosunkowo szybkag tendencje do ,dziczenia”, porastania szuwarami
trzcinowymi, patkowymi, turzycowymi, sitowymi, wyksztatcania siedlisk dla ptakéw
czy drobnych zwierzat, czyli majg zdolno$¢ do regeneracji. Zblizanie sie zabudowy
na bezposrednig odlegtos¢ do koryt ciekdw i ciasne grodzenie ich obrzezy, jest w ocenie
autora niniejszego opracowania niedopuszczalne, sprzeczne zarowno z estetyka krajobrazu
nawet przeksztatconego miejskiego, z aspektem przyrodniczym chocby dla przemieszczania
sie lub bytowania drobnych zwierzat, jak rowniez sprzeczne z psychika cztowieka odnoszaca
sie do mozliwosci dostepu do wody, spaceru wzdtuz koryta, itp. Nie do pominiecia sg przy
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tym: ograniczenie naturalnego ruchu powietrza (przewietrzanie) wzdtuz ciekdw, co w takiej
sytuacji zostaje zaburzone oraz tendencje do ,wspomagania” sie blisko$cig cieku
i nielegalnego odprowadzania do niego rdéinych nieczystosci, czy odwadniania terenu.
Po uktadzie i sposobie podziatu dziatek oraz z pojawiajgcej sie zabudowy wida¢, ze takie
tendencje do zabudowy maja i bedg miaty miejsce wzdtuz ul. Wtoscianskiej miedzy tg ulicg
a korytem Starej Topornicy, jak réwniez po przeciwnej stronie koryta. Podobne zjawisko
widac tez wzdtuz Doptywu spod Majdanu w pétnocno-wschodniej cze$ci Zamoscia, choc tutaj
bardziej zmierza sie do uzupetnienia luk budowlanych wzdtuz ulicy. Z przyrodniczego punktu
widzenia, nawet na terenach zurbanizowanych, zabudowa wzdtuz ciekdw jest wysoce
niekorzystna i praktycznie nieodwracalna.

3.2. OCENA STANU OCHRONY | UZYTKOWANIA ZASOBOW PRZYRODNICZYCH

Zasoby S$rodowiska miasta Zamo$¢ mozina podzieli¢ na dwie zasadnicze grupy:
1. Zasoby niewyczerpalne, ktérych ochrona nie jest konieczna: energia stoneczna, energia
wiatru, energia wnetrza Ziemi;

2. Zasoby wyczerpalne, ktorych ochrona jest konieczna: bogactwa mineralne, powietrze
atmosferyczne, wode, gleby, swiat roslinny i zwierzecy, powierzchnie uzytkowe;

W tabeli 3 przedstawiono ocene stanu ochrony i uzytkowania zasobdéw przyrodniczych
gminy.

Tabela 3. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobow Srodowiska.

Zasoby przyrodnicze i Srodowiskowe Ocena uzytkowania zasobow Ocena stanu ochrony
Energia stoneczna Powstata niedawno farma Nie ma potrzeby ochrony samych
fotowoltaiczna na tgkach w dolinie zasobdw, natomiast ze wzgledu na

Energia wiatru i . o, ;
Doptywu spod Ptoskich w Zachodniej zajetosc terenu (farmy PV) i hatas

Energia wnetrza ziemi Karoléwce. Ponadto w ostatnich latach | (pompy ciepta), moze zaistnieé
znacznie rosnie ilos¢ uzytkowanych potrzeba oceny wptywu na srodowisko
paneli fotowoltaicznych u prywatnych | (farmy PV) lub zastosowania oston
odbiorcow. akustycznych (pompy ciepta).

Nie przewiduje sie wykorzystywania
energii wiatru na terenie Zamoscia

(poza matymi modutami zasilajgcymi
np. oswietlenie przejsé dla pieszych).

Brak jest danych odnosnie skali
wykorzystania energii wnetrza ziemi
(np. pomp ciepta), ale z pewnoscig
pompy takie funkcjonuja.

Wody powierzchniowe Brak uje¢ wdd powierzchniowych —nie | W rzece taburice systematycznie
ma takiej potrzeby. wykazywane sg ponadnormatywne
. . . ilosci zanieczyszczen azotem
Uzytkowanie Zalewu Miejskiego do o .
azotanowym i ogdélnym. Bywa, ze latem

celéw wedkarstwa rekreacyjnego oraz T o
w Zalewie Miejskim pojawiajg sie sinice,

jako kapieliska. . i
natomiast w wodach tabunki okresowo

Uzytkowanie pozostatych nielicznych bywa widoczny latem zakwit glonow.
stawow prywatnych do hodowli ryb. Pomimo dobrego skanalizowania
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miasta wciaz istnieje problem
przedostawania sie zanieczyszczen
bytowych do wéd lub ich nielegalnego
zrzutu. Moze miec tez na to wptyw
nawozenie gruntéw rolnych i tgk

w obrebie zlewni.

Wody podziemne

Na terenie miasta wystepuje duzy
kredowy poziom wodonosny i jest on
wykorzystywany do zaopatrzenia
ludnosci w wode pitng ujeciami
tabunka i Czarny Potok oraz studnig
Kresowa.

Lej depresji wywotany eksploatacja
ujec nie jest ani rozlegty ani gteboki,
co $wiadczy o zasobnosci warstwy
wodonosnej. Jakos¢ wod podziemnych
jest generalnie dobra, widoczne sg
niewielkie wptywy antropopres;ji.

Powietrze Przekroczenia dopuszczalnych norm Wocigz znaczgcym problemem
dotycza benzo(a)pirenu i pytu do rozwigzania jest niska emisja.
zawieszonego PM10i PM2,5,
co zwigzane jest z niskga emisjg
z indywidualnych zrédet grzewczych.
Gleby Jako$é gleb na tle powiatu Ochrona gleb zastuguje na dobra ocene.

i wojewddztwa jest dobra.

Gleby nie sg na ogoét wykorzystywane
na cele nierolnicze, prowadzona jest
racjonalna gospodarka rolna,
stosunkowo niski jest odsetek gruntéw
odtogowanych i ruderalnych.

Swiat roélinny i zwierzecy

Na terenie miasta prowadzona jest
racjonalna gospodarka rolnicza;

w uzytkowaniu takarskim pozostawiono
doliny tabuniki i Starej Topornicy
(obszary Natura 2000) oraz Czarnego
Potoku. Sprzyja to rozwojowi dzikich
zwierzat i ochronie ptakow oraz
czesciowo ochronie roslin.

Ochrong objeto 15 pomnikéw przyrody
w postaci drzew i grup drzew;

nie zinwentaryzowano innych drzew
kwalifikujgcych sie do objecia taka
ochrona.

Flora i fauna chronione s na terenie
miasta dobrze, gdyz nowa zabudowa
nie wkracza w sposdb istotny na
chronione obszary Natura 2000

ani do doliny Czarnego Potoku.

Stabo realizowana ochrona zasobdéw
zbiorowisk roslinnych i staroduba
takowego w dolinie taburki —
domniemana utrata tych przedmiotéow
ochrony przez skrajne uproszczenie
sposobu uprawy tagk.

Ochrona pomnikowa prowadzona jest
dobrze, drzewa sg w dobrej kondycji.

Powierzchnie uzytkowe

Zabudowa na terenie miasta rozwija sie
zasadniczo racjonalnie i planowo.

Powierzchnie uzytkowe chronione sg
dobrze, gdyz catos¢ miasta objeta jest
planem zagospodarowania
przestrzennego. Zabudowa nie wkracza
na tereny wartosciowe przyrodniczo,
jednak widac¢ tendencje do przysuwania
sie zabudowy do koryt niektorych
ciekow. Lokalnie widaé grodzenie
dziatek pod zabudowe na terenach
zagrozonych powodzig.
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Z powyzszego zestawienia wynika, ze wiekszos¢ zasobow Srodowiska gospodarowana
i chroniona jest w sposob racjonalny. Lepszej ochronie nalezatoby podda¢ zasoby wdd
powierzchniowych (kontrola zbiornikow bezodptywowych oraz nielegalnych odprowadzeni
do ciekéw), choc i tak juz dzi$ znaczne skanalizowanie miasta zastuguje na pozytywng ocene.
Problem ochrony jakosci powietrza jest generalnie problemem ogdlnopolskim i z takiego tez
poziomu sg dystrybuowane Srodki finansowe na wymiane zrdédet ciepta i termomodernizacje.

3.3. OCENA STANU ZACHOWANIA WALOROW KRAJOBRAZOWYCH

Obszar miasta Zamos¢ posiada przede wszystkim duze walory krajobrazowe uwarunkowane
historycznym zatozeniem miasta. Z racji braku znaczgcych wyniesien terenowych, z oddali
rzuca sie w oczy gtownie bryta Twierdzy Zamos¢ wraz z wysokimi budynkami wewnatrz niej.

Mozliwosci i priorytety ksztattowania krajobrazu kulturowego wskazano szczegdtowo
w Programie Opieki nad Zabytkami dla Miasta Zamos¢ na lata 2020-2023. Ogdlnie nalezy
zwroci¢ uwage na pozytywne aspekty krajobrazowe w obrebie Starego Miasta: odnowienie
i wyeksponowanie kamienic na Rynku Wielkim, Wodnym i Solnym, pofgczonych miejscami
Z nowaq aranzacjg przestrzeni, odnowienie budynku Akademii Zamojskiej i tzw. KoSciota
Franciszkandw, zachowanie uktadu historycznych ulic i wnetrz podwdrzowych, atrakcyjne
kompozycje roslinne w parku miejskim, odnowione mury Twierdzy Zamos¢ wraz z nowo
uksztattowanym zielonym pierscieniem wokét twierdzy z alejami spacerowymi, dobrze
zagospodarowany obszar Rotundy jako miejsca pamieci i meczenstwa mieszkancéw podczas
Il wojny Swiatowe;j.

Antropogeniczne dominanty terenowe nie s3 na terenie miasta uciazliwe, s3 na szczescie
oddalone od historycznego centrum i nie majg charakteru masowego. Nie wybijajg sie
w krajobrazie ze wzgledu na brak istotnych wyniesien terenowych, ktére by je eksponowaty.
Obecna zabudowa wielorodzinna nie ma juz charakteru dawnych 10-pietrowych blokowisk,
ale bloki 2-4-pietrowe. Dominanty takie jak kominy PEC czy zachowany komin przy obecnym
kompleksie handlowym Twierdza, stanowig raczej punkty orientacyjne niz jednoznacznie
negatywne dominanty w krajobrazie miasta.

Zamosc¢ posiada znaczny udziat zieleni wysokiej i Sredniej w typie parkowym — zaréwno tej
typowo parkowej, jak i pomiedzy blokami mieszkalnymi. Ponadto zardwno starsza,
jak i wspodiczesna zabudowa mieszkaniowa ma bardzo czesto dobrze wyksztatcony
komponent ogrodowy, co stanowi niewatpliwy walor.

Do elementéw negatywnych krajobrazowo nalezy zaliczy¢ bardzo zaniedbang wizualnie,
masywng zabudowe Zamojskich Zaktadéw Zbozowych z dawnym zaktadowym blokiem
mieszkalnym przy ul. Namystowskiego oraz ,,wyrastajgcych” obok nich po przeciwnej stronie
ruchliwej ul. Namystowskiego siloséw na wapno, cement i wysokich pryzm piasku na tle
niskich hal przemystowych zajetych pod rdzne dziatalnosci. S3 to wprawdzie obrzeza
Dzielnicy Przemystowej, a wiec generalnie przeznaczonej do tego rodzaju zagospodarowania
terenu, ale ogdlne wrazenie jest dos¢ przyttaczajace jak na ulice przelotowa przez te czes¢
miasta.
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Poza terenami zurbanizowanymi, zwracajg uwage krajobrazy rolnicze uprawne, gtdwnie
we wschodniej cze$ci miasta oraz rolnicze z uzytkowaniem fgkowym w dolinach tabunki,
Starej Topornicy i Czarnego Potoku. Wszystkie one podkreslajg tagodng rzezbe den dolinnych
oraz rozlegtosc¢ i otwartos¢ przestrzeni. Generalnie sg one dobrze zachowane i nie wymagajg
ingerencji czy poprawy. W przypadku tgk niezwykle cennym elementem tego krajobrazu
sq kepy i pasy kepiastych wierzb ciggnacych sie wzdtuz rowdéw melioracyjnych lub rosngce
w miejscach bardziej podmoktych.

Obrzeza lasu komunalnego i Zalewu Miejskiego zostaty w ostatnich latach ,ucywilizowane”
poprzez jednoznaczne wydzielenie kagpieliska oraz rozbudowe sieci chodnikow i Sciezek
rowerowych wraz z tablicami informacyjnymi omawiajgcymi zasoby przyrodnicze. Nalezy to
uznac za pozytywne dziatanie, wpisujace sie w komponent zieleni wysokiej, jaka stanowi
niewielki, ale cenny przyrodniczo kompleks podmoktego lasu komunalnego. Pewne
kontrowersje moze budzi¢ bliskie sgsiedztwo wspomnianej juz Rotundy jako miejsca
martyrologii ofiar zamordowanych przez Niemcdéw podczas Il wojny Swiatowe]. Nie jest to
mozliwe do jednoznacznego rozstrzygniecia.

Nieopodal opisanego lasu komunalnego i Zalewu, znajdujg sie tereny boisk pitkarskich oraz
strzelnica z bardzo stromym kulochwytem ziemnym porosnietym trawg, wysokim na 10 m,
na ktéory mozina sie wspigé. Jest to jeden z najlepszych antropogenicznych,
ale ,unaturalnionych” punktéw widokowych na terenie Zamoscia, z ktdorych mozna
podziwia¢ zaréwno podmokta doline Starej Topornicy na potfudniu, jak rowniez sylwete
Starego Miasta na pétnocnym-wschodzie.

3.4. OCENAZGODNOSCI DOTYCHCZASOWEGO UZYTKOWANIA Z UWARUNKOWANIAMI
PRZYRODNICZYMI

Dotychczasowe uzytkowanie obszaru miasta Zamo$¢é jest w zasadzie zgodne
z uwarunkowaniami przyrodniczymi. Najwartosciowsze tereny otwarte w dolinach tabunki,
Topornicy i Czarnego Potoku pozostaty w uzytkowaniu tgkowym, cho¢ w dolinie tego
ostatniego wskazuje sie na potencjalnie niekorzystng tendencje do przeksztatcania
niektdérych dziatek tgk w intensywng uprawe kukurydzy. Na razie nie jest to jeszcze problem,
uprawy tworzg mozaiki z tgkami i nieuzytkami, ale zostato zauwazone.

Grunty rolne na wysoczyznie lessowej potozonej na wschéd od DK17 sg mozina by
powiedzieé¢, uwarunkowane historycznie do takiego uzytkowania jako obszary o wysokich
walorach glebowych. Przedtuzenie tej wysoczyzny po zachodniej stronie DK17 zostato
zabudowane os. Zamoyskiego i Boh. Monte Cassino, a posuwajac sie w kierunku pétnocnym,
takze znaczng czescig os. Powiatowa. Zajetos¢ terenu takiego czy innego stanowi normalny
proces urbanistyczny. Nie zawsze da sie zagospodarowywac pod zabudowe grunty najgorsze,
bo nie ma jednoznacznego kryterium ,gruntdw najgorszych”, ktore mogg sie np. stabo
nadawac¢ do rolnictwa, ale by¢ cenne przyrodniczo i taka tez sytuacja ma miejsce na terenie
Zamoscia w odniesieniu do stabych pod zabudowe gleb torfowych w dolinach ciekéw.
Odtogowanie lub zalesianie gruntdw rolnych nie stanowi jeszcze bardzo istotnego problemu.
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Samo miasto zostato historycznie zatozone w widtach dolin tabunki i Topornicy, stopniowo
rozrastajac sie poza swoje pierwotnie niewielkie granice. Sitg rzeczy zajmowane byty kolejne
tereny wokdét murdéw, a z czasem Zamos¢ wchtaniat tez przylegte wsie, jak Karoldwke,
Janowice czy Majdan wraz z ich uksztattowanym juz przynajmniej czesciowo
»dobrodziejstwem” zabudowy i zagospodarowania terenu.

O zgodnodci uzytkowania mozna takze moéwi¢ w odniesieniu do wszystkich zatozen
parkowych na terenie miasta.

Niezgodno$¢ zagospodarowania z uwarunkowaniami przyrodniczymi zaznacza sie

w grodzeniu niektdrych dziatek w obszarze zalewowym Q =1% w dolinie tabunki miedzy
ul. Wiejska a ul. Lisa-Kuli, zapewne z zamiarem zabudowy.

Niewfasciwe s3g takie tendencje do zabudowy doliny Starej Topornicy wzdtuz
ul. Wtoscianskiej i po przeciwnej stronie cieku na wschodnich obrzezach Karoléwki; tutaj
znaczenie majg wzgledy przyrodnicze, cho¢ nie sg one kluczowe, oraz ograniczenie
naturalnego sptywu powietrza i przewietrzania terenu.

Samo dotychczasowe przegrodzenie koryta Starej Topornicy przez DK74, tereny ustugowe
i linie kolejowg trudno obecnie rozwaza¢ jako niezgodnos¢ z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, gdyz praktycznie nie ma mozliwosci, aby temu zaradzi¢. Nie da sie obecnie
zaprojektowac i zainstalowac¢ przepustéw pod linig kolejowa i pod droga, ktére spetniatyby
wymogi droznosci dla zwierzat, utrzymujac lokalny korytarz ekologiczny; wymagatoby to
podniesienia niwelety drogi i linii kolejowej i znacznych utrudnien w ruchu, przy watpliwym
rezultacie.

3.5. OCENA CHARAKTERU I INTENSYWNOSCI ZMIAN ZACHODZACYCH W SRODOWISKU

Zmiany w srodowisku Zamoscia zachodzg w sposdb powolny, w kierunku rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, zarowno na skutek ekspansji ,na zewnatrz”, tzn. rozrastania sie osiedli,
jak i ,do wewnatrz”, uzupetnienia luk budowlanych. Nie ma jednoznacznej odpowiedzi,
co jest bardziej korzystne dla srodowiska i komfortu ludzi: nie jest korzystna
ani niekontrolowana pojedyncza zabudowa, ani zbyt gesta zabudowa wewnatrz osiedli.
Jako ze miasto stanowi alternatywe osadniczg dla otaczajacych terendw wiejskich, wida¢
stopniowe rozrastanie sie tej funkcji, ale gtownie na obrzezach. Wydaje sie, ze poza
nielicznymi wyjgtkami, obecna widoczna w terenie intensywnos$¢ presji budowlanej
(nie sg znane zamierzenia deweloperow) jest na akceptowalnym poziomie. Nie widac
obecnie tendencji do zabudowy rozlegtych terenéw otwartych doliny tabunki czy Starej
Topornicy w granicach obszaréw Natura 2000, jak réwniez w dolinie Czarnego Potoku na
potnoc od torow kolejowych. Jest to korzystne z punktu widzenia $rodowiska
przyrodniczego.

Zamos$¢ nie jest rozwojowym miastem przemystowym, nie widaé réwniez nadmiernej
tendencji do rozrostu zaktadéw produkcyjnych w obszarze tzw. Centralnej Dzielnicy
Przemystowej przy DK17, jak rowniez w stosunkowo nowej podstrefie ekonomicznej przy
ul. Szczebrzeskiej. Jedynie przy ul. Legionéw (DK17) na pdétnoc od ul. Hrubieszowskiej,
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powstat niedawno kompleks handlowy, ale sg to ustugi a nie produkcja i s3 one ograniczone
potencjatem nabywczym mieszkancow, ktory nie jest zbyt duzy.

Przy obecnej koniunkturze narastajgcego kryzysu energetycznego spowodowanego przez co
najmniej kontrowersyjng polityke klimatyczng Unii Europejskiej i jej bezrefleksyjng, petng
implementacje na grunt polski ,metodg kserokopiarki (1 do 1)”, do tego okres kilkuletniego
spowolnienia i zastoju gospodarczego po kryzysach bankowych i tzw. pandemii COVID’19
oraz presje wojny na Ukrainie, nie nalezy sie w najblizszym czasie spodziewac intensywnego
lokowania zaktadéw przemystowych lub produkcyjnych na terenie Zamoscia, a w tym
kontekscie jego rozwoju. Za tym idzie oczywiscie wzgledne ustabilizowanie pres;ji
na poszczegdlne komponenty Srodowiska na poziomie mniej wiecej dotychczasowym,
z bardzo niewielka tendencjg wzrostowa.

Ze wzgledu na bardzo dobry stan gleb rolnicza przestrzen produkcyjna w granicach miasta
Zamoscia pozostaje zasadniczo bez zmian, co ocenia sie pozytywnie, biorgc pod uwage
ogolne tendencje do zarzucania produkcji rolnej (hodowlanej i uprawowej) z powodu jej
nieoptacalnosci i w efekcie odtogowania lub zalesiania zyznych gruntow rolnych — widoczne
w wielu miejscach Zamojszczyzny i Roztocza, a bedgce skutkiem wieloletnich niekorzystnych
presji gospodarczych i ekonomicznych ze strony Unii Europejskiej zarowno w okresie
przedakcesyjnym, jak i po akces;ji.

Podsumowujgc — intensywnos$¢ zmian zachodzgcych w srodowisku ocenia sie jako niewielkg
na terenie miasta Zamoscia.

4. PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN W SRODOWISKU POD WPLYWEM
DOTYCHCZASOWEGO UZYTKOWANIA

Na podstawie obserwowanych kierunkdw zmian w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terendw oraz rozwoju infrastruktury komunalnej, a takie na podstawie analizy
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i mozna stwierdzié, ze dalsze
zmiany w Srodowisku miasta w perspektywie kilkunastoletniej polegac beda gtdéwnie na:

e Dalszym rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w poszczegdlnych
osiedlach i na ich obrzezach — nalezy dazy¢ do ograniczenia niekontrolowanego
powstawania zabudowy.

* Stopniowym dopetnianiu sie terendw inwestycyjnych w Centralnej Dzielnicy
Przemystowej i podstrefie ekonomicznej przy ul. Szczebrzeskiej.

* Kurczeniu sie funkcji rolniczej, przy wzroscie powierzchni trwale odfogowanych
z naturalng sukcesjg zbiorowisk roslinnych o charakterze inwazyjnym (nawtociowiska,
trzcinnikowiska) oraz zwiekszeniem sie powierzchni trwale zabudowanych na rzecz
gruntéw rolnych,

e Poprawie jakosci wod powierzchniowych oraz zmniejszeniu zagrozenia dla wod
podziemnych w wyniku uzupetnienia sieci kanalizacyjne;j.
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Obecne w aktualnym planie miejscowym rozlegte tereny mieszkaniowo-ustugowe potozone
na wschod od DK17, gdzie aktualnie dominujg grunty orne, jest w obecnej sytuacji
demograficznej, spotecznej i geopolitycznej raczej mato prawdopodobne. Niemniej tereny te
sg przeznaczone do zabudowy i zapewne bedg powoli ,konsumowane”. Z punktu widzenia
zasobow zyznych gruntéw ornych bedzie to zjawisko niekorzystne, jednak z perspektywy
regionalnej w kontekscie rozlegtosci podobnych gruntéw uprawnych ciggnacych sie az do
Hrubieszowa, ubytek ten nie bedzie znaczacy. S3 to jedyne wzglednie bezkolizyjne obszary,
gdzie sg stosunkowo dobre warunki do lokowania nowej zabudowy, oczywiscie przy
zabezpieczeniu petnej infrastruktury.

Ogdlna poprawa stanu srodowiska miasta powinna réwniez nastgpi¢ na skutek prowadzenia
dziatart okre$lonych w Planie Gospodarki Odpadami, Programie Ochrony Srodowiska oraz
Programie ograniczenia niskiej emisji. Poprawa nastgpi rowniez na skutek wprowadzania
W zycie norm i przepisow ochrony srodowiska, ktore w obecnej formie obowigzujg w Polsce
od niespetna 20 lat.

5. PRZYRODNICZE PREDYSPOZYCJE DO KSZTALTOWANIA
STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Miasto Zamos$¢ posiada uksztattowang juz dtugoletnim procesem rozwoju strukture
funkcjonalno-przestrzenng. Oparta ona zostata w duzej mierze o:

* historycznie uksztattowany rdzen miasta wraz z przylegtymi, narostymi gtédwnie
po Il wojnie Swiatowe] osiedlami i zaktadami produkcyjnymi oraz przytgczonymi
wsiami takimi jak Karoldwka, Janowice czy Majdan;

e grunty rolne — wysokiej jakosci tereny orne i rozlegte tereny fgkowe stanowigce
w przesztosci istotne zaplecze zywnosciowe;

* teren lesny w dolinie Topornicy, stanowigcy jedyny pozostaty tego typu obszar
w granicach miasta, cenny i zapewne ostaty ze wzgledu na podmokto$¢ gruntow
ktore porasta i ich nieprzydatnosé do innych celéow w razie usuniecia lasu;

e rozlegte tereny tagkowe na potudniu miasta w dolinach tabunki, Topornicy i Starej
Topornicy, oraz na pétnocy miasta zwigzane z dolinami tabunki na wschéd od
oczyszczalni $ciekow i Czarnego Potoku.

Uwarunkowania te powinny w dalszym ciggu ksztattowac rozwdj przestrzenny miasta, jako
ze pozwalajg one na ksztattowanie jego srodowiska w zgodzie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju, przy czym grunty orne jako takie sg powszechnie dopuszczane do zabudowy
na terenach miast, gdyz nie wymagajg skomplikowanej i kosztownej procedury wytgczenia
z produkgji rolnej. Nalezy je jednak przeznaczaé pod zabudowe z najwyzszg rozwaga, gdyz
jest to proces catkowicie nieodwracalny, nie bedzie mozliwosci odzyskania tych gruntéw
do produkcji rolnej w przysztosci, a z racji ich zyznosci jest to strategiczny zaséb produkcyjny
Zywnosci.
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W kontekscie w/w struktur przyrodniczych, miejsca, gdzie zabudowa nie jest wskazana (ale

nie jest prawnie zabroniona), znajduja sie:
* w zasiegu obu obszarow Natura 2000 na terenach otwartych tgkowych;
* naterenie potozonym na podtnoc od linii kolejowej w dolinie Czarnego Potoku,

e w dolinie Starej Topornicy miedzy ul. Wtoscianska i pasem przylegajgcym do koryta
cieku od strony wschodniej Karoldwki i dalej na pdtnoc w kierunku rozdzielni
energetycznej nieopodal terenu PSZOK i hurtowni elektrycznej;

e w dolinie Topornicy od potudniowo-zachodnich granic miasta, na pétnoc od blokéw
TBS, az do uzytkéw zielonych przylegajacych od wschodu do Zalewu Miejskiego;

* wdolinie tabunki na terenach fgkowych pétnoc od Al. 1 Maja;

* na przedtuzeniu w kierunku na potudnie od Al. 1 Maja, co najmniej we fragmencie
starorzecza porosnietego obecnie trzcing i wierzbami.

Obszary te zaznaczono na mapie wynikowej uwarunkowan, natomiast w rozdziale 6.1.
dodatkowo wskazano inne obszary nie wskazane do zabudowy, trudne do zaznaczenia na tej
mapie, wraz z uzasadnieniem.

6. OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA DLA ROZNYCH RODZAJOW UZYTKOWANIA
| FORM ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU ORAZ OKRESLENIE PRZYDATNOSCI
POSZCZEGOLNYCH TERENOW DLA ROZWOJU ROZNYCH FUNKCJI UZYTKOWYCH

6.1. SRODOWISKOWE MOZLIWOSCI | OGRANICZENIA DLA ROZWOJU FUNKCJI MIESZKANIOWE)

Mozliwosci

Mozliwosci rozwoju funkcji mieszkaniowej wigzg sie ze znacznym udziatem gruntéw o dobrej
nosnosci podtoza w obszarach wysoczyzny lessowej oraz bardzo fagodnych stokow
zwigzanych z siecig rzeczng — z wyjatkiem obszaréw dolin rzek i mniejszych ciekdéw, ktére
nalezy wytgcza¢ z zabudowy ze wzgledu na petnienie funkcji naturalnych korytarzy
przewietrzajacych miasto. Nowe edycje map geoérodowiskowych'® podaja informacje,

ze cate miasto Zamos$¢ znajduje sie w strefie ,warunkow niekorzystnych podtoza
budowlanego utrudniajgcych budownictwo”, co jest absolutnie nieprawdziwe.

Jakkolwiek na terenie miasta nie ma, poza Parkiem Miejskim przy Starym Miescie, duzych,
zwartych  zadrzewionych  obszaréow  parkowych jako elementéw rekreacyjnych
towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, to jednak na terenie wszystkich osiedli notuje sie
duzo terendw zielonych: réznej wielkosci i formy skwerdw, zielericéw, trawnikdow, boisk, itp.
Ich powierzchnie sg niewielkie, jednak widaé, ze zielei publicznie dostepna podlega statej

¥ Formowicz R., Gedrysa A., 2017: Mapa geosrodowiskowa Polski (II) 1 : 50000, ark. 861 Nielisz. PIG-BIP
Warszawa.
Formowicz R., Gedrysa A., 2017: Mapa geosrodowiskowa Polski (Il) 1 : 50 000, ark. 862 Zamos¢. PIG-BIP
Warszawa.
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pielegnacji: koszeniu, przycinaniu i uzupetnianiu. Taki aspekt ma znaczenie dla komfortu
psychicznego mieszkancow, zwtaszcza osiedli wielorodzinnych z zabudowa wielopietrowa.

Stosunkowo dobrze jest rozwinieta sie¢ infrastruktury komunalnej wodno-kanalizacyjnej,
zresztg podlegajgca w miare biezgcym przebudowom; miasto posiada witasng oczyszczalnie
Sciekdw. Dobrze jest rozwinieta takie sie¢ teletechniczna, elektroenergetyczna
i komunikacyjna, co daje dobrg baze wyjsciowa dla mozliwosci doprowadzenia tych sieci
do nowych obszaréw pod zabudowe (krétkie odcinki sieci do poprowadzenia uzupetnien
i samych przytaczy). Obecnie na terenie miasta praktycznie nie ma koniecznosci wiercenia
przydomowych studni dla celow bytowych, wszystkie potrzeby w tym zakresie
sg zapewniane przez miejskie ujecia wod podziemnych.

Miasto posiada rozwinietg i sprawnie zorganizowang gospodarke odpadami: odpady
z budynkéw wielorodzinnych sg odbierane cyklicznie z punktéw zbiorczych na osiedlach,
odpady z budynkéw jednorodzinnych odbierane sg zgodnie z dostarczanym corocznie
harmonogramem. Kwestia czestotliwosci odbioru odpadéw w zaleznosci od sezonu moze
by¢ dyskusyjna, natomiast faktem jest, ze prawie nie spotyka sie miejsc z przepetnionymi
pojemnikami, ani miejsc — kolokwialnie ujmujgc — zasmieconych, przynajmniej z perspektywy
ogolnodostepnego ogladu; wyjatkiem sg tereny niezamieszkatych/porzuconych budynkéw
i ich otoczenie, ktérych jednak nie pozostato wiele na terenie miasta. W ramach gospodarki
odpadami wprowadzony jest obowigzek segregacji odpadéw (obecnie wecigz raczej
deklaratywny ze strony mieszkancow, niz nakazowy), niemniej dopuszczony jest takze
oficjalnie odbidr odpaddw niesegregowanych w podwyzszonej optacie.

W zakresie szeroko pojetej infosfery — na terenie miasta powszechnie dostepny jest zaréwno
dostep do swiattowodowej i mobilnej sieci telefonicznej i internetowej wszystkich
operatoréw znanych z rynku krajowego: Plus, Aero-2, T-Mobile, Orange i Play. Odnosnie sieci
mobilnej warto zaznaczyc¢, ze o ile absolutnie cate miasto posiada dostep do technologii LTE,
to réwniez prawie cate miasto miasta posiada takze dostep do sieci 5G i wyzszej (zasiegi
operatordéw, co oczywiste, pokrywajg sie w przewazajacym obszarze, ale rédwniez uzupetniaja
wzajemnie w miejscach peryferyjnych). Nie jest to uwarunkowanie wprost ekofizjograficzne,
niemniej jest ro czynnik bardzo istotny dla rozwoju mieszkalnictwa w dobie dynamicznego
rozwoju pracy zdalnej. W tym kontekscie znaczenia nabierajg ekofizjograficzne aspekty
lokalizacji stacji bazowych BTS sieci telekomunikacyjnych. Stacje te nie stanowig w Zamosciu
istotnego elementu krajobrazowego; do ich lokalizacji wykorzystywane sg wysokie kominy
lub  budynki: przemystowe (istniejagce i zlikwidowane), uzytecznosci publicznej
i mieszkaniowe wielokondygnacyjne. Owszem, istniejg na terenie miasta maszty specjalnie
do tego celu wybudowane, natomiast w zwigzku z licznymi podobnymi konstrukcjami stupéw
energetycznych, podobne azurowe konstrukcje BTS-6w nie sg szczegdlnie dostrzegalne
w krajobrazie. Podsumowujac, nie dostrzega sie obecnie jeszcze zjawiska ,zasmiecania”
krajobrazu tego rodzaju instalacjami, a co za tym idzie, nie wzbudza sie w mieszkarcach
niepotrzebnych obaw przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych, co tez nie jest
bez znaczenia. Niemniej zawsze nalezy ,o0szczednie” lokowaé nowe tego typu obiekty.
Obecnie w granicach miasta znajduje fgcznie sie ok. 16 BTS-0w.
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Zamos¢ jest miastem o niewielkim udziale przemystu mogacego wptywac niekorzystnie
na stan jakosci powietrza, co z jednej strony moze byé czynnikiem zachecajgcym
do osiedlania sie i rozwoju mieszkalnictwa: miasto wraz z regionem sg powszechnie
uznawane za czyste, ,ekologiczne”, niedaleko Roztocza, itd., zwtaszcza z perspektywy oséb
przyjezdnych. Jednak z drugiej strony stanowi to jedno z kluczowych ograniczen (obok stabej
oferty edukacyjnej powyzej wyksztatcenia sredniego, peryferyjnego pofozenia miasta
na mapie Polski i potencjalnie niebezpiecznej bliskosci wschodniej granicy w aspekcie
toczacej sie na Ukrainie wojny) ograniczajacych chec osiedlania sie nowych mieszkarncéw
spoza regionu, albo pozostawania autochtonicznych mieszkarncdw na miejscu, albo powrotu
chociaz wiekszej czesci mtodych osob, ktdrzy wyjechali za studiami do duzych srodkéw
miejskich — witasnie ze wzgledu na bardzo ubogg oferte ksztatcenia i pracy na rynku
lokalnym. W tym kontekscie nalezy zauwazy¢, ze nie wystepuja na terenie miasta zadne
wyjgtkowe aspekty Srodowiskowe (poza znanymi formami ochrony przyrody i terenami
powigzanymi z nimi funkcjonalnie pod wzgledem przyrodniczym), ktére uniemozliwiatyby
rozwdj nowych zaktadédw w zakresie produkcji i przemystu, zwtaszcza na obrzezach,
jak to jest obecnie utrzymywane, a takze z trudem i bardzo powoli rozwijane. Nalezy
pamietac, ze niemal kazda lokalizacja tego typu zaktadow i dziatalnosci podlega odrebnej
procedurze uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w ktérej biorg udziat
zarébwno organy opiniujgce, jak i spofeczenstwo, dlatego z perspektywy planowania
przestrzennego nalezy by¢ bardzo ostroznym w formutowaniu w planie ogdélnym
bezwzglednych, kategorycznych zakazéw Iub ewidentnie zniechecajgcych ograniczen
dla realizacji tego rodzaju przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Nalezy pamietaé o prostej zasadzie,
ze tam gdzie nie ma pracy (i perspektyw ksztatcenia), tam region czy miasto wyludnia sie
i nie ma mowy o rozwoju mieszkalnictwa i miasta w ogéle.

Ograniczenia

Analizujac ograniczenia w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowych, z perspektywy
ekofizjograficznej nalezy zidentyfikowa¢ miejsca kluczowe dla zachowania réznorodnosci
biologicznej miasta i najblizszego sgsiedztwa, ktére zdecydowanie zaleca sie zachowa¢ od
dopuszczenia lokowania nowej zabudowy. Nalezy stwierdzi¢, ze obszary te zostaly
poprawnie zidentyfikowane co do lokalizacji i czesciowo objete formami ochrony przyrody,
jak Natura 2000 obejmujgca obie doliny: tabunki i Starej Topornicy. Nie zostata natomiast

objeta zadng formg ochrony dolina Czarnego Potoku, ktdéra stanowi bardzo cenng

przyrodniczo i krajobrazowo rozlegta mozaike fak, nieuzytkdow, upraw, szuwaréow
trzcinowych i kepiastych wierzb w granicach Zamoscia i na terenie sgsiedniej gminy Sitno.
Nie zaleca sie jednak ujmowania tej doliny w zadne ramy ochronne przyrody lub krajobrazu,
obszar ten od lat funkcjonuje poprawnie bez zbednych i sztywnych przepiséw prawnych,
ktore bardzo czesto powoduja skutek odwrotny od zamierzonego — dewastacje waloréw
wprowadzajac sztuczne i regulacje i ograniczenia w gospodarowaniu wynikajace
z idealistycznego podejscia do ochrony przyrody. Obecnie tgki te sg czesciej lub rzadziej
wykaszane, pokos zbierany i nie zagniwa, nigdzie nie ma wojtoku traw, nie ma tez
podsiewania traw ani ich sztucznego nawozenia, bogactwo florystyczne i bogactwo zwierzat
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jest duze. Poza tym jest to jak sie wydaje, jedyne obecnie w Zamosciu miejsce wystepowania
chronionego staroduba fgkowego, ktérego kondycja jest na wysokim poziomie, a populacja
wydaje sie co najmniej stata, o ile nie zwiekszajaca sie.

Obie w/w doliny stanowig korytarze majgce istotny wptyw na naturalng wymiane powietrza,
czyli tzw. przewietrzanie miasta.

Jak juz wspomniano w rozdziale 5, nie zaleca sie takze zabudowy:

— w dolinie Starej Topornicy miedzy ul. Wtoscianska i pasem przylegajgcym do koryta
cieku od strony wschodniej Karoléwki, z przedtuzeniem dalej na pétnoc w kierunku
rozdzielni energetycznej nieopodal terenu PSZOK i hurtowni elektrycznej;

— w dolinie tabunki od potudniowo-zachodniej granicy, przez mokradta ,za” blokami
TBS, az do uzytkéw zielonych przylegajacych od wschodu do Zalewu Miejskiego;

— w dolinie tabuniki na terenach tgkowych pdtnoc od Al. 1 Maja i jednoczesnie
na wschéd od oczyszczalni sciekow;

— na przedtuzeniu doliny tabunki w kierunku na potudnie Al. 1 Maja we fragmencie
starorzecza porosnietego obecnie trzcing i wierzbami.

Nie sg to tereny chronione zadng formg wymieniong w ustawie o ochronie przyrody, ale jest
to obszar wazny dla zachowania korytarzy przewietrzania tej czesci miasta na ,ciggach”
dolinnych Starej Topornicy i tabunki oraz jako lokalne miejsca bytowania/refugia dla
drobnych zwierzat, w tym w szczegdlnosci ptakow. Obszary te zostaty oznaczone na mapie
wynikowej jako ,,niewskazane do zabudowy”.

Poniewaz jednak na wynikowej ,Mapie uwarunkowan ekofizjograficznych” nie sposéb
zaznaczy¢ wszystkich miejsc, ktore zaleca sie albo catkowicie wykluczy¢ z zabudowy, albo
ograniczy¢ mozliwosé zabudowy po indywidualnej ocenie (ze wzgledu na skale obszaréw lub
naktadanie sie warstw i nieczytelno$¢ mapy), ponizej wymienia sie dodatkowe tego rodzaju
miejsca:

— tereny szczegllnego zagrozenia powodzia o prawdopodobiedstwie Q = 1%
wyznaczone zgodnie z ogdlnodostepnymi mapami powodziowymi (tu szczegdlnie
zwracajg uwage nowe wygrodzenia dziatek w bezposrednim sgsiedztwie koryta
tabunki w obszarze ewidentnie powodziowym na odcinku miedzy ktadka dla pieszych
nad rzeka na przedtuzeniu ul. Wiejskiej na potudniu, a Al. 1 Maja na pdétnocy; Miasto
Zamos¢ powinno wprowadzi¢ tego rodzaju tereny powodziowe do planu ogdlnego
i monitorowac ich cykliczng aktualizacje co kilka lat);

— mokradfa i oczka wodne (bardzo juz nieliczne na terenie miasta, majgce wartos¢
przyrodniczg lokalnych  miejsc  wystepowania giéwnie ptazow, ptakow
i bezkregowcdéw, nawet z gatunkow pospolitych; bywajg to jednak nietrwate
komponenty przyrodnicze z tendencja do naturalnego zarastania);

67



Opracowanie ekofizjograficzne obszaru Miasta Zamosc¢

— miejsca zalegania w podtozu torfow (generalnie sg to grunty stabonosne, a ponadto
funkcjonujgc na zasadzie gabki, w bardzo istotny sposéb ksztattujgce wodng retencje
przypowierzchniowg; ich ewentualna zabudowa bedzie powodowata stopniowa
utrate lub co najmniej ograniczenie retencji wéd opadowych i roztopowych);

— obszary ptytko zalegajacych wéd gruntowych (zabudowa czesto wigze sie
z koniecznoscig drenazu lub/i istotnego ograniczenia powierzchni retencyjnej; istnieje
ponadto powazne ryzyko zanieczyszczenia ptytkich wod gruntowych);

— tereny ogroddéw dziatkowych.

Istotne znaczenie majg takie niektore pozasrodowiskowe aspekty infrastrukturalne
ograniczajgce mozliwosci realizacji nowej zabudowy. S3 to:

— przebiegi napowietrznych linii energetycznych, pod ktérymi wyznacza sie zgodnie
z prawem roznej szerokosci pasy ochronne (przebiegi linii, ale nie paséw wytgczenia
whniesiono na mape wynikow3);

— strefy ochronne wokdét cmentarzy (wniesiono na mape wynikow3s);

— strefy ograniczenia wysokosci nowej zabudowy ze wzgledu na sgsiadujgce lotnisko
na Mokrem w pétnocno-zachodnim, zachodnim i potudniowo-zachodnim obszarze
Zamoscia. Sg one zmienne w zaleznosci od odlegtosci od lotniska, zostaty wniesione
na wynikowg mape uwarunkowan, odnoszg sie do wysokosci nad poziom morze —
od 269 do 324 m n.p.m. (wniesiono na mape wynikows);

— obecnos¢ terenu jednostki wojskowe] na terenie miasta przy ul. Wojska Polskiego
(wniesiono na mape wynikowsg).

Z uwagi na brak umocowania prawnego strefy ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych
»tabunka”, ktérej zasieg obejmuje wiekszg czes¢ miasta, zasadniczo nie ma ograniczen,
co do mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowej w jej nieformalnych granicach.
W tym kontekscie jedynym sposobem ograniczenia potencjalnego zagrozenia gtéwnego
poziomu wodonos$nego zaopatrujgcego miasto w wode jest uzupetnianie infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej tam gdzie wystepujg jej braki, zas planowanie nowych funkgcji
mieszkaniowych  nalezy  bezwzglednie korelowaé z uprzednim zapewnieniem
skanalizowaniem i zwodociggowaniem obszaru.

Samoistne ograniczenie checi lokowania nowej zabudowy mieszkaniowej moze dotyczy¢
obszaréw os. Janowice w czesci potudniowej, potozonych na potudnie od Al. 1 Maja
sgsiedztwie oczyszczalni Sciekdow, ktéra w niektérych sytuacjach pogodowych — podczas
zastoju powietrza i inwersji termicznej, generuje odczuwalne ucigzliwosci odorowe.
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6.2. SRODOWISKOWE MOZLIWOSCI | OGRANICZENIA DLA ROZWOJU FUNKCJI ROLNICZE)

Mozliwosci

Na terenie Zamoscia wystepujg duze obszary gruntow ornych wysokich klas bonitacyjnych,
gtownie 1l i llla zagospodarowanych rolniczo i w znacznej wiekszosci stale uzytkowanych,
CO sprawia, ze nie wymagajg zabiegdw przywracajgcych do produkcji rolnej, a jedynie
biezgcych zabiegdw agrotechnicznych. Grunty te znajdujg sie gtdwnie we wschodniej czesci
miasta na wschéd od obwodnicy DK17, w mniejszym udziale takze w czesci pdtnocno-
zachodniej na Karoléwce i jej obrzezach.

W dolinach rzecznych tabunki, Topornicy, Starej Topornicy i Czarnego Potoku wystepuja
rozlegte powierzchniowo kompleksy trwatych uzytkéw zielonych o wysokiej produktywnosci,
z duzym potencjatem do uzytkowania kosnego lub/i wypasu zwierzat.

W obu lokalizacjach obszarowych gruntéw ornych i uzytkéw zielonych, znajduje sie dobrze
rozwinieta sie¢ melioracyjna. Jej stan i efektywnos¢ funkcjonowania wykraczaty poza zakres
oceny ekofizjograficznej; w terenie widoczne byly odcinki rowdéw zaréwno zarosnietych
roslinnoscig szuwarowg o spowolnionym przeptywie, jak i odcinki utrzymywane w duzym
przeptywie, gdzie roslinnos¢ przybrzezna byfa usuwana.

Istnieje dobrze rozwiniety rynek lokalny i regionalny na zbyt i przetwdrstwo ptodéw rolnych
(zaktady zbozowe, przetwdrstwo roslin oleistych, cukrownie), dobrze jest takze rozwinieta
sie¢ drég dojazdowych do pdl i tak.

Bardzo korzystnym aspektem, dobrze ,widocznym” w granicach miasta, jest obecnosé¢
duzych powierzchni ogroddéw dziatkowych, ktdre petnig istotng funkcje dla mieszkancéw jako
zrodto upraw i ptodow rolnych na potrzeby wtasne i drobnego handlu, przy okazji petnigc
funkcje rekreacyjng. Z ogladu w terenie widac, ze ogrody te sg utrzymywane w nalezytym
zagospodarowaniu.

Ograniczenia

Ograniczeniem dla rozwoju rolnictwa jest rozdrobnienie wfasnosciowe i rozproszenie
gruntow rolnych nawet, jesli teren wyglada na jednolity funkcjonalnie.

Zmiany i regulacje na poziomie Unii Europejskiej oraz krajowe preferujg duzy kapitaf rolny
i zmierzajg, czesto wskutek lobbingu jawnego Ilub ukrytego, do spowodowania
nieoptacalnosci funkcjonowania niewielkich gospodarstw rolnych w zakresie upraw i hodowli
zwierzgt. W efekcie na rozlegtych terenach tagkowych w granicach Zamoscia, praktycznie nie
mozna spotkac pasacych sie zwierzat gospodarskich.

Widoczna jest niekorzystna zmiane sposobu prowadzenia gospodarki fgkarskiej na obszarach
Natura 2000, prowadzgca do znacznego zubozenia tych ekosystemoéw i utraty walorow
przyrodniczych. Wynika to z zaniku kluczowego czynnika w gospodarce tgkarskiej, jakim byt
i jest, wspomniany w poprzednim akapicie, wypas duzych i matych zwierzat kopytnych,
czy utrzymywanie trzody chlewnej albo drobnych zwierzat hodowlanych, choéby na witasny
uzytek i zwigzane z tym zapotrzebowanie na siano. Jest to bezposredni skutek w/w
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nadmiernych regulacji prawnych i weterynaryjnych w zakresie hodowli zwierzat, ktére sa
w stanie spetni¢ tylko duze podmioty rolne. Istotna jest takze niemal catkowita zmiana
Swiadomosci w spoteczenstwie: skad pochodzi zywnosc¢ i zmiana zwigzanych z tym nawykdéw
zakupowych i zywieniowych — z tradycyjnych na ,makretowe”.

Nie bez znaczenia jest takze fakt, ze istniejg takze ,naturalne” presje budowlane na obszary
rolnicze, dla ktérych w granicach miasta nie ma obowigzku kosztownego i dfugotrwatego
procesu wytgczania gruntow z produkcji rolne;.

6.3.  SRODOWISKOWE MOZLIWOSCI | OGRANICZENIA DLA ROZWOJU FUNKCJI LESNE)

Mozliwosci

Na terenie Zamoscia znajduje sie zaledwie jeden obszar lesny w dolinie Topornicy nad
Zalewem, za$ sam Zamos$¢é ma jedng z najnizszych procentowgq zajeto$é terendw pod lasy —
ok. 2%. Formalnie na terenie Zamoscia nie ma ograniczen dla powiekszenia tego obszaru
na sgsiednie fgki ani dla rozwoju funkcji lesnej jako takiej w innych miejscach, tym niemniej
z uwagi na dos¢ zwartg zabudowe miasta, do rozwoju tej funkcji pozostajg obszary dolin
rzecznych: tabunki, Topornicy, Starej Topornicy i Czarnego Potoku, na ktorych z kolei zostaty

ustanowione obszary Natura 2000 (z wyjatkiem tej ostatniej), majace cele ochrony
»,0sadzone” zupetnie gdzie indziej, niz w funkgji lesne;j.

Ograniczenia

W przesztosci rolniczy charakter pasa lessowego o korzystnych uwarunkowaniach glebowo-
klimatycznych w catym obszarze Padotu Zamojskiego, powodowat rugowanie wiekszosci
laséw z terendw nadajgcych sie do uprawy.

Obecnie grunty orne i tgkowe bywajg coraz czesciej porzucane z racji nieoptacalnosci
drobnopowierzchniowych upraw i hodowli oraz przemian spotecznych i teoretycznie moga
by¢ przeznaczane pod zalesianie. W praktyce grunty te podlegajg raczej presji budownictwa
z racji braku koniecznosci wytgczania gruntéw z produkcji rolnej. Sg to grunty prywatne,
o ktorych przeznaczeniu decyduje wtasciciel.

Obecnie trudno wymagaé zwiekszenia lesistosci w granicach niewielkiego powierzchniowo
miasta o zwartej zabudowie. Z tych i w/w powoddéw mozliwosci rozwoju funkcji le$nych
na terenie Zamoscia realnie ocenia sie jako bardzo mate.

6.4. SRODOWISKOWE MOZLIWOSCI | OGRANICZENIA DLA ROZWOJU FUNKCJI TURYSTYCZNO-REKREACYJNE)
Mozliwosci
Na terenie Zamoscia wyrdznia sie nastepujace obszary obecnie ksztattujace funkcje

turystyczno-rekreacyjna:

— Stare Miasto wpisane na Swiatowg liste dziedzictwa UNESCO wraz z odbudowanymi
i odnowionymi murami, plantami, amfiteatrem oraz Rotundg Zamojska.

— Historyczne zatozenie duzego Parku Miejskiego wraz z zalewem, przylegajace od
potnocy do Starego Miasta wraz z drobnym zapleczem gastronomicznym i sportowym.
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Od pétnocy przylegajg do Parku otwarte tereny trawiaste, na ktérych zrealizowano
plac zabaw i skatepark, a sezonowo odbywaja sie tu imprezy rozrywkowe.

— Teren petnowymiarowego boiska z trybunami KS Hetman, boisko o sztucznej
nawierzchni wraz z zapleczem sportowym OSIR przy ul. Krélowej Jadwigi.

— Kryta Ptywalnia OSiR na osiedlu im. J. Zamoyskiego.

— Zalew Miejski w potudniowe] czesci miasta na obrzezach Rotundy Zamojskiej, wraz
z zapleczem gastronomicznym i drobnymi ustugami, sciezkami pieszo-rowerowymi,
przyrodniczg $ciezky edukacyjng oraz miejscami do wedkowania.

— Kompleks pieciu petnowymiarowych boisk trawiastych OSiR oraz otwarta strzelnica
sportowa i policyjna, potozone na zachdd od Zalewu Miejskiego.

— Ogrdéd Zoologiczny im. Stefana Milera (jedyny w Polsce potozony po wschodniej
stronie Wisty).

— Skatepark i place zabaw w dolinie tabunki przy ul. OboZnej, na obrzezach os.
im. tukasinskiego.

— Tereny ogrodow dziatkowych.

Potencjalnie istniejg mozliwosci rozciggniecia funkcji turystyczno-rekreacyjnych na terenie
lasu komunalnego przylegajgcego od zachodu i potudniowego-zachodu do Zalewu
Miejskiego, w zakresie stworzenia Sciezek biegowych i rowerowych wewnatrz lasu.

Ocenia sie natomiast, ze nie ma koniecznosci zmierza¢ do specjalnego ksztattowania rozwoju
turystyki na terenach fgkowych w rozlegtych dolinach tabunki, Topornicy i Czarnego Potoku.
Tego rodzaju monotonnie pfaskie rozlegte powierzchnie trawiaste sg atrakcyjne raczej
dla przyrodnikow niz dla turystow. Niemniej dostep do nich jest swobodny, podobnie
jak mozliwo$¢ przemieszczania sie (taki nie sg grodzone), dlatego uznaje sie je jako
ogoblnodostepne, ale z niewielkim potencjatem turystyczno-rekreacyjnym.

Nalezy zauwazy¢, ze z perspektywy turystyki i rekreacji stricte przyrodniczej i krajobrazowej,
to raczej w sgsiedztwie Zamoscia, a nie w samym miescie, nalezy szuka¢ miejsc cennych,
gdzie analizowane tu funkcje mogg by¢ realizowane w o wiele wiekszym stopniu
(np. nieodlegty pas Roztocza, w tym Roztoczanski Park Narodowy, parki krajobrazowe, takze
Skierbieszéw i okolice). Niemniej Zamos$¢ moze petnié funkcje dogodnej bazy wypadowej do
tego celu.

Ograniczenia

Pomimo dotychczasowych zabiegéw rewitalizacyjnych, nadal cze$s¢ kamienic na obrzezach
staréwki oraz Patac Zamoyskich wymagajg gruntownej rewitalizacji celem poprawy
wizualnych waloréw turystycznych.

Do czynnikdw ograniczajgcych nalezy zaliczyé niewielka powierzchnie laséw na terenie
miasta oraz nierdbwnomiernie rozmieszczenie i niewielkie powierzchnie ogdélnodostepnych
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terenow zielonych na osiedlach mieszkaniowych. Nie bez znaczenia jest takze praktyczny
brak rezerwy terenowej dla realizacji tego rodzaju funkcji na terenach juz zabudowanych.

6.5. SRODOWISKOWE UWARUNKOWANIA ROZWOJU | OGRANICZEN ROZNYCH FUNKCJI W PODZIALE
NA OBSZARY/WYDZIELENIA WNIESIONE NA ,,MAPE UWARUNKOWAN EKOFIZJOGRAFICZNYCH...”

W niniejszej ekofizjografii zdecydowano sie na syntetyczng, ale w miare szczegdtowa analize
poszczegdlnych wydzielen obszarowych, zgodnie z mapg wynikowg, na podstawie zebranych
materiatdw i analizy terenowej. Analizujgc ponizsze zapisy nalezy zaznaczy¢, ze ,zalecenie”
realizacji danej funkcji lub jej ,niezalecenie”, nawet kategoryczne, pozostaje tylko
postulatem, nie stanowi natomiast wykfadni prawnej ani zadnego wigzgcego zobowigzania
w zakresie gospodarowania przestrzenig miejskg. Dlatego wszelka zabudowa czy zalesienie
jest mozliwa praktycznie na kazdym terenie, niezaleznie od tego, czy jest objety formami
ochrony przyrody, czy lezy na terenach zalewowych, czy na gruntach stabonos$nych,
czy stanowi zagrozenie dla poziomu wodonosnego. Jest mozliwa, ale po przeprowadzeniu
wszystkich wymaganych procedur i uzyskaniu wymaganych zgdd/odstepstw. Niemniej
ekofizjografia zostata sporzgdzona i tak uporzadkowana, aby kazdy z obszaréw, na ktore
podzielono teren miasta, miat swdj opis, zalecenia i ograniczenia — z osobna.
W podrozdziatach 6.1-6.3. opis miat charakter zbiorczy, ogdlny dla catego miasta. Jako autor
ekofizjografii i ponizszej analizy nie wykluczam wystepowania zagadnien, komponentéw,
elementow ekofizjograficznych, co do ktorych istnienia nie miatem wiedzy, bynajmniej nie ze
ztej woli.

1 - Stare Miasto

* Funkcja mieszkaniowa — obecnie w petni rozwinieta, catkowite nasycenie obszaru tg

funkcja.

K/

s Dalszy rozwdj funkcji w petni mozliwy na zasadzie wykorzystania istniejgcych
obiektow/lokali. Lokalizacja nowych obiektéw jest praktycznie niemozliwa.

e Funkcja turystyczno-rekreacyjna — teren w najwyzszym stopniu predysponowany

do petnienia reprezentatywnych dla miasta funkcji turystycznych w potgczeniu
z funkcjami ustug dopetniajgcych te funkcje, jak: handel, rzemiosto, gastronomia,
kultura i oswiata. Liczne miejsca noclegowe i miejsca parkingowe (wszystkie ptatne).

R/

s Dalszy rozwdj funkcji w petni mozliwy na zasadzie wykorzystania istniejgcych
obiektéw/lokali. Lokalizacja nowych obiektow jest praktycznie niemozliwa.

+* Nie zaleca sie wprowadzania nowych trwatych form kubaturowych w innej
postaci, niz odtworzenia historyczne.

e Funkcja rolna i leSna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci ich

wprowadzania.
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Tereny podporzgdkowane funkcjonowaniu i ochronie Srodowiska — w pdtnocno-

zachodniej czesci obszaru znajduje sie ziemno-murowany nadszaniec ze
starodrzewiem, potgczony funkcjonalnie z pozostatg czescig Parku Miejskiego jako
istotny element przyrodniczy dla centrum miasta — do zachowania, przy zatozeniu
pielegnacji, w tym niezbednych cieé, wymiany i ksztattowania jako zieleni urzadzone;.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze znajdujg sie budynki administracyjne miasta oraz placowki szkolne.

» Ze wzgledow bezpieczenstwa, z powodu wieku drzewostanu, zalecana jest jego
okresowa kontrola pod katem stanu zdrowotnego i cie¢ pielegnacyjnych,
w szczegdlnosci w Parku Miejskim, na Rynku Wodnym oraz na terenach zielonych
przy Zespole Patacowym Zamoyskich, gdzie pod drzewami przebywaja ludzie
i pojazdy. Terminy i czestotliwos¢ kontroli do uzgodnienia branzowego.

» Zasadniczo brak mozliwosci wprowadzania nowej zieleni urzadzonej w postaci
duzych form przestrzennych, niemniej w razie decyzji o uzupetnieniu i pielegnacji
zieleni istniejacej, nalezy starannie dobiera¢ gatunki roslin (niekoniecznie tylko
rodzimego pochodzenia), aby nie generowaé dysonanséw wizualnych, oraz aby
nie utrudnia¢ eksponowania i odbioru architektonicznych waloréw kulturowych.

2 — Tereny poforteczne — Cz. Pétnocna

Funkcja mieszkaniowa — funkcja wystepuje tylko w postaci dwoch budynkéw przy

ul. Peowiakdw 82 i 84 z garazami potozonymi na poétnocno-wschodnim skraju
obszaru. Wszystkie te obiekty przypominajg zaniedbane budynki magazynowe lub
socjalne, wizualnie sg w ztym stanie technicznym, na szczes$cie s mato eksponowane
— wkomponowujg sie w linie zabudowy Srednich blokéw mieszkalnych zabudowy
osiedlowe]j od pétnocy.

«» Zaleca sie zakaz rozbudowy realizacji tej funkcji w obszarze. Ewentualny rozwdj
tej funkcji ocenia sie jako niekorzystny dla Srodowiska ze wzgledu na ubytek
cennych terenéw otwartych z zielenig urzadzong oraz dla krajobrazu
historycznego.

Funkcja turystyczno-rekreacyjna — obecnie w petni rozwinieta jako reprezentatywne

dla miasta otwarte tereny spacerowe (planty) wokot zabytkowych muréw miejskich
z odtworzonym amfiteatrem oraz z dobrze rozwinietg strefg ekspozycji i zielenig
urzadzona.

Szczegdlng atrakcje turystyczng petni zabytkowy Park Miejski ze stawem. W obszarze
znajdujg sie nieliczne budynki turystyczno-ustugowe, czesciowo zaadaptowane
z budynkow historycznych; pozostate nowe obiekty sg dobrze wkomponowane
w krajobraz.
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W podtnocnej i pdétnocno-zachodniej czesci obszaru wystepujg niewielkie tereny
sportowe i rekreacyjne oraz planty na przedpolu Parku Miejskiego, wykorzystywane
okresowo do imprez rozrywkowych, ponadto tereny parkingowe ptatne i bezptatne,
przy Parku Miejskim i przy ul. Peowiakow w gtebi plantow.

% Mozliwy jest dalszy rozwdj tej funkcji, niemniej zaleca sie go w ograniczonym
stopniu (raczej obiekty powierzchniowe niz kubaturowe) i tylko w obszarze
plant na poétnoc od Parku Miejskiego; ewentualne nowe budynki moga by¢
realizowane tylko na obrzezach obszaru jako uzupetnienie obiektow
istniejgcych, nie mogg jednak w istotny sposéb przestania¢ sylwety Starego
Miasta ani zadrzewionej linii Parku Miejskiego — zaréwno z osobna,
jak i w zespole.

Funkcja rolna i leSna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci

ich wprowadzania.

Tereny podporzagdkowane funkcjonowaniu i ochronie srodowiska — istniejgcy Park

Miejski oraz park przylegajagcy od wschodu do ul. Pitsudskiego stanowig istotne
elementy przyrodnicze w centrum miasta — bezwzglednie do zachowania, przy
zatozeniu pielegnacji, w tym niezbednych cie¢, wymiany i ksztattowania jako zieleni
urzadzonej; w Parku Miejskim rosnie 5 drzew — pomnikdow przyrody (Nr 7, 8a-d —
Tabela 2).

Istotny komponent przyrodniczy (oprdcz turystyczno-rekreacyjnego) stanowig takze
otwarte tereny plantow wokét murdéw miejskich; we wschodniej czesci plantow rosng
2 drzewa — pomniki przyrody (Nr9i 10 — Tabela 2).

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» Dopuszczalne wprowadzanie dodatkowe;j zieleni wysokiej jako uzupetnienie zieleni
istniejgcej na terenach parkowych oraz na ich obrzezach, w sposdb niekolidujgcy
z mozliwoscia eksponowania architektonicznych  waloréw  kulturowych
i historycznych Starego Miasta.

» Ze wzgledow bezpieczenstwa, z powodu wieku drzewostanu, zalecana jest jego
okresowa kontrola pod katem stanu zdrowotnego i cie¢ pielegnacyjnych,
w szczegblnosci w Parku Miejskim oraz w parku przylegajgcym od wschodu
do ul. Pitsudskiego. Terminy i czestotliwos¢ kontroli do uzgodnienia branzowego.

3 — Tereny poforteczne — Cz. Potudniowa

Funkcja mieszkaniowa — brak funkcji w obszarze.

% Zaleca sie zakaz dodatkowej realizacji tej funkcji w obszarze. Ewentualng
realizacje funkcji ocenia sie jako niekorzystng dla Srodowiska ze wzgledu
na ubytek cennych terendéw otwartych z zielenig urzgdzong oraz dla krajobrazu
historycznego.
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Funkcja turystyczno-rekreacyjna — obecnie w petni rozwinieta jako reprezentatywne

dla miasta otwarte tereny spacerowe (planty) wokét zabytkowych muréw miejskich
z dobrze rozwinietg strefg ekspozycji i zielenig urzadzona.

W potudniowej czesci obszaru znajduje sie zabytkowa Rotunda Zamojska
z cmentarzem wojennym gtownie Polakdéw zameczonych i pomordowanych przez
Niemcow podczas okupacji hitlerowskiej — jest to obecnie miejsce martyrologii
z okresu |l Wojny Swiatowe;j.

W obszarze znajdujg sie nieliczne obiekty restauracyjne i hotelowe oraz parkingi
samochodowe dla turystéw i mieszkancéw.

Potudniowg czes¢ obszaru zajmujg takze ogrody dziatkowe petnigce istotng funkcje
rekreacyjng dla mieszkancéw miasta.

«* Zasadniczo stwierdza sie nasycenie terenu omawiang funkcjg. Nie zaleca sie
wprowadzania nowych obiektow i form kubaturowych innych, niz odtworzenia
historyczne.

+* Nie zaleca sie pomniejszania powierzchni terendéw ogrodow dziatkowych.

Funkcja rolna — w pewnym zakresie jest ona obecnie realizowana na terenie ogrodow
dziatkowych; wystepujg tam gleby klas llla, lllb i IVb na madach rzecznych i glebach
mutowo-torfowych. Poza tym brak jest typowej tego rodzaju funkcji w obszarze, brak
tez koniecznosci jej realizaciji.

Funkcja lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci jej
realizacji.

Tereny podporzgdkowane funkcjonowaniu i ochronie S$rodowiska — istotny

komponent przyrodniczy (oprdcz funkcji turystyczno-rekreacyjnej) stanowiag otwarte
tereny plantéw wokdét muréw miejskich — do zachowania w jak najwiekszym stopniu.

Istotny przyrodniczo element stanowi fosa i zadrzewienia wokét Rotundy Zamojskiej
z siedliskami wodnymi i wodno-btotnymi, w tym dobrze wyksztatconym pasem
trzcinowisk i turzycowisk — miejsce rozmnazania ptazéw oraz gniazdowania ptakow,
siedlisko owadow.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze znajdujg sie ponadto m.in.: po wschodniej stronie Rotundy teren
Punktu Selektywnego Zbierania Odpaddéw Komunalnych (PSZOK) nalezacy
do Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej oraz plac manewrowy ,nauki jazdy”,
ponadto dwie placowki przedszkolne, Powiatowy Inspektorat Weterynarii.

» Nie zaleca sie wprowadzania dodatkowej zieleni wysokiej. Ksztattowanie zieleni
istniejacej na zasadzie pielegnacji i uzupetnien ubytkéw, w sposéb niekolidujgcy
z mozliwoscia eksponowania architektonicznych  waloréw  kulturowych
i historycznych Starego Miasta oraz Rotundy Zamojskie;.
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» Ze wzgledow bezpieczenstwa, z powodu wieku drzewostanu, zalecana jest jego
okresowa kontrola pod katem stanu zdrowotnego i cie¢ pielegnacyjnych na terenie
cmentarza wokoét Rotundy Zamojskiej ze wzgledu na okresowy pobyt ludzi.
Terminy i czestotliwos¢ kontroli do uzgodnienia branzowego.

» W potudniowo-zachodniej czesci obszaru obowigzujg ograniczenia wysokosci
nowo wprowadzanych obiektow w strefach od 300 do 324 m n.p.m., zgodnie
z rysunkiem na mapie wynikowej, ze wzgledu na lotnisko w Mokrem.

Wokat cmentarza Rotundy Zamojskiej nie wyznacza sie stref ochrony sanitarnej.

Czes¢ terenu ogroddéw dziatkowych oraz czesé potozonego przy Rotundzie terenu
Punktu Selektywnego Zbierania Odpaddow Komunalnych (PSZOK), znajduje sie
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q = 1%.

4 — Il Obwod Strategiczny — Cz. Zachodnia

* Funkcja mieszkaniowa — aktualnie funkcja zrealizowana na os. Podgroble — zabudowa

jednorodzinna. Na pozostatym obszarze brak realizacji funkcji.

% Ze wzgledu na nasycenie catego obszaru innymi funkcjami, nie zaleca sie
dodatkowej realizacji tej funkcji w obszarze.

¢ Funkcja rekreacyjno-turystyczna — obecnie w petni rozwinieta, znajdujg sie tu: tereny

OSiR-u, w tym boiska, infrastruktura w budynkach i miejsca noclegowe, ponadto
Ogrod Zoologiczny im. Stefana Milera (cz. wschodnia), na niewielkg skale ustugi
hotelowe i wynajem noclegdéw, gastronomia.

+* Poza terenem OSiR, praktycznie brak widocznych rezerw pod nowa zabudowe,
chyba, ze na zasadzie zamiany sposobu zagospodarowania terenu.

* Funkcja rolna i lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci

ich wprowadzania.

e Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie sSrodowiska — do zachowania

i rewitalizacji izolowany pas tzw. lasu komunalnego miedzy ul. Dzieci Zamojszczyzny
(DK74) a terenem PGK Sp. z o.0. (wodociggi miejskie) i przylegajaca zabudowa
mieszkaniowg oraz izolowany, zadrzewiony fragment potozony bezposrednio
w obszarze przykorytowym tabunki na pétnoc od skrzyzowania/ronda ulic: Sadowej
i Dzieci Zamojszczyzny (od kilku lat teren sezonowego Parku Linowego).

* Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze znajdujg sie strategiczne dla miasta ujecia wod podziemnych
ytabunka”: studnie 1z, 2z, 3z i 5 z wydzielonymi w granicach ogrodzen strefami
ochrony bezposredniej. Na pofudnie od ul. Szczebrzeskiej budynki administracyjne
PKP-LHS, budynki ustugowo-magazynowe, Stacja Kolejowa Zamos¢. Na potudnie
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od ul. Sadowej duzy prywatny plac parkingowy dla samochodéw osobowych
i ciezarowych oraz Srodowiskowy Dom Samopomocy.

» Teren w wiekszosci znajduje sie w zasiegu ograniczenia dopuszczalnej wysokosci
nowej zabudowy 280-324 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem na mapie wynikowej,
ze wzgledu na lotnisko w Mokrem.

» Ze wzgledow bezpieczenstwa, z powodu wieku drzewostanu, zalecana jest jego
okresowa kontrola pod katem stanu zdrowotnego i cie¢ pielegnacyjnych
na terenach zadrzewionych opisanych w pkt. ,Tereny podporzagdkowane
funkcjonowaniu i ochronie srodowiska” — w obszarach: 1) wzdtuz drogi dojazdowej
od ul. Dzieci Zamojszczyzny do ul. Kruczej, 2) miejscami wzdtuz chodnika i Sciezki
rowerowej wzdtuz ul. Dzieci Zamojszczyzny i 3) na terenie na podtnoc
od skrzyzowania/ronda ulic: Sadowej i Dzieci Zamojszczyzny, gdzie okresowo
w sezonie letnim dziata Park Linowy — ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi
i pojazdow. Terminy i czestotliwos¢ kontroli do uzgodnienia branzowego.

5 —Ill Obwod Strategiczny — Cz. Pétnocna

Funkcja mieszkaniowa — aktualnie funkcja jest realizowana przy ul. Peowiakdéw

i Sadowej jako zabudowa jedno- i wielorodzinna (bloki sredniej wysokosci) oraz przy
ul. Swierkowej jako zabudowa jednorodzinna.

«* Ze wzgledu na nasycenie catego obszaru innymi funkcjami, nie zaleca sie
dodatkowej realizacji tej funkcji w obszarze.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — obecnie brak typowej funkcji w obszarze, brak

mozliwosci i zasadnosci ich wprowadzania. Pewng funkcje turystyczng moze petnic
Cmentarza Parafii Katedralnej przy ul. Peowiakdw, zatozonego ok. 1810-12 r.
z zabytkowymi nagrobkami i kaplica cmentarna.

Funkcja rolna i leSna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci

ich wprowadzania.

Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie $rodowiska — na terenie

zielenca przy tzw. Starym Szpitalu rosng 3 drzewa — pomniki przyrody (Nr 5ab i 6 —
Tabela 2).

Na terenie duzego obszarowo Cmentarza Parafii Katedralnej przy ul. Peowiakdw,
znajduje sie bogaty drzewostan (prawie 100 drzew), w tym kilka okazéw starodrzewia
o obwodach pomnikowych lub zblizonych do pomnikowego, stanowigcy miejsce
bytowania i gniazdowania ok. 35-40 gat. ptakdéw oraz drobnych ssakow.

% Ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi i nagrobkéw drzewostan powinien
podlega¢ okresowej kontroli pod katem stanu zdrowotnego i ciec
pielegnacyjnych, zwtaszcza w aspekcie znacznego obrostu koron niektorych
drzew jemiota. Terminy i czestotliwos¢ kontroli do uzgodnienia branzowego.
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Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze z uwagi na ciagly ubytek drzewostanu
w zwigzku z coraz czestszymi wycinkami, pozostate drzewa mogg sie stawac
coraz bardzie podatne na obfamania podczas silnych wiatrow i nawisow
$niezno-lodowych koron. Z tego powodu, jakkolwiek jest to obszar lokalnie
cenny przyrodniczo, priorytetem powinno by¢ jednak bezpieczeristwo ludzi.

e Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» Obszar petnigcy obecnie takze, oprocz w/w, funkcje ustug zdrowia (gtéwnie teren
Starego Szpitala), ustug komunikacji i ustug pozostatych.

» Brak widocznych rezerw pod jakgkolwiek nowa zabudowe chyba, ze na zasadzie
zamiany sposobu zagospodarowania terenu.

» Wokot terenu Cmentarza Parafii Katedralnej obowigzujg strefy ochrony sanitarnej
50 lub 150 m, w zaleznosci od zwodociggowania budynkdéw.

6 — Ill Obwod Strategiczny — Cz. Wschodnia

* Funkcja mieszkaniowa — aktualnie funkcja jest realizowana w postaci zabudowy

jednorodzinnej i czesciowo kamienicznej, w obszarze na pétnocny-zachédd i zachéd
od przebiegu ulic: Radzieckiej, Pocztowej i Florianskie;j.

+* Rozbudowa funkcji miejscami mozliwa jako wypetnienie luk budowlanych
w granicach wydzielonych dziatek. Brak przeciwwskazan ekofizjograficznych.

e Funkcja rekreacyjno-turystyczna — aktualnie funkcja realizowana w niewielkim

stopniu w postaci drobnych ustug hotelowych i noclegowych. Zasadniczo teren ma
predyspozycje do petnienia funkcji ze wzgledu na niewielkg odlegtos¢ od historycznego
centrum miasta.

+* Rozbudowa funkcji mozliwa w zasadzie tylko w istniejgcych budynkach
po zmianie sposobu uzytkowania — praktycznie brak rezerwy terenowej
dla budowy nowych obiektow.

e Funkcja rolna i leSna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci

ich wprowadzania.

e Tereny podporzgdkowane funkcjonowaniu i ochronie Srodowiska — przy Szkole

Podstawowej Nr 7 rosng 2 drzewa — pomniki przyrody (Nr 11 i 12 — Tabela 2).
Zasadniczo brak jest obszaréw cennych przyrodniczo, niemniej zaleca sie zachowanie
i pielegnacje niewielkiego skweru na rogu ulic Peowiakdw i Partyzantéw, ewentualnie
odnowienie pod katem montazu fawek. Skwer ten daje dobre ocienienie przed
storicem w porze letniej ze wzgledu na tadnie wyksztatcone drzewa.

e Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze znajdujg sie tereny ustug administracyjnych i bezpieczenstwa (Urzad
Gminy Zamo$¢, urzedy administracji wojewddzkiej, komenda Policji), ustug

78



Opracowanie ekofizjograficzne obszaru Miasta Zamosc¢

komunikacji (Stacja Kolejowa Zamos¢ Stardwka, parkingi), ustug edukacji (Szkota
Podstawowa Nr 7, Biblioteka Pedagogiczna, Dom Studencki, rdézne placéwki
doksztatcajgce i szkoleniowe), ustug spotecznych (Dom Dziecka, schronisko
dla oséb bezdomnych), ustug zdrowia (przychodnie, praktyki prywatne) i ustug
pozostatych.

» Poétnocna cze$¢ obszaru znajduje sie w granicach stref ochrony sanitarnej
od terenu cmentarza komunalnego 50 Ilub 150 m, w zaleznosci
od zwodociggowania budynkdw.

» W obszarze biegnie linia kolejowa w szerokim korytarzu bez zabudowy,
stanowigcym obszar generalnie wyfgczony z zagospodarowania innego,
niz kolejowe.

7 — Zalew i Zamczysko — Cz. Zachodnia

* Funkcja mieszkaniowa — aktualnie brak jest funkcji w obszarze.

+* Nie zaleca sie lokalizowania funkcji mieszkaniowej ze wzgledu na petnione
obecnie funkcje rekreacyjne dla catego miasta oraz funkcje przyrodnicze:
1) las nad Zalewem, 2) obszar Natura 2000 w dolinie Starej Topornicy
z roslinnymi siedliskami chronionymi, w tym siedlisko i miejsca stwierdzen
wydry wzdtuz Starej Topornicy az do linii kolejowej oraz 4) wystepowanie
duzych potaci podtoza torfowego i obszaru o bardzo matej odpornosci
na zanieczyszczenie wod podziemnych. Ewentualng realizacje tej funkcji ocenia
sie jako bardzo niekorzystng dla Srodowiska przyrodniczego i przyrody
nieozywionej.

e Funkcja rekreacyjno-turystyczna — obszar wybitnie predysponowany do petnienia tej
funkcji; znajduje sie tu: Zalew Miejski z drobnym zapleczem turystyczno-
gastronomicznym, Sciezkami pieszo-rowerowymi i przyrodniczymi, las nad Zalewem,

otwarte tereny tgkowe w podmoktej dolinie Starej Topornicy, kompleks pieciu
petnowymiarowych boisk trawiastych nalezgcych do OSiR Zamos$¢ oraz strzelnica,
a takze kompleks ogrodéw dziatkowych miedzy Rotundg a w/w boiskami.

% Funkcja moze by¢ rozwijana wokét Zalewu, jednak z uwzglednieniem ochrony
Srodowiska przyrodniczego (miejsca bytowania i gniazdowania ptakéw
i drobnej fauny ladowej), oraz w taki sposdb, aby nie zaburzyé w istotny
stosunkéw wodnych w terenie podmoktym wokot Zalewu w istotnym stopniu
zagrazajgcym funkcjonowaniu sSrodowiska (osuszanie znacznej powierzchni
terenu, obsychanie wielu drzew, itp.).

Nalezy mie¢ jednoczesnie na uwadze, ze tereny wokot Zalewu sg, zwitaszcza
w sezonie letnim, bardzo intensywnie penetrowane przez ludzi, stad tez
nie moze on tylko ze wzgledéw przyrodniczych zosta¢ wytgczony z mozliwosci
ewentualnego dalszego zagospodarowania w omawianym kierunku (teren nie
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stanowi jakiejs wyjatkowej enklawy przyrodniczej, a wystepujgce tu zwierzeta
sg przyzwyczajone do statej obecnosci ludzi).

Bezwzglednie nalezy natomiast wykluczy¢ przy Zalewie mozliwos¢ realizacji
nowej funkcji w postaci zabudowy kubaturowej typu hotelowego Iub
noclegowego.

* Funkcja rolna — obecnie funkcja ta jest realizowana na obszarze niezadrzewionym
w dolinie Starej Topornicy (na zachdéd od lasu komunalnego nad Zalewem
i kompleksu sportowego) jako uzytki zielone — taki Ill i IV klasy oraz grunty orne
(w czesci pétnocnej) 1l, Illa i lllb klasy bonitacyjnej. Gleby gtéwnie torfowo-mutowe,
tylko w czesci potnocnej pod gruntami ornymi wystepujg najbardziej zyzne
czarnoziemy witasciwe.

Funkcja ta jest takze realizowana na terenie ogroddéw dziatkowych w czesci pétnocno-
wschodniej. Tutaj wystepuja gleby klas bonitacyjnych Illa i lllb, przy czym w zasobach
nie okreslono dla nich typow gleb.

«» Zaleca sie utrzymanie funkcji na catym obszarze prawego skrzydta Starej
Topornicy z opisanych wzgledow ekofizjograficznych — zaréwno przyrody
ozywionej, jak i nieozywionej. W szczegdlnosci dotyczy to tagk w granicach
obszaru Natura 2000.

* Funkcja lesna — obecnie funkcja jest w petni realizowana w obszarze dobrze
wyksztatconego lasu komunalnego nad Zalewem. Las ten wraz z gruntami jest
w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe.

«* Zaleca sie utrzymanie funkcji w obszarze i niezmniejszanie powierzchni lasu.
Ewentualne powiekszenie powierzchni lesnej (zalesienia gruntéw) moze miec
miejsce przy uwzglednieniu wystepowania chronionych siedlisk roslinnych
i stanowisk chronionej fauny w obszarze Natura 2000 w dolinie Starej Topornicy
(aby nie dopusci¢ do ich utraty).

* Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie srodowiska — aktualnie s3 to:

1) tereny zajete przez las komunalny nad Zalewem Miejskim wraz z zarastajgcymi
od potudniowego-wschodu enklawami zarosli wierzbowych, przylegajagcymi do watu
ziemnego rozgradzajgcego w/w las od doptywu z rz. Topornicy zasilajgcego Zalew
Miejski, 2) obszar Natura 2000 Doliny tabunki i Topornicy, obejmujacy tu czes¢ doliny
Starej Topornicy, jak réwniez 3) znajdujgce sie poza obszarem Natura 2000 cate
prawe skrzydto doliny Starej Topornicy, bedace obecnie w uzytkowaniu rolnym jako
uzytki zielone (poza obszarami zalesionymi). W dolinie wystepujg chronione siedliska
roslinne i stanowiska chronionej fauny, zas caty ten teren stanowi cenny przyrodniczo
korytarz ekologiczny dla zwierzgt, umozliwiajgcy ich swobodne przemieszczanie sie,
zerowanie i bytowanie, ciggnacy sie od terendw otwartych na potudniowym-
zachodzie (poza granicami miasta), az do linii kolejowej w czesci pdétnocnej
(w obszarze miasta); dopiero sama linia kolejowa wraz z potozonymi za nig terenami
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zagospodarowanymi, stanowi realnie trwatg i nie do przebycia bariere migracyjna.
Zaleca sie, aby ta czes¢ doliny zostata wytgczona z mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy
i trwale podporzagdkowana funkcjonowaniu i ochronie Srodowiska z dopuszczeniem
uzytkowania rolniczego.

Na podtnoc od zespotu boisk, znajduje sie takze znacznej powierzchni teren, ktéry
w coraz wiekszym stopniu z roku na rok zarasta w sposéb nieuporzadkowany
roslinnoscig wysoka i krzewami, ksztattujgc ogdlnie spontaniczne siedliska w typie
ruderalnym. Jest to teren w zarzadzie PKP, a wiec zasadniczo wytgczony spod
mozliwosci decydowania Miasta o dalszym sposobie jego zagospodarowania. Pomimo
braku siedlisk chronionych, z punktu widzenia funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego jako catosci, obszar ten uznaje sie za cenny — jako miejsce, gdzie
fauna ladowa i powietrzna moga znajdowaé schronienie i miejsce nawet
catorocznego bytowania, a przy tym bez trwatego zagrodzenia.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze znajdujg sie takze tereny ustug komunikacji (kolejowe, w tym Stacja
Kolejowa Zamos$¢, bocznice przetadunkowe, administracja PKP LHS, parking przy
Zalewie Miejskim), ustug zdrowia (przychodnia lekarska) i ustug innych
(plac manewrowy ,nauki jazdy”).

» Znaczna cze$¢ obszaru doliny Starej Topornicy w granicach miasta stanowi obszar
o wysokim poziomie wdd gruntowych, miejscami z torfami w podtozu,
a w zwigzku z tym obszar potencjalnie bardzo podatny na zanieczyszczenie wéd
podziemnych oraz zaburzenia rezimu wod gruntowych w razie wprowadzenia
do obszaru zabudowy.

» Wysoki nasyp stanowigcy kulochwyt strzelnicy przy kompleksie boisk OSiR
Zamos¢, stanowi mato znany, ale bardzo dobry punkt obserwacyjny na potudnie
i wschod — na catg doline Starej Topornicy i Zalew Miejski, oraz na pétnoc —
w kierunku Starego Miasta.

» Teren w catosci znajduje sie w zasiegu ograniczenia dopuszczalnej wysokosci
nowej zabudowy 269-320 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem na mapie wynikowej,
ze wzgledu na lotnisko w Mokrem.

8 — Zalew i Zamczysko — Cz. Wschodnia

Funkcja mieszkaniowa — aktualnie funkcja jest realizowana przez ,izolowane”

od pozostatej czesci Miasta osiedle domkéw jednorodzinnych z lat 50-60-tych XX w.
(0s. Zamczysko) oraz srednie bloki zabudowy wielorodzinnej, tzw. TBS-y realizowane
od poczatku XXI w. — wszystkie potozone na potnocny-zachdd od przebiegu
ul. Lipskiej (DW 849). W potnocno-wschodniej czesci obszaru znajduje sie
jednorodzinne os. Promyk, miedzy ul. Asnyka a Grunwaldzka i rz. tabunka.
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% Dodatkowa realizacja funkcji mozliwa jako uzupetnienie luk budowlanych
w obszarze zabudowy jednorodzinnej, z uwzglednieniem ograniczen w obszarze
zadrzewionym tzw. ,,Wzgdrza Zamczysko”, stanowigcym jednoczesnie teren
chroniony przez Konserwatora Zabytkow. Na os. Promyk brak jest rezerwy
terenowej i luk budowlanych do rozwoju tej funkcji.

¢ Dodatkowa zabudowa niezalecana jest w obszarze na pétnoc i pétnocny-zachdd
od obecnych blokéw TBS ze wzgledu za wystepowanie cennych przyrodniczo
mokradet zarastajgcych stopniowo zaroslami wierzbowymi (fozami), oraz obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig Q = 1%.

¢ Dodatkowa zabudowa niezalecana jest w obszarze na zachdd od przebiegu
kanatu dostarczajagcego wode od Topornicy do Zalewu Miejskiego (lewe
skrzydto doliny Topornicy) ze wzgledu na funkcje przyrodnicze (migracyjne
i siedliskowe) dla fauny lgdowej i ptakéw jako terendow w uzytkowaniu
rolniczym i zieleni niezorganizowane;j.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — generalnie caty analizowany obszar moze

czesciowo petni¢ funkcje rekreacyjno-turystyczng ze wzgledu na blisko$¢ Zalewu
Miejskiego i lasu nad Zalewem.

Funkcje rekreacyjng petnig takze ogrody dziatkowe zajmujace znaczny obszar sie
miedzy Topornicg, os. Promyk, Rotundg i Zalewem Miejskim.

Teren ,Wzgdrza Zamczysko” nie stanowi istotnego elementu moggcego petnic
omawiang funkcje turystyczng ze wzgledu na brak ,widocznych” waloréw/obiektéw
historycznych, moze jedynie petni¢ funkcje rekreacyjna jako obszar zadrzewiony.

% Nie ma przeszkdd przyrodniczych dla realizacji tej funkcji jako uzupetniajacej
na terenie zabudowy mieszkaniowej os. Zamczysko, z uwzglednieniem
ograniczen w obszarze zadrzewionym tzw. ,Wzgdrza Zamczysko”, stanowigcym
jednoczesnie obszar ochrony konserwatorskiej.

* Nie zaleca sie zwiekszenia zajetosci terenu przez ogrody dziatkowe lub inng
zabudowe w obszarze na poétnocny-zachdd od ul. Altanowej do Zalewu, gdzie
obecnie rozciggaja sie uzytki zielone, ze wzgledu na utrzymanie cennej mozaiki
zagospodarowania wokot Zalewu. Niemniej nie jest to teren w istotny sposob
cenny przyrodniczo, wykluczajgcy mozliwosc¢ jakiegokolwiek zainwestowania.

Funkcja rolna — obecnie funkcja ta jest realizowana przy Zalewie po jego wschodniej
stronie, do ul. Altanowej jako uzytki zielone IV klasy bonitacyjnej na glebach mutowo-
torfowych, cho¢ wydaje sie, ze klasa ta powinna by¢ wyzsza ze wzgledu na realne
gospodarowanie tymi gruntami (regularne koszenie).

Czesciowo koszone sg tez tereny potozone na potnocny-zachdd od blokéow TBS,
przy czym tutaj teren jest wybitnie podmokty mimo melioracji, bardzo utrudniajacy
gospodarowanie. Takze tutaj podfoze jest torfiaste i mutowe, a tgki kwalifikowane sg
jako uzytki trwate do IV klasy bonitacyjnej. Cze$¢ tak blizej watu ziemnego
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oddzielajgcego od lasu, jest juz od dawna nieuzytkowana i zarasta trzcinami oraz
zaro$lami wierzbowymi.

W dolinie Topornicy na potudniowy-zachdd od kanatu doprowadzajgcego wode do
Zalewu, wystepujg grunty uzytkowane czesciowo jako tgki trwate IV klasy bonitacyjnej
na glebach mufowo-torfowych, a czesciowo jako grunty rolne klasy llla na glebach
mutowo-torfowych i czarnych ziemiach wtasciwych.

Funkcja ta jest takze realizowana na terenie ogrodéw dziatkowych, ktére funkcjonujg
na madach rzecznych IVb klasy bonitacyjnej.

+* Ogodlnie zaleca sie utrzymanie stanu obecnego dla omawianej funkcji.
Ewentualne zwiekszenie powierzchni np. ogrodkéw dziatkowych jest mozliwe,
ale z uwzglednieniem pozostawienia mozliwosci przemieszczania sie zwierzat
ladowych, tzn. pozostawieniem szerokich na 10-20 m niezagrodzonych przejs¢,
mniej wiecej rownolegle do przebiegu rzeki.

* Funkcja lesna — obecnie formalnie brak jest typowej funkcji w obszarze, chociaz
w rejonie os. Zamczysko wystepujg sporej powierzchni enklawy zwartych zadrzewien
w typie lesnym.

¢+ Zasadniczo nic nie stoi na przeszkodzie dla zwiekszenia powierzchni zalesien
w obszarze, zwtaszcza na terenach, gdzie juz obecnie wkracza spontanicznie
roslinnos¢ wysoka drzewiasta i krzewiasta w dolinie Topornicy.

» Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie sSrodowiska — aktualnie funkcje

te petnia do$¢ rozlegte tereny niezagospodarowane, pofozone na lewym brzegu
rz. Topornicy, gdzie szczegdlnie wewnatrz obszaru watu ziemnego przy kanale
doprowadzajgcym wode do Zalewu, wystepuja rozlegte trzcinowiska i tozy — miejsce
szczegblnie cenne dla ptakéw i ssakow. W wyniku niekorzystnych z punktu widzenia
zabudowy uwarunkowan gruntowo-wodnych (tereny w wiekszosci podmokte), tereny
te zachowuja ciagtos¢ przyrodniczg i umozliwiaja wzglednie swobodng komunikacje
od potudniowo-wschodnich granic miasta az do Zalewu Miejskiego, a nawet dalej,
poprzez uzytki zielone nad Zalewem, az do granicy ogrodéw dziatkowych
przylegajgcych od wschodu do Zalewu. Jest to moze nie korytarz ekologiczny
ze wzgledu na niesprzyjajgce miejscami zainwestowanie terenu, co swego rodzaju
»siegacz” ekologiczny, stanowigcy cenny element przyrodniczy w strukturze miasta.
Obszar ten ma tez bezposrednie potaczenie z lasem komunalnym nad Zalewem
(poprzez wat ziemny), co zresztg wida¢ po licznych $ciezkach zwierzat z trzcinowisk
przez wat w kierunku lasu.

Cennym elementem przyrodniczym jest koricowy odcinek kanatu doprowadzajgcego
wode do Zalewu Miejskiego. Ptyngc réwnolegle do watu ziemnego na odcinku
koncowym ptywa miedzy zadrzewienia i tworzy bardzo obfite szuwary trzcinowe,
turzycowe, mannowe i patkowe. Jest to teren, gdzie stwierdzono obecnos¢ wydry
(po obu stronach watu ziemnego).
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¢ Zasadniczo zaleca sie wykluczy¢ zabudowe w tym obszarze, zgodnie z mapa
uwarunkowan lub ograniczy¢ jg w jak najwiekszym stopniu, aby utrzymad
drozno$¢ tego ,siegacza”. W razie ewentualnej rozbudowy ogrodkow
dziatkowych zaleca sie pozostawienie kilku szerokich na 10-20 m przejs¢ przez
te tereny, aby nie przegrodzi¢ trwale doliny Topornicy wzdtuz jej biegu.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze znajduja sie dodatkowo nieliczne tereny ustug edukacji i sportowe
(przedszkole na os. Promyk oraz plac sportowy miedzy ul. Fornalskiego i Lelewela),
ustugowo-magazynowe przy ul. Lipskiej, budynki biurowe oraz Spoétdzielnia
Handlowa Inwalidéw przy ul. Zrédlanej na os. Zamczysko.

» Znaczna cze$¢ obszaru znajduje sie w zasiegu obszaru bardzo podatnego
na zanieczyszczenie pierwszego poziomu wodonosnego, o czasie pionowej migracji
ponizej 5 lat.

» W potudniowo-wschodnim fragmencie przy granicy miasta w podtozu wystepujg
grunty torfiaste i obszary o gtebokosci pierwszego poziomu wodonosnego mnie;j,
niz1lmp.p.t.

» Wiekszo$¢ terendw ogrodéw dziatkowych oraz tereny potozone na pdtnocny-
zachdd od blokéw TBS, znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
Q=1%.

» Niemal caty teren, z wyjatkiem os. Promyk, znajduje sie w zasiegu ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci nowej zabudowy 269-324 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem
na mapie wynikowej, ze wzgledu na lotnisko w Mokrem.

9 — Dolina tabunki

Funkcja mieszkaniowa — aktualnie funkcja jest realizowana przez nowe 4 bloki Srednie

przylegajgcych do koryta tabuniki przy ul. Lipskiej DW849 (os. Lipska), rzadko
rozrzucong i stabo uporzadkowang w uktadzie ogdlnym zabudowe jednorodzinng
miedzy rz. tabunka a ul. Fredry, oraz rzadka zabudowg mieszkaniowg wzdtuz
ul. Lipskiej ,,na wyjezdzie” z Zamoscia. Enklawy rozproszonej zabudowy jednorodzinnej
znajdujg sie takze wewnatrz ogrodow dziatkowych przy ul. Cz. Mitosza.

«* Nie ma przeszkdd przyrodniczych dla uzupetnienia zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wzdtuz ul. Lipskie;j.

% Nie ma przeszkdd przyrodniczych dla uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej miedzy rz. tabunka a ul. Fredry, z uwzglednieniem ograniczen
zwigzanych z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
Q = 1%,; zaleca sie przy tym nieprzekraczanie z nowg zabudowag granicy obszaru
Natura 2000 Doliny tabunki i Topornicy od strony wschodniej.
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R/
A X4

Na pozostatym obszarze zaleca sie catkowity zakaz realizacji zabudowy
mieszkaniowe;j.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — dolina tabunki stanowi obszar obecnie mogacy

petni¢ omawiane funkcje, ale raczej jako atrakcja przyrodnicza (siedliska roslinne

terenéw otwartych, obserwacje ptakéw i ssakéw), niz typowe obszary turystyczne

czy rekreacyjne. Brak jest tu jakiejkolwiek infrastruktury rekreacyjno-turystycznej,

w tym wydzielonych szlakdw czy Sciezek przyrodniczych, a poruszanie sie piesze

pPo

otwartych tgkach, jakkolwiek mozliwe, stanowi wejscie na grunty prywatne,

o czym nalezy pamieta¢. Rozlegte obszary zajete sg przez ogrody dziatkowe,

petnigce funkcje rekreacyjng dla mieszkarncéw miasta.

R/
A X4

Ocenia sie, ze nie ma uzasadnienia dla realizacji jakiejkolwiek kubaturowej
infrastruktury rekreacyjno-turystycznej w obszarze doliny tabuniki. Mozna
natomiast rozwazy¢ lokalizacje wiez widokowych na obrzezach dla obserwacji
zwierzat, w uzgodnieniu z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Lublinie.

Nie zaleca sie powiekszenia terendw ogroddéw dziatkowych ze wzgledu na
obszar ,ptasi” Natura 2000 Dolina Gérnej tabunki i zajeto$¢ potencjalnych
siedlisk ptakéw.

Funkcja rolna — obecnie funkcja ta jest realizowana niemal wyfacznie poprzez

utrzymywanie trwatych uzytkow zielonych zaliczonych do Il i lll klasy bonitacyjnej,

ktore wystepujag w najnizej potozonych partiach terenu (terasa zalewowa),

a pomiedzy nimi na niewielkich powierzchniach grunty orne IVa i V klasy

bonitacyjnej, ale sg one uzytkowane niemal wytacznie jako faki, a nie pod uprawy.

Pod wzgledem typologicznym s3 to gleby torfowe, torfowo-murszowe i torfowo-

mutowe, ptatami pojawiajg sie tez czarne ziemie zdegradowane lub gleby szare;

cate dno doliny jest zmeliorowane.

K/
£ %4

Na stokach i w wyzszych partiach terenu (terasa nadzalewowa) funkcja ta jest
w pewnym zakresie realizowana na terenie rozlegtych ogrodéw dziatkowych.
Zajmujg one gleby klas od llla do 1Va, typologicznie s3 to gleby torfowe, mutowo-
torfowe, czarne ziemie wifasciwe, marginalnie gleby pseudobielicowe lub
bielicowe.

Miejscami, ,,na tytach” zabudowy jednorodzinnej przy ul. Nadrzecznej pojawiajg
sie niewielkie ptaty orne i uzytki zielone wysokich Il klas bonitacyjnych, na uzytek
wtasny. Nie sg one klasyfikowane typologicznie.

W obszarach Natura 2000 generalnie nie zaleca sie przeksztatcania uzytkow
zielonych w grunty orne ze wzgledu na potencjalng utrate siedlisk roslinnych,
niemniej takie zamiany w sposobie uzytkowania mozna miejscami dopuscic,
w porozumieniu z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Lublinie.

Warto zwréci¢ uwage na prawidiowos¢ uzytkowania fak lub weryfikacje
przyjetych sposobdéw ich uzytkowania, gdyz wydaje sie, ze obecny sposob nie
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sprzyja réznorodnosci i powoduje zanik chronionych siedlisk roslinnych
i gatunkéw roslin jako przedmiotdw ochrony Natura 2000. Zdecydowanie
nalezy zweryfikowaé¢ widoczne praktyki niesprzatania i zagniwania pokosu,
podsiewania traw i nadmiernego nawozenia, co skrajnie zubaza sktad
gatunkowy i powoduje ruderalizacje siedlisk w kierunku pojawu i dominacji
gatunkow azotolubnych (gtéwnie ptatéw i tanéw pokrzyw).

Funkcja lesna — obecnie brak jest funkcji w obszarze.

K/
£ %4

Nie zaleca sie wprowadzania tej funkcji do obszaru, w szczegdlnosci nie nalezy
dopuszczaé¢ do zalesiania terendw tgkowych ze wzgledu na ochrone siedlisk
roslinnych i ptasich w obszarach Natura 2000 oraz ochrone krajobrazu terendw
otwartych.

Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie $rodowiska — aktualnie

funkcja ta jest realizowana w ramach obszaréw Natura 2000 Dolina Gdrnej

tabunki (ostoja ptasia) i Doliny tabunki i Topornicy (ostoja siedliskowa), ktore

czesciowo sie pokrywajg. Ochronie podlegajg siedliska ptasie i roslinne

warunkujgce okreslony sposéb zagospodarowania terenu tych dolin.

)/
A X4

*

Zaleca sie weryfikacje rozmieszczenia i stopnia zachowania przedmiotéw
ochrony siedlisk roslinnych i gatunkédw roslin chronionych ze wzgledu
na widoczne w terenie znaczne uproszczenie i zubozenie struktury gatunkowej
zbiorowisk trawiastych oraz wkraczanie zbiorowisk ruderalnych, co opisano
w pkt. ,Funkcja rolna”. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze weryfikacja ta jest w gestii
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie w ramach Planu Zadan
Ochronnych, a nie Miasta Zamos¢.

Zaleca sie wytaczenie z mozliwosci realizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy
kubaturowej obszarow Natura 2000, z pozostawieniem zabudowy juz
wprowadzonej lub w obszarach z rezerwg terenowa (np. przy ul. Fredry),
i z wyjatkiem nowej drobnej zabudowy w granicach aktualnych terendéw
ogrodow dziatkowych.

Realizacja nowej zabudowy innej, niz w/w moze byé realizowana
po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na Srodowisko lub oceny
oddziatywania na obszar Natura 2000.

* Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze znajdujg sie dodatkowo nieliczne tereny ustugowo-magazynowe przy

ul. Lipskiej.

» Znaczna cze$¢ obszaru znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
Q=1%.

» Na znacznej czesci doliny wzdtuz rz. tabunki w podtozu wystepujg grunty torfiaste

i obszary o gtebokosci pierwszego poziomu wodonosnego mniej, niz 1 m p.p.t.
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» Znaczna cze$¢ obszaru wzdtuz rz. tabunki sie w zasiegu obszaru bardzo podatnego
na zanieczyszczenie pierwszego poziomu wodonos$nego, o czasie pionowej migracji
ponizej 5 lat.

» Ze wzgledu na istniejagcg zabudowe i grodzenie terendw wzdtuz ul. Lipskiej
(DW849), praktycznie zamkniety zostat korytarz ekologiczny taczacy te doline
z obszarem Zalewu i lasu komunalnego nad Zalewem w dolinie Topornicy i Starej
Topornicy. Z punktu widzenia bezpieczenistwa ludzi poruszajgcych sie po ruchliwej
ul. Lipskiej jest to jednak aspekt korzystny ze wzgledu na ograniczenie mozliwosci
kolizji drogowych z udziatem zwierzat.

» Zachodnia czes$¢ terenu znajduje sie w zasiegu ograniczenia dopuszczalnej
wysokosci nowej zabudowy 269-324 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem na mapie
wynikowej, ze wzgledu na lotnisko w Mokrem.

10 — Janowice — Cz. Potudniowa

Funkcja mieszkaniowa — aktualnie funkcja jest realizowana w postaci zabudowy

jednorodzinnej 1) w rejonie miedzy ul. Wtoscianskg, Kruczg i Dzieci Zamojszczyzny
(wraz z ulicami bocznymi), 2) w rejonie ul. Janowickiej, tecznej i Ogrodniczej oraz
3) przy ul. Szczebrzeskiej.

RS

% Funkcja moze by¢ rozwijana zaréwno jako uzupetnienie luk budowlanych,
jak i na nowych dziatkach — na wiekszosci analizowanego terenu; zachowane sg
duze rezerwy terenowe pod te funkcje, ale nalezy zwrdci¢ uwage na wysoka
bonitacje wystepujacych tu gleb.

% Nie =zaleca sie wprowadzania nowej zabudowy w obszarze miedzy
ul. Wtoscianskg a rz. Starg Topornicg, ale pozostawienie tego pasa terenu
w funkgcji tzw. ,,siegacza ekologicznego” i jednoczesnie wspomagajgcego funkcje
przewietrzania osiedla mieszkaniowego Janowic i przeciwlegtej Karolowki.

% Nie zaleca sie realizacji nowej zabudowy miedzy ul. Janowicka a rz. tabunka
(po obu jej stronach) w obszarze ptaskiej terasy zalewowej wyraznie widocznej
w terenie, ze wzgledu na realne niebezpieczenstwo zalewdéw powodziowych
i podtopien; obszar ten znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig Q = 1%, ale podtopienia widoczne sg niemal co roku.

% Ograniczenie checi/mozliwosci realizacji zabudowy moze stanowic¢ sgsiedztwo
Oczyszczalni Sciekéw przy ul. 1 Maja i zwigzane z nig odczuwalne okresowo
ucigzliwosci odorowe.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — na potudnie od ul. Dzieci Zamojszczyzny znajduje

sie zachodnia cze$¢ Ogrodu Zoologicznego im. Stefana Milera.
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Funkcja rekreacyjna moze by¢ w pewnym sensie realizowana wzdtuz Starej Topornicy
i ul. Wtoscianskiej jako teren spacerowy, z otwarciem na przeciwlegte skrzydto doliny
tej niewielkiej rzeki. Podobng funkcje petnig bulwary wzdtuz rz. tabunki na potudnie
i na potnoc od ul. Okrzei.

Na potfudnie od ul. Okrzei: miedzy ul. Dzieci Zamojszczyzny a rzeka, znajduja sie takze
niewielkie powierzchnie zajete pod ogrodki dziatkowe, ktore petnig funkcje
rekreacyjng. Podobnie niewielkie powierzchniowo ogrdédki dziatkowe (lub tereny
petnigce faktycznie taka funkcje), znajdujg sie na potudnie od ul. Szczebrzeskiej.

* Funkcja rolna — funkcja realizowana obecnie w niewielkim zakresie w pasach dziatek
potozonych na pdétnoc od ul. Wtoscianskiej i jednoczesnie na zachdd od ul. Dzieci
Zamojszczyzny jako grunty uprawiane lub uzytki zielone. Wiele z tych gruntéw zostato
porzucone z uzytkowania i zarasta roslinnoscig ruderalng i jest to tendencja
postepujgca. W niewielkim stopniu funkcja ta jest realizowana na ogrédkach
dziatkowych. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze wiekszos¢ gruntéw posiada wysokg Il i srednig
Illa klase bonitacyjng i w klasyfikacji sg to gtéwnie czarnoziemy wtasciwe.

» Funkcja lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, nie ma koniecznosci jej wprowadzania.

« Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie srodowiska — aktualnie brak

jest obszaréw i obiektow typowo chronionych przyrodniczo. Na prawej terasie
zalewowe] doliny tabunki porosnietej trzcinowiskami w rejonie ul. Lisa-Kuli,
wystepuje bébr; widoczne sg $lady Zzerowania, ale nigdzie nie widac zeremi.

% Zaleca sie pozostawienie bez mozliwosci trwatej zabudowy istniejgcych
trzcinowisk w obszarze odcinka terasy zalewowej doliny taburiki na pétnoc
od ul. Okrzei, az do ul. 1 Maja (DK74) ze wzgledu na dogodne siedliska
dla ptakéw i drobnych zwierzat.

«» Zaleca sie pozostawienie bez mozliwosci zabudowy pasa miedzy ul. Wtoscianskg
a rz. Starg Topornicg oraz terendw tgkowych i ornych (czesciowo porzuconych
z uzytkowania) ciggnacych sie wzdtuz granicy miasta dalej na pdétnoc az do stacji
energetycznej przy ul. Dzieci Zamojszczyzny, zgodnie z mapa wynikowa,
ze wzgledu na petnione obecnie funkcje tzw. ,siegacza ekologicznego”
i wspomaganie przewietrzania obszaru.

* Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze w rozproszeniu wystepuja tereny funkcji handlowych i ustugowych,
tylko w rejonie ul. Dzieci Zamojszczyzny i Szczebrzeskiej funkcje te sg zagregowane
powierzchniowo; blizej linii kolejowej znajduje sie takze budynek Strazy Ochrony
Kolei. We wschodniej czesci obszaru przy ul. Kruczej znajduje sie teren
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej ze stacjg uzdatniania wody i zbiornikami
wyrownawczymi, obstugujacy studnie ujecia wod podziemnych ,tabunka”. Jest to
element strategiczny dla bezpieczenstwa miasta.
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» W obszarze wzdtuz ul. Wtoscianskiej znajdujg sie trzy strategiczne dla miasta
studnie gtebinowe ujecia wdd podziemnych ,tabunka”: Nr 6, 7 i 8z.

» W odcinku ujSciowym rz. Starej Topornicy oraz w dolinie tabunki na odcinku
miedzy ul. Okrzei a ul. 1 Maja (DK74) wystepujg po obu stronach rzeki obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig Q = 1%, realnie podtapiane niemal kazdego
roku.

> Srodkowa i potudniowa cze$¢ terenu teren znajduje sie w zasiegu ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci nowej zabudowy 269-324 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem
na mapie wynikowej, ze wzgledu na lotnisko w Mokrem.

11 - Janowice — Cz. P6tnocna

Funkcia mieszkaniowa — funkcja w niewielkim stopniu realizowana w postaci

zabudowy zagrodowej przy ul. Braterstwa Broni na pdétnocnym krancu tej czesci
miasta.

% Istnieje mozliwos$¢ rozbudowy funkcji przy ul. Braterstwa Broni jako
kontynuacja istniejgcej zabudowy. Ograniczenie moze stanowi¢ sasiedztwo
Oczyszczalni Sciekéw i zwigzane z nig uciazliwosci odorowe.

% Bezwzglednie nalezy wprowadzi¢ zakaz mozliwosci realizacji zabudowy
w dolinie taburki miedzy Oczyszczalnig Sciekdw a rzeka (w tym takze wzdtuz
ul. 1 Maja) — ze wzgledu na petnione funkcje przyrodnicze i przewietrzajace,
wysoki poziom wod gruntowych i grunty torfiaste w podtozu oraz
wystepowanie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q = 1%.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — brak typowej funkcji w obszarze. Dolina taburiki

na omawianym odcinku stanowi obszar obecnie mogacy petni¢ omawiane funkcje,
ale raczej w specjalizacji przyrodniczej (obserwacja ptakéw i ssakéwy), niz jako typowe
obszary turystyczne czy rekreacyjne. Niemniej jest to obecnie niezbyt czesto
uczeszczany teren spacerowy wzdtuz rzeki. Nie bez znaczenia jest takze walor
krajobrazowy — otwarcia w kierunku pétnocnym z obwodnicy miasta (ul. 1 Maja —
DK74) na szerokg doline tabunki z trzcinowiskami, tozami wierzbowymi i stokiem
doliny rzeki widocznym w oddali, czeSciowo zadrzewionym.

< Mozina rozwazy¢ przedtuzenie S$ciezki pieszo-rowerowej lub Sciezki
przyrodniczej jako bulwaru na poétnoc wzdtuz rzeki tabuniki (byé moze
W porozumieniu z Gming Zamos$¢), tak jak to ma miejsce na potudnie
od ul. 1 Maja. Nie ma przeszkdd przyrodniczych w tym zakresie.

Funkcija rolna — aktualnie jest realizowana w obszarze dolinnym miedzy Oczyszczalnig
Sciekéw a rz. tabunka jako uzytki trwate oraz przy ul. Braterstwa Broni na granicy
z wsig Chyza jako grunty orne przy zabudowie.
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% Nie ma koniecznosci ani mozliwosci zwiekszania tej funkgji, zaleca sie natomiast
jej utrzymanie w dolinie tabunki ze wzgledéw przyrodniczych.

Funkcja lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, nie ma koniecznosci jej wprowadzania.

< W szczegdlnosci nie zaleca sie zalesiania uzytkow zielonych w obszarze miedzy
Oczyszczalnia Sciekdw a rz. taburka z uwagi na walory przyrodnicze
i krajobrazowe.

Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie Srodowiska — aktualnie funkcje

te petni dolina tabunki na pdétnoc od ul. 1 Maja i obszar ten nalezy utrzymacd
w obecnym uzytkowaniu, z bezwzglednym wytgczeniem mozliwosci zabudowy, takze
bezposrednio wzdtuz ulicy. Obszar ten jest zasiedlany przez ptaki, czesto widoczne sg
takze pasace sie sarny, natomiast wytgczenie mozliwosci zabudowy powinno by¢
motywowane nie tyle mozliwoscig przemieszczania sie zwierzat przez ruchliwg droge
DK74 na teren miasta, co dla zachowania istotnego korytarza przewietrzajgcego
i waloréw krajobrazowych szerokiej doliny rzeczne;j.

Teren na za rozdzielczg stacjg elektroenergetyczng przy ul. Dzieci Zamojszczyzny
(element strategiczny dla miasta) i na przedtuzeniu na pétnoc wzdtuz ul. Braterstwa
Broni w kierunku wsie Chyza, stanowi wcigz jeszcze obecnie waski korytarz
umozliwiajacy wzglednie swobodne przemieszczanie sie zwierzyny z terendw rolnych
w dolinie tabunki potozonych na pétnoc poza miastem, w kierunku na potudnie do
doliny Starej Topornicy w rejon miedzy ul. Witoscianniskg (obszar 10) a Karoldwka
(obszar 13). Jest to wprawdzie obszar, ktéry bedzie sukcesywnie zabudowywany, jak
to wida¢ obecnie i jego funkcja przyrodnicza bedzie ograniczana, niemniej postuluje
sie ograniczenie zabudowy i grodzenia terenu w tym rejonie, cho¢ od strony prawnej
zasadniczo nie mozliwosci ustanowienia zakazu grodzenia dziatek prywatnych.

+* Nalezy ustawi¢ znak ostrzegawczy przy ul. 1 Maja (DK74) przed mozliwoscig
wtargniecia dzikiej zwierzyny na jezdnie; jest to w gestii zarzadcy drogi,
ale Miasto moze wnioskowaé dla poprawy bezpieczenstwa. Widywano
potrgcone sarny od mostu nad rzeka, az do ronda z ul. Dzieci Zamojszczyzny
i Bohaterow Monte Cassino.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

> W obszarze przy ul. 1 Maja (DK74) znajduje sie Oczyszczalnia Sciekéw PGK
w Zamosciu, element strategiczny dla miasta.

» Tereny wzdtuz ul. 1 Maja i Dzieci Zamojszczyzny zostaty w znacznym stopniu
ogrodzone i zabudowane i nie mogg petni¢ funkcji korytarza ekologicznego
wskazywanego tu w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym...” z 2015 r.

» W dolinie tabunki wystepujg grunty o wysokim poziomie wéd gruntowych i grunty
torfiaste w podtozu oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q = 1%.
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12 — Wschodnia Karolowka — Cz. Pétnocna

* Funkcja mieszkaniowa — aktualnie funkcja jest realizowana na catym obszarze

w postaci zabudowy jednorodzinnej; wystepujg tu pozostatosci zabudowy
zagrodowej, czesto przeksztatcanej w jednorodzinng.

¢ Zasadniczo nie ma przeszkdd przyrodniczych dla rozbudowy funkgcji, istniejag
bardzo duze rezerwy terenowe, niemniej nalezy dazy¢ do zachowania
i rewitalizacji pozostatosci oczek wodnych i mokradet w obszarze oraz
w jak najwiekszym stopniu utrzymywaé mozaike rolno-mieszkaniowg
z miedzami i zadrzewieniami.

< W dalszym zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ teren dawnego obozu
jenieckiego na Karolowce (opis nizej), gdzie podczas réznych prac ziemnych
wcigz odnajdowane sg podobno szczatki ludzkie.

% lIstniejg ograniczenia dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu
na obecnos$¢ cmentarza komunalnego — w strefach 50 lub 150 m, w zaleznosci
od zwodociggowania budynkdw.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — na wysokosci przydroznego krzyza przy ul. Slaskiej

znajduje sie pomnik upamietniajacy istnienie tu obozu jenieckiego dla ok. 20 tysiecy
zotnierzy radzieckich, zatozonego tu przez Niemcdw po agresji na Zwigzek Radziecki
w 1941 r., znanego jako Stalag 325. Po buncie wiezniow, masowych mordach
i likwidacji obozu, pozostatych przy zyciu wieznidw przeniesiono do obozu przy
ul. Pitsudskiego, takze nazwanego Stalag 325.

% Nie ma przeszkdd dla mozliwosci realizacji funkcji na zasadach jak dla funkcji
mieszkaniowe;j.

e Funkcja rolna — aktualnie funkcja jest realizowana w rozproszeniu, jako towarzyszaca
istniejgcej zabudowie. Stopniowo jej udziat zmniejsza sie, w miare powstawania
nowej zabudowy.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze wystepujace tu grunty orne zaliczone sg do wysokiej Il
i dobrej $redniej llla klasy bonitacyjnej o wysokiej produktywnosci, podobnie jak
pozostatosci uzytkéw zielonych. Typologicznie sg to czarnoziemy witasciwe i gleby
brunatne wytugowane i kwasne.

«* Funkcja rolnicza stanowi istotny komponent zagospodarowania terenu
na Karolowce, korzystny ze wzgledéw krajobrazowych i przyrodniczych jako
mozaika zagospodarowania, poza tym tak zyzne gleby powinny by¢ takze
traktowane jako zasob strategiczny, dlatego nalezy dazy¢ do bardzo uwaznego
i racjonalnego lokowania nowej zabudowy.

* Funkcja lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, nie ma koniecznosci jej wprowadzania.

» Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie $Srodowiska — aktualnie funkcje

te w ograniczonym stopniu pefnig nieliczne i niewielkie oczka wodne i mokradta.
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Zaleca sie ich zachowanie od zabudowy oraz rewitalizacje, na ile to mozliwe.

Poza tym brak jest terendw cennych przyrodniczo w obszarze.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze wystepujg niewielkie tereny sktadéw kruszywa i drobnych ustug.

» Poétnocno-zachodnia czes¢ terenu znajduje sie w zasiegu stref ochronnych wokét

cmentarza komunalnego 50 lub 150 m.

» Ponad poftowa obszaru znajduje sie w zasiegu ograniczenia dopuszczalnej

wysokosci nowej zabudowy 310-324 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem na mapie

wynikowej, ze wzgledu na lotnisko w Mokrem.

13 — Wschodnia Karolowka — Cz. Potudniowa

Funkcia mieszkaniowa — aktualnie funkcja jest realizowana na catym obszarze

w postaci zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na catym obszarze oraz

wielorodzinnej jako srednie bloki mieszkalne przy ul. Dzieci Zamojszczyzny i Krélowej

Jadwigi.

R/
A X4

Rozbudowa funkcji jest w niewielkim stopniu mozliwa na zachodnich
i potnocno-zachodnich obrzezach obszaru jako kontynuacja istniejgcej
zabudowy; zasadniczo nie ma wiekszych przeszkéd od strony srodowiskowej,
poza wysokim w tym obszarze poziomem waéd gruntowych.

Rozbudowa funkcji mozliwa jest takze na wschodnich obrzezach obszaru,
niemniej warto zachowac¢ mozliwie duze rozluznienie zabudowy ze wzgledu
na korytarz przewietrzajacy doliny Starej Topornicy. W obszarze tym, obecnie
otwartych terenéw zielonych, nieco podmoktych, drenowanych rowami
melioracyjnymi, nalezy zatem bardzo rozwaznie gospodarowac zajetoscig pod
ewentualng zabudowe.

Nalezy bezwzglednie wytgczy¢ mozliwos¢ jakiejkolwiek zabudowy w obszarze
od ok. 12 do ok. 78 m od koryta Starej Topornicy i Doptywu spod Pfoskich
(zgodnie z rysunkiem na mapie wynikowej), dla zachowania funkcji tzw.
,Siegacza ekologicznego” wzdtuz koryta i ewentualnie realizacji funkcji terendw
spacerowych.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — brak jest realizacji funkcji w obszarze.

Nie ma przeszkdd dla mozliwosci realizacji takiej funkcji na zasadach zabudowy jak

dla funkcji mieszkaniowe;.

K/
£ %4

Do rozwazenia poprowadzenie Sciezki pieszo-rowerowej wzdtuz koryta Starej
Topornicy jako bulwaru spacerowego.
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Funkcja rolna — aktualnie funkcja jest realizowana w rozproszeniu, jako drobna,
towarzyszaca istniejgcej zabudowie. Stopniowo jej udziat zmniejsza sie, w miare
powstawania nowej zabudowy.

Funkcja lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, nie ma koniecznosci jej wprowadzania.

Tereny podporzgdkowane funkcjonowaniu i ochronie Srodowiska — przy kapliczce

przydroznej przy ul. Slaskiej rosna 3 drzewa — pomniki przyrody (Nr 1abc — Tabela 2).

Aktualnie funkcje te w ograniczonym stopniu petni szeroka, niezabudowana potaé
terenu potozonego na zachdd od rz. Starej Topornicy. Widywane sg tu sarny, czasem
stycha¢ derkacza, bytujg tu liczne gawrony, kawki i wrony zalatujgce za dnia znad
doliny tabunki i Topornicy. Niemniej jest to wnetrze miasta i nie jest w interesie
i bezpieczenstwie ani ludzi ani zwierzat, wpuszczanie tutaj dzikiej zwierzyny,
przy jednoczesnym ograniczaniu mozliwosci wejscia-wyjscia z niego (chodzi
o grodzenie terendw w rejonie ul. 1 Maja, Dzieci Zamojszczyzny i Braterstwa Broni).
Chocby z tego powodu, jakkolwiek mozna ten teren uznac za lokalnie dos¢ istotny
przyrodniczo, to jednak postuluje sie utrzymaé w stanie catkowicie wolnym
od zabudowy tylko pas wzdtuz koryta Starej Topornicy, o ktdrym wspomniano przy
omawianiu funkcji mieszkaniowe;.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W potudniowo-zachodniej czesci obszaru przy ul. Strefowej wystepujg tereny
Zamojskiej Podstrefy Ekonomicznej o funkcji produkcyjno-ustugowo-magazynowe;j,
ponadto placéwki ustug edukacji (szkoty), handlu, ustug zdrowia i innych ustug
drobnych, ponadto Wojewddzka Spotdzielnia Inwalidéw przy ul. Kopernika.

» Caly obszar znajduje sie w zasiegu ograniczenia dopuszczalnej wysokosci nowej
zabudowy 269-320 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem na mapie wynikowej,
ze wzgledu na lotnisko w Mokrem.

» W zachodniej czesci terenu wystepuja obszary o gtebokosci zalegania pierwszego
poziomu wodonosnego powyzej 1 m p.p.t.

14 — Zachodnia Karolowka — Cz. P6thocna

Funkcja mieszkaniowa — aktualnie funkcja jest realizowana na catym obszarze

w postaci luznej zabudowy jednorodzinnej; wystepujg tu tez pozostatosci zabudowy
zagrodowej, czesto przeksztatcanej w jednorodzinng.

% Istnieja duze rezerwy pod uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej;
nie ma ograniczen przyrodniczych w tym zakresie, niemniej zaleca sie
w jak najwiekszym stopniu utrzymywaé mozaike rolno-mieszkaniowg
z miedzami i zadrzewieniami.
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% Istnieja ograniczenia dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu
na obecno$¢ cmentarza komunalnego — w strefach 50 lub 150 m, w zaleznosci
od zwodociggowania budynkdw.

% Ze wzgledu na podmokty teren i wystepowanie w podtozu gruntéw torfowych,
zaleca sie ograniczenie lub wyfaczenie z mozliwosci zabudowy mieszkaniowe;j
terenu potozonego w dolinie Doptywu spod Ptoskich na potudnie od przebiegu
ul. Rolniczej; miejscami pojawiaja sie tu jednak grunty przydatne do zabudowy.

e Funkcja rekreacyjno-turystyczna — brak jest realizacji typowej funkcji w obszarze.

Jednakze w czesci podtnocno-zachodniej, na terenach dawnego wyrobiska
nieczynnego juz ztoza surowcéw ceramiki budowlanej ,Zamoscianka”, znajduje sie
nieformalny, ale znany mieszkaricom tor crossowy dla roweréw, motocykli i quadow.
Poza tym nie ma przeszkdéd dla mozliwosci realizacji takiej funkcji na zasadach
zabudowy jak dla funkcji mieszkaniowej.

e Funkcja rolna — aktualnie funkcja jest realizowana w rozproszeniu, jako towarzyszaca
istniejgcej zabudowie. Stopniowo jej udziat zmniejsza sie, w miare powstawania
nowej zabudowy.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze wystepujace tu grunty orne zaliczone sg do wysokiej Il
i dobrej $redniej llla klasy bonitacyjnej o wysokiej produktywnosci, podobnie jak
pozostatosci uzytkow zielonych. Typologicznie sg to czarnoziemy wiasciwe
i zdegradowane oraz gleby brunatne wytugowane i kwasne.

R/

¢ Funkcja rolnicza stanowi istotny komponent zagospodarowania terenu
na Karolowce, korzystny ze wzgledéw krajobrazowych i przyrodniczych jako
mozaika zagospodarowania, poza tym tak zyzne gleby powinny by¢ takze
traktowane jako zasob strategiczny, dlatego nalezy dazy¢ do bardzo uwaznego
i racjonalnego lokowania nowej zabudowy.

* Funkcja lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, nie ma koniecznosci jej wprowadzania.

» Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie $Srodowiska — aktualnie funkcje

te petnig rozlegte tereny potozone w zachodniej czesci na obrzezach miasta, majace
przedfuzenie poza jego granice, zwigzane z doling Potoku spod Ptoskich.
Sg to ekstensywnie uzytkowane uzytki zielone Iub dawne uzytki porzucone
z uzytkowania i obecnie zarastajgce. Stanowig one niezwykle cenny element
siedliskowy dla swobodnego przemieszczania sie, schronienia i bytowania zwierzat,
ktory powinien pozostaé wolny od zabudowy. Niemniej jest to obszar graniczny
(barierowy) w kierunku zachodnim, tzn. mozliwos¢ przemieszczania sie zwierzat
w kierunku doliny Starej Topornicy i tabunki jest catkowicie uniemozliwiona przez
zabudowe mieszkaniowg os. Karoléwka. Sam ciek Potok spod Ptoskich, ptyngc z tych
otwartych obszaréw w kierunku na wschod do Starej Topornicy, muszac ,przecisngc
sie” pod ul. Slagska miedzy ciasno ulokowang zabudowa, praktycznie catkowicie traci
droznos$é pod wzgledem migracyjnym dla zwierzyny.
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Pozostate uwarunkowania i zalecenia

» W potudniowej czesci obszaru powstata niedawno farma fotowoltaiczna
na obszarach tgkowych doliny Doptywu spod Ptoskich; teren jest ogrodzony.
W czesci potnocno-zachodniej znajduje sie schronisko dla bezdomnych zwierzat.

» W poétnocno-zachodniej czesci obszaru znajduje sie nieeksploatowane od dawna,
ale wecigz jeszcze nie wybilansowane zfoze surowcéw ceramiki budowlanej
»Zamoscianka”. Zaleca sie uporzagdkowac formalnie stan obecny.

» W dolinie Potoku spod Ptoskich na potudnie od przebiegu ul. Rolniczej, tereny
nie nadajg sie do zabudowy ze wzgledu na rozlegte podmokte podtoze torfiaste,
i ogdlnie wysoki poziom wdd gruntowych. Z uwagi na fakt, ze miejscami grunty
przylegajace do tej ulicy nadajg sie jednak do zabudowy, kwestie te nalezy
rozwazac indywidualnie.

» Caty obszar znajduje sie w zasiegu ograniczenia dopuszczalnej wysokosci nowej
zabudowy 269-320 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem na mapie wynikowej,
ze wzgledu na lotnisko w Mokrem.

15 — Zachodnia Karoléwka — Cz. Potudniowa

Funkcja mieszkaniowa — funkcje te realizujg w niewielkim stopniu trzy niskie bloki

mieszkalne przy ul. Szczebrzeskiej (na tym odcinku DK74) oraz kilka budynkéw
jednorodzinnych przy tej ulicy ,,na wyjezdzie” z Zamoscia, w rejonie gdzie konczy sie
droga dwupasmowa.
% Nie ma przeszkdd przyrodniczych dla mozliwosci rozbudowy tej funkcji w catym
obszarze, w szczegdlnosci w rejonie ul. Szczebrzeskiej albo w jej sgsiedztwie,

z uwzglednieniem ochrony przed hatasem, albo jako kolejna linia zabudowy
na potnoc od istniejace;.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — brak jest realizacji funkcji w obszarze. Nie ma

przeszkéd dla mozliwosci realizacji takiej funkcji na zasadach zabudowy jak dla funkcji
mieszkaniowe;j.

Funkcia rolna — w obszarze wystepujg liczne tereny zajete pod uprawy rolne.
Wystepuja tu czarnoziemy wtasciwe i zdegradowane oraz gleby brunatne kwasne —
od Il do lllb klasy bonitacyjnej. tak zyzne gleby powinny by¢ traktowane jako zasdb
strategiczny. Nie ma przeszkdd dla utrzymania lub rozwoju tej funkgji.

Funkcja lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, nie ma koniecznosci jej wprowadzania.

Tereny podporzgdkowane funkcjonowaniu i ochronie srodowiska — wzdtuz drogi

gruntowe] biegngcej od ul. Szczebrzeskiej na pdétnoc (,na wyjezdzie” z Zamoscia),
ciggnie sie dobrze wyksztatcona aleja starych drzew, z ktorych az 9 objetych jest
ochrong jako pomniki przyrody (Nr 15ab, 15c, 15def, 15gh, 15i — Tabela 2). Aleja
bezwzglednie do zachowania i pielegnacji.
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Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» We wschodniej czesci obszaru przy ul. Strefowej wystepujg tereny Zamojskiej
Podstrefy Ekonomicznej o funkcji produkcyjno-ustugowo-magazynowej, Lubelski
Urzad Celno-Skarbowy, ponadto placowki ustug edukacji (szkoty), Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej i Gminny Zaktad Obstugi Komunalnej (oba dla Gminy Zamos¢).

» Caly obszar znajduje sie w zasiegu ograniczenia dopuszczalnej wysokosci nowej
zabudowy 269 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem na mapie wynikowej, ze wzgledu
na lotnisko w Mokrem.

» W obszarze znajdujg sie budynki szkolne objete ochrong konserwatorskg —
wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego.

16 — Mata Dzielnica Przemystowa

Funkcja mieszkaniowa — pojedyncze budynki wystepujg wzdtuz ul. Szczebrzeskiej

na odcinku DK74, natomiast zwarty cigg budynkéw jednorodzinnych w dwéch liniach
zabudowy, znajduje sie przy ul. Szczebrzeskiej, ale formalnie juz jako drogi grodzkiej
a nie krajowej, biegnacej od ronda w kierunku Starego Miasta.

% Teoretycznie mozliwa jest rozbudowa funkcji w obszarze obecnie
niezagospodarowanym pofozonym wzdtuz ul. Dzieci Zamojszczyzny,
przy uwzglednieniu niekorzystnych warunkdw gruntowo-wodnych oraz ochrony
akustycznej. Teren nie jest jednak zbyt korzystny ze wzgledu na lokalizacje
w znacznym obnizeniu.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — brak jest realizacji funkcji w obszarze, brak

zasadnosci dla jej realizacji.

Funkcja rolna i lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, nie ma koniecznosci ich

wprowadzania.

Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie srodowiska — w pdtnocno-

wschodniej czesci terenu wystepuje podmokty, niezagospodarowany obszar przy
ul. Dzieci Zamojszczyzny (DK74), w sasiedztwie sklepu ,Biedronka”. Teren jest
catkowicie izolowany, mozliwe jest tu bytowanie ptakdw i drobnych ssakow.
Z powodu izolacji terenu dopuszcza sie mozliwos¢ jego zabudowania,
przy uwzglednieniu niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» 0Ogodlnie dominuje zabudowa produkcyjno-ustugowa i magazynowa, zgodnie
z 0golnym przeznaczeniem obszaru. Mozliwa jest rozbudowa funkcji w obszarze
opisanym przy funkcji mieszkaniowej.
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» Caty obszar znajduje sie w zasiegu ograniczenia dopuszczalnej wysokosci nowej
zabudowy 269-290 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem na mapie wynikowej,
ze wzgledu na lotnisko w Mokrem.

17 — Osiedle Btonie

* Funkcja mieszkaniowa — funkcja jest obecnie realizowana w postaci rozlegtych

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy bardzo duzych rezerwach
terenu pod dalszg zabudowe.

«» Zaleca sie catkowite wytgczenie z mozliwosci zabudowy terenu w dolinie Starej
Topornicy pofozonych w granicach obszaru Natura 2000 Doliny tabunki
i Topornicy i terendw z torfami w podfozu na lewym skrzydle doliny rzeki.

% Mozliwa realizacja zabudowy jednorodzinnej na wschdd od ul. Mysliwskiej
w pasie do szerokosci do ok. 120-150 m w kierunku koryta Topornicy tak,
aby zachowa¢ bufor odlegtosciowy min. 60-70 m miedzy linig zabudowy/
grodzonych dziatek a obszarem Natura 2000.

* Funkcja rekreacyjno-turystyczna — zasadniczo brak typowej funkcji w obszarze. Sama

dolina Starej Topornicy potozona na wschod od linii istniejacej zabudowy, stanowi
obszar obecnie mogacy petni¢c omawiane funkcje, ale raczej jako atrakcja
przyrodnicza (siedliska roslinne terendow otwartych, obserwacje ptakéw i ssakow),
niz typowe obszary turystyczne czy rekreacyjne. Brak jest tu jakiejkolwiek
infrastruktury rekreacyjno-turystycznej, w tym wydzielonych szlakéw czy Sciezek
przyrodniczych, a poruszanie sie piesze po otwartych tgkach, jakkolwiek mozliwe,
stanowi wejscie na grunty prywatne, o czym nalezy pamietac.

< Ocenia sie, ze nie ma potrzeby realizacji jakiejkolwiek kubaturowe;j
infrastruktury rekreacyjno-turystycznej. Mozna natomiast rozwazy¢ lokalizacje
wiez widokowych na obrzezach dla obserwacji zwierzat, cho¢ ze wzgledu na
wtasnosci prywatne gruntdw moze to by¢ utrudnione.

* Funkcja rolna — funkcja jest obecnie realizowana w catym niezabudowanym obszarze
doliny Starej Topornicy miedzy korytem rzeki od wschodu, a linig zabudowy wzdtuz
ul. Mysliwskiej od zachodu — jako uzytki zielone (lI-IV klas bonitacyjnych) i grunty
orne (llla, marginalnie Illb klasy bonitacyjnej). Liczne dziatki przynalezgce
do wtascicieli nieruchomosci mieszkaniowych takze s3 w wielu miejscach uzytkowane
typowo rolniczo jako grunty orne lub rzadziej, jako niewielkie uzytki zielone. Ocenia
sie, ze nie ma potrzeby zwiekszania udziatu funkcji w obszarze.

* Funkcja lesna — obecnie brak jest funkcji w obszarze.

+* Nie zaleca sie wprowadzania tej funkcji do obszaru, w szczegdlnosci nie nalezy
dopuszczaé¢ do zalesiania terendow tgkowych ze wzgledu na ochrone siedlisk
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roslinnych i ptasich w obszarach Natura 2000 oraz ochrone krajobrazu terenéw
otwartych.

Tereny podporzgdkowane funkcjonowaniu i ochronie srodowiska — aktualnie funkcja

ta jest realizowana w ramach obszaru Natura 2000 Doliny tabunki i Topornicy (ostoja
siedliskowa), obejmujgcego w obszarze znaczng czes¢ lewego skrzydta doliny Starej
Topornicy w granicach miasta. Ochronie podlegajg siedliska roslinne i siedliska
zwierzat ladowych, warunkujace okreslony sposéb zagospodarowania (uzytkowania
terenu). Teren stanowi cenny przyrodniczo korytarz ekologiczny dla zwierzat,
umozliwiajgcy ich swobodne przemieszczanie sie, zerowanie i bytowanie, ciggnacy sie
od terendw otwartych na potudniowym-zachodzie (poza granicami miasta), az do linii
kolejowej w czesci potnocnej (w obszarze miasta), ktéra stanowi realnie trwatg i nie
do przebycia bariere migracyjng. Ocenia sie jednak, ze poza uzytkami zielonymi
obszaru Natura 2000, pozostate tereny nie sg tak cenne, jak prawe skrzydto rzeki,
co opisano w obszarze 7. Analizowane tu lewe skrzydto nie ma tak istotnej
przyrodniczo mozaiki, jakg wspodttworzg z gruntami rolnymi lasy, tozowiska
czy mokradfa, ktére wystepuja na wschod od rzeki.

% Zaleca sie wylaczenie z mozliwosci realizacji jakiejkolwiek zabudowy
kubaturowej obszaru Natura 2000.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» Niemal w catym obszarze niezabudowanym doliny Starej Topornicy gtebokos$¢
zalegania pierwszego poziomu wodonos$nego nie przekracza 1 m p.p.t.

» W granicach obszaru Natura 2000 i nieco dalej na pétnoc w podtozu wystepujg
stabonosne grunty torfiaste, stanowigce istotny element ksztattujacy retencje
przypowierzchniowa.

» Caty obszar znajduje sie w zasiegu ograniczenia dopuszczalnej wysokosci nowej
zabudowy 269 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem na mapie wynikowej, ze wzgledu na
lotnisko w Mokrem.

18 — Nowe Miasto — Cz. P6tnocna

Funkcja mieszkaniowa — jest licznie reprezentowana przez rdéinego rodzaju

zabudowe: jednorodzinng, wielorodzinng kamieniczng (czesto z funkcjg ustugows),
wielorodzinng blokowa srednig i wysokg (wiezowce).

% Mozliwos¢ rozwoju tej funkcji zasadniczo tylko jako wypetnienie nielicznych juz
luk budowlanych; brak przeciwwskazan przyrodniczych lub krajobrazowych.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — w zachodniej czesci przy ul. Partyzantow znajduje

sie Zamojski Dom Kultury, a przy ul. Odrodzenia Kino Stylowy.
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Na ,tytach” Zamojskiego Domu Kultury znajduje sie teren parkowy, tzw. ogrdd
jordanowski powstaty w 1947 r., ktéry stanowit od 1588 do 1907 r. cmentarz
zydowski, ostatecznie rozebrany i zlikwidowany przez Niemcoéw w czasie Il wojny
Swiatowej.

Przy rondzie ul. Wyszynskiego/Odrodzenia znajduje sie pozostatos¢ starego
cmentarza prawostawnego z potowy XIX w., niemal catkowicie zmienionego, obecnie
z pochowkami wspotczesnymi: prawostawnymi, polskokatolickimi i rzymskokatolickimi.

«* Zaleca sie zakaz zabudowy terenu w/w ogrdodka jordanowskiego jako terenu
dawnego cmentarza zydowskiego; zieler wysoka i niska do biezgcej pielegnacji.

Funkcja rolna i leSna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci

ich wprowadzania.

Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie srodowiska — przy ul. Partyzantow

na rogu z ul. Konopnickiej, rosnie 1 drzewo — pomnik przyrody (Nr 13 — Tabela 2).

Na ,tytach” Zamojskiego Domu Kultury przy ul. Kiepury znajduje sie ogréd
jordanowski, stanowigcy teren nieistniejgcego, historycznego cmentarza
zydowskiego, co opisano wyzej — do zachowania. ZieleA wysoka i niska ogrodu do
biezgcej pielegnacji.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze liczne funkcje: edukacyjne (szkoty i przedszkole), zdrowotne (drobne
punkty praktyki prywatnej), ustugowo-handlowe.

» Wokét cmentarza prawostawnego strefy ochrony sanitarnej w strefach 50 lub
150 m, w zaleznosci od zwodociggowania budynkow.

19 — Nowe Miasto — Cz. Potudniowa

Funkcja mieszkaniowa — funkcja realizowana obecnie na catym obszarze w postaci

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tylko we wschodniej czesci obszaru miedzy
ul. Mtynska i Ogrodowg wystepuje nowa zabudowa blokowa wielorodzinna w postaci
Srednich blokow.

% Mozliwos¢ rozwoju tej funkcji zasadniczo tylko jako wypetnienie luk budowlanych;
brak przeciwwskazan przyrodniczych lub krajobrazowych.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — brak jest realizacji funkcji w obszarze, brak zasadnosci

dla jej realizacji.

Funkcja rolna — pozostatosci gruntow uzytkowanych rolniczo w rejonie ul. Nadrzecznej;
funkcja zanikajgca na rzecz zabudowy terenu.

Funkcja lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci jej
wprowadzania.
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Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie srodowiska — przy ul. Weteranow

znajduje sie obecnie obszar zadrzewiony, trudny do przebycia, catkowicie
nieuporzgdkowany. Ze wzgledu na catkowitg izolacje, nie proponuje sie ochrony tego
terenu przed zabudowsa.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze drobne funkcje produkcyjne, ustugowe, magazynowe i handlowe,
ponadto edukacyjne (szkota).

» Potudniowe obrzeza terenu w granicach obszaru bardzo podatnego na
zanieczyszczenie wod podziemnych, o czasie pionowej migracji zanieczyszczen
ponizej 5 lat.

20 — Zachodnie Przedmiescie Lubelskie — Cz. Zachodnia

Funkcja mieszkaniowa — niemal na catym obszarze zabudowa jednorodzinna

i osiedlowa blokowa (Srednie bloki).

< Mozliwos¢ rozbudowy funkcji w lukach budowlanych oraz na obrzezach
wydzielenia (np. przy ul. ptk. Lisa-Kuli w kierunku tabunki, tereny na pétnoc od
ul. 1 Maja i w rejonie ul. Tartacznej). Zasadniczo brak jest przeciwwskazan
przyrodniczych lub krajobrazowych.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — na rogu ul. Pitsudskiego i Okrzei znajduje sie teren

obozu jenieckiego utworzonego przez Niemcow po agresji na Zwigzek Radziecki,
funkcjonujgcy w latach 1941-42, znanego jako Stalag 325; zostat on utworzony po
likwidacji pod koniec 1941 r. obozu (tez Stalag 325) na Karoléwce. Obecnie stoi tu
pamigtkowy pomnik, tereny w sgsiedztwie sg catkowicie zabudowane.

W pewnym sensie prawe skrzydto doliny tabunki moze stanowi¢ obszar obecnie
petnigcy omawiane funkcje, ale raczej w kierunku specjalistycznym przyrodniczym
(obserwacja ptakoéw i ssakéw), niz typowych obszaréw turystycznych czy rekreacyjnych.

Funkcija rolna — pozostatosci gruntéw uzytkowanych rolniczo w rejonie ul. Tartacznej;
funkcja zanikajaca na rzecz zabudowy terenu.

Funkcja lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci jej
wprowadzania.

Tereny podporzgdkowane funkcjonowaniu i ochronie srodowiska — w obszarze rosna

4 drzewa — pomniki przyrody (Nr 2b, 2¢c, 3 i 4 — Tabela 2).

Poza tym aktualnie funkcje te petni dolina tabunki na p6tnoc od ul. 1 Maja i obszar
ten nalezy utrzymaé¢ w obecnym uzytkowaniu, z bezwzglednym wytgczeniem
mozliwosci zabudowy w obszarach najnizej potozonych.
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Ogrodzony teren o charakterze parkowym przy Carskich Koszarach od strony
ul. Pitsudskiego porastajg cenne, duze drzewa zamieszkiwane przez awifaune; teren
jest od lat niedostepny, jednak catkowicie izolowany, bez wiekszej wartosci jako
siedlisko przyrodnicze.

* Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze wystepuja tereny ustug edukacji (szkoty), komunikacji (MZK Zamosc),
magazynowo-sktadowe, handlowe i drobne ustugi inne oraz Zaktad Karny.

» W dolinie tabunki wystepujg grunty o wysokim poziomie wdd gruntowych i grunty
torfiaste w podtozu oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q = 1%.

21 — Zachodnie Przedmiescie Lubelskie — Cz. Wschodhnia

* Funkcja mieszkaniowa — niemal na catym obszarze zabudowa osiedlowa blokowa

(Srednie bloki), w tym takze teren tzw. Carskich Koszardw z zaadaptowang zabudowg
historyczng starych kamienic wojskowych. Tylko nielicznie spotyka sie zabudowe
jednorodzinng przy ul. Redutowej i Swierkowe;j.

¢+ Zasadniczo brak mozliwosci dalszego rozwoju funkcji ze wzgledu na brak rezerw
terenowych i ograniczenia zwigzane z terenem wojskowym.

* Funkcja rekreacyjno-turystyczna — brak jest realizacji funkcji w obszarze, brak

zasadnosci dla jej realizacji.

* Funkcja rolna i leSna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci

ich wprowadzania.

» Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie $rodowiska — przy ul. Koszary

rosnie 1 drzewo — pomnik przyrody (Nr 2a — Tabela 2).

* Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze funkcje edukacyjne (szkota) oraz nieliczne drobne ustugi.

» Znaczna cze$é obszaru tzw. Carskich Koszaréw przy ul. Wojska Polskiego, stanowi
wojskowy teren zamkniety.

» Potudniowa czes¢ terenu w granicach strefy ochrony sanitarnej 150 m wokét
Cmentarza Parafialnego.

22 — Wschodnie Przedmiescie Lubelskie — Cz. Zachodnia

* Funkcja mieszkaniowa — liczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna miedzy

ul. Graniczng a obwodnicg Zamoscia (ul. Legiondw; DK17/74).
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% Wystepujg znaczne rezerwy terenowe dla rozwoju tej funkcji w kierunku
obwodnicy Zamoscia, mozliwos¢ rozbudowy funkcji z uwzglednieniem ochrony
przed hatasem. Brak przeciwwskazan przyrodniczych i krajobrazowych.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — brak jest realizacji funkcji w obszarze, brak

zasadnosci dla jej realizacji.

Funkcja rolna — obecnie funkcja jest realizowana na potudnie od obwodnicy Zamoscia
— ul. Legionéw (DK17/74) jako grunty orne i uzytki zielone na glebach brunatnych
wytugowanych i kwasnych, gtéownie llla klasy bonitacyjnej. Czes$¢ dziatek zostata
zarzucona z uzytkowania rolnego, zarastajgca. W niewielkim stopniu grunty rolne
wystepujg jeszcze w lukach budowlanych miedzy istniejgcg zabudowg mieszkaniows.

¢ Brak zalecen lub uwag, co do dalszego sposobu zagospodarowania gruntow
rolnych, niemniej nalezy pamietac, ze uzytkowane grunty rolne wysokich klas
bonitacyjnych powinny by¢ traktowane jako komponent strategiczny.

Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie $rodowiska — wzdtuz

obwodnicy Zamoscia — ul. Legiondéw (DK17/74) po stronie potnocnej, licznie
wystepujg pfaty gruntow podmoktych, czesto porosnietych trzcinami. Ze wzgledu
na potozenie miedzy linig kolejowg a wspomniang obwodnica, brak zalecen,
co do koniecznosci utrzymania terenu w omawianej funkgji.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze nielicznie wystepuje funkcja ustugowo-handlowa.

23 — Wschodnie Przedmiescie Lubelskie — Cz. Wschodhnia

Funkcia mieszkaniowa — liczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna miedzy

ul. Wojska Polskiego, Graniczng i obwodnicg Zamoscia (ul. Legionéw; DK74).
W rozproszonych po terenie skupiskach wystepuje tez zabudowa wielorodzinna
blokowa ($rednie bloki).

s Wystepuja rezerwy terenowe dla rozwoju tej funkcji na wschod od ul. Powiatowej,
blizej obwodnicy Zamoscia — mozliwos¢ rozbudowy funkcji z uwzglednieniem
ochrony przed hatasem. Brak przeciwwskazan przyrodniczych i krajobrazowych.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — zasadniczo brak jest typowej funkcji w obszarze,

natomiast miedzy ul. Sikorskiego i Graniczng wystepujg ogrody dziatkowe, petnigce
m.in. funkcje rekreacyjna.

Na rogu ul. Szwedzkiej i Topolowej znajduje sie powojenny cmentarz ze szczatkami
ponad 15 tys. jeicéw radzieckich pomordowanych przez Niemcéw w 1941 r.
w obozie jenieckim Stalag 325 na Karolowce i przy ul. Pitsudskiego oraz pdzniejszych
jencow zmartych i zamordowanych do 1944 r. Szczatki z masowych grobdéw
z Karoléwki przeniesiono po wojnie w latach 1946-47 i zorganizowano zbiorowe i
indywidualne mogity oraz ustawiono pomnik.
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¢ Brak koniecznosci dodatkowej rozbudowy funkcji w obszarze.

Funkcija rolna — zasadniczo brak typowej funkcji w obszarze, w pewnym zakresie jest
ona realizowana na terenie ogrodéw dziatkowych przy ul. Sikorskiego/Granicznej.
Wystepujg tu gleby brunatne wytugowane lub kwasne, wysokiej llla klasy bonitacyjne;j.

Funkcja lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci jej
wprowadzania.

Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie srodowiska — brak terendow

istotnych pod wzgledem przyrodniczym.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze wystepujg funkcje edukacyjne (szkoty, przedszkole) oraz nieliczne
ustugowo-handlowe.

» Wokét cmentarza wojennego przy ul. Szwedzkiej/Topolowej nie ustanawia sie
stref ochrony sanitarne;.

24 - Centralna Dzielnica Przemystowa

Funkcja mieszkaniowa — funkcja ta w postaci budynkdéw jednorodzinnych wystepuje

tylko ,,szczatkowo” w dwdch miejscach: u zbiegu Al. Wojska Polskiego i Namystowskiego
oraz przy ul. Batorego i tokietka.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci

i zasadnosci ich wprowadzania.

Funkcja rolna i leSna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci

ich wprowadzania.

Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie Srodowiska — brak terendéw

w obszarze.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» Teren o funkcji wybitnie przemystowo-produkcyjno-magazynowo-handlowe;j.
Istniejg rezerwy terenowe pod rozbudowe funkcji w rejonie obwodnicy Zamoscia
(ul. Legionéw; DK17/74).

25 — Osiedla Monte Cassino i Zamoyskiego

Funkcja mieszkaniowa — funkcja zrealizowana gtdwnie w postaci zabudowy

wielorodzinnej blokéw niskich, srednich i wysokich. Zabudowa jednorodzinna
wystepuje rzadko: na zachodnich obrzezach przy ul. Prostej i Wesotej, jako zwarta
zabudowa blizniacza przy ul. Infutackiej oraz sporadycznie jako zabudowa pojedynczo
rozproszona, catkowicie izolowana w zakolu linii kolejowej w pétnocno-zachodniej
czesci terenu.
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R/

¢ Istniejg znaczne rezerwy terenowe dla rozwoju funkcji w zakolu linii kolejowej
w poétnocno-wschodniej czesci obszaru oraz przy ul. WyszyAskiego na wschéd
od kompleksu ustugowo-handlowego, z uwzglednieniem ochrony przed
hatasem od strony ciggow komunikacyjnych. Brak przeciwwskazan od strony
ekofizjograficznej.

* Funkcja rekreacyjno-turystyczna — zasadniczo brak funkcji w obszarze, brak

mozliwosci i zasadnosci ich wprowadzania, niemniej osiedla te, a zwfaszcza
os. Zamoyskiego charakteryzuje sie duzym rozluznieniem zabudowy o rdinej
wysokosci (tamigcej typowo osiedlowy konwenans architektoniczny) i bardzo duza
powierzchnig terenéw zielonych, z boiskami i placami zabaw, przydomowymi
ogrodkami urzadzonymi nieraz bardzo malowniczo. Jest to przyktad dobrze
zaprojektowanego osiedla z uwzglednieniem funkc;ji rekreacyjne;j.

e Funkcja rolna — szczatkowo wystepuje na obszarze w zakolu linii kolejowej
w potnocno-zachodniej czesci obszaru, wsrdd terendw obecnie niezagospodarowanych.
W przesztosci teren byt uprawiany, co widaé¢ po uktadzie dziatek, z czasem zostat
zarzucony z uzytkowania rolnego. Poza tym brak funkcji w obszarze oraz brak
mozliwosci i zasadnosci ich wprowadzania.

* Funkcja lesna — brak typowej funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci ich
wprowadzania. Charakter zagajnikéw lesnych majg obszary potozone w pdtnocno-
zachodniej czesci obszaru w zakolu linii kolejowej. Sg to dawne tereny rolne,
zadrzewione lub spontanicznie zaro$niete przez drzewa i krzewy.

» Tereny podporzgdkowane funkcjonowaniu i ochronie Srodowiska — w pewnym sensie

funkcje te moze petnic¢ obszar potozony w zakolu linii kolejowej z uwagi na trudne do
przebycia zadrzewienia i zakrzewienia o charakterze lesno-ruderalnym. Niemniej jest
to obszar praktycznie catkowicie izolowany przyrodniczo, a docelowo zapewne
z presjg zabudowy mieszkaniowej, wiec nie postuluje sie koniecznosci jego
zachowania.

» Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze znajdujg sie funkcje edukacyjne (szkoty, przedszkole) i ustugowo-
handlowe.

|II

» Przy blokach mieszkalnych os. Zakole, znajduje sie studnia gtebinowa ,Zakole |
wchodzaca w kompleks studni ujecia ,tabunka”; obiekt nalezy traktowac jako
strategiczny dla miasta.

» Na potudniowych obrzezach przy rondzie i ul. Wyszynskiego siega strefa ochrony
sanitarnej 150 m od cmentarza prawostawnego.
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26 — Osiedla Przy Obwodnicy — Cz. Pétnocna

* Funkcja mieszkaniowa — funkcja zrealizowana nastepujgco: na zachdd od obwodnicy

(ul. Jana Pawta II; DK17) w postaci zabudowy wielorodzinnej blokéw S$rednich
i wysokich; na wschdéd od obwodnicy i kompleksu handlowego zabudowa
jednorodzinna wzdtuz jednopasowej od tego miejsca DK17 (ul. Lwowska),
ograniczona od péfnocy ul. Kresowa.

% Istnieja rezerwy terenowe dla rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
we wschodniej czesci obszaru. Nie ma przeciwwskazan ekofizjograficznych.

e Funkcja rekreacyjno-turystyczna — brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci

i zasadnosci ich wprowadzania.

* Funkcja rolna — szczagtkowo wystepuje wsrod zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej miedzy ul. Lwowska a Kresowg. Poza tym brak funkcji w obszarze oraz
brak mozliwosci i zasadnosci ich wprowadzania.

e Funkcja lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci jej
wprowadzania.

» Tereny podporzgdkowane funkcjonowaniu i ochronie srodowiska — przy ul. Listopadowej

rosnie drzewo — pomnik przyrody (Nr 14 — Tabela 2).

Miedzy ul. Kresowg a parkingiem przy Szpitalu im. Jana Pawta Il wystepuja tereny
niezagospodarowane o charakterze ruderalnym, ktore moga by¢ dos¢ swobodnie
penetrowane przez zwierzeta polne od strony wschodniej, gdzie rozciggajg sie
znaczne potacie terendw rolnych. Nie jest to jednak obszar w zaden sposéb istotny
przyrodniczo, a jedynie dostepny dla penetracji zwierzat. Z tego powodu
nie postuluje sie koniecznosci jego zachowania.

* Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze szeroko rozbudowane funkcje ustug zdrowia (Szpital Wojewddzki
im. Jana Pawta ll, przychodnie, laboratoria), ustug handlu, Zaktad Karny.

» Przy ul. Kresowej znajduje sie studnia gtebinowa ,Kresowa”; obiekt nalezy
traktowac jako strategiczny dla miasta.

27 — Osiedle Przy Obwodnicy — Cz. Potudniowa

e Funkcja mieszkaniowa — funkcja realizowana w postaci zabudowy jednorodzinnej

W rozproszeniu, zasadniczo na catym obszarze, oraz zabudowy wielorodzinnej
blokowej (srednie bloki) przy ul. Poprzecznej i Mtynskie;j.

% Istniejg duze rezerwy terenowe dla rozwoju funkcji mieszkaniowej zasadniczo
na catym tym obszarze. Nie ma istotnych przeciwwskazan ekofizjograficznych;
tylko w rejonie ul. Nadrzecznej wystepuje niewielki pas terenu z mozliwym
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ptytkim zaleganiem wdéd w gruncie, w zwigzku z sasiedztwem z doling
rz. tabunki.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci

i zasadnosci jej wprowadzania.

Funkcja rolna — funkcja wecigz realizowana w wielu miejscach jako towarzyszaca
zabudowie jednorodzinnej, czasami na dos¢ znacznych powierzchniach. Wystepuja tu
gleby Il llla klas bonitacyjnych, a wiec o duzej produktywnosci.

+* Nie ma bezwzglednej koniecznosci zachowania tej funkcji, niemniej stanowi ona
element korzystny ze wzgledéw krajobrazowych i przyrodniczych jako mozaika
zagospodarowania, dlatego w razie podziatu gruntéw i ich zabudowy, nalezy
dazy¢ do racjonalnego jej lokowania.

Funkcja lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak mozliwosci i zasadnosci jej
wprowadzania.

Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie $rodowiska — brak terendw

w obszarze.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W obszarze wystepuja funkcje edukacyjne (szkota), ustug handlu i drobnych ustug.

» W rejonie ul. Nadrzecznej moga wystepowac obszary o ptytkim zaleganiu wéd

podziemnych, nie wiecej niz 1 m p.p.t.

28 — Majdan — Cz. Pétnocna

Funkcja mieszkaniowa — w obszarze wystepuje bardzo nieliczna zabudowa

jednorodzinna, skupiona na wschod od wiaduktu nad torami kolejowymi, w ciggu
ul. Powiatowej — kilkanascie domow.

+* Nie nalezy dopuszcza¢ do rozbudowy funkcji mieszkaniowej w obszarze ponad
istniejgce linie zabudowy, gtdwnie ze wzgledu na funkcje przyrodnicze doliny
Czarnego Potoku. Minimalny obszar, ktéory powinien zosta¢ chroniony przed
zabudowg, wrysowano na mape wynikowa.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna — brak typowej funkcji w obszarze, natomiast cata

dolina Czarnego Potoku stanowi rozlegly, otwarty teren dogodny do jazdy rowerowej
czy spacerow. Ponadto od strony przyrodniczej jest to miejsce dla obserwacji ptakow,
ssakow i chronionych roslin.

% Nie zaleca sie wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy ani infrastruktury
turystyczne,j.

Funkcja rolna — funkcja jest w petni realizowana praktycznie na catym obszarze,
gtownie jako uzytki zielone Il i IV klas bonitacyjnych, z wyraznie mniejszym udziatem
gruntow ornych llla klasy bonitacyjnej. Widoczna niekorzystna tendencja
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do przeksztatcania uzytkdéw w monokultury kukurydzy. Wystepuja tu gleby torfowe,
murszowo-torfowe, torfowo-mutowe i czarne ziemie wtasciwe.

«* Zaleca sie utrzymanie w jak najwiekszym stopniu uzytkowania obecnych tgk
jako trwatych uzytkéw zielonych.

% Zaleca sie utrzymanie pozostatych gruntéw jako gruntéw ornych w obecnym
sposobie zagospodarowania.

Funkcija lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak zasadnosci jej wprowadzania.

+* Nalezy zdecydowanie unika¢ ewentualnego zalesiania gruntow w dolinie
Czarnego Potoku ze wzgleddéw przyrodniczych.

Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie $rodowiska — cata dolina

Czarnego Potoku powinna by¢ podporzagdkowana funkcjonowaniu i ochronie
Srodowiska, z zakazem zabudowy, ograniczeniem mozliwosci zmiany sposobu
uzytkowania gruntow z trwatych uzytkdw zielonych na grunty orne oraz unikaniem,
na ile to mozliwe, powiekszania skali melioracji. Dolina stanowi cenny korytarz
ekologiczny, wytworzyty sie w niej dobrze wyksztatcone siedliska tgkowe o réoznym
uwilgotnieniu z chronionym starodubem tgkowym, ponadto cechuje sie bogactwem
zwierzat ladowych i ptakdw. Mimo tych waloréw, w perspektywie co najmniej kilku
lat nie zaleca sie ujmowania jej w prawne ramy ochrony srodowiska, gdyz jak widac,
funkcjonujgc na zasadach zwykiego gospodarowania z koszeniem tgk, bez
podsiewania, nawozenia itp., zdotaty sie tu wytworzy¢é bardzo cenne obszary,
cenniejsze niz w dolinie tabunki, bez ujmowania terenu w sztywne i czesto szkodliwe
struktury i ,,wizje” ochrony przyrody.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

% Wiekszos¢ obszaru doliny stanowig obszary z podtozem torfiastym oraz z nisko
zalegajgcym pierwszym poziomem wodonosnym do 1 m p.p.t. Gtebokos¢ ta
wzrasta w miare oddalania sie od koryta Czarnego potoku.

% Caly obszar znajduje sie w strefie bardzo podatnej na zanieczyszczenie
pierwszego poziomu uzytkowego wodd podziemnych, o czasie pionowego
przenikania zanieczyszczen ponizej 5 lat.

< W dolinie Czarnego Potoku w terenie widoczne sg zabezpieczone studnie
gtebinowe ujecia woéd podziemnych ,Czarny Potok”. Obiekty te nalezy
konserwowac i traktowaé jak zasob strategiczny dla miasta i okolic.

29 — Majdan — Cz. Potudniowa

Funkcja mieszkaniowa — w obszarze wystepuje wytgcznie zabudowa jednorodzinna,

skupiona gtéwnie wzdtuz ul. Majdan oraz wokot tworzgcych sie uliczek bocznych.
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s Rozwdj funkcji przez zabudowe mieszkaniowa powoli postepuje na tereny
obecnie uzytkowane rolniczo. Nalezy mie¢ na uwadze, ze ewentualna dalsza
zabudowa bedzie sie odbywata na gruntach rolnych gtdwnie llla klasy
bonitacyjnej, zas same potudniowe obrzeza znajdujg sie w obszarze
wystepowania Il klasy bonitacyjnej, a wiec klas ogdlnie wysokich, o duzej
produktywnosci, a terendw raz zabudowanych praktycznie nie sposéb
przywraoci¢ do produkgji rolne;.

Funkcja turystyczno-rekreacyjna — brak funkcji w obszarze, brak realnego

uzasadnienia dla jej realizacji. Uwagi dla ewentualnego wprowadzenia funkcji takie
jak dla zabudowy mieszkaniowej.

Funkcja rolna — aktualnie jest to funkcja dominujgca w obszarze. Na niemal catym
obszarze wystepujg grunty llla klasy bonitacyjnej, na poftudniowych obrzezach
znajdujg sie niewielkie powierzchnie grunty Il klasy (kontynuujace sie dalej
na potudnie), sporadycznie i na niewielkich obszarach notuje sie grunty klas lllb i IVa.
Pod wzgledem typdw gleb sg to czarne ziemie wtasciwe i zdegradowane, czarnoziemy
wtasciwe i gleby brunatne wytugowane. Cze$¢ gruntow, zwtaszcza w miejscach
bardziej podmoktych zostato porzuconych z uzytkowania, przeksztatcajg sie
w siedliska segetalno-ruderane urozmaicajac mozaike przyrodniczo-krajobrazowa.

W dolinie Doptywu spod Majdanu wystepujg niewielkie obszary tak Il klasy, czesciowo
zarastajacych.

Atutem obszaru jest jego spdjnos¢ funkcjonalna, co do uzytkowania rolniczego,
pomimo widocznego podziatu na waskie, dtugie dziatki, co z kolei moze ograniczac
rentownos$¢ upraw. Niemniej duze powierzchnie zyznych gruntdéw rolnych powinny
by¢ traktowane jako zaséb strategiczny.

«* Generalnie jest to obszar, ktéry ze wzgledu zasobu jakim jest ziemia uprawna,
zwtaszcza grunty uzytkowane wysokich klas bonitacyjnych, a z takimi mamy tu
do czynienia, powinien podlega¢ ochronie przed masowg zabudowa,
a zabudowe dopuszczac ostroznie i na ograniczonych zasadach. Nalezy jednak
zdawac sobie sprawe, ze grunty rolne w granicach administracyjnych miasta nie
podlegajg obowigzkowi wytgczenia z produkcji i odrolnienia, stanowig wiec
teren zagrozony agresywnymi formami zajecia terenu.

Funkcija lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak zasadnosci jej wprowadzania.

Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie Srodowiska — w obszarze

wystepujg niewielkie oczka wodne i podmoktosci porosniete trzcing, czasem
wierzbami. Sg one potaczone z rowami melioracyjnymi, wzdtuz ktérych ciggng sie
pasy wysokich traw i bylin, stanowigce faczniki ekologiczne w intensywnie
uzytkowanym rolniczo obszarze. W miare mozliwosci zaleca sie ochrone tych
obiektow hydrogenicznych przed likwidacja, stanowig bowiem miejsca wystepowania
pfazéw i ptakdw, a takze miejsca schronienia dla zwierzat polnych.
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* Pozostate uwarunkowania i zalecenia:

» W dolinie Doptywu spod Majdanu wystepuja grunty torfiaste, z ktdérych
wyksztatcity sie czarne ziemie; mogq wykazywac gorsze warunki dla ewentualnej
zabudowy.

» Wiekszos$¢ obszaru potozonego na pétnoc od Doptywu spod Majdanu znajduje sie
w strefie bardzo podatnej na zanieczyszczenie pierwszego poziomu uzytkowego
wod podziemnych, o czasie pionowego przenikania zanieczyszczen ponizej 5 lat.

» W rejonie zrodtowego odcinka Doptywu spod Majdanu znajduje sie czynna studnia
gtebinowa ,Majdan” nalezgca do ujecia ,Czarny Potok”; jest to obiekt, ktory nalezy
traktowac jako zasob strategiczny.

30 — Wschodnia Dzielnica Przemystowa — Cz. Pétnocna

e Funkcja mieszkaniowa — w obszarze wystepuje bardzo sporadyczna zabudowa

jednorodzinna, wsrdd gruntow rolnych na przedtuzeniu ul. Kilinskiego z zachodniej na
wschodnig czes¢ obwodnicy (ul. Legiondw; DK17/74), przy czym droga jest po tej
stronie gruntowa.

¢ Rozwdj funkcji mieszkaniowej teoretycznie mozliwy, brak jest przeciwwskazan
przyrodniczych. Jednak nalezy mieé¢ na uwadze, ze ewentualna dalsza zabudowa
bedzie sie odbywata na gruntach rolnych niemal wytacznie Il klasy bonitacyjnej,
a wiec bardzo wysokiej, o bardzo duzej produktywnosci, zas terendw raz
zabudowanych praktycznie nie sposob przywrdci¢ do produkcji rolnej. Dlatego
tak duze powierzchnie zyznych gruntéw rolnych powinny by¢ traktowane jako
zasob strategiczny.

e Funkcja turystyczno-rekreacyjna — brak funkcji w obszarze, brak realnego

uzasadnienia dla jej realizacji. Uwagi dla ewentualnego wprowadzenia funkcji takie
jak dla zabudowy mieszkaniowej.

* Funkcja rolna — aktualnie jest to funkcja dominujgca w obszarze, wystepujg tu
praktycznie wyfacznie grunty orne o najwyzszej zyznosci i najwiekszej produktywnosci
rolnej. Na niemal catym obszarze wystepujg grunty Il klasy bonitacyjnej. Pod
wzgledem typdw gleb sg to czarnoziemy wtasciwe i gleby brunatne wtasciwe, tylko
marginalnie brunatne wytugowane.

Atutem obszaru jest jego spdjnos¢ funkcjonalna, co do uzytkowania rolniczego
i rozlegtos¢ upraw. Zwarta powierzchnia upraw wysokiej klasy bonitacyjnej powinna
by¢ traktowana jako zasob strategiczny nie tylko miasta, ale i regionu, ze wzgledu na
dazenie (a przynajmniej tak powinno by¢) do samowystarczalnosci zywnosciowej.

+* Generalnie jest to obszar, ktéry ze wzgledu zasobu jakim jest ziemia uprawna,
zwlaszcza grunty realnie uzytkowane bardzo wysokiej klasy bonitacyjnej,
powinien podlegac¢ ochronie przed masowa/wielkopowierzchniowg zabudowa.
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Ewentualna zabudowa powinna by¢ realizowana na ograniczonych zasadach
i bez chaosu lokalizacyjnego. Nalezy jednak zdawac sobie sprawe, ze grunty
rolne w granicach administracyjnych miasta nie podlegajg obowigzkowi
wytgczenia z produkcji i odrolnienia, stanowig wiec teren zagrozony
agresywnymi formami zajecia terenu, a raz zabudowanych gruntéw nie sposob
odzyskac¢ ponownie do produkcji rolnej.

Funkcija lesna — obecnie brak funkcji w obszarze, brak zasadnosci jej wprowadzania.

Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie Srodowiska — zasadniczo brak

jest wyjgtkowych terendw w analizowanym obszarze. Z drugiej strony same tereny
rolne uksztattowane w mozaice upraw i miedz, miejscami nieuzytkdow czy zadrzewien,
a do tego niegrodzone, stanowig teren potencjalnie cenny przyrodniczo dla ptakéw
oraz ssakow terendw otwartych.

Pozostate uwarunkowania i zalecenia: brak.

31 - Wschodnia Dzielnica Przemystowa — Cz. Potudniowa

Funkcja mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje

bezposrednio wzdtuz ul. Hrubieszowskiej (DK74), zas zabudowa wielorodzinna
(Srednie bloki) wystepuje nieco dalej na pdétnoc od tej ulicy, w kierunku terendow
rolnych.

+* Rozwdj funkcji mieszkaniowej teoretycznie mozliwy, brak jest przeciwwskazan
przyrodniczych. Jednak nalezy mieé¢ na uwadze, ze ewentualna dalsza zabudowa
bedzie sie odbywata na gruntach rolnych niemal wytacznie Il klasy bonitacyjnej,
a wiec bardzo wysokiej, o bardzo duzej produktywnosci, za$ terendw raz
zabudowanych praktycznie nie sposéb przywréci¢ do produkcji rolnej. Dlatego
tak duze powierzchnie zyznych gruntéw rolnych powinny by¢ traktowane jako
zasob strategiczny.

Funkcja turystyczno-rekreacyjna — brak funkcji w obszarze, brak realnego

uzasadnienia dla jej realizacji. Uwagi dla ewentualnego wprowadzenia funkcji takie
jak dla zabudowy mieszkaniowej.

Funkcja rolna — aktualnie jest to funkcja dominujgca w obszarze, wystepujg tu
praktycznie wytgcznie grunty orne o najwyiszej zyznosci i najwiekszej
produktywnosci rolnej. Na niemal catym obszarze wystepujg grunty Il klasy
bonitacyjnej. Pod wzgledem typdw gleb sg gleby brunatne wtasciwe oraz brunatne
wytugowane.

Atutem obszaru jest jego spdjnos¢ funkcjonalna, co do uzytkowania rolniczego
i rozlegtos¢ upraw. Zwarta powierzchnia upraw wysokiej klasy bonitacyjnej powinna
by¢ traktowana jako zaséb strategiczny nie tylko miasta, ale i regionu, ze wzgledu
na dazenie (a przynajmniej tak powinno by¢) do samowystarczalnosci zywnosciowej.
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% Generalnie jest to obszar, ktéry ze wzgledu zasobu jakim jest ziemia uprawna,
zwtaszcza grunty realnie uzytkowane bardzo wysokiej klasy bonitacyjnej,
powinien podlega¢ ochronie przed masowg/wielkopowierzchniowg zabudowa.
Ewentualna zabudowa powinna by¢ realizowana na ograniczonych zasadach
i bez chaosu lokalizacyjnego. Nalezy jednak zdawac sobie sprawe, ze grunty
rolne w granicach administracyjnych miasta nie podlegajga obowigzkowi
wyfaczenia z produkcji i odrolnienia, stanowig wiec teren zagrozony
agresywnymi formami zajecia terenu, a raz zabudowanych gruntéw nie sposob
odzyskac ponownie do produkcji rolne;j.

 Tereny podporzadkowane funkcjonowaniu i ochronie $rodowiska — w obszarze na

gruntach rolnych prawdopodobnie wystepuje chroniony chomik europejski. Same
tereny rolne uksztattowane w mozaice upraw i miedz, miejscami nieuzytkéw czy
zadrzewien, a do tego niegrodzone, stanowig teren potencjalnie cenny przyrodniczo
dla ptakéw oraz ssakow terendw otwartych.

* Pozostate uwarunkowania i zalecenia: w obszarze wystepuje zabudowa przemystowa:

cieptownia, betoniarnie i wytwdrnie masy bitumicznej, poza tym rozdzielnia
elektroenergetyczna (element strategiczny dla miasta) oraz teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

7. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE DO UWZGLEDNIENIA W PLANOWANIU

Wskazania ekofizjograficzne formutowane dla potrzeb przysztych zmian w planach
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
9 wrzesdnia 2002 r. w sprawie opracowarn ekofizjograficznych, uwzgledniaja:

e okreslenie przydatnosci poszczegélnych terendw dla rozwoju réoznych funkcji
uzytkowych (mieszkaniowej, przemystowej, wypoczynkowo-rekreacyjnej, rolniczej,
lesnej);

* wskazanie terenow, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy
zasobdéw srodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢
podporzagdkowane potrzebom zapewnienia prawidiowego funkcjonowania
Srodowiska i zachowania rdznorodnosci biologicznej;

e okreslenie ograniczen wynikajgcych z koniecznosci ochrony zasobéw srodowiska
lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska oraz wskazanie obszardw,
na ktérych ograniczenia te wystepuja.

Wyzej wymienione wskazania s3 zwigzane z planowaniem przestrzennym na etapie
sporzgdzania ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego. Nalezy zwrdci¢ uwage,
Ze opisane ponizej uwarunkowania powinny i mogg by¢ brane pod uwage réwniez przy
planowaniu zamierzen inwestycyjnych, w szczegdlnosci przy procedowaniu inwestycji
wymagajacych uzyskania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach oraz przy
strategicznych ocenach oddziatywania na srodowisko studidw, planéw i programéw.
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Pierwsze dwa wskazania zostaly przedstawione w rozdziale 6, a wskazanie trzecie
w rozdziale niniejszym oraz na zatgczniku mapowym uwarunkowan ekofizjograficznych.
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7.1 SYNTETYCZNY WYKAZ UWARUNKOWAN EKOFIZJOGRAFICZNYCH

Tabela 4. Syntetyczny wykaz uwarunkowan ekofizjograficznych

Rodzaj Uwarunkowan Okreslenie ograniczer wynikajacych z koniecznosci ochrony zasobéw srodowiska oraz zagrozen ludnosci

Ograniczenia wynikajgce z przepisow prawa Zalecenia i uwagi do uwzglednienia w planowaniu przestrzennym

Tereny chronione na podstawie Ustawy o ochronie przyrody

Pomniki przyrody —{acznie 31 Ochrona terenu uzytku zgodnie z powotujaca go uchwata. Do uwzglednienia:
drzew ustanowionych 12 ) )
odrebnymi aktami prawnymi Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody dla pomnikéw przyrody * Qchrona przed zml_ana slposobu zagospodarowania
moga by¢ ustanowione min. nastepujace zakazy: i zabudowa w planie ogélnym.
»  Niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu; *  Ochrona drzew przed zabudowg w ich poblizu oraz przed
ich likwidacja.

e Wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

e Uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

. Dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, leSnej, wodnej
lub rybackiej;

e Zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

¢ Wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw
lub innych nieczystosci;

. Zasmiecania obiektu i terenu wokét niego;

. Budowy budynkow, budowli, obiektéw matej
architektury i tymczasowych obiektéw
budowlanych mogacych mieé negatywny wptyw na

obiekt chroniony badz spowodowac degradacje
krajobrazu;

e Umieszczania tablic reklamowych.
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Rejon Zalewu Miejskiego, lasu

komunalnego nad Zalewem i

obszaréw Natura 2000
PLH060087 Doliny tabunki i
Topornicy oraz PLB060013

Zgodnie z zatozeniami do Planu Zadan Ochronnych dla obszaru
PLH i Planem Zadan Ochronnych obszaru PLB — zachowanie
istniejacych siedlisk swiezych roslinnych tak rajgrasowych
Arrhenatherion i trzeslicowych Molinion i ich wiasciwe,
ekstensywne uzytkowanie kosne, zachowanie siedlisk
stwierdzonych tu zwierzat — bezkregowcow i kregowcow,

w tym ptakdw, dla ktérych ustanowiono obszary.

Do uwzglednienia:

¢  Niezmniejszanie powierzchni lasu komunalnego,
zachowanie przylegajgcych do niego terendw zarastajgcych
krzewiastymi wierzbami.

e Zachowanie siedlisk tgkowych obejmujgcych obszary Natura
2000 poprzez uzytkowanie ekstensywne oraz zachowanie
istniejgcych terenow otwartych.

e Zakaz likwidacji oczek wodnych i szuwaréw w obszarach
Natura 2000.

. Dostosowanie ewentualnych prac hydrotechnicznych
ingerujgcych w Srodowisko przyrodnicze w obrebie Zalewu i
jego otoczenia, Topornicy i rowéw melioracyjnych do
wymagan ochronnych gatunkéw chronionych, w
szczegdblnosci ptakow, ptazéw i ssakéw ziemnowodnych
(wydry, bobry).

Tereny proponowane do objecia ochrong

Aktualnie nie proponuje sie nowych

form ochrony przyrody

Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna analizowanego

terenu:

tabunka
Topornica
Stara Topornica

Czarny Potok

—wraz z doptywami

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2024
poz. 1087 ze zm.) stanowi, iz wody podlegajg ochronie,
niezaleznie od tego, czyja stanowig wtasnos¢. Celem ochrony
wad jest utrzymywanie lub poprawa jakosci wéd, biologicznych
stosunkéw w Srodowisku wodnym i na obszarach zalewowych,
tak aby wody osiggnety co najmniej dobry stan ekologiczny

i w zaleznosci od potrzeb nadawaty sie do:

e Zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia,

. Bytowania ryb w warunkach naturalnych oraz umozliwiaty
ich migracje,

Do uwzglednienia:

e wprowadzenie na mapy planu ogdlnego granic terenéw
szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
Q = 1%, gdzie zabudowa powinna by¢ ograniczana; zasiegi
tych granic powinny by¢ poddawane okresowej kontroli
w miare aktualizacji tzw. map powodziowych,

. przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wadd powierzchniowych
i dgzenie do poprawy ich klasy czystosci poprzez
zdecydowane ograniczenie wystepowania zabudowy bez
oczyszczania Sciekdw bytowych oraz dziatania ograniczajace
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e Rekreacji oraz uprawiania sportéw wodnych.

Ochrona wdd polega w szczegdélnosci na:

. Unikaniu, eliminacji i ograniczaniu zanieczyszczenia wad,

w szczegolnosci zanieczyszczenia substancjami
szczegolnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego,

e Zapobieganiu niekorzystnym zmianom naturalnych
przeptywdéw wody albo naturalnych poziomoéw
zwierciadta wody.

Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do
publicznych wéd srédlgdowych w odlegtosci mniejsze;j,
niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

zanieczyszczenie wod zwigzkami chemicznymi
wykorzystywanymi w rolnictwie,

nalezy egzekwowac obowigzek systematycznego
oprozniania zbiornikow bezodptywowych na terenach
nie objetych systemem kanalizacji.

doliny ciekdw pozostawi¢ wolne od zabudowy i zmiany
sposobu zagospodarowania,

regulacje techniczne ciekdw wodnych powinny by¢
ograniczone do niezbednego minimum, musi zosta¢
zachowana wiez hydrologiczna koryt z otoczeniem,
a takze zachowana ich obudowa biologiczna,

zachowanie stref buforowych (lasy, roslinnos¢ tegowa, olsy
i inne naturalne zbiorowiska roslinne) w dnach dolin ciekéw
i zbiornikéw wodnych, w celu ograniczania doptywu
zanieczyszczen obszarowych i komunikacyjnych,

nalezy skontrolowac cieki pod katem nielegalnego
odprowadzenia nieczystosci do wod z terendw posesji
prywatnych,

dla parkingdw o powierzchniach utwardzonych wiekszych
niz 0,1 ha nalezy realizowac¢ kanalizacje opadowg
wyposazong w separatory substancji ropopochodnych

z osadnikami.

Wody Podziemne

1)

2)

3)

GZWP nr 407 Niecka lubelska
(Chetm-Zamos¢)

Uzytkowy czwartorzedowo-
kredowy i kredowy poziom
wodonosny.

Ujecia wéd podziemnych.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2024
poz. 1087 ze zm.)

Jak powyzej.

Jak powyzej, a ponadto:

dazenie do petnego objecia systemem odprowadzania
i oczyszczania Sciekdw catosci zabudowanego obszaru
miasta,

dopuszczenie do nowych inwestycji produkcyjnych,
ustugowych, mieszkaniowych i komunikacyjnych
na obszarze miasta z przestrzeganiem zakazu
odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw

do Srodowiska,
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Gleby i lasy

Grunty rolne klasy | - 1l

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) stanowi, ze na cele
nierolnicze i nielesne mozna przeznaczac przede wszystkim
grunty oznaczone w ewidencji gruntéw jako nieuzytki, a w razie
ich braku inne grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjne;j
(art. 6 ust. 1), a przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntow rolnych klas I-1ll — wymaga uzyskania zgody ministra
wtasciwego do spraw rozwoju wsi. Zapis ten nie obowigzuje
jednak w granicach miast.

Niezaleznie od mozliwosci swobodnego wytgczania gruntow
klas I-1ll na cele nierolnicze i nielesne, grunty te s3 cennym
zasobem srodowiska, dlatego zaleca sie uwzglednienie, o ile to
mozliwe, w planie ogdlnym nastepujacych zapisow:
. prowadzenie zrownowazonej i ekologicznej gospodarki
rolnej, w szczegdlnosci stosowanie zasad tzw. ,,Kodeksu

dobrej praktyki rolnej”zo*

e utrzymanie w miare mozliwosci istniejacych gruntéw
rolnych, tgk, pastwisk i zadrzewien,

e  wylaczenie w miare mozliwosci z zabudowy gruntéw
klas I-11;

e ochrona gleby i wod przed nadmiernym zanieczyszczeniem
nawozami, racjonalne stosowanie nawozow sztucznych i
wtasciwe ich przechowywanie*

e tworzenie ciggow zadrzewien srddpolnych,

¢ tworzenie stref buforowych na styku z terenami
przeznaczonymi do zabudowy.

Lasy

Lasy podlegaja gospodarce w oparciu o ustawe o lasach.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 82 ze zm.) ktdry stanowi,

iz przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego, przy czym przeznaczenie na cele nierolnicze
i nielesne:

. Gruntéw lesnych stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa
— wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw
srodowiska lub upowaznionej przez niego osoby,

Dla laséw potozonych na terenie Zamoscia nalezacych do Laséw
Panstwowych zaleca sie nastepujace zapisy:

e przebudowa drzewostanu w lasach w kierunku uzyskania
zgodnosci z siedliskiem*,

. utrzymanie powierzchni leSnych w ich obecnych granicach.

2% Kodeks dobrej praktyki rolnej, Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, 2004
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e Pozostatych gruntow lesnych — wymaga uzyskania zgody
marszatka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii
izby rolniczej.

Surowce mineralne

Ztoze ,,Zamoscianka” (ID 3278)

Ztoze zostato wyeksploatowane lub eksploatacja zaniechana. Ztoze
nie zostato zdjete z ewidencji.

Nalezy zdja¢ ztoze z ewidencji. W przeciwnym wypadku dla ztoza nadal
obowigzujg nastepujace zapisy:

Zgodnie z art. 23 ust. 2 pkt. 2 ustawy prawo geologiczne i gérnicze
wydobywanie kopalin ze zt6z, podziemne bezzbiornikowe
magazynowanie substancji albo podziemne sktadowanie odpadéw
wymaga uzgodnienia z wéjtem (burmistrzem, prezydentem miasta)
wiasciwym ze wzgledu na miejsce wykonywania zamierzonej dziatalnosci;
kryterium uzgodnienia jest zgodnos¢ zamierzonej dziatalnosci

z przeznaczeniem lub sposobem korzystania z nieruchomosci

okreslonym w sposéb przewidziany w art. 7.”

LArt. 7. 1. Podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci okreslonej ustawa
jest dozwolone tylko wowczas, jezeli nie naruszy ona przeznaczenia
nieruchomosci okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w odrebnych przepisach.”

Uciazliwosci

Zanieczyszczenie powietrza

Zgodnie z ustawa Prawo Ochrony Srodowiska art. 85 ochrona
powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci,
w szczegolnosci przez:

1)  utrzymanie poziomdw substancji w powietrzu ponizej
dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej
na tych poziomach;

2) zmniejszanie poziomow substancji w powietrzu co
najmniej do dopuszczalnych, gdy nie s one dotrzymane;

3) zmniejszanie i utrzymanie pozioméw substancji w
powietrzu ponizej poziomoéw docelowych albo poziomdw
celéw dtugoterminowych lub co najmniej na tych
poziomach.

Do uwzglednienia:

. realizacja zadan ograniczenia niskiej emisji okreslonych
w POP dla Strefy Lubelskiej,

e termomodernizacja budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci
publicznej*;

e wprowadzenie zasady uzywania do celéw grzewczych
urzadzen o jak najwyzszej sprawnosci energetyczne;j,
korzystajacych z paliw niskoemisyjnych. Zasada winna
zosta¢ wprowadzona w formie nakazu dla obiektow
uzytecznosci publicznej, produkcyjnych, ogrzewanych
zbiorowo i nowo realizowanej zabudowy.*
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Szczegdtowe kryteria dopuszczalnych standardéw powietrza
okreslaja rozporzadzenia.

e ksztattowanie obudowy tranzytowych ciggéw

komunikacyjnych zielenig, w tym w formie nasadzen
alejowych i szpalerow drzew.

Hatas i wibracje

Zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska art. 112 ochrona
przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu
akustycznego srodowiska, w szczegdlnosci poprzez:

1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego
lub co najmniej na tym poziomie;
2) zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej

do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Szczegotowe kryteria dopuszczalnych standardéw klimatu
akustycznego okreslajg rozporzadzenia.

Do uwzglednienia:

e poprawa jakosci nawierzchni drég,*

. zachecanie lokalnej spotecznosci do korzystania z srodkéw

komunikacji publicznej oraz roweréw,

. lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz drég wojewddzkich

wymaga zachowania odlegtosci zapewniajgcej ochrone
przed hatasem w zaleznosci od rodzaju tej zabudowy
oraz minimalizowane zasiegu i wptywu negatywnego
oddziatywania tych drég dla nowej zabudowy poprzez
stosowanie barier i przegrod akustycznych

i strefowanie zabudowy,

. preferowanie w rozwigzaniach szczegétowych miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego lokalizowania
terenéw zabudowy ustugowej w obszarach narazonych.

Pola elektromagnetyczne

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na

zapewnieniu jak najlepszego stanu srodowiska poprzez:

1) utrzymanie poziomdw pdl elektromagnetycznych ponizej
dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach;

2) zmniejszanie poziomdw pdl elektromagnetycznych co
najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.

Szczegbtowe kryteria dopuszczalnych poziomdw pél
elektromagnetycznych okreslajg rozporzadzenia

Do uwzglednienia:

. eliminowanie i ograniczenie zabudowy w polach

elektromagnetycznych linii wysokiego napiecia i stacji
elektroenergetycznych,

¢ nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy

lokalizowaé¢ w granicach samodzielnych dziatek
lub na obiektach w miejscach nie eksponowanych
przy zachowaniu wszystkich wymogow lokalizacyjnych,

¢ uwzglednienie zagadnien zwigzanych z promieniowaniem

niejonizujgcym na poziomie plandw miejscowych oraz
decyzji zwigzanych z lokalizacjg obiektéw bedacych zrédtem
tego promieniowania.
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Opracowanie ekofizjograficzne obszaru Miasta Zamos¢

Obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2024
poz. 1087 ze zm.)

Do uwzglednienia:
e Utrzymanie zakazéw okreslonych w ustawie prawo wodne,

. Nie wprowadzanie nowej zabudowy na tereny zagrozen
powodziowych.

* zalecenie/uwaga wykraczajaca poza ramy systemu planowania przestrzennego ujetego w ,,Ustawie o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”
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