W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo§é
w obrebie Jednostki Strukturalnej Nr 25 —~ Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego,
polozonego przy ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz U. z2026r. poz.662z pézn. zm.), art.20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2026 . poz. 538 zpéin. zm.) w zwigzku
z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
nicktérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688z pozn. zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaly Nr
X11/133/2025 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 24 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$é w obrgbie Jednostki Strukturalnej
Nr 25 — Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego, polozonego przy ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego, po
stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamosé” przyjetego Uchwalg
Nr XV/232/99 Rady Miasta Zamoécia z dnia 20 grudnia 1999 r. zmienionego Uchwala Nr XXVIII/136/04
Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 29 grudnia 2004 r., Uchwata Nr XVI/144/08 Rady Miejskiej w Zamosciu
z dnia 28 stycznia 2008 r., Uchwalg Nr XXXVI1/463/2017 Rady Miasta Zamoéé z dnia 28 grudnia 2017 r.,
Uchwata NrXV/262/2019 Rady Miasta Zamo$¢ zdnia 25 listopada 2019r. oraz Uchwala Nr
XXXVIII/565/2021 Rady Miasta Zamoé¢ z dnia 29 listopada 2021 r., Rada Miasta Zamos§¢ uchwala zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$é w obrebie Jednostki Strukturalnej
Nr 25 — Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego, potozonego przy ul. Prymasa Stefana Wyszyfskiego, Zwang
dalej ,,planem miejscowym®.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Granica obszaru objgtego planem miejscowym zostata wyznaczona na zataezniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1 sporzadzony w skali 1:1000 zwany
dalej ,.rysunkiem planu miejscowego”.

§ 3. Plan miejscowy sklada sie z:
1) czgsci tekstowej, ktéra stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,,uchwatg”;
2) czgsei graficznej, ktorg stanowi rysunek planu miejscowego, bedacej zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miasta Zamo$¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatacznikiem nr 3 do uchwaly.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowana od strony ulicy Prymasa
Stefana Wyszynskiego;

3) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumieé intensywne odcienic koloréw, wyrézniajace sie
zotoczenia, kontrastujace  zkolorami  wystgpujacymi  w krajobrazie, z wyjatkiem  koloréw
achromatycznych;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu miejscowego, ktérego nie moze przekroczyé usytuowanie nadziemnej czesci budynku
w kierunku linii rozgraniczajacej tereny, o ile ustalenia uchwaty nie stanowig inaczej;

5) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dzialek, z wyjatkiem towarzyszacych sposobow zabudowy i zagospodarowania, oraz rodzaje dziatalnosci
dopuszczone na danym terenie, przy czym:

a) podstawowe przeznaczenie terenu:

- moze wystepowac na dzialce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub
niesamodzielny,

- bedzie dominowato w przypadku wspotwystgpowania na tej samej dzialce zaréwno przeznaczenia
podstawowego jak i uzupetniajacego, ‘

b) uzupelniajgce  przeznaczenie terenu stanowi funkcje uzupeliajaca wzgledem przeznaczenia
podstawowego, w ramach ktorego dopuszcza si¢ jego samodzielng realizacj¢ na pojedynczej dzialce,
nie powodujgcg utraty dominujgcego charakteru przeznaczenia podstawowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
o0 ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wylacznie dopelniaé przeznaczenia terenéw na poszezegélnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto, na odrgbnych dziatkach budowlanych, realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdéw, z zastrzezeniem: w przypadku ich realizacji na dziatkach odrebnych nie ma
zastosowania wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zawarty w uchwale;

9) uslugach sportu irekreacji o charakterze lokalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane
zaktywnoscig fizyczng irekreacjg, zaspokajajgce potrzeby lokalnych mieszkafncéw, realizowane
w obiektach kubaturowych, ktére:

a) nie powoduja istotnych ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, w szczegdlnosci w zakresie hatasu,
b) nie maja charakteru imprez masowych.

2. Nazwy wiasne przywolane w uchwale lub opisane na rysunku planu miejscowego nalezy rozumie¢ jako
nazwy istnigjgce w dniu sporzadzenia planu miejscowego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku
planu miejscowego stanowia obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu.

2. Oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu migjscowego,
niewymienione wust. 1, stanowig elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego Iub
wynikaja z przepiséw odrebnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na rysunku planu miejscowego;

2) nastgpujgce przeznaczenia terendéw oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem:
a) MWW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) U - teren ustug,
c¢) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

d) KOG — teren garazu,
e) ZP — teren zieleni urzadzonej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
ustala sie¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu miejscowego, przy czym ich przebieg
zostal orientacyjnie zwymiarowany poprzez okreslenie odlegtosci od linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszczenie sytuowania w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg
tereny:

a)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przy czym zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

b) balkonéw, loggii, ogrodow zimowych, pochylni, przedsionkow, ryzalitéw, schoddéw wejsciowych do
budynkow, taraséw, wiatrotapéw zewnetrznych, wykuszy, zadaszen oraz wszelkich urzadzen majacych
na celu eliminowanie barier osobom ze szczegGlnymi potrzebami, z zastrzezeniem: maksymalna
odlegltos¢ wysunigcia przed ustalong w planie miejscowym nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej tereny to 1,5 m,

¢) podziemnych czgsci budynku iurzadzef zwiazanych zbudynkiem, przy czym zuwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

d) elementéw termomodernizacji istniejgcych, w dniu sporzadzenia planu migjscowego, budynkéw lub ich
czgsci, zzastrzezeniem: maksymalna odleglo$é wysuniecia przed ustalong w planie miejscowym
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej tereny to 0,3 m;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosei 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy, przy czym $ciana budynku zwrdcona w strone tej granicy musi by¢ $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem: obowigzuje zakaz sytuowania
elewacji pozbawionych otworéw okiennych lub drzwiowych od strony drég publicznych lub komunikacji
drogowej wewnetrzne;j;

4) dla istniejgcych, w dniu sporzadzenia planu miejscowego, budynkéw lub ich czedci:

a) usytuowanych w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajgca tereny
dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych z zakresu przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub planem miegjscowym,

b) usytuowanych od granicy dziatki budowlanej w odleglosci niezgodnej z przepisami odrebnymi lub
planem miejscowym, dopuszczenie prowadzenia robét budowlanych, pod warunkiem, ze nie prowadza
one do zmniejszenia istniejacej odleglosei od tej granicy;

5) dla dachéw:
a) dwuspadowych lub wiclospadowych nakaz stosowania:

- symetrycznego ukfadu potaci gléwnych dachu,
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- nachylenia potaci dachu w przedziale od 15° do 45°,

b) nakaz stosowania pokrycia wykonanego z materialéw o matowym wykonczeniu lub materiatlow o niskim
wspolczynniku odbicia $wiatta, niepowodujacych reflekséw $wietlnych, z zastrzezeniem: nakaz
nie dotyczy czgdci dachu wykonanych ze szkla, wiokna szklanego, poliwgglanu lub innych materiatéw
o podobnych wiasciwosciach, stosowanych przy zadaszeniach taraséw, ogrodéw zimowych lub innych
konstrukcji przeznaczonych do do$wietlenia naturalnego;

6) zakaz umieszczania na elewacji frontowej budynku klimatyzatoréw, anten i przewodéw kominowych;

7) dopuszczenie umieszezania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacji frontowej budynku
wylgcznie jako wbudowanych w $ciang elewacji, pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widoczne;j
czgsci skrzynek odpowiadajgcej barwie elewacji, w ktére s3 wbudowane;

8) minimalna liczbg miejsc do parkowania, na wiasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktérym
lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilodci:

a) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 5 0s6b zatrudnionych oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 4 miegjsca
noclegowe w ustugach turystyki,

¢) 1 stanowisko postojowe na kazde 5 0s6b zatrudnionych oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 8 miejsc
konsumpcyjnych w usfugach gastronomii,

d) I stanowisko postojowe na kazde 5o0sob zatrudnionych w obiektach ustug: nauki, edukacji,
bezpieczefistwa i porzadku publicznego, biurowych i administracji,

)1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,
niewymienionych w lit. a-d,

f) 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, jezeli liczba wszystkich
stanowisk postojowych wynosi 6 lub wigcej, przy czym wskaznik nie dotyczy terenéw drég publicznych,
stref zamieszkania i stref ruchu, w obrgbie ktérych nalezy uwzglednié wymogi wynikajace z przepiséw
odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem przedsigwziet:

a) z zakresu infrastruktury technicznej,
b) drogowych,
¢) celu publicznego;
2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska;

3)w celu ochrony przed hatasem na terenach oznaczonych symbolem MWW-U, nakaz dotrzymania
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

4) w celu ochrony powietrza, nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegdlnosci
z zakresu programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu;

5) w celu ochrony przed niekorzystnymi zmianami w odptywie wod opadowych i gruntowych, zakaz:

a) przeksztatcania powierzchni dziatek w spos6b powodujacy naruszenie naturalnych lub uksztaltowanych
stosunkdéw wodnych,

b) odprowadzania wéd opadowych, roztopowych lub $ciekéw na sgsiednie dziatki;
6) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wéd:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi oraz wéd,
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b) obowigzek oczyszczania wod opadowych iroztopowych ze zwiazkéw ropopochodnych iinnych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parking6w, placéw manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) obowigzek zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwiazkami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w spos6b uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi oraz wéd;

7) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii, z wyjatkiem:
a) biogazowni,
b) instalacji wykorzystujgcych energie wiatru,
¢) niezamontowanych na budynku instalacji wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialow wykoriczeniowych budynkéw w granicach dziatki
budowlanej;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatow wykonczeniowych elewacii.

§ 10. 1. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej ustala si¢ ochrong przypadkowych znalezisk archeologicznych, w zasiegu ktérych,
w przypadku prowadzenia prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci skutkujacej
naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje wymog prowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres, rodzaj
oraz pozwolenia reguluja przepisy odrebne.

2. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:
1) formy ochrony zabytkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) obiekty lub obszary ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw;
3) dobra kultury wspdlczesne;j.

§ 11. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak na obszarze planu miejscowego terenéw spetniajacych warunki przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢ pod catym obszarem planu miejscowego Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 407 Niecka
lubelska (Chetm-Zamos¢), w obrebie ktérego nalezy uwzglednic wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:
a) tereny i obszary gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen z zakresu krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego, poniewaz dla
wojewodztwa lubelskiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego oraz nie okreslono takich
krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.

§ 13. 1. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnig¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw
oznaczonych symbolami:

a) MWW-U i 1U na 1500 m?,
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b) KOG na 1000 m?,
¢) 2U na 700 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci na 20,0 m;

3) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiajg
prowadzenie podzialéw zgodnie z przyjeta zasadg, dopuszcza sig podziaty rownolegle do istniejacych
granic dzialek;

4) z zastrzezeniem: ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1-3, nie dotyczg dzialek wydzielanych na potrzeby drég,
w tym dojs$¢ i dojazdow oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W obrebie planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) powigzanie ukiadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej zukfadem zewnetrznym
poprzez:

a) zachowanie istniejacych powigzai, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie terenu 1KR od poludnia z ulicg Prymasa Stefana Wyszyfiskiego oraz od péinocy i wschodu
z istniejgcymi drogami wewnetrznymi,

¢) powigzanie terenu 3KR od potudnia z ulica Prymasa Stefana Wyszynskiego,

d) dopuszczenie realizacji dojs¢ idojazdow w granicach terenéw wcelu ich polaczenia z ukladem
zewnetrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszezenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wcelu ich podtaczenia do uktadu
zewngtrznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolem:
a) MWW-U poprzez tereny 1KR, 2KR i 3KR,
b) 1U poprzez:

-droge publiczng zlokalizowang poza obszarem planu miejscowego (ulice Prymasa Stefana
Wyszyniskiego), zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

- tereny 1KR i 3KR,
c) 2U poprzez teren 1KR,
d) KOG poprzez tereny 1IKR i 2KR,
e) ZP poprzez teren 3KR;

3)nakaz zapewnienia drég pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia robét budowlanych w obrebie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposéb niekolidujacy zustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:
a) z istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia w formie linii kablowych,
b) z dopuszezeniem budowy stacji transformatorowych, z wyjatkiem:
- stacji stupowych,
- terenu ZP,

¢) ze Zrédet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;
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6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej dystrybucyjnej sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w ciepto:
a) z istniejacej sieci cieptowniczej wykonanej z doziemnych rur preizolowanych,

b) z indywidualnych Zrédet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrgbnymi w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojew6dztwa lubelskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw,

¢) ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;
8) zaopatrzenie w wode:
a) z istniejacej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw wynikajgcych z przepisow odrebnych,

b)do celéw przeciwpozarowych zgodnie zprzepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych;

9) odprowadzanie $ciekéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zuwzglednieniem warunkéw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w szczegblnosci z zakresu:

a) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

b) wyznaczenia obszaru i granicy aglomeracji Zamosé;
10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) poprzez zagospodarowanie na wlasnej dzialce budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
w formie:

- retencjonowania wdéd w dotach chtonnych lub zbiornikach retencyjnych zmozliwoscia ich
pozniejszego wykorzystania,

- odprowadzania w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

11) gospodarowanie odpadami z uwzglednieniem warunkéw  wynikajacych z przepiséw  odrebnych,
w szczegllnosci z zakresu:

a) odpadéw,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Zamos¢;

12) dostep do systeméw telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem:

a) dopuszcza si¢ wytgcznie infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

b) obowigzuje zakaz realizacji sieci napowietrznych.

§ 15. Sposobdw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg stuzgca do wyliczenia oplaty zwigzanej ze wzrostem wartodci
nieruchomosci, w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego, o ktérej mowa w przepisach z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego w wysokosci:

1) 30% na terenach oznaczonych symbolami MWW-U lub U;
2) 0,01% na pozostatych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMWW-U, 2MWW-U,
3IMWW-U, 4AMWW-U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod tereny:
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1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub;

2) ustug, z wykluczeniem ustug;:
a) handlu wielkopowierzchniowego,
b) sportu i rekreacji, z wyjgtkiem ustug sportu i rekreacji o charakterze lokalnym,
c) kultu religijnego.

2. W zakresie zasad ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiekty matej architektury,
d) stanowiska postojowe,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 17,0 m, z zastrzezeniem:
a) nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
b) parametr nie dotyczy:
- wiat, dla ktorych ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m,
- obiektow matej architektury;

4) minimalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych od 9,0 m, przy czym nie mniej niz
2 kondygnacje nadziemne;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng na 2,5,
b) minimalng na 0,5;
6) maksymalng intensywnosé zabudowy na 3,5;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 60%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 20%;
9) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe,
¢) wielospadowe;
10) sposéb realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) garazy wbudowanych w bryte budynku,
b) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingéw.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) nastgpujace formy realizacji ustug:
a) w budynkach ustugowych wolnostojacych,

b) w parterze budynku mieszkalnego;
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2) zakaz lokalizowania:
a) ustug zwigzanych z handlem opafem,
b) punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,
c) warsztatow;

3) na terenie:

a) IMWW-U obowigzek zachowania ciggloéci istniejgcych ciagéw pieszych, zgodnie z ich orientacyjnym
przebiegiem wskazanym na rysunku planu miejscowego,

b) AMWW-U zakaz lokalizowania lokali mieszkalnych w parterze elewacji frontowej budynku,
z przeznaczeniem tej czgsci na funkcje ustugowe.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod teren ustug, z wykluczeniem ustug:

1) handlu wielkopowierzchniowego;
2) sportu i rekreacji;
3) kultu religijnego.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiekty matej architektury,
d) stanowiska postojowe,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
3) maksymalng wysoko$é zabudowy do 15,0 m, z zastrzezeniem:
a) nie wigeej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) parametr nie dotyczy:
- wiat, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy do 5,0 m,
- obiektoéw matej architektury;
4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng na 2,0,
b) minimalng na 0,3;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,8;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 70%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 10%;
8) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe,
c) wielospadowe;
9) sposdb realizacji miejsc do parkowania w formie:

a) garazy wbudowanych w bryte budynku,
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b) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingdw.

3. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug zwigzanych z handlem opatem;
2) punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu;

3) warsztatow.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod teren ustug, w wykluczeniem ustug:

1) handlu wielkopowierzchniowego;
2) sportu i rekreacji;
3) kultu religijnego.

2. W zakresic zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) dojscia,
b) obiekty malej architektury,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m, z zastrzezeniem:
a) nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) parametr nie dotyczy obiektéw malej architektury;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng na 0,20,
b) minimalng na 0,08;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 20%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%;
6) dachy ptaskie.

3. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug zwigzanych z handlem opatem;
2) punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym zlomu;
3) warsztatow.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala sie
przeznaczenie podstawowe pod tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W zakresie zasad ochrony |ksztaltowania fadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala si¢ towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) 1KR zmienng szerokosé w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 3,2 m do 29,0 m jak na rysunku planu
miejscowego;
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2)2KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10,0 m jak na rysunku planu miejscowego,
z zastrzezeniem: szerokos¢ drogi nie odnosi si¢ do pol widocznogci wydzielonych przy skrzyzowaniu
z terenem 1KR;

3) 3KR zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszacg od 7,0 m do 12,0 m jak na rysunku planu
miejscowego, z zastrzezeniem: szeroko$é drogi nie odnosi si¢c do Scig¢ na zakregtach oraz pol widocznosci
wydzielonych przy skrzyzowaniach z terenem 2KR oraz ulicg Prymasa Stefana Wyszynskiego.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KOG ustala sig¢ przeznaczenie
podstawowe pod teren garazu.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) dojscia i dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokosé¢ zabudowy do 3,0 m;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng na 0,6,
b) minimalng na 0,1;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 10%;
6) dachy ptaskie.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod teren zieleni urzadzone;.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszgcy sposéb zabudowy i zagospodarowania pod:

a) dojscia,

b) obiekty matlej architektury,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 2,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 80%.

3. W zakresie szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) budynkow;
2) budowli niebgdacych elementami infrastruktury technicznej lub obiektami matej architektury.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamog$é.

§ 24. Uchwata wchodzi w Zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ w obrgbie Jednostki Strukturalnej Nr 25

- Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego, polozony przy ul. Prymasa Stefana Wyszyiiskiego
Rysunek planu miejscowego

Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Zamos¢ z dnia ...

Wyrys ze Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosé
Uchwata Nr XXXVIII/565/2021 Rady Miasta Zamosé

z dnia 29 listopada 2021 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr........cccceeenee
Rady Miasta Zamo$é

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zamos$¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadat wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.) Rada Miasta Zamos¢ ustala, Zze zapisane w planie
miejscowym inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nalezg do zadai wiasnych gminy, bedg
realizowane przez miasto ifinansowane stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pdzn. zm.) z:

1) dochodéw wilasnych budzetu miasta,
2) srodkoéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych Zrédel.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamo$é
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Zatgeznik nr 3 do uchwaly NI .ocvveerivene

Rady Miasta Zamosé
Zdnia ....coeeeeveennene 2026 r
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikong
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ....ccevvivinnennen. veeeer. Rady Miasta Zamo$¢ z dmia ...eveeenennnnnnnnn.,
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢

w obrebie Jednostki Strukturalnej Nr 25 — Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego, polozonego przy ul.
Prymasa Stefana Wyszynskiego [dalej: Plan]

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
Uchwaly Nr XII/133/2025 Rady Miasta Zamos¢ zdnia 24 lutego 2025r. w sprawie przystagpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$é w obrebie
Jednostki Strukturalnej Nr 25 — Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego, potozonego przy ul. Prymasa Stefana
Wyszyniskiego.

Plan ma na celu umozliwienie rozwoju przedmiotowego obszaru w sposéb zgodny z oczekiwaniami
spotecznymi (wyrazonymi w licznych wnioskach zlozonych do tut. urzedu przed rozpoczeciem procedury
planistycznej). Ponadto jego celem jest dostosowanie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dla istnicjacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, a takze korekta uktadu komunikacyjnego.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 64 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6Zn. zm.) [dalej: Ustawa]:

1.1.Ustalenia planu uwzgl¢dniajg zwlaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1.wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenéw oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaty dostosowane i zaprojektowane tak,
aby w sposob harmonizujacy uzupelniaty najblizsze otoczenie obszaru opracowania.

Docelowa  struktura  funkcjonalno-przestrzenna  uwzglednia  uwarunkowania  ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami obowiazujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ przyjetego Uchwalg Nr XXXVII1/565/2021 Rady Miasta
Zamos¢ z dnia 29 listopada 2021 r. [dalej: Studium]. Przy czym, warto zauwazyé, ze Plan w stosunku do
Studium zwigksza na terenach od IMWW-U do 4 MWW-U maksymalng wysokos¢ zabudowy z 15 mna 17 m,
a takze zwigksza maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na terenie 1U z 2,5 na 2,8. Studium dopuszcza takie
rozwigzanie zapisem cyt. ,,majgc na uwadze, niepewno$é proceséw rozwojowych dokument ten dopuszeza
zwigkszenie bgdi zmniejszenie wartosci ww. wskaznikdéw i parametrow o 30% w stosunku do wyznaczonych
wartosci progowych.” Dodatkowo, maksymalna intensywno$é¢ zabudowy naterenach od IMWW-U do
4 MWW-U zostata zwigkszona z 2,5 na 3,5. Zmiana ta wynika z ustalefi obowigzujgcego planu miejscowego,
ktory mimo braku bezposredniego okreslenia tego parametru, poprzez przyjete wskazniki izasady
zagospodarowania dopuszczal realizacje zabudowy o wyzZszej intensywnos$ci. Jednoczesnie rozwigzanie to
réwniez pozostaje zgodne z ustaleniami Studium, ktére dopuszcza zachowanie oraz ksztaltowanie parametrow
urbanistycznych na terenach przeznaczonych do urbanizacji w odniesieniu do projektowanych zatozen
inwestycyjnych wynikajacych z obowigzujacych plandw miejscowych (cyt. ,,Na terenach juz zurbanizowanych
oraz podiegajgcych wurbanizacji  Studium ustala mozliwosé zachowania wskaznikéw i parametréw
urbanistycznych, odpowiadajqcych istniejgcemu zainwestowaniu bgdz projektowanych zalozen: inwestycyjnych,
wynikajgeych z ustalert miefscowych planow zagospodarowania przestrzennego (...)”). W efekcie Plan
wprowadza warto$¢ maksymalnej intensywnosci zabudowy wyzszg niz wskazana w Studium, jednak nizszg niz
intensywnos¢ mozliwa do realizacji na podstawie dotychczas obowiazujgcych ustalen planistycznych, co
nalezy uzna¢ za rozwigzanie kompromisowe i racjonalne z punktu widzenia fadu przestrzennego.

Dodatkowo, w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu), ktorych celem jest
osiagniecie spajnej struktury zabudowy jak réwniez jej formy, w tym wysokosci czy spdjnych linii zabudowy,
co ma na celu eliminacje naduzyé w zakresie sytuowania zabudowy w sposob wpeini dowolny
i dysharmonijny.

1.1.2.potrzeby zréwnowazonego rozwoju:
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Rozwigzania zastosowane w Planic uwzgledniajg potrzeby zrownowazonego rozwoju, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U, 2025 r., poz. 647 z pozn.
zm.). Przy okre$laniu zasad zabudowy izagospodarowania terendéw wzigto pod uwage istniejace
zagospodarowanie terenu, dotychczasowa polityke przestrzenng miasta oraz lokalne uwarunkowania
ekofizjograficzne.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie réznorodnych
przeznaczen terenow tj. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MWW-U),
teren ushug (U), teren komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), teren garazu (KOG) oraz teren zieleni
urzadzonej (ZP).

Co wigcej, w Planie ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
wtym sposéb odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych. W przedmiotowym Planie
okreslono takze minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Realizacja ustalen Planu bedzie miata
pozytywny wplyw na rozwdj gospodarczy miasta.

1.1.3.walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie charakteryzuje si¢ szczegolnymi walorami architektonicznymi, ktére wymagalyby
wprowadzenia dodatkowej ochrony. Aktualnie krajobraz obszaru opracowania, w kontekscie struktury
funkcjonalno-przestrzennej, tworzg tereny: zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa wielorodzinna),
zabudowy ustugowej i zabudowy garazowej, a takze tereny zadrzewione i zakrzewione oraz niska roslinnosé
trawiasta.

Planowane zagospodarowanie niepowinno stanowi¢ =zagrozenia dla waloréw architektonicznych
i krajobrazowych obszaru zuwagi na ustalenia Planu dotyczace m.in. zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz krajobrazu. Waznym ustaleniem chronigcym lokalny krajobraz jest ujety w Planie zakaz
realizacji biogazowni, instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru oraz
niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zroédet energii wykorzystujgcych energig
promieniowania stonecznego.

W Planie nie uwzgledniono szczeg6lnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych =z audytéow
krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa lubelskiego.

1.1.4.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopaliny oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, atakze ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktére majg
minimalizowa¢ straty poniesione przez §rodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony $rodowiska w Planie ustalono:

1ywskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 10% do
80% (w zaleznosci od terenu);

2)zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem przedsigwzieé: z zakresy infrastruktury technicznej, drogowych icelu
publicznego;

3)zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska;

4)zakaz lokalizowania wybranych ustug, potencjalnie ucigzliwych dla lokalnego sgsiedztwa lub mogacych
powodowac¢ konflikty spofeczne;

5)w przypadku zaopatrzenia w cieplo i energie elektryczng mozliwosé realizacji Zrodet odnawialnych (o ile
nie stanowig biogazowni, instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru lub niezamontowanych na budynku
instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego);

6)zasady dotyczace ochrony przed niekorzystnymi zmianami w odptywie wéd opadowych i gruntowych oraz
zasady ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wod.

W granicach Planu wystepuja uzytki rolne chronione (klasy II) opow. 0,3281 ha, niemniej jednak,
w przypadku gruntéw rolnych zlokalizowanych w granicach administracyjnych miast nie stosuje sig przepisow
zawartych w rozdziale 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Oznacza to, ze
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wystepujace na przedmiotowym terenie uzytki rolne chronionej klasy bonitacyjnej nie wymagaja uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne.

W zasiegu Planu nie wystepuja:
Dlesne uzytki gruntowe,
2)formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ponadto, Plan uwzglednia wystepowanie pod calym obszarem opracowania Gloéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chelm-Zamos¢).

Na obszarze Planu nie wystepuja udokumentowane zloza kopaliny w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzania ustalen z zakresu ich ochrony.

Plan wpisuje sig w realizacje nastepujacych dzialan adaptacyjnych okreslonych w Miejskim Planie Adaptacji
do zmian klimatu dla Miasta Zamo$¢ do roku 2030 (przyjetym Uchwala nr XXVI11/436/2020 Rady Miasta
Zamos¢ z dnia 29 grudnia 2020 r.}:

3)budowa irozwoj terenow zieleni jako elementow systemu bigkitno-zielonej infrastruktury — poprzez
ksztaltowanie terenu zieleni urzadzonej oraz zwiekszanie udzialu powierzchni biologicznie czynnych (w
stosunku do wustalen Studium iczeSciowo do obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego);

4)przeciwdziatanie skutkom ulewnych deszczy — poprzez dopuszczenie w Planie rozwigzan retencyjnych,
w tym zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wiasnej dziatce budowlanej, do ktdrej inwestor
posiada tytul prawny (np. doty chionne, zbiomiki retencyjne, odprowadzania w stanie niezanieczyszczonym do
gruntu) oraz odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej;

5)adaptacja miasta do zmian klimatu poprzez ograniczenie negatywnego wplywu czynnikow miejskich —
poprzez umozliwienie stosowania odnawialnych Zrédet energii;

6)ograniczenie niskiej emisji pochodzacej z budynkéw mieszkalnych — poprzez rezygnacje z lokalizacji
zabudowy jednorodzinnej (przewidzianej w obowigzujacych planach miejscowych) na rzecz zabudowy
wielorodzinnej, charakteryzujacej si¢ wieksza efektywnoscia energetyczng;

Tyzwiekszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnych — poprzez ograniczanie powierzchni
nieprzepuszczalnych oraz ustalenie minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej wyzszych niz
w dotychezasowych dokumentach planistycznych (Studium iczesciowo obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego).

1.1.5.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

Na obszarze Planu nie wystepuja formy ochrony zabytkéw, obiekty lub obszary ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspéfczesnej. Niemniej jednak, w Planie ustalono ochrong
przypadkowych znalezisk archeologicznych, w zasi¢gu ktdrych, w przypadku prowadzenia prac ziemnych lub
zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci skutkujgcej naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje wymog
prowadzenia badan archeologicznych, ktdrych zakres, rodzaj oraz pozwolenia regulujg przepisy odrgbne.

W zwiagzku z powyzszym uznaje sie, ze realizacja Planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkow, stanowisk archeologicznych oraz débr kultury wspélezesnej znajdujacych
na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.6.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szezegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalefi, ktére w sposéb posredni majg na uwadze ochrong zdrowia oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

8)ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu;
9)szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10)ymodernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.

Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:
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11)zakaz lokalizowania przedsigwzigé moggeych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem przedsiewzigé: z zakresu infrastruktury technicznej, drogowych oraz celu
publicznego;

12)zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagroZenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

13)nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolem
MWW-U zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku jak dla
terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

14)nakaz postepowania zgodnie zprzepisami odrebnymi, wtym w szczegolnosci z zakresu programu
ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pyhu
zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu;

15)nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych,

Na obszarze Planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badZz osuwania sie mas
ziemnych. Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem oddzialywania zakladéw o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

Wymagania 0sdb ze szczegblnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia odnoszgce sie m.in.
do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows. Ponadto, ustalenia Planu dopuszczajg sytuowanie w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajgca tereny wszelkich urzgdzen majacych na celu eliminowanie barier osobom ze
szczegblnymi potrzebami oraz nie wprowadzajg zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.7.walory ekonomiczne przestrzeni:

Tereny objete Planem posiadajg dostgp do drég publicznych bezposrednio poprzez zlokalizowana poza
obszarem ulice Wyszynskiego oraz posrednio — poprzez wydzielone tereny komunikacji drogowej (1KR-3KR)
i dopuszczone w Planie dojscia i dojazdy w granicach terenéw w celu ich potgczenia z ukladem zewnetrznym.
Ponadto, péinocna, wschodnia ipoludnia cze§¢ obszaru posiada bezposredni dostep do infrastruktury
technicznej z zakresu elektroenergetyki, kanalizacji, sieci gazowej, sieci wodociagowej i telekomunikacji.
Przez poludniowa czgsé terenu przebiega takze sie¢ cieptownicza. Obszar bezposrednio sasiaduje
z przystankiem autobusowym ,,Wyszynskiego nr 127 Hotel”, a od najblizszej stacji kolejowej o nazwie
»Zamosc-Wschod” dzieli go ok. 480 m w linii prostej w kierunku pétnocnym.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewnetrzny iwewnetrzny uklad drogowy,
pozwalaja na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowg oraz prowadzenie przyszlej
infrastruktury technicznej. Rozwiazania zawarte w Planie speiniajg oczekiwania spoleczne, umozliwiajac
realizacje m.in. zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug oraz garazy, tym
samym przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego tej czesci miasta.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza, tereny i obszary gérnicze.
Na obszarze Planu obowigzuja obecnie nastgpujace akty prawa migjscowego:

16)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ przyjety uchwatg Nr XLV/499/06
Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006 r.;

17)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢, przyjeta Uchwaty Rady
Miasta Zamos¢ Nr XX111/287/2016 z dnia 24 pazdziernika 2016 1.

1.1.8.prawo wilasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co
do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru
Planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem, pozwalajac na realizacjg m.in. zabudowy ustugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojgcej lub ustug oraz garazy. Przy planowaniu dziatalnosci na danym terenie nalezy
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wzig¢ pod uwage zakazy Planu dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.9.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrebie obszaru Planu nie znajduja si¢ tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczernstwa
panstwa, dla ktérych nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.10.potrzeby interesu publicznego:
Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

18)dostosowanie przeznaczefn terenu do potrzeb ioczekiwan lokalnej spolecznosci, wyrazonych we
wnioskach ztozonych do tut. urzedu przed rozpoczgciem procedury;

19)korekte parametrow i wskaznikow urbanistycznych dla istniejacej zabudowy wielorodzinnej i ustugowej;
20)ograniczenie mozliwosci realizacji wybranych ustug, moggcych powodowaé konflikty spoteczne;

2D)korekte ukiadu komunikacyjnego w sposdb zapewniajagcy racjonalne prowadzenie niezbednej
infrastruktury technicznej oraz obsluge przysziych terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

22)dopuszczenie mozliwosci realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii.
1.1.11.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej co zostalo zapisane w ustaleniach
ogodlnych i szczegdlowych Planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.12. zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;j:

Organ sporzadzajgcy niniejszy Plan zapewnit udziat spoleczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw;

24)udostepnienie projektu zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania
na $rodowisko na etapie opiniowania i uzgadniania;

25)udostepnienie projektu zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania
na $rodowisko iwykazem wnioskow, oktorych mowa wart. 8k ust.] Ustawy na etapie konsultacji
spolecznych;

26)ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spolecznych w formie: zbierania uwag, spotkania otwartego oraz
prowadzenia punktu konsultacyjnego;

27)udostepnienie projektu zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na
$rodowisko iraportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych, oktérym mowa wart. 8k
ust. 2 Ustawy, na etapie uchwalenia Planu.

Powyzsze ogloszenia udostgpnione zostaly na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Zamos$é, w tygodniku regionalnym ,,Tygodnik Zamojski” oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Zamosc.

1.1.13.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Zgodnie z art. 17 Ustawy Prezydent Miasta Zamo$¢ kolejno:

28)oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 24 czerwca 2025 r. o podjgciu stosownej
uchwaly wraz z przystapieniem do przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw;

29)zawiadomit na pi$mie o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego oraz prognozy
oddzialywania na §rodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

30)wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji koniecznych do ujgcia w prognozie
oddzialywania na $rodowisko;

1d: 3505B2C1-AEA9-4317-A25A-5AFA 1875AF6D. Przyjety Strona 5



3 Drozpatrzyt ztozone wnioski;

32)sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na
§rodowisko;

33)przedlozyl projekt zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na
$rodowisko wlasciwym instytucjom iorganom, wtym miejskiej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
w celu zaopiniowania oraz wydania stosownych uzgodnien;

34)uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia dla projektu planu oraz wprowadzit zmiany wynikajgce
z uwag przedtozonych przez instytucje i organy biorgce udziat w procedurze planistycznej. Nie zaszla potrzeba
ponowienia procedury uzgodnienia projektu planu miejscowego;

35)ogtosit wdniu 12 maja 2026r. orozpoczgciu konsultacji spolecznych. Konsultacje spoleczne
przeprowadzono w terminie od 13 maja 2026 . do 12 czerwca 2026 r. z wykorzystaniem nastepujacych form:
zbieranie uwag (przez caly okres trwania konsultacji spofecznych), spotkanie otwarte (termin: 22 maja 2026 r.)
oraz punkt Kkonsultacyjny (termin: 29 maja 2026r.). Spotkanie otwarte oraz punkt konsultacyjny
zorganizowano umozliwiajac interesariuszom udziat réwniez po godzinach pracy urzedu.

Na etapie konsultacji spolecznych do projektu Planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko
nie wniesiono zadnych uwag, wobec czego czynno$¢ polegajgca na ich rozpatrzeniu byla bezprzedmiotowa.
Ponadto, zardwno w trakcie spotkania otwartego jak iw trakcie funkcjonowania punktu konsultacyjnego,
w wyznaczonych terminach nie zgtosily si¢ osoby zainteresowane;

36)sporzadzit raport, oktérym mowa wart. 8k wust.2ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tym samym prace zwigzane ze sporzgdzeniem niniejszego Planu oraz skompletowaniem dokumentacji
planistycznej zostaty zakonczone.

1.1.14.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazujg zaopatrzenie w wode zistnigjacej sieci wodociagowej z uwzglednieniem
warunkéw wynikajacych  z przepiséw  odrebnych. W przypadku zaopatrzenia wwode do celow
przeciwpozarowych  Plan nakazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi  z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia zzakresu odprowadzania $ciekéw, wod opadowych
i roztopowych, majace na celu ochrong zasobéw wodnych oraz uwzglednia wystgpowanie pod catym obszarem
Planu Glownego Zbiornika Waod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chelm-Zamosc¢), w obrebie ktérego
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrgbnych.

1.1.15. potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkdéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska:

W granicach Planu oraz wjego otoczeniu brak jest zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej. Co wigcej, w ustaleniach Planu wprowadzono: zakaz lokalizowania zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
w zwigzku zczym nie przewiduje sie, aby realizacja Planu stanowila zagrozenie dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska.

1.1.16. potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej:

W granicach obszaru objetego Planem wystepujg grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (klasa II), jednak
zuwagi na polozenie w granicach administracyjnych miasta Zamos$¢ ich przeznaczenie na cele nierolnicze
nie wymaga uzyskania zgody wladciwego organu, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych.

Jednoczes$nie analizowany teren posiada charakter zurbanizowany oraz jest objgty polityka przestrzenng
miasta ukierunkowang narozwdj funkcji mieszkaniowych iustugowych, co zostalo okreslone zaréwno
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak i w obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
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W zwigzku z powyzszym obszar Planu nie pelni inie jest przewidywany do pelnienia funkcji rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, aPlan nie wprowadza ustalei dotyczacych ksztattowania rolnictwa ani rozwoju
produkcji rolnej.

1.2.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu sa zgodne z oczekiwaniami mieszkaficow, w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci m.in. terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, terenami ustug czy terenami garazu.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezposrednig obsluge nieruchomosci, ale
takze zabezpieczajg mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Niezbedne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne wskazujg w wigkszosci na stusznosc przyjetych
w miejscowym Planie rozwigzan.

1.3.Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walordw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety Planem znajduje sie w obszarze o czesciowo wyksztalconej juz strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, na ktorg skiadajg si¢ tereny ustugowe, mieszkaniowo-ustugowe i garazowe. Pozostata czgs¢
Planu jest obecnie niezagospodarowana. Przewidziana w Planie nowa zabudowa bgdzie stanowi¢ uzupelnienie
istniejgcej juz w okolicy zabudowy. Powyzsze spetnia warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz daje mozliwo$é korzystania z publicznego transportu zbiorowego (obszar bezposrednio
sgsiaduje z przystankiem autobusowym ,,Wyszyinskiego nr 127 Hotel”, aod najblizszej stacji kolejowe;j
o nazwie ,,Zamo$é-Wschod” dzieli go ok. 480 m w linii prostej w kierunku pélnocnym) oraz istniejacej
infrastruktury technicznej.

Plan nie wyklucza mozliwosci wprowadzania rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow w obrebie Planu. Co wigeej, na terenie IMWW-U wprowadzono obowigzek zachowania
cigglodci istniejacego ciggu pieszego, zgodnie z jego przebiegiem wskazanym na rysunku planu migjscowego.

Zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen Planu zwynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$é oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢ przyjetej uchwata nr LVI/766/2023 Rady Miasta Zamos¢
z dnia 27 lutego 2023 r.

Co prawda, w analizie przyjetej w2023 r. stwierdzono matg potrzebg przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Jednostek Strukturalnych Nr 18125, niemnie]
jednak nie przesgdza to o tym, aby dang jednostk¢ kategorycznie pomija¢ przy planowaniu szczegdtowego
harmonogramu prac planistycznych lub ze nalezaloby si¢ wstrzymaé z wszelkimi zamierzeniami w tych
czedciach miasta. Ponadto, plan migjscowy obowigzujacy z 2006 r. jest czesciowo niezgodny ze SUIKZP.

Warto réwniez dodaé, ze przedmiotowy obszar nie zostal wymieniony jako nieruchomosé, dla ktérej
wskutek ww. analizy odmawia sie sporzadzenia lub zmiany planu.

Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Prezydent Miasta Zamos$¢ przystgpujac do
sporzadzenia Planu, nie naruszyt ustalen uchwaty w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze Miasta Zamos¢.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

37)w zakresie dostgpnosci architektonicznej zostaly uwzglednione w sposéb opisany w pkt. 1.1.5 niniejszego
uzasadnienia;

w zakresie dostgpnosci cyfrowej strona internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Zamosc,
na ktorej umieszczane sg informacje idokumenty zwigzane z niniejsza procedurg planistyczna, posiada
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nastepujgce ufatwienia: udogodnienia dla niepetnosprawnych (zmieniony kontrast, odwrécone kolory,
mozliwosé powigkszenia i pomniejszania czcionki), mape serwisu, deklaracje dostepnosei, informacje dla
niepelnosprawnych;

w zakresic dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej zprocedurg planistyczng, organ
sporzadzajacych plan, na wniosek osoby ze szczegélnymi potrzebami, zapewnia komunikacj¢ w uzgodnionej
formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych urzgdu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie procedury planistycznej nie jest mozliwe jednoznaczne okreslenie wplywu ustalei Planu
na finanse publiczne, w tym budzet miasta. W dtuzszej perspektywie czasowej przewiduje si¢, ze realizacja
ustalen Planu moze przyczyni¢ sig do wzrostu dochodéw whasnych miasta, w szczegélnosci z tytutu podatku od
nieruchomosci oraz czynnosci cywilno-prawnych. Ponadto, miejski budzet moze zostac zasilony réwniez
wplywami pochodzacymi zobrotu nieruchomosciami miasta, oplaty adiacenckiej oraz tzw. "renty
planistycznej".

Przewiduje sie réwniez, ze w wyniku realizacji Planu moga wystapi¢ dodatkowe wydatki zwigzane
zwykupem terenéw pod cele publiczne (drogi) czy realizacja zadan wiasnych z zakresu komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

W ujeciu dtugookresowym, w perspektywie 10 lat od dnia uchwalenia Planu, szacuje si¢, Zze skumulowana
warto$é biezaca netto (NPV) moze wyniesé okoto 1,375 mln zk, co wskazuje na potencjalnie dodatni efekt
finansowy dla budzetu miasta. Nalezy jednak mie¢ nauwadze, ze czgs¢ zdarzen stanowigcych podstawe
powyzszych prognoz — zaréwno po stronie dochodéw, jak i wydatkoéw — moze nie wystapic.

Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Czesé tekstowa Planu stanowi tres¢ uchwaly, aczesé graficzna, wymagane rozstrzygniccie oraz dane
przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Radg Miasta niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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