UCHWAEA NR coucereicenrerenes
RADY MIASTA ZAMOSC

z dnia 31 sierpnia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy
ul. Akademickiej w Zamo$ciu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
22026 1. poz. 662zpdzn. zm.) oraz art. 7ust. 4iart. 8 ustawy zdnia S5lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t. Dz.U. z 2025 .
poz. 1754 z pozn. zm.), Rada Miasta Zamo$¢ uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkéw nr 1271, 12/2, 11, 13, 18, 65 w arkuszu 45 mapy ewidencyjnej,
potozonych przy ul. Akademickiej w Zamosciu, zwanej w dalszej czesci uchwaly "inwestycja mieszkaniowa".

§ 2. Okresla si¢ rodzaj inwestycji mieszkaniowej jako budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalami ustugami w parterze, obejmujaca rozbudows dawnego budynku sanktuarium duchownego oraz
niezbedng infrastruktura techniczna.

§ 3. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zataeznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.
§ 4. Ustala si¢ powierzchnig uzytkowa mieszkan:

1) minimalng — 1350 m?;

2) maksymalna — 1500 m?,
§ 5. Ustala sig liczbg mieszkai:

1) minimalna - 25 lokali mieszkalnych;

2) maksymalng - 30 lokali mieszkalnych.

§ 6. W ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane lokale o funkcji ustugowej o tgcznej
powierzchni uzytkowej do 283,39 m?2, ktére beda si¢ znajdowaly w parterze budynku.

§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) teren inwestycji zlokalizowany jest na Starym Miescie w Zamosciu, w jego zachodniej czgéei, w obrebie
tzw. bloku XXVII tj. w kwartale pomigdzy ulicami Akademicka, Koltataja, Kolegiacka i Grodzkg. Posesja
przylega bezposrednio do ulic: Kokataja, Kolegiackiej i Grodzkiej. Od ulicy Akademickiej oddzielona jest
pasem zielni i chodnikiem. Poludniowa cze$¢ posesji - dziatka nr 12/2 - obecnie niezabudowana,
zagospodarowana jako zieleniec, czesciowo utwardzona z urzadzonymi miejscami parkingowymi od strony
ul. Kolegiackiej. W potnocnej czgsei (na dzialce nr 12/1) znajduje si¢ zabytkowy budynek dawnego
seminarium duchownego. Budynek na planie prostokata, pigciotraktowy, murowany, tynkowany, z trzema
kondygnacjami nadziemnymi, jedng kondygnacja podziemng (piwnice) oraz z uzytkowym poddaszem,
przykryty dachem czterospadowym z oknami potaciowymi. Od potudnia od strony ulicy Kolegiackiej
parterowa murowana dobudéwka przekryta dachem pulpitowym. Budynek wpisany do rejestru zabytkow nr
wpisu A/1270. Do budynku doprowadzone sg przylacza: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
teletechniczne i gazowe. Przewiduje si¢ przebudowg glownej bryly budynku z dostosowaniem do funkeji
mieszkalnej i ustugowej.

2) inwestycja mieszkaniowa sktada si¢ zbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna przy ul. Akademickie] 4, obejmujaca przebudowe
dawnego budynku seminarium duchownego - dziatka nr 12/1 i jego rozbudowg w obrgbie dziatki nr 12/2.
Budynek bedzie 3 kondygnacyjny w budowanej cze$ci oraz 4 kondygnacyjny w czgsci istniejacej. Do
rozbiérki przewidziano parterowa dobudéwke oraz istniejgca podziemng infrastrukturg i utwardzenie terenu
w obrebie dziatki nr 12/2 — instalacja kanalizacyjna oraz nieczynna linig elektroenergetyczna;

3)na terenie inwestycji obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$¢,
uchwalony Uchwata XLV/499/2006 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26.06. 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
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Lubelskiego Nr 160 poz. 2611 z dnia 29 wrzesnia 2006 r.) w kiérym oznaczony jest symbolem 1.29 UN -
teren zabudowy ustugowej - nauki.

§ 8. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej zulic Kofataja, Kolegiackiej, Grodzkiej oraz
Akademickiej,

2) planowana inwestycja zostanie podigczona do przebiegajacych w sasiedztwie miejskich sieci uzbrojenia na
podstawie uzgodniefi z wiasciwymi zarzgdcami sieci.

§ 9. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zapotrzebowanie na wodg: Qqsr. dob. = 12 420 dm?/dobe;

2) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé z sieci wodociggowej, na podstawie warunkéw przylgczenia do
sieci wodociggowej okreslonych przez zarzadceg sieci;

3) przy projektowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace
zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru, w tym poprzez
lokalizacje hydrantéw zewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowat z sieci elektroenergetycznej, na podstawie warunkow
przytgczenia do sieci elektroenergetycznej okreslonych przez zarzadeg sieci;

2) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach zasadach okreslonych przez
zarzadeg sieci;

3) dopuszcza sig pozyskiwanie energii elekirycznej z instalacji odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sie odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej wedtug warunkéw zarzadey sieci
miejskiej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe z nawierzehni utwardzonych oraz innych nawierzchni narazonych na
zanieczyszezenia nalezy odprowadza¢, po podczyszczeniu, do sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw do gruntu i/lub ich
zagospodarowanie bez szkody dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé zsieci gazowej, na podstawie warunkow przyfaczenia do sieci
gazowej okreslonych przez zarzadeg sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w moc cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie w moc cieplng nalezy realizowaé z sieci cieptowniczej, na podstawie warunkow okre$lonych
przez zarzadcg sieci.

7. Ustala sie sposéb zagospodarowania odpadow:
1) gromadzenie odpadéw statych z zastosowaniem segregacji do pojemnikow;

2) odbidr i wywéz odpadow zgodnie z zasadami przyjetymi w ,Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie miasta Zamos$¢”.

8. Planowany sposob zagospodarowania terenu:

1) inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze obejmujgca przebudowg dawnego budynku seminarium duchownego. W obrebie dziatki 12/2
zaprojektowano dwuskrzydtowy budynek mieszkalny wielorodzinny, przylegle do granicy dziatki od strony
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ul. Akademickiej, ul. Grodzkiej i ul. Kolegiackiej. Z zielonym dziedzifiicem od strony ul. Kolegiackiej,
oddzielonym od ulicy azurowym murem ogrodzeniowym. Projektowany jest budynek trzykondygnacyjny
natomiast cze$é istniejaca bedzie posiadala 4 kondygnacje naziemne. Do budynku doprowadzone sa
przylacza: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, teletechniczne igazowe. Na parterze
przewidziano szes¢ lokali ustugowych (4 w czgéci istniejacej i 2 w czgsci projektowanej).

2) planowany sposéb zagospodarowania terenu przedstawiony zostal na Zalaczniku Nr2do ninigjszej
Uchwaly.

9. Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)rodzaj zabudowy: budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi w parterze budynki,
trzykondygnacyjny w czgsci budowanej i czterokondygnacyjny w cz¢sci istniejacej,

2) dach czterospadowy;
3) maksymalna wysokos¢ do 17,16 m;
4) niezbgdna ilos¢ miejsc postojowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej — nie ustala sie,

b) dla funkji ustugowej —~ nie mniej niz 3 stanowisk;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,95;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 12%;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy 88%;

8) inwestycja mieszkaniowa nie ma negatywnego wplywu na Srodowisko w tym powictrze, glebg, wody
powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pylow, gazow i innych
substancji majacych negatywny wplyw na srodowisko.

§ 10. Wskazanie nieruchomosci na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowaq;

1) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 12/1 w arkuszu 45 mapy ewidencyjnej obrgb
1 Miasto Zamos¢, pow. grodzki Zamose, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/0007/5088/2;

2) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 12/2 w arkuszu 45 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamosé, pow. grodzki Zamosc, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/0007/5088/2.

§ 11. Wskazanie nieruchomosci, oktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia Slipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

1) dziatka oznaczona W ewidencji gruntow ibudynkéw nr 11 w arkuszu 45 mapy ewidencyjnej obrgb
1 Miasto Zamo$¢, pow. grodzki Zamosc, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/001 13794/3;

2) dziatka oznaczona Ww ewidencji gruntow ibudynkow nr 13 w arkuszu 45 mapy ewidencyjnej obrg¢b
1 Miasto Zamosé, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/00113794/3;

3) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw ibudynkéw nr 18 w arkuszu 45 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamos€, pow. grodzki Zamosé, ksiega wieczysta Nr ZA1Z/00113794/3;

4) dzialka oznaczona W ewidencji gruntéw ibudynkéw nr 65w arkuszu 45 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamosé, pow. grodzki Zamos¢, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/00113794/3.

§ 12. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej ma wywolaé skutek, oktorym mowa W arl. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 13. Ustala sig nastgpujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) inwestycja zlokalizowana jest na terenie objgtym wpisem na $wiatowg listg zabytkéw UNESCO, listg
pomnik6w historii, wpisem do rejestru zabytkow pod nr A/47 i A/48 oraz budynek dawnego seminarium
duchownego jest ujety w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow pod nr A/1270;
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2)na obszarze planowanej inwestycji mieszkaniowej nalezy odprowadza¢ wody opadowe Z terendw
utwardzonych poprzez podczyszczanie W separatorach ropopochodnych oraz zastosowanie szczelnych
powierzchni parkingowych.

§ 14. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich.

§ 15. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stafa
si¢ ostateczna.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Zamos¢.
§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zalacznik Nr 1

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH do Uchwaty Nr.......ccooooiiiiiiiinns
dziatka nr 12/1; 12/2 ark. 45 ulica: Akademicka Rady Miasta Zamo§¢
Obreb: 066401_1.0001 Miasto Zamosé )
/ ; Jedn. ewid: 066401_1 Miasto Zamog¢é ZdAnia...coo
/ ' Pow. Miasto Zamo$c
[ | s Woj. lubelskie
ey S . skala 1: 500

Mape niniejszq sporzqdzif na podstawie mapy zasadniczej sekcja

8.140.14.22.2.4 8.140.14.22.4.2

oraz nowym pomiarem uzupeinit geodeta mgr inz. Adam Kurylak upr. 10056
Uktad wspétrzednych — PL-2000 strefa 8

Ulkdad wysokosciowy — Kronsztadt uzupetniony pomiarami w ukladzie PL-EVRF2007-NH
GGN.6640.558.2024

Aktualna na dzien 2024-10-22

UWAGA:. Wykonanie niniejszej mapy nie bylo poprzedzone
ustaleniami dotyczqcymi ewentualnych stuzebnosci
gruntowych, obcigzajgcych grunty potozone w granicach

n
projektowanej inwestycji

[\
Oswiadczenie zgodne z art. 12b ust. 5a-5¢ Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne.
(Dz. U. 2 2020r. poz. 276, 284,782, 1086 z p6zn. zmianami)
Informuje, ze jestem §wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o§wiadczenia.
Identyfikator zgloszenia prac GGN.6640.558.2024
Nazwa organu stuzby Geodezyjnej i . 5
Kartograficznej, ktéry otrzymat zgloszenie prac Prezydent Miasta Zamos$¢
Protokél nr 584/2024 z dnia
Nr i data protokotu weryfikacji 12.11.2024r.
Operat nr P.0664.2024.584
Wykonawca prac geodezyjnych Uslugi Geodezyjne Adam Kurylak
Kierownik prac geodezyjnych Adam Kurylak nr upr. 10056
LEGENDA:
ABCDEFA- Granica obszaru objetego opracowaniem - teren inwestycji towarzyszacej
_abeda - GGranica dziatki inwestora - teren dziatki mieszkaniowej
- Granica obszaru oddziatywania inwestycji
Budynek mieszkal_nx wielorodzinny Koncepcja architektoniczno- ~ opracowat: , lipiec 2026 RYS-03 Okreslenie granic terenu  skala 1:500
-7amnéi Albadamirka 4 nrhanietur7na mar in? arrh Qahactian Cwiary
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH |
dziatka nr 12/1; 12/2 ark. 45 ulica: Akademicka
Obreb: 066401_1.0001 Miasto Zamo$é
Jedn. ewid: 066401_1 Miasto Zamo§¢é
Pow. Miasto Zamos$é
Woj. lubelskie
skala 1: 500

Mape niniejszq sporzqdzit na podstawie mapy zasadniczej sekcja

8.140.14.22.2.4 8.140.14.22.4.2

oraz nowym pomiarem uzupetnit geodeta mgr inz. Adam Kurylak upr. 10056
Uktad wspéirzednych — PL-2000 strefa 8

Uktad wysokosciowy — Kronsztadt uzupetniony pomiarami w ukladzie PL-EVRF2007-NH
GGN.6640.558.2024

Aktualna na dzien 2024-10-22

UWAGA: Wykonanie niniejszej mapy nie byto poprzedzone
ustaleniami dotyczgcymi ewentualnych stuzebnosci
gruntowych, obcigzajgcych grunty potozone w granicach
projektowanej inwestycji

n

Oswiadczenie zgodne z art. 12b ust. 5a-5¢ Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne.
(Dz. U. z 2020r. poz. 276, 284,782, 1086 z p6Zn. zmianami) :
Informuje, ze jestem §wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego o§wiadczenia.

Identyfikator zgloszenia prac GGN.6640.558.2024

Nazwa organu stuzby Geodezyjne;j i

Kartograficznej, ktéry otrzymat zgloszenie prac Prezydent Miasta Zamos¢

Protokol nr 584/2024 z dnia
12.11.2024r.
Operat nr P.0664.2024.584

Uslugi Geodezyjne Adam Kurylak
Adam Kurylak nr upr. 10056

LEGENDA: ABCDA - Granica obszaru objetego opracowaniem (inwestycji towarzyszacych)
abcda - Granica dziatki inwestora (teren inwestycji mieszkaniowej)
B - Budynek istniejacy przewidziany do przebudowy

. -Czesc budynku istniejgcego przewidziana do rozbiorki
1 - Projektowana rozbudowa

Nr i data protokotu weryfikacji

Wykonawca prac geodezyjnych

Kierownik prac geodezyjnych

. S Projektowane przytacze kanalizacji sanitarne;
- 29— _ - Projektowana instalacja odwodnienia budynku
- _ - Projektowe przytacze CO wg procedury dostawcy ciepta
4 - lstniejgce tuje, do usuniecia wg. odrebnej procedury

[ ] - Projektowane utwardzenie terenu - uzupetnienie istn. nawierzchni

" _ | - Projektowane trawniki

eNneez - jstn. nieczynna linia kablowe do usuniecia
—¥____ - Istniejgca sie¢ wodociggowa
—ks

- Istniejgca kanalizaca sanitarna
—'o—— - Istniejgca sie¢ telekomunikacyjna
g - Istniejaca sie¢ gazowa
sM - wbudowane pomieszczenie na odpadki
- Projektowane miejsca postojowe 2,5 x 6,0 m
- Projektowane miejsce postojowe dla os. niepetnosprawnych 3,6 x 6 m

opracowat:

Budynek mieszkalny wielorodzinny o R o o
mgr inZ. arch. Sebastian Cwierz

- Zamos¢ Akademicka 4
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Koncepcja architektoniczno-
urbanistyczna

lipiec 2026 RYS-04 Projekt zagospodarowania terenu  skala 1:500

Zakacznik nr 2
do Uchwaty Nr.......cooooivviiiiiiiiic

Rady Miasta Zamo

¢

Ui~
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Id: 5

UZASADNIENIE

do Uchwaly nr Rady Miasta Zamos¢ z dnia w sprawie

ustalenia lokalizacji inwestyeji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej przy ul.
Akademickiej w Zamosciu

W dniu 8 lipca 2026 r. do Biura Rady Miasta Zamos¢ za posrednictwem Prezydenta Miasta Zamos$¢ wplynat
whiosek Centrum Promocji, Badari i Ekspertyz POMOST Sp. z 0. 0. 2 siedziba przy ul. Akademickiej 4, 22-
400 Zamoéé, o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej na dzialkach
oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 12/1, 12/2, 11, 3, 18, 65 w arkuszu 45 mapy
ewidencyjnej, potozonych przy ul Akademickiej w Zamosciu. Planowana inwestycja mieszkaniowa
przewiduje budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugami w parterze, obgjmujaca
rozbudowa dawnego budynku sanktuarium duchownego oraz niezbgdna infrastrukturg techniczna.

Inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca zostata przygotowana w trybie ustawy z dnia 5 lipca
2018 r., o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 1754 z pozn. zm.). Powyzsza procedura wymaga sporzadzenia
przez inwestora kompletnego wniosku o okreslonych w ww. ustawie wymogach i przeprowadzenia
skroconej procedury upublicznienia wniosku oraz jego opiniowania i uzgodnien.

Prezydent Miasta Zamos¢, na podstawie art. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r., o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2025,
poz. 1754 z poéin. zm.) zamiescil wniosek wraz z dolgczonymi do niego dokumentami na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Zamosé. Informacje o zamieszezeniu wniosku
oraz o miejscu, formie i terminie skladania uwag podat do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie j¢j
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Zamos¢ oraz w prasie lokalnej.
Prezydent Miasta Zamos¢ powiadomil pisemnie odpowiednic organy o mozliwosci przedstawienia opinii,
zgodnie z art 7 ust 12 ww. ustawy oraz wystapil o uzgodnienie zgodnie z art. 7 ust. 14 ww. ustawy.

W zlozonym wniosku Inwestor wykazal, zgodno$¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zamo$é (teren oznaczony symbolem MN - tereny o dominujacej
roli mieszkalnictwa niskointensywnego).

W zwiazku z powyzszym przedkiada si¢ Radzie Miasta Zamos¢ projekt uchwaly w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] oraz inwestycji towarzyszacej przy ul. Akademickiej w Zamosciu.
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