UCHWALA NR ...ccveeveinesaens
RADY MIASTA ZAMOS

oy

z dnia 31 sierpnia 2026 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej przy
ul. Braterstwa Broni w ZamoS$ciu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
22026 . poz.662zpdzn. zm.) oraz art. 7ust.4iart. 8 ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. z2025.
poz. 1754 z pozn. zm.), Rada Miasta Zamo$¢ uchwala, co nastgpuje

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 1/1, 1/2, 1/3, 2/4, 2/5, 10 w arkuszu 2 mapy ewidencyjnej,
potozonych przy ul. Braterstwa Broni w Zamodciu, zwanej w dalszej czgsci uchwaly "inwestycja
mieszkaniows".

§ 2. Okresla si¢ rodzaj inwestycji mieszkaniowej jako budowg szesciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu.

§ 3. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatgcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaly.
§ 4. Ustala si¢ powierzchnig uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 4000 m?;
2) maksymalng —5000 m?.
§ 5. Ustala sie liczbg mieszkait:
1) minimalng - 110 lokali mieszkalnych;
2) maksymalna - 130 lokali mieszkalnych.
§ 6. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie ustala si¢ funkcji ustugowe;.
§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) teren inwestycji jest czgéciowo zagospodarowany, zistniejacym budynkiem mieszkalnym i innymi
budynkami przeznaczonymi do rozbiérki, nieutwardzony, o zréznicowanym uksztattowaniu, porosnigty
rodlinnoscia nieurzadzona, niska oraz wysokg — wystgpuja geste krzewy oraz liczne drzewa lisciaste.
Z uwagi na kolizje z projektowanym zagospodarowaniem terenu przewiduje si¢ uporzadkowanie istniejacej
zieleni oraz wprowadzenie nowych nasadzef. Na terenie inwestycji nie wystgpuje podziemne uzbrojenie
terenu. W przypadku odkrycia niezinwentaryzowanego uzbrojenia zostanie ono przeznaczone do
przebudowy;

2) inwestycja mieszkaniowa polega na budowie szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczna oraz zagospodarowaniem terenu. Projektowana zabudowa sklada si¢ z czterech
budynkéw wiclorodzinnych dwukondygnacyjnych w ksztalcie litery ,L” oraz dwach budynkéw
wielorodzinnych dwukondygnacyjnych na planie prostokata. Budynki tworza wnetrze urbanistyczne
o charakterze rekreacyjnym, w ktérym zaprojektowano plac zabaw i sitownie terenowg dla mieszkancow.
Zapewniono dostepno$¢ dla 0s6b niepetnosprawnych parteru obiektow, poprzez uksztaltowanie utwardzen
oraz bez barier architektonicznych. Dostgpnosé dla 0sob z niepetnosprawnosciami jest zapewniona rowniez
do placu zabaw i sitowni terenowej. Wewngtrzne drogi dojazdowe obslugujg planowany zespol budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, zapewniajac dojazdy do miejsc postojowych dla samochodow osobowych
zlokalizowanych w poziomie terenu. Drogi wewnetrzne zostang polaczone projektowanymi zjazdem z ul.
Braterstwa Broni oraz projektowang droga KD-D polaczong skrzyzowaniem z ul. Braterstwa Broni;

3)na terenie inwestycji obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢,
uchwalony Uchwata XL V/499/2006 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26.06. 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 160 poz. 2611 z dnia 29 wrzesnia 2006 r.) w ktérym oznaczony jest symbolem 14.3 US -
teren zabudowy ushugowej - sportu i rekreacji oraz KD/D - teren dojazdowych ulic publicznych.
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§ 8. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej z ulic Braterstwa Broni,

2) planowana inwestycja zostanie podigczona do przebiegajacych w sgsiedztwie miejskich sieci uzbrojenia na
podstawie uzgodnien z wlasciwymi zarzgdcami sieci.

§ 9. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:
1. W zakresie zaopatrzenia w wodeg ustala sig¢:
1) zapotrzebowanie na wodeg: Quy pow. = 12 420 dm’/dobe;

2) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej, na podstawie warunkow przylaczenia do
sieci wodociggowej okreslonych przez zarzadeg sieci;

3)przy projektowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢c wymagania dotyczace
zapewnienia przeciwpozZarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru, w tym poprzez
lokalizacje hydrantéw zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej, na podstawie warunkow
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych  z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach zasadach okreslonych przez
zarzadce sieci;

3) dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych Zrodel energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej wedlug warunkow zarzadey sieci
miejskiej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych oraz innych nawierzchni narazonyvch na
zanieczyszczenia nalezy odprowadzaé, po podezyszezeniu, do sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw do gruntu i/lub ich
zagospodarowanie bez szkody dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. Zaopatrzenie w cieplo na cele centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej bedzie odbywalo sig
poprzez indywidualne Zr6dio ciepta dla kazdego z mieszkai - pompg ciepla powietrze woda dla kazdego
z mieszkan.

6. Ustala si¢ spos6b zagospodarowania odpadow:
1) gromadzenie odpadow stalych z zastosowaniem segregacji do pojemnikow;

2) odbiér i wywéz odpadéw zgodnie z zasadami przyjetymi w ,,Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie miasta Zamos¢”.

7. Planowany sposéb zagospodarowania terenu:

1)inwestycja mieszkaniowa przewiduj¢ budowe szeSciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
oznaczonymi numerami od 1do 6 wraz z infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu.
Projektowana zabudowa skiada si¢ zczterech budynkéw wielorodzinnych dwukondygnacyjnych
w ksztalcie litery ,,L.” oraz dwéch budynkow wielorodzinnych dwukondygnacyjnych na planie prostokata.
Uklad budynkéw zaprojektowano majac na uwadze stworzenie wngtrza urbanistycznego, oslonigtego od
drég wewnetrznych przeznaczonego na teren rekreacyjny dla mieszkancow obejmujacy plac zabaw
i sitowni¢ terenowa. Dodatkowo zadbano o otaczajacg zielen oraz uzupelniono o nowe nasadzenia.
Komunikacja zaplanowana jest drogami wewnetrznymi polaczonymi z ulica Braterstwa Broni, ciggami
pieszo-jezdnymi oraz chodnikami. Na terenie inwestycji przewidziano rowniez plac zabaw, silownig
terenowa, 3 wiaty S$mietnikowe oraz miejsca postojowe, wtym dla 0s0b niepelnosprawnych. Calos¢
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uporzadkowana zostala pod katem analizy naslonecznienia i przestaniania, z zachowaniem odpowiednich
odlegtosci migdzy budynkami oraz od granic dzialki i innych zawartych w przepisach odrebnych;

2) planowany sposob zagospodarowania terenu przedstawiony zostal na Zataczniku Nr2do niniejszej
Uchwaly.

8. Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: sze$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonej numerami 1, 2, 3, 4, 5, 6.
Projektowana zabudowa skiada si¢ z czterech budynkéw wielorodzinnych dwukondygnacyjnych
w ksztalcie litery ,.L” oraz dwéch budynkéw wielorodzinnych dwukondygnacyjnych na planie prostokata;

2) dach ptaski;
3) maksymalna wysokos¢ do 6,60 m;

4) niezbedna ilosé miejsc postojowych — minimum 157 stanowisk, lecz nie mniej niz 1,31 stanowiska na
mieszkanie,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,17;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 72%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy 9%;

8) inwestycja mieszkaniowa nie ma negatywnego wplywu na srodowisko w tym na powietrze, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pytow, gazoéw i innych
substancji majacych negatywny wplyw na $rodowisko.

§ 10. Wskazanie nieruchomosci na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa;

1) dziatka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkéw nr 2/4 w arkuszu 2 mapy ewidencyjnej obrgb 1 Miasto
Zamosc, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/00003559/0.

§ 11. Wskazanie nieruchomosci, oktérych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

1) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 1/1 w arkuszu 2 mapy ewidencyjnej obreb 1 Miasto
Zamos¢, pow. grodzki Zamosé, brak ksiegi wieczystej;

2) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow nr 1/2 w arkuszu 2 mapy ewidencyjnej obrgb 1 Miasto
Zamo$é, pow. grodzki Zamosé, brak ksiggi wieczystej;

3) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow nr 1/3 w arkuszu 2 mapy ewidencyjnej obreb 1 Miasto
Zamo$é, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/00122502/6;

4) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 2/5 w arkuszu 2 mapy ewidencyjnej obreb 1 Miasto
Zamo$é, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta ZA1Z/00145017/6;

5) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 10 w arkuszu 2 mapy ewidencyjnej obreb 1 Miasto
Zamosé, pow. grodzki Zamo$é, brak ksiggi wieczystej.

§ 12. Nie wskazuje sig nieruchomosci, w stosunku do ktrych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, oktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2013r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujgce warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) nie wystgpujg obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

2)na obszarze planowanej inwestycji mieszkaniowe] nalezy odprowadza¢ wody opadowe z terendw
utwardzonych (parking6éw, drog wewngtrznych, ciggow pieszo-jezdnych) poprzez podczyszczanie
w separatorach ropopochodnych oraz zastosowanie szczelnych powierzchni parkingowych.

§ 14. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci iuprawnien o0sdb
trzecich.
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§ 15. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala

si¢ ostateczna.
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamos¢.
§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 18. Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

DYREKTOR WYDZIALU
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UZASADNIENIE

do Uchwaly nr Rady Miasta Zamos$¢ z dnia W sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul.
Braterstwa Broni w Zamos$ciu

W dniu 14 lipca 2026 r. do Biura Rady Miasta Zamo$¢ za posrednictwem Prezydenta Miasta Zamo§é
wptynat wniosek Miasta Zamos¢ z siedzibg przy ul. Rynek Wielki 13, 22-400 Zamos$¢, o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej na dziatkach oznaczonych w ewidencji
gruntéw i budynkéw nr 1/1, 1/2, 1/3, 2/4, 2/5, 10 w arkuszu 2 mapy ewidencyjnej, polozonych przy
ul. Braterstwa Broni w Zamosciu. Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe szesciu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu.

Inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca zostala przygotowana w trybie ustawy z dnia 5 lipca
2018 r., o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 1754 z pdzn. zm.). Powyzsza procedura wymaga sporzadzenia
przez inwestora kompletnego wniosku o okreslonych w ww. ustawie wymogach i przeprowadzenia
skroconej procedury upublicznienia wniosku oraz jego opiniowania i uzgodnie.

Prezydent Miasta Zamo$¢, na podstawie art. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r., o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 2 2025 r.,
poz. 1754 z pdzn. zm.) zamiescit wniosek wraz z dolgczonymi do niego dokumentami na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zamos¢. Informacje o zamieszczeniu wniosku
oraz o miejscu, formie i terminie skfadania uwag podat do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie jej
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszeni Urzedu Miasta Zamo$¢ oraz w prasie lokalnej.
Prezydent Miasta Zamo$¢ powiadomit pisemnie odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia opinii,
zgodnie z art 7 ust 12 ww. ustawy oraz wystapit o uzgodnienie zgodnie z art. 7 ust. 14 ww. ustawy.

W zlozonym wniosku Inwestor wykazal, zgodno$¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zamos$¢ (teren oznaczony symbolem U- tereny o dominujacej roli
ustug nieskocentrowanych o ogélnomiejskim i ponadlokalym znaczeniu).

Jak wskazuje Studium, wedlug struktury przestrzennej (ustalenia Studium z lat 2004 i 2008 r.), tereny
opisane symbolem U stanowia tereny o dominujacej roli ustug nieskoncentrowanych o ogélnomiejskim
i ponadlokalnym znaczeniu. Zgodnie z rozdziatem 4.2. ,,Struktura Funkcjonalno — Przestrzenna”, Jednostka
II-2 wpisana jest w strefe wielofunkcyjnego zainwestowania miejskiego. W zapisach szczegélowych
wskazano ww. teren jako teren z mozliwo$cia adaptacji istniejacych obiektéw i mozliwoé¢ realizacji
zabudowy mieszkalnej lub uslugowo-rzemieslniczej wzdtuz ul. Braterstwa Broni.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie zmienia decydujaco charakteru terenu opisanego
symbolem U. Nadal funkcjg dominujgcg pozostaja uslugi.

W zwiazku z powyzszym przedklada si¢ Radzie Miasta Zamos¢ projekt uchwaly w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul. Braterstwa Broni w Zamosciu.
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