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RADY MIASTA ZAMOSC

z dnia 31 sierpnia 2026 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy
ul. Fabrycznej w Zamosciu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
22026 . poz. 662z pdzn. zm.) oraz art.7ust. 4iart. 8 ustawy z dnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. z 2025 r.
poz. 1754 z pézn. zm.), Rada Miasta Zamo$¢ uchwala, co nastgpuje

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntéw ibudynkéw nr 122/9, 122/10, 121/4, 122/23 w arkuszu 18 mapy
ewidencyjnej, potozonych przy ul. Fabrycznej iul. Zagloby w Zamosciu, zwanej w dalszej czesci uchwaly
"inwestycjg mieszkaniowa".

§ 2. Okresla si¢ rodzaj inwestycji mieszkaniowej jako budowe siedmiu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu.

§ 3. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zalgeznik do niniejszej Uchwaty.
§ 4. Ustala si¢ powierzchnig uzytkowg mieszkan:
1) minimalng — 10 000 m?;
2) maksymalng —13 500 m?.
§ 5. Ustala sig liczbg mieszkan:
1) minimalng - 210 lokali mieszkalnych;
2) maksymalng - 280 lokali mieszkalnych.
§ 6. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie ustala si¢ funkcji ustugowej.
§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) teren inwestycji jest zabudowany, uzbrojony i ogrodzona. Istniejgca zabudowa to budynki przemystowe
(hala produkcyjno-magazynowa oraz budynki magazynowe) oraz urzadzenia technologiczne (filtr
odpylania). Wszystkie budynki niskie 1 kondygnacyjne. Inwestycja zaklada rozbiorke calej istniejacej
zabudowy. W ramach planowane] inwestycji przewiduje si¢ demontaz istniejagcego uzbrojenia terenu tj.
instalacji zewnetrznych oraz przylaczy (wodociagowe, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, przylgcze
cieplownicze, elektroenergetyczne) do budynkow istniejacych obecnie na terenie objetym opracowaniem;

2) inwestycja mieszkaniowa polega na budowie zespolu siedmiu niskich budynkéw wielorodzinnych,
usytuowane w trzech szeregach i trzech kolumnach, kazdy z nich w obrysie przypominajgey literg "L" typu
klatkowego. Centralng cz¢$¢ terenu pozostawiono wolng od zabudowy, przeznaczone na teren wspdlny dla
wszystkich mieszkaficow (plac zabaw oraz miejsce rekreacii). Wszystkie budynki sa 4 kondygnacyjne.
Kazdy zbudynkéw posiada garaz podziemny oraz stosowny dojazd i dojscie. Pomigdzy budynkami przez
teren przebiegaja drogi wewnetrzne oraz chodniki. Na terenie inwestycji przewidziano wiaty $mietnikowe
(w poludniowej czgsci zalozenia) oraz miejsca postojowe, W tym dla 0s6b niepetnosprawnych (przylegle do
ulicy Fabrycznej);

3)na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosc,
uchwalony Uchwaly XLV/499/2006 Rady Miejskiej w Zamodciu z dnia 26.06. 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 160 poz. 2611 z dnia 29 wrzesnia 2006 r.) w ktorym oznaczony jest symbolem 24.17aP -
teren zabudowy techniczno-produkcyjnej.

§ 8. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej z ulic Fabrycznej,
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2) planowana inwestycja zostanie podigczona do przebiegajacych w sasiedztwie miejskich sieci uzbrojenia na
podstawie uzgodnien z wlasciwymi zarzadcami sieci.

§ 9. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zapotrzebowanie na wode: Qs pe». = 7,6 m*/dobe;

2) sie¢ wodociggowa zapewni wydajno$é wody na cele przeciwpozarowe nie mniejsza niz Q = 3,0 Ifs;

3) zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zsieci wodociggowej, na podstawie warunkéw przytgczenia do
sieci wodociaggowej okreslonych przez zarzadcee sieci;

4) przy projektowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢c wymagania dotyczace
zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru, W tym poprzez
lokalizacje hydrantéw zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci clektroenergetycznej, na podstawie warunkow
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach zasadach okreslonych przez
zarzadce sieci;

3) dopuszcza sie pozyskiwanie energii elekirycznej zinstalacji odnawialnych Zrddel energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej wedlug warunkéw zarzadey sieci
miejskiej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1)wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych oraz innych nawierzchni narazonych na
zanieczyszczenia nalezy odprowadzaé, po podczyszezeniu, do sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachoéw do gruntu i/lub ich
zagospodarowanie bez szkody dla gruntdéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. W zakresie zaopatrzenia w moc cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie w moc cieplng nalezy realizowac z sieci cieplowniczej, na podstawie warunkéw okreslonych
przez zarzadeg sieci.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé zsieci gazowej, na podstawie warunkéw przylaczenia do sieci
gazowej okreslonych przez zarzadce sieci.
7. Ustala sig sposob zagospodarowania odpadow:

1) gromadzenie odpad6éw stalych z zastosowaniem segregacji do pojemnikow;

2) odbiér i wywodz odpadéw zgodnie z zasadami przyjetymi w ,,Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie miasta Zamosc™.

8. Planowany sposdb zagospodarowania terenu:

1) inwestycja mieszkaniowa przewiduj¢ budowe zespolu siedmiu niskich budynkéw wielorodzinnych (4
kondygnacyjnych), kazdy z nich w obrysie przypominajacy liter¢ "L" typu klatkowego. Wszystkie budynki
z garazami podziemnymi. Pomigdzy budynkami przez teren przebiegaja drogi wewnetrzne oraz chodniki.
Na terenie inwestycji przewidziano rowniez place zabaw, wiaty $mietnikowe oraz miejsca postojowe,
w tym dla 0séb niepelnosprawnych. Calos¢ uporzadkowana réwniez pod katem analizy nastonecznienia
i przestaniania, z zachowaniem odpowiednich odleglosci migdzy budynkami oraz od granic dziatki i innych
zawartych w przepisach odrebnych;
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2) planowany sposob zagospodarowania terenu przedstawiony zostal na zalaczniku do niniejszej Uchwaly.
9. Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: siedem czterokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonej
numerami 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, kazdy z nich w obrysie przypominajacy litere "L" typu klatkowego. Wszystkie
budynki posiadajg garaz podziemny;

2) dach ptaski;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego do 12,40 m;

4) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych — minimum 266 stanowisk, lecz nie mniej niz 1,1 stanowiska na
mieszkanie,

5) maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy 1,40;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 36%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy 22%;

8) inwestycja mieszkaniowa nie ma negatywnego wplywu na $rodowisko w tym na powietrze, glebg, wody
powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pylow, gazow i innych
substancji majgcych negatywny wplyw na srodowisko.

§ 10. Wskazanie nieruchomosci na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objgte inwestycjg
mieszkaniowa;

1) dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw ibudynkéw nr 122/9 w arkuszu 18 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamo$¢, pow. grodzki Zamosé, ksiega wieczysta Nr ZA1Z/000126399/8;

2) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 122/10 w arkuszu 18 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamo$¢, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/000126399/8,;

3) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 122/23 w arkuszu 18 mapy ewidencyjnej obreb
1 Miasto Zamosé, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/000126399/8.

§ 11. Wskazanie nieruchomosci, oktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych;

1) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 121/4 w arkuszu 18 mapy ewidencyjnej obrgb
1 Miasto Zamo$¢, pow. grodzki Zamosé, ksigga wieczysta Nr ZA1Z/000122057/1;

§ 12. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe¢ inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, oktérym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéow:

1) nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

2)na obszarze planowanej inwestycji mieszkaniowej nalezy odprowadza¢ wody opadowe z terenow
utwardzonych (parkingéw, drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych) poprzez podczyszczanie
w separatorach ropopochodnych oraz zastosowanie szczelnych powierzchni parkingowych.

§ 14. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci iuprawnien oséb
trzecich.

§ 15. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji mieszkaniowej nie stata
si¢ ostateczna.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamos¢.
§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Lubelskiego.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly nr Rady Miasta Zamos¢ z dnia W sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul.
Fabrycznej w ZamoSciu

W dniu 10 lipca 2026 r. do Biura Rady Miasta Zamos¢ za posrednictwem Prezydenta Miasta Zamos¢
wplyngt wniosek Black Red White S.A., z siedzibg przy ul. Krzeszowskiej 63, 23-400 Bilgoraj, o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej na dziatkach oznaczonych w ewidencji
gruntdw i budynkow nr 121/4, 122/9, 122/10, 122/23 w arkuszu 18 mapy ewidencyjnej, polozonych przy
ul. Fabrycznej i ul. Zagloby w Zamosciu. Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe siedmiu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu.

Inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszgca zostala przygotowana w trybie ustawy z dnia 5 lipca
2018 r., o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszgcych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1754 z pozn. zm.). Powyzsza procedura wymaga sporzadzenia
przez inwestora kompletnego wniosku o okreslonych w ww. ustawie wymogach i przeprowadzenia
skraconej procedury upublicznienia wniosku oraz jego opiniowania i uzgodnien.

Prezydent Miasta Zamo$é, na podstawie art. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r., o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 22025 r,,
poz. 1754 z pézn. zm.) zamiescit wniosek wraz z dolgczonymi do niego dokumentami na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zamos¢. Informacje¢ o zamieszczeniu wniosku
oraz o miejscu, formie i terminie sktadania uwag podat do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie jej
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Zamosé oraz w prasie lokalne;.
Prezydent Miasta Zamos$¢ powiadomil pisemnie odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia opinii,
zgodnie z art 7 ust 12 ww. ustawy oraz wystapit o uzgodnienie zgodnie z art. 7 ust. 14 ww. ustawy.

W zlozonym wniosku Inwestor wykazal, zgodnos¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zamos$¢ (teren oznaczony symbolem P+U+MN - tereny
o dominujgcej roli przemystu, ustug i mieszkalnictwa niskointensywnego).

W zwigzku z powyzszym przedklada si¢ Radzie Miasta Zamo$¢ projekt uchwaly w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul. Fabrycznej w Zamosciu.
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