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Lubelski Paristwowy I

Wojewddzki Inspektor Sanitarny

DNS-NZ.7016.1.357.2026
Lublin, dnia 04.08.2026 r.

Prezydent Miasta Zamosé
Ul. Rynek Wielki 13
22-400 Zamosé

OPINIA

Na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U.z 2025 r., poz. 1754 z pdzn. zm.) odpowiadajac na wniosek Prezydenta Miasta Zamos¢ z
dnia 23.07.2026 r.,, znak: BU-OZ.6730.2.3.2026.EM.SJ

Lubelski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny

opiniuje pozytywnie, pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie Zespotu siedmiu budynkow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedna infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 122/9, 122/10 (KW Nr
ZA1A/00126399/8) oraz fragmencie dziatki nr 122/23; obreb nr 1.0001.AR_18 (KW Nr
ZA1A/00126399/8) przy ul. Fabrycznej i ul. Zagtoby w Zamosciu wraz z inwestycjg
towarzyszacg polegajaca na budowie niezbednego uzbrojenia podziemnego zasilajgcego
inwestycje mieszkaniowa na dziatce 121/4 (KW Nr ZA1A/00122057/1) z nastepujaca
uwaga: wydzielone miejsca gromadzenia odpadow statych, ktére sa zlokalizowane w
budynkach nr 3 oraz nr 5 powinny byc¢ zaprojektowane zgodnie z wymogami ckreslonymi
w § 22 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z2022r., poz. 1225 z pbin. zm.).

Uzasadnienie

Z zataczonej do wniosku Prezydenta Zamoscia Koncepcji Architektoniczno - Budowlanej
sporzadzone] przez mgr inZ. arch. Grzegorza Kaczora wynika, iz przedmiotem inwestycji
jest budowa zespotu siedmiu budynkdéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng przy ulicy
Fabrycznej oraz ulicy Zagtoby w Zamosciu na dziatkach nr 122/9, 122/10 oraz
fragmentach dziatki nr 122/23 obreb 1 - Miasto Zamos¢, arkusz 18 wraz z dziatka nr
121/4 obreb 1 - Miasto Zamosc, arkusz 18, w ktorej zlokalizowane bedzie niezbedne
uzbrojenie podziemne dla inwestycji mieszkaniowej.

Inwestycja sktada sie z siedmiu budynkow wielorodzinnych 4 kondygnacyjnych w
ksztatcie litery L. Centralng cze$¢ terenu pozostawiono wolng od zabudowy, przeznaczone
na teren wspalny dla wszystkich mieszkancow (plac zabaw oraz miejsce rekreacji). kaczna
powierzchnia zabudowy wynosi 4198,59 m2, a powierzchnia terenu inwestycji 19978,65
m2. Podstawowa funkcja projektowanych budynkow jest funkcja mieszkalna
wielorodzinna. £aczna powierzchnia uzytkowa mieszkarn siedmiu budynkdw wynosi
11522,01 m?, w projektowanych 242 lokalach mieszkalnych. Inwestycjami
towarzyszacymi inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej objetej wnioskiem sa:

Wojewodzka Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Lublinie
ul. Pielggniarek 6 | 20-708 Lublin

tel. 81 74-34-272 lub 81 53-34-100

adres e-mail: wsse.lublin@sanepid.gov p!

adres e-Doreczen: AE:PL-94158-17698-AAEWI-23
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Dojscia i dojazd,

@ Garaz podziemny i parkingi naziemne,
@ plac zabaw i teren rekreacji (z dostepem dla niepetnosprawnych),
B przytacza: wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptownicze oraz

elektroenergetyczne,
B oswietlenie terenu,
@ zielen.

Teren objety opracowaniem jest zabudowany budynkami przemystowymi (hala
produkcyjno-magazynowa oraz budynki magazynowe) oraz urzadzenia technologiczne
(filtr odpylania). Przedmiotowa inwestycja zaktada rozbidrke catej istniejacej zabudowy.
Obwodowo wzdtuz granic pétnocnej, wschodniej i zachodniej rosng drzewa, ktdre w
wiekszosci planuje sie pozostawic. Teren inwestycji po stronie zachodniej sasiaduje z
dziatkami zabudowanymi budynkiem mieszkalnym na dziatce 122/1, zabudowanej innym
budynkiem niemieszkalnym na dziatce 122/3 oraz niezabudowana dziatka 122/22, po
stronie potnocnej z pasem drogowym ul. Fabryczne]j dz. Nr 121/4, po stronie wschodniej z
terenem zagospodarowanym nowym zespotem zabudowy wielorodzinnej powstatym w
ramach ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych (dz.
Nr 116/10, 116/11 oraz 116/12), natomiast po stronie potudniowej z fragmentem dziatki
122/23.

W ramach projektu zaprojektowano drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, miejsca
parkingowe. Drogi wewnetrzne potaczono z projektowanym zjazdem z ul. Fabrycznej,
poprzez dojazd o szerokosci 6 m. Projekt zaktada 63 miejsca postojowe naziemne oraz
203 miejsca postojowe podziemne, teren wyposazony jest w 7 miejsc postojowych dla
0s8b niepetnosprawnych, ktére potaczono z drogami wewnetrznymi, chodniki, ciggi piesze
i pieszo - jezdne, umozliwiajace komunikacje dla ruchu pieszego, dostepnego takze dla
0s6b niepetnosprawnych.

Teren planowanej inwestycji mieszkaniowej spetnia warunki dostepu do miejskiej
infrastruktury spotecznej, tj.: 200 m od obszaru objetego inwestycjg znajduje sie
przystanek komunikacji miejskiej przy ul. Zagtoby, w odlegtosci 2400 m jest Szkota
Podstawowa nr 8, w odlegtosci 1600 m znajduje sie Szkota Podstawowa nr 9, w odlegtosci
2100 m jest Szkota Podstawowa nr 10, w odlegtosci 2500 m jest Przedszkole Miejskie nr
12, w odlegtosci 1100 m jest Przedszkole nr 14. W sasiedztwie inwestycji jest dostep do
istniejacych terendw rekreacii, tj.: Kryta Ptywalnia OSiR w odlegtosci 1900 m, Boisko do
siatkdwki w odlegtosci 1400 m, Park Miejski w odlegtosci 2600 m. Ponadto na terenie
inwestycji zaprojektowano réwniez plac zabaw i teren rekreacji z dostepem dla os6b
niepetnosprawnych.

Na terenie inwestycji odpady state gromadzone beda w dwdch wolnostojacych wiatach
¢mietnikowych oraz dwéch pomieszczeniach w budynkach nr 3 i nr 5. Dwie wolnostojace
wiaty $mietnikowe umiejscowione sa w odlegtosci nie przekraczajacej 80 m od
najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz w
odlegtosci ponad 10 m od okien i drzwi do budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, co jest zgodne z wymaganiami okredlonymiw § 23 ust. 1iust. 5
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz.
1225 z péZn. zm.). Ponadto, wydzielone miejsca gromadzenia odpaddw statych, ktére s3
zlokalizowane w budynkach nr 3 oraz nr 5 powinny by¢ zaprojektowane zgodnie z
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wymogami okreslonymi w § 22 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z péZn. zm.).

Teren objety opracowaniem ma petny dostep do sieci uzbrojenia terenu. Zaopatrzenie w
wode do celéw bytowo-gospodarczych bedzie sie odbywac z istniejgce] sieci
wodociggowe] przebiegajgcej w ulicach Fabrycznej i/lub Zagtoby, natomiast do
zewnetrznego gaszenia pozaru bedg wykorzystane istniejgce oraz nowoprojektowane
hydranty. Wiaczenie projektowanej sieci do istniejacej sieci bedzie odbywac sie zgodnie z
wydanymi, przez PGK Spétka z 0.0. Zamos¢ warunkami technicznymi. Odprowadzenie
$ciekéw bytowo-gospodarczych bedzie odbywato sie do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w ul. Zagtoby poprzez rozbudowanie sieci i wykonanie
stosownych przytaczy i instalacji zewnetrznych. Odprowadzanie wod opadowych bedzie
sie odbywac do sieci kanalizacji deszczowej istniejacej w ul. Fabrycznej poprzez przytacze i
zewnetrzng instalacja kanalizacji deszczowej. Odprowadzenie $ciekow opadowych z drég
wewnetrznych i parkingdw bedzie odbywato sie poprzez separator. Wtaczenie
projektowanego przytgcza do sieci kanalizacyjnej zgodnie z wydanymi przez PGK Spétka z
0.0. Zamos$¢ warunkami technicznymi. Zrédtem ciepta dla zespotu budynkéw mieszkalnych
z ustugami beda wymiennikowe wezty cieplne zasilane z sieci cieptowniczej
wysokoparametrowej, na podstawie warunkow przytaczenia do sieci cieptowniczej
bedacej we wtadaniu przez VEOLIA Wschéd Sp. z 0.0. W kazdym budynku w kondygnacji
podziemnej zostanie zlokalizowany wezet cieplny dwufunkcyjny dostarczajacy ciepto na
potrzeby ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody. Zaopatrzenie w energie
elektryczng bedzie sie odbywac zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci dystrybucyjnej
wydanymi przez Dystrybucja S.A. Oddziat Zamosc¢ dla budynkéw nr 1 do 7.

Z opisu zawartego we wniosku inwestora wynika, ze dokonano analizy terenu objetego
opracowaniem pod katem zgodnaosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamosc¢, w ktorej wykazano, ze inwestycja nie
jest sprzeczna ze studium.

Majac na uwadze przepisy wyzej przywotane] ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
po analizie catoksztattu sprawy, nalezy uznad, iz zachodza przestanki do wyrazenia
pozytywne] opinii w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych dla realizacji
przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej.

Z-CA LUBELSKIEGO PANSTWOWEGO
WOJEWODZKIEGO INSPEKTORA
SANITARNEGO

Jolanta Dobrzanska

/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:
Adresat - e-Doreczenie

Sporzadzit: DG, Oddziat Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
Sprawdzit: MW, Oddziat Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
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Sprawa: opinia w sprawie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej o nazwie: ,Zespot siedmiu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi
wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng (inwestycja
etapowa) dz. Nr. 122/9, 122/10 oraz fragment dziatki 122/23 przy ul. Fabrycznej i Zagloby w
Zamosciu wraz z inwestycjg towarzyszgca polegajaca na budowie niezbgdnego uzbrojenia
podziemnego zasilajacego inwestycje mieszkaniowg na dziatce 121/4.

_ __VEQOLIA Wechad Spolka z o.0. Zaklad Zamo$&¢ - oéwiadcza,—ze zapoznat sig
z ZAWIADOMIENIEM z dnia 23.07.2026r. (data wplywu 28.07.2026r.) w sprawie zaopiniowania
w zakresie swoich kompetencji wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] oraz inwestycji
towarzyszacej o nazwie: ,Zespot siedmiu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz
z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura techniczng (inwestycja etapowa)
dz. Nr. 122/9, 122/10 oraz fragment dziatki 122/23 przy ul. Fabrycznej i Zagtoby w Zamosciu wraz
z inwestycjg towarzyszaca polegajaca na budowie niezbednego uzbrojenia podziemnego zasilajgcego
inwestycje mieszkaniowa na dziatce 121/4, z ktérego wynika, ze na dziatkach nr. 122/9 i 122/23 w
miejscu planowanej inwestycji znajduje sie sie¢ cieplownicza bedgca wtasnoscig Veolii Wschod.

Po przeanalizowaniu Zagospodarowania Terenu koncepcji architektoniczno-urbanistyczne;
informujemy, Ze:

e Koncepcja zaktada bardzo liczne nasadzenia izolacyjne zieleni wysokiej i zieleni
$redniowysokiej dekoracyjnej wzdiuz istniejacego cieptociggu w pétnocno-zachodniej stronie
planowanej inwestycji. W zwigzku z powyzszym oznajmiamy, iz zgodnie z wytycznymi
,Warunkéw technicznych wykonania i odbioru sieci cieptowniczych z rur i elementow
preizolowanych” zaleconych do stosowania przez Ministerstwo Infrastruktury minimalna
odleatosé podziemnych sieci cieptowniczych od drzew, mierzona od rzutu korony wynosi 2,.0m.
Majac na uwadze powyZsze wnosimy o przesunigcie linii nasadzenn poza, wskazang
powyzej, strefe ochronna cieptociagu.

Pismo przygotowala :
Katarzyna Niderla
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Dzien dobry w zataczeniu opinia.

Zataczniki:
1. Prezydent_Miasta_Zamo$¢_31.07.2026._Fabryczna_-_Zagtoby.pdf
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% Wojewodzki Inspektorat
. Ochrony Srodowiska
w Lublinie

Inspekeji
Ochrony Srodowiska

Zamosc, dnia 31 lipca 2026 r.
DZ.DI.7040.76.2026

W

0960

Data wpiywu:2026-08-03 - Lo
r:PP. 17310.2026 22-400 Zamosé
Przyjal :Anna Panaslewiez

Wydziat Organizacyjno Administracy jny
Zatacznikow:0

Lubelski Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w odpowiedzi na
Panstwa pismo z dnia 23 lipca 2026 roku, znak: BU-OZ.6730.2.3.2026.EM.S]
dotyczace zaopiniowania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacej o nazwie: Zespot  siedmiu  budynkéw
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng dz. nr 122/9, 122/10, oraz fragment dziatki nr
122/23 przy ul. Fabrycznej i Zagtoby w Zamoéciu wraz z inwestycjg towarzyszaca
polegajaca na budowie niezbednego uzbrojenia podziemnego zasilajgcego
inwestycje mieszkaniowa na dziatce 121/4” uprzejmie informuje, ze zgodnie z art. 13
i ust. 3 pkt 5 lit a) tiret 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) opiniowaniu przez
WIOS podlega zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie zaktaddw o zwiekszonym
lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w przypadku gdy
sposdéb zagospodarowania terendw zwieksza ryzyko lub skutki powaznych awarii
przemystowych, oraz zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5i 77 ustawy z dnia 27
kwiethia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska, w istniejgcych zaktadach
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Prezydent Miasta Zamoséé
(LT ul. Rynek Wielki 13

Informuje, ze na terenie objetym ustaleniem lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej o nazwie: Zespot siedmiu budynkow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng dz. nr 122/9, 122/10, oraz fragment dziatki nr
122/23 przy ul. Fabrycznej i Zagtoby w Zamosciu wraz z inwestycjg towarzyszaca
polegajacg na budowie niezbednego uzbrojenia podziemnego zasilajacego
inwestycje mieszkaniowa na dzialce 121/4" nie wystepujg Zaktady Duzego Ryzyka
i Zaktady Zwiekszonego Ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Zup. Lubelsiiego Wojewddzhicgo
mspektora Ochrony Srodowiska

myr Lucjan Orgasiriski
I Zustepen Wojewidekicgo Inspektora
LER

Otrzymuja:

1. Adresat,

2. ala.
Wcjewéd?ki Inspektorat ul. Obywaielska 13 e-Doreczenia: AE:PL-63833-53871-55WTD-29 Tel: 81 7186201
Ochrony Srodowiska 20-092 Lublin e-mail: sekretariat@wios.Jublin.p! Fax: 81 7186255

w Lublinie NIP: 712-10-05 968 wwwwios lublinpl



Data wystania: 31.07.2026
Data otrzymania: 31.07.2026

Od: LUBELSKI URZAD WOJEWODZKI W LUBLINIE
<AE:PL-81468-69738-SHWFD-22>

A

Data wpl wu:2026-07-31
r:PP.17268.2026

Przyial :JoenT:ottﬁnc Administracyjny

Wydzial Organ
Zatacznikéw:0

) Meds

Do:
URZAD MIASTA ZAMOSC

<AE:PL-65449-96775-STHJE-22>

IF-11.743.256.2026.DB

W zataczeniu przesytam odpowiedz na pismo znak: BU-0Z.6730.2.3.2026.EM.SJ z dnia
23 lipca 2026r. dotyczgce zaopiniowania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej o nazwie: ,Zespét siedmiu budynkow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedna infrastrukturg techniczng (inwestycja etapowa) dz. nr 122/9, 122/10 (KW Nr
ZA1A/00126399/8) oraz fragment dziatki nr 122/23; obreb nr 1.0001.AR_18 (KW

Nr ZA1A/00126399/8) przy ul. Fabrycznej i ul. Zagtoby w Zamosciu wraz z inwestycjg
towarzyszgacy polegajaca na budowie niezbednego uzbrojenia podziemnego
zasilajacego inwestycje mieszkaniowa na dziatce 121/4 (KW Nr ZATA/00122057/1)".

Zatagczniki:

1. opinia_m._Zamo$é.pdf
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ul. Spokajna 4 Lubeliski
20-914 Lublin T d Woi sdzki
Tl zaza sy | rrac WWOJeWaazit Lublin, dnia 31 lipca 2026 r.
poczta@lublin.uw.gov.pl L WV Luxlskinie

IF-11.743.256.2026.DB

Urzad Miasta Zamosé
Rynek Wielki 13

IR 22400 Zamos¢
0960257

Data wptywu:2026-07-31

r:PP.17268.2026

W nawigzaniu do pisma znak: BU-OZ.6730.2.3.2026.EM.SJ z dnia 23
lipca 2026r. dotyczacego zaopiniowania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej o nazwie: ,Zespot siedmiu budynkow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng (inwestycja etapowa) dz. nr 122/9, 122/10 (KW
Nr ZA1A/00126399/8) oraz fragment dziatki nr 122/23; obreb nr 1.0001.AR_18 (KW
Nr ZA1A/00126399/8) przy ul. Fabrycznej i ul. Zagtoby w Zamosciu wraz z inwestycjg
towarzyszacg polegajgca na budowie niezbednego uzbrojenia podziemnego
zasilajgcego inwestycje mieszkaniowa na dziatce 121/4 (KW Nr ZA1A/00122057/1)"
uprzejmie informuje, iz analiza przestanych materiatébw wykazata, iz przedmiotowy
wniosek nie podlega opiniowaniu przez wojewode w zakresie zadan rzgdowych na
podstawie art. 7 ust. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754
ze zm.) zuwagi na okolicznos¢, iz dla terenu objetego wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg Nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia
26 czerwca 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zamosg.

Niezaleznie od powyzszego przypominam, ze zastosowanie w niniejszej sprawie
znajduje przepis art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688, 1824, 527). Przywotany przepis dotyczy opracowania
i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej (albo ich zmian), w ktérym wskazano sposob stosowania
przepiséw dotyczgcych spraw wszczetych po dniu wejcia w zycie ustawy, ale
niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie. Przepis ten obliguje gminy do stosowania przy podejmowaniu tego rodzaju
uchwat przepiséw dotychczasowych, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7 i 8, art. 7 pkt 7a, art.
17 ust. 4a-4d ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. specustawy mieszkaniowej, ktore stosuje
sie w brzmieniu nadanym wskazang nowelizacja.

Jak stanowi zatem przepis art. 5 ust. 3 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w brzmieniu
majacym zastosowanie w przedmiotowej sprawie uchwaty inwestycje mieszkaniowg
lub inwestycje towarzyszaca realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest

20-914 Lublin, ul. Spokojna 4 tel. 81 7424 100, ePUAP: /luwwlublinie/ezd
Zachecamy do kierowania korespondencji za posrednictwem eDorgczen,
wiecej informaciji na stronie internetowej: hitps:/fwww.gov.pliwebluw-lubelskil
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sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Z upowaznienia Wojewody Lubelskiego
-~
Aneta Ciesielczuk
Zastepca Dyrektora
Wydziatu Infrastruktury
/podpisanc elektronicznie/

20-914 Lublin, ul. Spokojna 4 tel. 81 7424 100, ePUAP: /luwwlublinie/ezd
Zachecamy do kierowania korespondencji za posrednictwem eDoreczen,
wiecej informacji na stronie internetowej: https:/fiwww.gov.pliweb/uw-lubelski/
Strona2z 2




Data wysfania: 30.07.2026 W

Data otrzymania: 30.07.2026

Od: PGW WP REGIONALNY ZARZAD GOSPODARKI WODNEJ W LUBLINIE
<AE:PL-85176-40161-RAAFU-23>

T

Data wu: 2026-07-30

:PP. 17207 2026

8
Hydzlal Organizacyjno Administracyjny
1]

Do:
URZAD MIASTA ZAMOSC

I|| ||I| l"’ <AE:PL-65449-96775-STHJE-22>

W sprawie opinii dla inwestyciji mieszkaniowej

Dzien dobry,

w odpowiedzi na pismo z dnia 23.07.2026 r., znak BU-07.6730.2.3.2026.EM.SJ,
przesytamy opinie w sprawie inwestycji mieszkaniowej przy ul. Fabrycznej i ul. Zagtoby w
Zamosciu.

Zatgczniki:
1. 430_1 27_Zamoéé_Fabryczna_Zagioby_bud_mieszk_wielo_OPINiA_AZ. pdf

URZAD MIASTA -
1 Ochrony Zabytkéw

Wplyneto
dnia

2026 -07- 31
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Lublin, 30.07.2026 .

Panstwowe
Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie
Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej
w Lublinie

L.RPP.430.127.2025

Prezydent Miasta Zamos¢
Rynek Wielki 13
22-400 Zamos¢

Dotyczy: zawiadomienia z dnig 23.07.2026 r., w sprawie wydania opinii zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 3 ustawy
zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych

Prezydent Miasta Zamog¢, pismem z dnia 23.07.2026 r., znak; BU—OZ.6730.2.3.2026.EM.SJ,
zawiadomit Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Lublinie o udostepnieniu
do opiniowania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej o nazwie: ,Zespét siedmiu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z

towarzyszqcq polegajgcq na budowie hiezbednego uzbrojenia podziemnego zasilajgcego inwestycje
mieszkaniowq na dziatce 121/4 (KW Nr ZA1A/00122057/1)".

Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 195
ze zm.) Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie opiniuje wnioski w odniesieniu do inwestycji obejmujacych wykonanie
urzadzen wodnych.

Analizujac treé¢ wniosku i zafacznikéw ustalono, ze planowana inwestycja realizowana
bedzie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, a w ramach przedsiewziecia nie jest
planowane wykonanie nowych urzadzen wodnych.

Z uwzglednieniem powyzszych ustalen opiniuje pozytywnie przedmiotowa inwestycje.

Stawomir Lenart
Zastepca Dyrektora
ds. Organizacyjno-Ekonomicznych
/podpisano elektronicznie/

Rozdzielnik:
1. Prezydent Miasta Zamos¢, Rynek Wielki 13, 22-400 Zamosc,
2. aa-RPP,

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie, 20-610 Lublin, ul. Leszka Czarnego 3
tel.: +48 (81) 469 91 00 | e-mail: lublin@wody.gov.pl | ePUAP: /pgwwp-lu/SkrytkakESP
e-Dorgczenia: AE:PL-85176-40161-RAAFU-23




Q0L /L. Heloko

Data wystania: 24.07.2026
Data otrzymania: 24.07.2026

Od: POWIATOWA STACJA SANITARNO-EPIDEMIOLOGICZNA W ZAMOSCIU
<AE:PL-44354-47923-UADJB-29>

Do:
URZAD MIASTA ZAMOSG
AT AEPL65449-96775-STHIE 22>
ggus?itsgzzﬂz&-l:?-??
E\Zggsgsiézg;a'f:at:jnﬂ Rdministracyjny
dot. przekazania wedtug kompetenc;ji
Dzien dobry, w zatgczniku przesytam informacje o przekazaniu wedtug kompetencii.
Pozdrawiam
Milena Mazur
asystent URZAD MIASTA ZAM SE
Sekcji Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego Wydszia i"_;;i-(n’.‘;-:f;?\’-‘i}.:iil’-flif‘f&"‘?y
Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Zamosciu T
s 8 - 27 2
. O RO
A o T e e
Zataczniki: -

1. przekazanie_wedtug_kompetencji_do_WSSE_-
_budowa_siedmiu_budynkéw_wielorodzinnych_ul._Fabryczna_i_ul._Zagtoby_w_Zamo$ciu.pdf
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%

Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Zamosciu

NN

Data wpiywu:2026-07-27

r:PP. 16836, 2026

Sk ) L
Lubelski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
ul. Pielegniarek 6

20-708 Lublin

Szanowny Panie Inspektorze,

na podstawie art. 65 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) oraz art. 37 ust. 1 ustawy

z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2024 r. poz. 416,

ze zm.), przekazuje zgodnie z wtasciwoscia i kompetencjami wniosek ztozony przez
Prezydenta Miasta Zamos$¢ z dnia 23 lipca 2026 r., znak: BU-0Z.6730.2.3.2026.EM.S)J
dot. zaopiniowania ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej o nazwie: ,Zespdt siedmiu budynkdw wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z zagospadarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczna
(inwestycja etapowa) dz. nr 122/9, 122/10 (KW Nr ZA1A/00126399/8) oraz fragment
dziatki nr 122/23; obreb nr 1.0001.AR_18 (KW Nr ZA1A/00126399/8) przy ul. Fabrycznej
i ul. Zagtoby w Zamosciu wraz z inwestycja towarzyszacg polegajaca na budowie
niezbednego uzbrojenia podziemnego zasilajacego inwestycje mieszkaniowa na dziatce
121/4 (KW Nr ZA1A/00122057/1)".

UZASADNIENIE

W dniu 23.07.2026 roku do Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Zamosciu
wptynat wniosek dot. zaopiniowania ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszace]j o nazwie: ,Zespot siedmiu budynkéw wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura techniczna
(inwestycja etapowa) dz. nr 122/9, 122/10 (KW Nr ZA1A/00126399/8) oraz fragment
dziatki nr 122/23; obreb nr 1.0001.AR_18 (KW Nr ZA1A/00126399/8) przy ul. Fabrycznej
i ul. Zagtoby w Zamosciu wraz z inwestycja towarzyszacy polegajaca na budowie
niezbednego uzbrojenia podziemnego zasilajacego inwestycje mieszkaniowa na dziatce
121/4 (KW Nr ZA1A/00122057/1)", ztoZzony przez Prezydenta Miasta Zamoéé.

Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 17) ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniu

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z 2025 r., poz. 1754, ze zm.) organem Parnstwowej Inspekcji Sanitarnej wtasciwym
do przedstawienia opinii, o ktdrej mowa w ww. ustawie jest Panstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny.

Zgodnie zas z art. 65 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, jezeli organ administracji publicznej, do ktérego podanie wniesiono,
jest niewtasciwym w sprawie, niezwtocznie przekazuje je do organu wtasciwego,
zawiadamiajac jednoczesnie o tym wnoszacego podanie. Zawiadomienie o przekazaniu
powinno zawierac uzasadnienie.

Majac na uwadze powyzej zacytowane przepisy oraz z uwagi na charakter inwestycji,
ztozony wniosek nalezato przekazac zgodnie z wiasciwoscia i kompetencjami.

Z wyrazami szacunku,

Elzbieta Wréblewska w zastepstwie za Stanistaw Jaslikowski
kierownik Sekcji Higieny Zywnosci i Zywienia

/dokument podpisany elektronicznie/

Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemialogiczna w Zamosciu

ul, Peowiakdw 26 | 22-400 Zamosé

+48 846271059, centrala: 84 63936 91 do 93
psse.zamosc@sanepid.gov.pl

adres e-Doreczen: AE:PL-44354-47923-UADJB-29

Obowiazek informacyjny:

Administratorem danych osobowych jest PPIS w Zamosciu,
pozostate informacje dotyczace zasad przetwarzania danych
osobowych dostepne s3 w sekretariacie oraz Biuletynie Informacji
Publicznej PSSE w Zamosciu {https://pssezamosc.bip.gov.pl)

CHRONIMY ZDROWIE
Z MYSLA O PRZYSZLOSCH




Data wystania : 24.07.2026 %z

Data otrzymania : 24.07.2026

|I||||I AT

2026 07-24

0d: KOMENDA WOJEWODZKA PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ W LUBLINIE
<AE:PL-23154-92869-RFFIS-22>

Do:
URZAD MIASTA ZAMOSC

<AE:PL-65449-96775-STHJE-22>

Znak sprawy: WZ.5268.24.2026

Dzien dobry,
w zatgczeniu przesytam pismo znak: WZ.5268.24.2026.1.

Z powazaniem

0s. prowadzgca sprawe:

mit. kpt. mgr inz. Grzegorz Wrzyszcz

Specjalista w Wydziale Kontrolno-Rozpoznawczym

Komenda Wojewddzka Paristwowej Strazy Pozarnej w Lublinie
ul. Strazacka 7, 20-012 Lublin

e-mail: gwrzyszcz@lubelskie.straz.gov.pl

tel. +48815351275,0ST112 +48478116175

[URZAD M MIAHiA ,f(n. s

Wydzial Budownictwa, U
i Ochrony Za ibythow

|

ML’-—-—*::

Zatgczniki: e 2026 -07- 2
1. WZ.5268.24.2026.1.GW_LIM_Zamosc.pdf e OO ] 2
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Lubelski Komendant Wojewddzki
Panstwowej Strazy Pozarnej w Lublinie

WZ.5268.24.2026.1

ubiin, 2a-07-2026r.— 1IN VIAUINI

08580

Data wpiywu:2D26-07-24

r:PP. 16800. 2026

Prezydent Miasta Zamoéé
ul. Rynek Wielki 13,
22-400 Zamoscé

OPINIA

Dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 14 i ust. 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r., poz. 1754 ze zm.), w zwigzku
z otrzymanym zawiadomieniem Prezydenta Miasta Zamoéé, znak:
BU-0Z.6730.2.3.2026.EM.SJ z dnia 23 lipca 2026 r. o zaopiniowanie w zakresie
swoich kompetencji wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej o nazwie: ,Zespét siedmiu budynkéw wielorodzinnych
z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz hiezbedng
infrastrukturq  techniczng  (inwestycja etapowa) dz. nr 122/9, 122/10
(KW Nr ZA1A/00126399/8) oraz fragment dziatki nr 122/23; obreb nr 1.0001.AR_18
(KW Nr ZA1A/00126399/8) przy ul. Fabrycznej i ul. Zagtoby w Zamosciu wraz
z inwestycjq towarzyszqcq polegajgcq na budowie niezbednego uzbrojenia podziemnego
zasilajqcego inwestycje mieszkaniowq na dziatce 121/4 (KW Nr ZA1A/00122057/1 I

pozytywnie opiniuje

lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajaca na budowie zespotu siedmiu
budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng (inwestycja etapowa) dz. nr 122/9,
122/10 (KW Nr ZA1A/00126399/8) oraz fragment dziatki nr 122/23: obreb nr
1.0001.AR_18 (KW Nr ZA1A/00126399/8) przy ul. Fabrycznej i ul. Zagtoby
w Zamosciu wraz z inwestycja towarzyszaca polegajaca na budowie niezbednego
uzbrojenia podziemnego zasilajgcego inwestycje mieszkaniowa na dziatce 121/4
(KW Nr ZA1A/00122057/1).

UZASADNIENIE

Niniejsze stanowisko wydano w zakresie zgodnoici z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej, dotyczacymi w szczegélnosici zapewnienia wody do celow
przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej
oraz zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.) w zakresie bezpiecznej odlegtosci
inwestycji od zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej.

Z przedstawionych informacji wynika, iz inwestycja bedzie zlokalizowana
przy ul. Fabrycznej i ul. Zagtoby w Zamosciu na dziatkach nr: 122/9, 122/10

GW ul. Strazacka 7
20-012 Lublin
https://straz.lublin.pl



Lubelski Komendant Wojewddzki
Panstwowej Strazy Pozarnej w Lublinie

(KW Nr ZA1A/00126399/8), fragmencie dziatki nr 122/23; obreb nr 1.0001.AR_18
(KW Nr ZA1A/00126399/8) oraz 121/4 (KW Nr ZA1A/00122057/1.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030), zwanego dalej
Jozporzgdzeniem MSWIA”, do obiektu wymaga sie¢ zapewnienia wody do
zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci nie mniejszej niz 10 dm?3/s.

Z przedstawionych informacji wynika, iz dla przedmiotowej inwestycji, zapewniono
wymagang iloé¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru z projektowanego
hydrantu zewnetrznego zgodne z ,rozporzqdzeniem MSWIA”.

Ponadto informuje, iz ww. inwestycja jest zlokalizowana w bezpieczne]j odlegtosci
od zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe.
Wobec powyzszego postanawiam jak w sentencji.

Lubelski Komendant Wojewddzki
Panstwowej Strazy Pozarnej
w Lublinie

zup.
Z-ca Lubelskiego Komendanta Wojewodzkiego PSP

st. bryg. mgr inz. Marek Chwalczuk

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuija:
1. Adresat {eDoreczenia).

2. A/a.
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CENTRALNE
WOJSKOWE CENTRUM REKRUTACJI
Osrodek Zamiejscowy w Lublinie

...................... 3t GEN. BRONI TADEUSZA
WE -08 i JORDAN-ROZWADOWSKIEGO
............................................. Egz. Nr 2

il 20-043 Lublin ]

Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji
Osrodek Zamiejscowy w Lublinie

Szef Osrodka

ptk Piotr Pieczur

CWCRozLub-WWZ.0732.138.2026 s AN

Lublin, ...4... sierpnia 2026 r.
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

2p26-08-07

Pan Rafat ZV\!oIak B :PP 11740.2@26
Prezydent Miasta Zamos¢ Peavinl LRnno P o RantntstrocydnY
ydzial OrSan

Rynek Wielki 13 dydzls ikou 0
22-400 Zamosé

dotyczy: opinii do wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
w Zamosciu.

Szanowny Panie Prezydencie,

w odpowiedzi na pismo znak: BU-0Z.6730.2.3.2026.EM.SJ z dnia 23.07.2026 r.
(otrzymano w dniu 23.07.2026 r.), w sprawie zaopiniowania wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej o nazwie:
,Zespot siedmiu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz
z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng
(inwestycja etapowa) dz. nr 122/9, 122/10 oraz fragment dziatki nr 122/23
przy ul. Fabrycznej i ul. Zagtoby w Zamosciu wraz z inwestycjg towarzyszacg
polegajacg na budowie niezbednego uzbrojenia podziemnego zasilajgcego
inwestycje mieszkaniowg na dzialce 121/4”, dziatajgc z upowaznienia Szefa
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Nr 8/2/CWCR z dnia 7 stycznia
2026 r. informuje, ze resort obrony narodowej pozytywnie opiniuje przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne.

Wykonano w 2 egz.
Egz. nr 1 - ad acta
Egz. nr 2 — adresat

‘%DMIA* L ‘g
nictwa L
“}d“ 1?)“‘1‘321111 Zaby ko

Zofia Karpiriska wﬁ?nem 200 -08- 07

tel. 261183325 LGS
e-mail: z.karpinska@ron.mil.pl /C( gg%

ot i / ‘
‘lj qu i

Tenitor i

tel.261 183 300
cwerlublin@ron.mil.pl
www.mon.gov.pl

ul. Spadochronrarzy 5
20-043 Lublin



POLSKA
SPOLEKA
GAZOWNICTWA

Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0.
Oddzial Zaklad Gazowniczy w Lublinie

ul. Diamentowa 15, 20-471 Lublin
tel. 22 444 33 33

Dzial Zarzadzania Majatkiem Sieciowym
tel. 81 44 52 104, 81 44 52 230

lublin@psgaz.pl

Wasz znak: BU.0Z.6730.2.3.2026.EM.SJ
Nasz znak: PSGLU.ZMDZ.550.131.1.26
Dot.:

towarzyszacej o nazwie:

na budowie niezbednego
mieszkaniowg na dz. 121/4”.

W odpowiedzi na pismo z dnia 23.07.2026 r. (data wplywu 27.07.2026 r.) dotyczgcego zaopiniowania

Lublin, 06.08.2026 r.

Urzad Miasta Zamosé
UL. Rynek Wielki 13
22-400 Zamos¢é

Zaopiniowanie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
,Zespot siedmiu budynkéw wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg
techniczng (inwestycja etapowa) dz. Nr 122/9, 122/10 oraz fragment dziatki 122/12
przy ul. Fabrycznej i Zagloby w Zamosciu wraz z inwestycja towarzyszacg polegajacg
uzbrojenia

podziemnego zasilajgcego

wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej o nazwie:
,Zespot siedmiu budynkow wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz hiezbedna infrastrukturg techniczng (inwestycja etapowa) dz. Nr 122/9, 122/10 oraz
fragment dziatki 122/12 przy ul. Fabrycznej i Zagtoby w Zamoéciu wraz z inwestycja towarzyszaca

polegajacg na budowie niezbednego uzbrojenia podziemnego zasilajgcego inwestycjg mieszkaniowg
na dz. 121/4", Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Lublinie informuje,

ze nie posiada swojej infrastruktury w zakresie wskazanym we wniosku o ustalenie lokalizacji

inwestycji oraz inwestycji towarzyszace;j.
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ZARZADU WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO
Z dnia 4 sierpnia 2026 r.

w sprawie wyrazenia opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie zespotu siedmiu
budynkow wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedng infrastruktura techniczng (inwestycja etapowa) dz. nr 122/9,
122/10 (KW Nr ZA1A/00126399/8) oraz fragment dziatki nr 122/23;
obreb nr 1.0001.AR_18 (KW Nr ZA1A/00126399/8) przy ul. Fabrycznej i ul. Zagltoby
w Zamosciu wraz z inwestycja towarzyszacg polegajaca na budowie niezbednego
uzbrojenia podziemnego zasilajacego inwestycje mieszkaniowa
na dzialce 121/4 (KW Nr ZA1A/00122057/1)

Na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie
wojewodztwa (Dz. U. z 2026 r. poz. 720, z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 12 pkt 21 ustawy
zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754, z pdzn. zm.)
Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zarzad Wojewodztwa Lubelskiego opiniuje pozytywnie wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej polegajgcej na budowie
zespolu  siedmiu  budynkéw  wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz
Z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczna (inwestycja etapowa)
dz. nr 122/9, 122/10 (KW Nr ZA1A/00126399/8) oraz fragment dziatki nr 122/23; obreb
nr 1.0001.AR_18 (KW Nr ZA1A/00126399/8) przy ul. Fabrycznej i ul. Zagtoby w Zamosciu
wraz z inwestycjg towarzyszgcg polegajacg na budowie niezbednego uzbrojenia
podziemnego zasilajgcego inwestycje mieszkaniowg na dziatce 121/4
(KW Nr ZA1A/00122057/1).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Marszatkowi Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Dotyczy: wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji

towarzyszacej o nazwie: ,,Zesp6t siedmiu budynkéw wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura
techniczng (inwestycja etapowa) dz. nr 122/9, 122/10 (KW Nr ZA1A/00126399/8)
oraz  fragment  dziatki nr  122/23; obreb nr  1.0001.AR 18
(KW Nr ZA1A/00126399/8) przy ul. Fabrycznej i ul. Zagtoby w Zamosciu wraz z
inwestycjg towarzyszacg polegajaca na budowie niezbednego uzbrojenia
podziemnego zasilajgcego inwestycje mieszkaniowg na dziatce 121/4 (KW Nr
ZA1A/00122057/1)".

Na podstawie z art. 7 ust. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniu w przygotowaniu

1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2025 r.,

poz. 1754) Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna opiniuje niejednoglosnie

pozytywnie ww. wniosek, z nastepujacymi uwagami:

L.

Pod wzgledem oceny ladu przestrzennego i estetyki, wprowadzenie nowego osiedla
mieszkaniowego dla ponad 400 oséb w sam S$rodek funkcjonujgcej tzw. duzej
dzielnicy przemystowej jest niewlasciwym pomystem. Nieopodal przy ul.
Namystowskiego znajdujg si¢ dwa ucigzliwe akustycznie i czgsciowo ze wzgledu na
emisj¢ pylow do powietrza zaktady: Betoniarnia Wojtal w odleglosci ok. 330 m, a w
odleglosci ok. 400 m Zamojskie Zaktady Zbozowe. Ponadto znajdujg si¢ tu stacje
paliw, sklady materiatéw budowlanych i hurtownie, liczne warsztaty samochodowe,
miejsca parkowania samochodow cigzarowych, lakiernia samochodowa Energozam,
centra logistyczno-obstugowe Poczty Polskiej i PGE. W takim sasiedztwie przy
normalnej dzialalnosci tych podmiotdéw nie bedzie mozliwe zapewnienie
mieszkancom komfortu psychicznego ani wizualnego na osiedlu zlokalizowanym

posrdd tego rodzaju terendw.




2. Lokalizacja dodatkowej zabudowy wielorodzinne;j zlozonej az z siedmiu 4-
kondygnacyjnych budynkéw na przedmiotowym terenie spowoduje nieodwracalne
zmiany W sposobie zagospodarowania jednoznacznie wydzielonej i zwartej w
strukturze miasta Zamoscia tzw. duzej dzielnicy przemystowe;. Lokalizacja tej
zabudowy w rejonie ul. Fabrycznej i Zagloby bedzie z calg pewnoscia generowaé
konflikty miedzy mieszkaricami a przedsigbiorcami ze wzgledu na oddziatywania w
zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza, a konieczno$é¢ realizacji
zabezpieczenn w tym zakresie spadnie wylacznie na przedsigbiorcow, ktdrzy obecnie
prowadza swoje dziatalnosci bez takich obostrzen, zgodnie z normalnym
przeznaczeniem terenu przemystowego. W skrajnej sytuacji moze to spowodowaé
likwidacje czgsei z tych dziatalnosci z powodu wysokich kosztéw takich rozwigzan i
utrat¢ dochodéw dla budzetu miasta. Docelowo bedzie to tez powodowato dalsze
wycofywanie si¢ i tak nielicznej juz produkeji i ustug ,.cigzkich” z terenu miasta (a
wigc 1 miejsc pracy), a zaden nowy przedsigbiorca nie bedzie chciat wejsé w teren,
gdzie moze by¢ pewny konfliktéw spotecznych i ponoszenia dodatkowych kosztow

zabezpieczen.

3. Dokladnie z takimi zjawiskami jak opisane w pkt 1 i 2 mamy juz do czynienia przy
istniejacej zabudowie niedawno wybudowanych dwéch, a docelowo trzech blokéw
mieszkalnych w tej samej dzielnicy przemystowej przy ul. Fabrycznej u zbiegu z ul.
Starowiejska, gdzie mieszkafcy juz skarza sie na halas, chociaz to przeciez zabudowa

mieszkaniowa pojawila sie na istniejagcym terenie przemyslowym, a nie odwrotnie.

4. W kontekscie pkt 1-3 uwag, we wniosku nie odniesiono si¢ w zaden sposéb do
oddziatywan akustycznych, w szczegélnosci nie przedstawiono analizy akustycznej na
tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako terenéw
chronionych przed hatasem w zakresie hatasu dobowego réwnowaznego w porze
dziennej Laegp i nocnej Laegny od istniejacych obiektow przemystowych i ustugowo-
magazynowych wymienionych w pkt 1, ani od calego funkcjonujacego przeciez terenu
przemystowej dzielnicy miasta. Natomiast nowi mieszkancy tej nowo planowanej
zabudowy beda mieli zagwarantowane prawo ograniczenia poziomu hatasu na
podstawie art. 112, 113 i 115a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.), w tym realizacji zabezpieczen

akustycznych od istniejgcych przedsiebiorstw.



5. W kontekscie oddzialywan na jakosé powietrza wzgledem planowanej zabudowy
mieszkaniowej nalezy réwniez zwrécié uwage, ze na podstawie przyjetej juz przez
Komisj¢ Europejska aktualizacii Dyrektywy w Sprawie Jakosci Powietrza (AAQD)
Rzeczpospolita Polska jako kraj Unii Europejskiej od 2030 r. bedzie zmuszona
wprowadzi¢ nowe, zaostrzone normy jakosci powietrza w  zakresie stezen
sredniorocznych dla pytu PM10 z 40 do 20 ug/m®, pytu PM2,5 z 20 do 10 pg/m? i
dwutlenku azotu z 40 do 20 pg/m’, co spowoduje nowe roszczenia mieszkancow

wzgledem przedsigbiorcow dzielnicy przemystowe;j.

6. Ocenia sig, Ze powazny problem bedzie stanowita niedostateczna infrastruktura
komunikacyjna dla obshugi pojazdéw samochodowych mieszkaficéw planowanego
osiedla, na ktérym planuje sie realizacj¢ blisko 270 miejsc parkingowych. Juz obecnie
w dobowych godzinach szczytu ulice Starowiejskiej i Kilifiskiego sa na granicy
droznosci, a kwestie wjazdw/wyjazdu z podporzadkowanych ulic Fabrycznej i Zagloby
dodatkowych ok. 270 pojazdéw bedg skrajnie utrudnione. Spowoduje to tez
utrudnienie dla komunikacji istniejacych terendw tej strefy przemystowej. Nie ma
przy tym mozliwosci regulacji ruchu poprzez wybudowanie w tych miejscach rond ani
sygnalizacji S$wietlnej ze wzgledu na niewielkie odlegto$ci od najblizszych

skrzyzowan i generowanie kolejnych utrudnien.

7. W projekcie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji na str. 5 stwierdzono w---brak
oddzialywania inwestycji na dziatki sqsiednie z zabudowg PM oraz mieszkaniowq
poprzez brak nakladania na nie ograniczer, w szczegolnosci: (..) ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez
halas, wibracje, zakidcenia elekiryczne, promieniowanie, ochrony przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby”. Stwierdzenie to jest prawdziwe o tyle,
ze faktycznie planowana zabudowa mieszkaniowa nie bedzie powodowata takich
oddziatywan, z zastrzezeniem pkt. 6 niniejszych uwag, co jest raczej normalne ze
wzgledu na jej charakter ,,bezemisyjny”. Natomiast jak wykazano w pkt. 1-5 uwag, to
sama zabudowa mieszkaniowa bedzie przedmiotem oddzialywan ze strony dziatek
sgsiednich uzytkowanych jako przemystowe, gdyz to ona wchodzi w teren juz
zainwestowany, gdzie obowigzuja zupelnie inne standardy jakos$ci $rodowiska i
oddziatywarl. Zapis taki, oraz brak odniesienia si¢ w catym projekcie do oddziatywan
zewngtrznych na planowang zabudowe, stanowia odwrécenie uwagi od rzeczywistego

problemu, ktéry znacznie wykroczy poza granice planowanej inwestycji.



8.

10.

Zamos¢ jako miasto o i tak niskim stopniu uprzemystowienia nie ma na dzien
dzisiejszy innych alternatywnych i realnie przygotowanych miejse, gdzie mozna by
swobodnie prowadzi¢ dziatalnogé przemysiowo—produkcyjno-uslugowo-magazynowq.
Tzw. mata dzielnica przemystowa przy ul. Szczebrzeskiej jest réwniez ograniczona,
co do mozliwosci rozbudowy. Natomiast wstepne koncepcje lokalizacyjne nowej
zabudowy tego rodzaju w rejonie za obwodnicg (ul. Legionéw, DK 74) lub w dzielnicy
Majdan nie maja wyposazenia nawet w podstawowg infrastrukture i wymagalyby
zainwestowania praktycznie od zera. Pytanie otwarte — czy miasto ma pomyst na nowg
inicjatywe rozwojowa i mozliwosci finansowe? W tym kontekécie nieodwracalna w
praktyce zmiana przeznaczenia istniejgcych zwartych terenow przemystowych na

mieszkaniowe jest sprzeczna ze strategia rozwojowg miasta.

Sukcesywne  zajmowanie istniejgcych  terenéw przemystowych, a wiec
strukturotwérczych i dajacych  zatrudnienie mieszkaficom pod zabudowe
mieszkaniowa, bedzie powodowalo problem spoteczny dalszego spadku miejsc pracy i
odptywu migracyjnego z Zamoscia do wickszych lub innych, bardziej

uprzemystowionych osrodkéw miejskich.

Pomimo ww. uwag Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna opiniuje
przedmiotowy wniosek pozytywnie pod wzgledem zgodnosci z ustawa z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniu w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

inwestycji towarzyszacych.
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